OBRAZAC 22.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni brojspisa: 1 St-145/2014

DuZnik: AKORD d.o.0. u ste¢aju, Split

OIB: 46566483708

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj: St-145/2014 od 29.02.2016. pokrenut
je prethodni postupak nad duznikom AKORD d.o.0., u stecaju, Split OIB: 46566483708,
temeljem prijedloga samog duznika od 29.09.2014., i kojim sam imenovana za privremenu
steCajnu upraviteljicu. Na rociStu radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stecajnog postupka
utvrdeno je da duznik ima imovine dostatne za vodenje postupka te je RjeSenjem posl.br.
br. St-145/2014 od 04.04.2016.god. otvoren stecajni postupak nad duzZnikom AKORD
d.o.o., Split, OIB:46566483708, kojim sam imenovana i za steCajnu upraviteljicu
predmetnog duznika

U periodu od otvaranja ste€ajnog postupka po do podnoSenja ovog izvjeSca poduzete su
sve radnje radi utvrdivanja imovine steCajnog duznika, utvrdivanje obveza odnosno
trazbina vjerovnika steCajnog duZznika te je unovCena cjelokupna imovina koja je
predstavljala steCajnu masu, izvrSene isplate razlu¢nim vjerovnicima, podmirene obveze
steCajne mase te je preostala steCajna masa rezervirana za namirenje troSkova stecajnog
postupka prema racunu prihoda i rashoda, kako slijedi:

I-RACUN PRIHODA I RASHODA

A. PRIHOD
PotraZivanja 36.875,00
Kupovina za Apt. B 1-1 s pripacima Z.U.2046 E-1 k.o. Volosko 4.165.000,00
Kupovina za Apt. B 2-3 s pripacima Z.U.2046 E-7 k.o. Volosko 4.452.500,00
Kupovina za ¢.z. 522/2 7.U. 1144 k.o. Volosko 107.750,00
SVEUKUPNO PRIHOD-unov¢enje 8.762.125,00
B. RASHOD
1. Troskovi
Vjestvo i dopuna vjeStva za nekretnine 6.950,00
FINA troSak elektronske javne drazbe 1.100,00
Rumat pricuva za Apt.B1-11 B2-3 114.771,30
Komunalna naknada grad Opatija 12.205,25
HEP 8.727,44
Jurdani d.o.o. voda i smece 16.261,19
Isplata razluénom vjerovniku Kristijanu Cinottiu 1.790.003,35
Isplata razlu¢nom vjerovniku Mladenu Svetecu 5.331.965,80
Isplata razlu¢nom vjerovniku TKC d.o.o., Ljubljana 705.326,16
Kancelarijski materijal 5.649,93
Postarine 1.625,05




Knjigovodstvene usluge 2016-2021. 32.250,00
Pozajmica 10.000,00
Naknada HPB za vodenje IBAN racuna 2.830,80
Ukupno troskovi 8.039.666,27
2. Rezervacija troskova

Knjigovodstvene usluge za 2022. 1 do brisanja ste¢.duZnika 8.600,00
Ukuan troSak troskova steC.upr. 2016-2022. 36.115,66
Ukupani troSak nagrad.priv.steC.upr.Uredba/ 15 5.375,00
Ukupan troSak nagrad.ste¢.upr.Uredba/15 651.159,75
Pausalna pristojba po T.br.24 ZSP 2.000,00
Rezervacija troSkova 19.208,32
Ukupno rezervacija : 722.458,73
SVEUKUPNO RASHOD (1+2) 8.762.125,00
PREOSTALA STECAJNA MASA (A-B) 0,00

Iz prikaza ukupnog prihoda, unovcene steCajne mase, u tablici A. Prihod- u iznosu od
6.762.125,00 kn, podmireni su troSkovi s osnova obveza steCajne mase i izvrSene isplate
razluénim vjerovnicima prema tablici B. Rashod-1. Troskovi - u ukupnom iznosu
8.039.666,27 kn.

Preostala nov€ana sredstva od 722.458,73 kn rezervirana su za namirenje troSkova
steCajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase i to: knjigovodstvene usluge do
zavrSetka postupka, ukupnog troska troSkova steCajnog upravitelja, ukupnog troska
nagrade privremenog stecajnog upravitelja prema Uredbi/15, ukupnog troSka nagrade
ste€ajnog upravitelja prema Uredbi/15, pristojbe po T.br.24 ZSP te rezervacija troSkova,
prema tablici B.Rashod-2.Rezervacija troSkova, ukupno 722.458,73 kn, cime je
raspodjeljena cjelokupna unovcena stecajna masa od 8.762.125,00 kn navedena u tablici
A.Prihod (A.8.762.125,00.77 — B. 8.039.666,27-722.458,73=0,00)

II- ZAVRSNA BILANCA I ZAVRSNO IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

IMOVINA
Prema knjigovodstvenom stanju na dan otvaranja stecajnog postupka 03.04.2016. imovina
steajnog duznika iznosila je 15.098.966,00 kn i to:

A. DUGOTRAJINA IMOVINA 0,00 kn
B. KRATKOTRAJNA IMOVINA 15.098.996,00 kn
- Zalihe/proizvodnja u tijeku:  1.629.109,00 kn
- Zajmovi poduzetnicima: 7.125.124,00 kn
- Potrazivanja za kamate: 3.104.137,00 kn
- Potrazivanja od kupaca: 700.873,00 kn
- Predujmovi: 2.528.452,00 kn
- Novac na racunu i blag.: 11.301,00 kn
UKUPNA IMOVINA (A +B): 15.098.996,00 kn

Iskazano stanje imovine u poslovnim knjigama nije bilo vjerodostojno jer je duznik
prestao voditi poslovne knjige u OZujku 2015 god. te nisu bile proknjizene sve obveze, nti
je bila iskazana stvarna vrijednost materijalne imovine koja se sastojala od vlasniStva dva
apartmana i zemljiSta u Opatiji. Nakon Sto je izvrSena detaljna analiza poslovnih knjiga ,
zaprimljene trazbine i uskladena stanja s kupcima utvrdena je stvarna imovina koja je



predstavljala steCajnu masu kako s osnova potraZivanja tako i s osnova materijalne
imovine u vlasniStvu stecajnog duznika. Slijedom navedenog otpisana su sva nenaplativa i
zastarjela potraZivanja, fiktivna potraZivanja s osnova kamata radi iskazivanja dobiti,
izvrSeno uskladivanje stanja s knjigovodstvenim podacima kupaca, te unesena vrijednost
materijalne imovine (nekretnina u Opatiji) prema procjeni stalne sudske vjeStakinje za
grad. Jasminke Lili¢ iz Rijeke od 04.11.2016.

Po izvrSenim prijebojima medusobnih obveza i otpisu utvrdeno je samo vjerodostojno
potrazivanje od t.d. Clavis Consultor d.o.0., Zagreb u iznosu 435.715,43 kn i potraZivanje
od njegovog direktora, Ivice Grbci¢a u iznosu 41.849,34 kn, ukupno 477.564,77 kn. Oba
duznika potpisali su izjavu o priznanju duga i nafinu podmire istog s ¢ime je prekint
zastarni rok. U odnosu na potraZivanje od t.d. Clavis Consultor d.o.o., koji je uplatio samo
6.000,00 kn od utvrdenog dugovanja, nad tvrtkom je otvoren i zakljucen steCajni postupak
1 brisana je 2019. slijedom cega je potraZzivanje u iznosu 429.715,43 kn postalo
nenaplativo. U odnosu na potrazivanja stecajnog duznika od Ivice Grbcic¢a prije i nakon
otvaranja stecajnog postupka ukupno je naplaceno 31.875,00 kn, a ostalo je nepodmireno
dugovanje od 58.022,14 kn. Prema javno dostupnim evidencijama Ivica Grb¢i¢ nema
nikakve imovine niti otvorene bankovne racune u RH te iz tog razloga nije pokrenut ovrSni
postupak kako se ne bi stvarali troskovi a nema izgleda da to dugovanje bude naplaceno.

Materijalna imovina- na dan otvaranja stecaja, nekretnine u Opatiji nisu bile iskazane u
poslovnim knjigama duZnika te su uvedene u poslovne knjige ste€ajnog duznika prema
procjenjenoj vrijednosti sudske vjestakinje za gradev. Jasminke Lili¢ od 04.11.2016 .1 to
kako slijedi:

- Nekretnine upisane u upisane u Z.u. 2046 i Z.u.1144, k.o.Volosko:

1. Etaza E-1: 61/1000, apartman B1-1 u prizemlju zgrade ( B-Volosko) s pripadaju¢om
spremom S3 i parkirnim mjestom P6 , ukupne povrSine 90,37 m2, procjenjena
vrijednost: 2.086.496,00 kn ( 374.000,00 Eura).

2. Etaza E-7: 64/1000, apartman B2-3 na I. katu zgrade ( B-Volosko) s pripadaju¢om
spremom S5 i parkirnim mjestom P14 , ukupne povrSine 95,13 m2, procjenjena
vrijednost: 3.084.144,00 kn ( 411.000,00 Eura).

3. ZemljiSte upisano u Z.u. 1144, ¢€.z. 522/17, k.o. Volovsko, u naravi dio dvoriSta s
potpornim zidom, pov.122 m2, procjenjena vrijednost: 97.552,00 kn ( 13.000,00
Eura).

Ukupno (14+2+3): 5.988.192,00 kn ( 798.000,00 Eura).

Kako je stecajni postupak trajao viSe godina, prvenstveno zbog parnica u svezi razlu¢nih
prava na pavedenim nekretninama, zatrazena je od sudske vjeStakinje Jasminke Lili¢
revizija vjeStva zbog znaCajnog porasta cijena nekretnina posljednjih godina, a posebno na
podrucju Opatije i ulice M.Tita/promenade, gdje su se predmetne nekretnine nalazile.
Vjestakinja je dostavila Reviziju procjene 14.01.2022.god. u kojoj je evidetirano znacajno
povecanje trzne vrijednosti predmetnih nekretnina u odnosu na procjenu od 04.11.2016. te
je utvrdila novu trznu vrijednost, kako slijedi:

-Nekretnine upisane u u Z.u. 2046 i Z.u. 1144, k.o.Volosko:

1. etaza E-1, 61/1000, apartman B1-1 u prizemlju zgrade ( B-Volosko) s pripadaju¢om
spremom S3 i parkirnim mjestom P6 , ukupne povrSine 90,37 m2, procjenjena
vrijednost: 4.460.000,00 kn ( 593.383,06 Eura).

2. etaza E-7, 64/1000, apartman B2-3 na I. katu zgrade ( B-Volosko) s pripadaju¢om
spremom S5 i parkirnim mjestom P14 , ukupne povrSine 95,13 m2, procjenjena
vrijednost: 5.510.000,00 kn ( 733.080,87 Eura).

3. ZemljiSte upisano u Z.u. 1144, ¢€.z. 522/17, k.o. Volovsko, u naravi dio dvoriSta s

potpornim zidom, pov.122 m2, procjenjena vrijednost: 117.000,00 kn ( 15.566,33 Eura).



Ukupna nova vrijednost nekretnina iznosila je : 10.087.000,00 kn (1.342.030,26 Eura).

Na predmetnim nekretninama u 2016. bile su upisane hipoteke prema prvenstvenom redu
kako slijedi:
Z.u. 2046 u podulodci E-11 E-71 Z.u. 1144, k.o.Volosko- list C pod:

1. Banka Celje d.d., Celje: na 1.100.000,00 Eur
2. Banka Celje d.d., Celje: na 6.000.000,00 Eur
3. Banka Celje d.d., Celje: na 9.000.000,00 Eur
4. Banka Volksbank d.d., Ljubljana: na 2.200.000,00 Eur
5. Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Ljubljana: na 10.000.000,00 Eur
6. Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Ljubljana: na 10.000.000,00 Eur
7.REFLEX Zagreb d.o.o0. u poduolsku E-1 na 2.377.977,29 kn

ABANKA d.d. Ljubljana kao pravni sljednik Banka Celje d.d. Celje prijavila je po osnovu
upisanih hipoteka/razlu¢nog prava trazbinu u iznosu 1.521.055,87 kn i ista je u cijelosti
priznata i utvrdena.

Sberbank Banka d.d., Ljubljan kao pravi sljednik Banka Volksbank d.d., Ljubljana
prijavila je po osnovu upisane hipoteke/razlu¢nog prava trazbinu u iznosu 4.379.490,10 kn
iista je u cijelosti priznata i utvrdena.

TCK d.o.o. Ljubljana kao pravni sljednik Hypo Alpe Adria Bank d.d. Ljubljana prijavio je
po osnovu upisanih hipoteka/razlu¢nog prava trazbinu u iznosu 146.610.921,30 kn i ista je
u cijelosti priznata i utvrdena.

REFLEX Zagreb d.o.o. prijavio je po osnovu upisane hipoteke/razlu¢nog prava trazbinu u
iznosu 1.156.243,61 kn i ista je u cijelosti priznata i utvrdena.

Prisilno zaloZno pravo RH, Ministarstva financija, brisano je rjeSenjem OS Rijeka, stalna
sluzba u Opatiji, rjeSenjem Z-6417/2017 od 20.02.2017. u svim Z.k.uloScima, pozivom na
¢1.97 SZ796, a u svezi ¢l. 441 SZ/15.

Pored prethodno navedene imovine utvrdeno je da stecajni duZnik ima upisano zaloZno
pravo/hipoteku u iznosu 201.750,00 Eura na zemljiStima u vlasniStvu Peruska Mauricia iz
Opatije, k.o. Krnica (ZemljiSnoknjizni odjel Pula) i to: Cest.z. 1529, 1530, 1534/1 pod br. 3
prvenstvenog reda, upisan pod Z-15057/10 od 19.11.2010., iza hipoteka Istarske banke
upisanih pod br.1 1 2. prvenstvenog reda u iznosu 68.720,00 Eura, upis pod Z-11560/07 od
31.07.2007. i 1.000.000,00 kn, upis pod Z-1041/10 od 02.10.2010. Istarska kreditna banka
d.d., Umag i RH, Ministarstvo financija pokrenuli su ovrhu radi prodaje navedene imovine
i namirenja trazbina posl. br. Ovr-2346/16 na OS Pula. U ovrSnom postupku procjenjena je
vrijednost navedenih ¢est.zem. u iznosu 1.974.500,00 kn. Odrzana su dva drazbena rocista
na kojima nije bilo kupaca te je OS u Puli, rjeSenjem posl.br. OVR-2346/16 od
11.10.2016. obustavio ovrhu. Novi ovr$ni postupak prodaje na OS Pula, ponovo je
pokrenula Istarska banka d.d. 26.10.2021. posl.br. Ovr-1082/2021, sada protiv Luxury real
estate d.o.o. koji je kupio predmetna zemljiSta od prednika PeruSka Mauricia i u novom
ovrSnom postupaku izvrSena je procjena te utvrdena vrijednost od 2.049.493,68 kn
(272.611,56 Eur). Obzirom na veli¢inu hipoteka Istarske banke mali su izgledi da bi se
steCajni duznik mogao naplatiti kao 3. u prvenstvenom redu namirenja.

Nadalje, na SkupStini vjerovnika odrzanoj 26.09.2017.god. radi donoSenja odluke o
prodaji imovine stecajnog duznika, svi prisutni vjerovnici ukljuCujuci i razlucne, slozili su
se s prodajom nekretnina u steCajnom postupku po procjenjenoj vrijednosti sudske
vjeStakinje Jasminke Lili¢ od 04.11.2016. Sud je rjeSenjem posl.br. St-145/2014 od
26.09.2017. odredio prodaju u steCajnom postupku, a zaklju¢kom posl.br. St-145/2014 od
12.10.2017. utvrdio uvjete i nacin prodaje u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu
Ovrsnog zakona i zakazao rociste za prodaju dana 14.11.2017.god. Za navedeno rociste za
prodaju uplacena je samo jamcevina za apartman B1-1 s pripadcima, spremom oznake S3 1



parkirnim mjestom P6, u iznosu 280.649,64 kn. Na drazbenom rociStu, prije pocetka
licitiranja, punomo¢nik ponuditelja koji je uplatio jamcevinu, predlozio je odgodu
drazbenog rociSta iz razloga §to je uvidom u Z.Xk. izvatke za predmetne nekretnine
razvidno da na istima postoji zabiljeZba sporova od 09.11.2017. te da ponuditelju nijedna
banka nece odobriti kredit dok se ne rijeSe zabiljezbe tih sporova protiv upisanih
hipotekarnih vjerovnika: Banka Celje, Volks bank i Hypo bank i ste¢ajnog duznika zbog
niStetnosti ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZjem. Naslovni sud je prihvatio
navode punomocenika ponuditelja i zakljuckom od 14.11.2017.god. odgodio drazbeno
rociste.

U tijeku steCajnog postupka pojedini razlucni vjerovnici ustupili su svoja razlu¢na prava
tre¢im osobama koji su dosli na njihova mjesta 1 upisani su Z.u. 2046, E-11 E-71 Z.u.
1144 k.o.Volosko i to:

- ABANKA d.d. Ljubljana kao pravni sljednik Banka Celje d.d. Celje s upisanim
hipotekama pod 1.,2., i 3. prvenstvenog reda, i utvrdenom trazbinom od 1.521.055,87 kn
dostavila je brisovno o€itovanje od 19.06.2019. kojim se dozvoljava brisanje hipoteke pod.
1. od 1.000.000,00 Eura, upisane pod Z-1946/06, a za hipoteku pod 2. na 6.000.000,00
Eur dostavljeno je brisovno ocitovanje od 07.04.2022. NOVE KREDITNE BANKE
MARIBOR d.d. kao pravniog sljednika ABANKE d.d. kojim se dozvoljava brisanje
navedene hipoteke, upisane pod Z-4151/07. Hipoteka pod 3. na iznos od 9.000.000,00
Eura, nakon viSe ustupa od 08.03.2021. glasi na Kristijana Cinottia iz Zagreba, koji je
prema navedenim brisovnim ocitovanjima doSao na 1. mjesto prvenstvenog reda 1 sljednik
je utvrdene trazbine ABANKE d.d. od 1.521.055,87 kn.

-Sberbank Banka d.d., Ljubljan kao pravi sljednik Banka Volksbank d.d., Ljubljana s
utbrdenom trazbinom od 4.379.490,10 kn i upisanom hipotekom pod 4. pvenstvenog reda
u iznosu 2.200.000,00 Eur, izvrsila je ustup i od 10.05.2021. glasi na Mladena Sveteca,
Jakovlje koji je zbog prethodno navedenih brisovnih ocitovanja doSao na 3. mjesto
prvenstvenog reda i sljednik je utvrdene trazbine od 4.379.490,10 kn.

-TCK d.o.o. Ljubljana kao pravni sljednik Hypo Alpe Adria Bank d.d. Ljubljana s
utvrdenom trazbinom od 146.610.921,30 kn i upisanim hipotekama pod 5. na
10.000.000,00 Eur i pod. 6 na 10.000.000,00 Eur prvenstvenog reda, temeljem navedenih
brisovnih ocitovanja dosli su na 3. i 4. mjesto prvenstvenog reda.

-REFLEX Zagreb d.o.o. s utvrdenom trazbinom od 1.156.243,61 kn i upisanom
hipotekom, samo na E-1, pod 7. prvenstvenog reda, temeljem navedenih brisovnih
ocCitovanja doSao je na 5. mjesto prvenstvenog reda.

Nadalje, kako su parnice radi nistetnosti ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZjem P-
697/2017, P-699/2017 1 P-700/2017, sve od 09.11.2017., zabiljeZene u z.k. na imovini
steCajnog duZnika, bile u fazi zavrSetka ili pravomo¢no odbacene i obustavljene, na
prijedlog razlu¢nih vjerovnika Mladena Sveteca i TKC d.o.o., Zakljuckom posl.br. St-
145/2014 od 07.01.2022. sazvana je SkupStina vjerovnika za dan 28.01.2022. radi
donoSenja odluke o promjeni odluke o odgodi prodaje nekretnina steCajnog duznika. Na
odrzanoj Skupstini vjerovnika, vjerovnici su jednoglasno donjeli odluku o nastavku
prodaje imovine steCajnog duznika, prihvatili reviziju procjene nekretnina sudskog
vjeStaka Jasminke Lili¢ od 14.01.2022., a o nacinu u uvijetima daljnjeg tijeka prodaje
odlucit ¢e ste€ajni sudac sukladno SZ. Zaklju¢kom posl.br. St-145/2014 od 28.01.2022.
steCajni sudac je odredio nastavak prodaje imovine stecajnog duznika u ste¢ajnom
postupku prema pravilima o ovrsi na nekretninama te utvrdio vrijednost prema reviziji
procjene nekretnina sudske vjeStakinje Jasminke Lili¢ od 14.01.2022. za Apt. B-1-1 s
pripadcima 4.460.000,00 kn, Apt..B2-3 s pripatcima 5.510.000,00 kn i cest. 522/17
117.000,00 kn (prethodno specificirano) te uvijete i nacin prodaje sukladno ¢l. 247. SZ au
svezi Cl. 441 SZ/15.



Tockom X. navedenog Zakljucka, zaklju¢ak o odgodi drazbenog rocista od 14.11.2017. se
ukida, prodaja oglasava neuspjelom a ponuditelju ( Miroslav Viljevac iz Zagreba) koji nije
licitirao na odrZanom drazbenom rocisStu vraca se uplacena jamcevin, temeljem ¢l. 18 SZ.
Sukladno ¢l. 12 SZ/15, Zaklju¢ak od 28.01.2022. objavljen je na mreZnoj stranici e-
Oglasna ploca sudova te dostavljen FINA-i na provedbu. FINA je 08.02.2022. objavila
prodaju pozivom za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi sa svim podacima o
predmetima prodaje, nacinu prodaje, pocetku javne drazbe 1 zavrSetku drazbe te datum od
kada se prikupljaju ponude elektronickim putem sa obrazloZenjem nacina elektronskog
drazbovanja, te uvjetima prodaje i krajnjem roku uplata jamcevina. Nakon provedene
elektronske drazbe koja je zavrSila 04.05.2022. FINA je dostavila sudu izvjesée o
provedenoj elektronskoj drazbi i1 najboljim kvalificiranim ponuditeljima. Prema izvjeS¢u
FINA-e cjelokupna imovina prodata je na provedenoj prvoj elektronskoj drazbi i to:

- Apart. B1-1 s pripatcima za iznos od 4.165.000,00 kn najboljem ponuditelju Zeljku
Tomcu iz Opatije te mu je dosuden RjeSenjem posl.br. St-145/2014 od 09.05.2022. uz
brisanje svih upisanih hipoteka. Zeljko Tomac je u cijelosti uplatio kupoprodajnu cijenu
od 4.165.000,00 kn na racun FINA-e prema tocci II. rjeSenja o dosudi. Na rjesenje o
dosudi Zalbu je izjavio Miroslav Viljevac a koju je VTS RH odbacio kao nedopuStenom,
RjeSenjem posl. br. Pz-2487/2022 od 08.06.2022. Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o
dosudi sud je Zakljuckom posl. br. St-145/2014 od 06.07.2022. Apart. B1-1 s pripacima
dao u posjed i vlasnistvo Zeljku Tomcu.

Miroslav Viljevac je 01.08.2022. podnio VS RH i prijedlog za dopusStenje revizije protiv
navedenog rjeSenja VTS.

Nadalje, Miroslav Viljevac je podnio tuzbu posl.br. P-969/2022, protiv steCajnog duznika
na OS u Rijeci, ss Opatija, 21.07.2022. radi utvrdenja vlasniStva nad Apt. B1-1 s
pripatcima jer je izvjesno da je kao prvi 1 jedini kupac poloZzio ,,kupovinu‘ od 280.649,64
kn (vra¢en mu je taj iznos upla¢ene jamcevine) i kao takvom je upravo njemu trebala biti
dosudena prementna nekretnina te s obzirom da je postupio u dobroj vjeri i ,,isplatio iznos
kupovine‘* ima pravni interes za utvrdenjem upravo njegovog vlasniStva na predmetnoj
nekretnini 1 predlaze da sud donese presudu da je Miroslav Viljevac vlasnik Apt.B1-1 s
pripatcima, Sto je tuZeni, stecajni duznik duzan priznati i izdati mu valjanu tabularnu
ispravu za prijenos vlasniStva predmetne nekretnine na njegovo ime u zemljiSnoj knjizi jer
¢e u protivnom istu zamjenti ova presuda, a sve u roku od 15 dana. Navedenu tuzbu
steajna upraviteljica je zaprimila u e-pretincu 30.09.2022. s rokom od 45 dana na dostavu
pisanog odgovora na u tuzbu.

- Apart. B2-3 s pripatcima za iznos od 4.452.500,00 kn najboljem ponuditelju Mladenu
Svetecu (razlu¢ni vjerovnik) iz Jakovlja te mu je dosuden RjeSenjem posl.br. St-145/2014
od 10.05.2022. uz brisanje svih upisanih hipoteka. Mladen Svetec je u cijelosti uplatio
kupoprodajnu cijenu od 4.452.500,00 kn na racun FINA-e prema tocci II. rjeSenja o
dosudi. Zaklju¢kom posl. br. St-145/2014 od 06.07.2022. Apart. B2-3 s pripacima dat mu
je u posjed i vlasnistvo.

- Cest.zem 522/17 za iznos od 107.750,00 kn najboljem ponuditelju Mladenu Svetecu
(razlu¢ni vjerovnik) iz Jakovlja te mu je dosudena RjeSenjem posl.br. St-145/2014 od
10.05.2022. uz brisanje svih upisanih hipoteka. Mladen Svetec je u cijelosti uplatio
kupoprodajnu cijenu od 107.750,00 kn na racun FINA-e prema tocci II. rjeSenja o dosudi.
Zakljuckom posl. br. St-145/2014 od 06.07.2022. Cest.zem 522/17 data mu je u posjed i
vlasnistvo.

Slijedom prethodno elaboriranog, unovcena je cjelokupna imovina ste¢ajnog duznika koja
je predstavljala ste€ajnu masu za iznos od 8.762.125,00 kn



OBVEZE

Obveze duznika prema knjigovodstvenoj evidenciji na dan otvaranja stecajnog postupka
bile su iskazane u iznosu 71.046.399,00 kn od ¢ega obveze za zajmove 58.013.870,00 kn,
obveze za predujmove 40.775,00 kn, obveze prema dobavljac¢ima 3.048.437,00 kn, obveze
za poreze 1 doprinose 9.264.655,00 kn te obveze po cesijama 678.662,00 kn.

U tijeku postupka odrZano je ispitno rociSte dana 16.06.2016. i posebno ispitno rociste
dana 25.11.2016. na kojima su se ispitiale sve pristigle trazbine. TraZbine vjerovnika
utvrdene su RjeSenjima posl.br. br. St-145/2014 od 16.06.2016.. i od 06.12.2016., a za
osporene trazbine vjerovnici su upuceni u parnicu radi utvrdenja osporene im trazbine i to
kako slijedi:

VJEROVNIK Prijavljene trazbine | Pravomocno Pravomocno
utvrdene trazbine osporene trazbine
Drugi visi isplatni red 259.779.089,23 171.064.077,77 88.715.011,46

Stecajna upraviteljica osporila je prijavu trazbine vjerovnika Modea Style d.o.o0. u iznosu
27.249,95 kn iz razloga §to je vjerovnik po tom osnovu odbijen u I-stupnju u postupku na
TS Split Povrv-386/13. Po prekidu postupka vjerovnik je preuzeo isti te je predmet vracen
VTS na odlucivanje po Zzalbi vjerovnika. RjeSenjem posl.br. Povrv-315/2020 od
21.01.2021. pravomocno je odbacena tuzba radi utvrdivanja trazbine vjerovnika Modea
Style d.o.0. u iznosu 27.249,95 kn ¢ime je trazbina ovog vjerovnika pravomo¢no osporena.
Trazbina vjerovnika Zvona Ena Holding d.d, v ste¢aju u iznosu 88.687.761,51 osporena je
od strane drugog vjerovnika RH, zastupanog po ZDO Split. Vjerovnik osporene trazbine,
jer nije imao ovrSnu ispravu, upucen je u parnicu radi utvrdenja svoje osporene trazbine.
Parnica nikada nije pokrenuta slijedom cega je trazbina vjerovnika Zvona Ena Holding dd,
v stecaju u iznosu 88.687.761,51 kn pravomocno osporena.

Slijedom navedenog, sve osporene trazbine u iznosu 88.715.011,46 kn pravomoc¢no su
osporene te ni Modea Style d.o.o. ni Zvona Ena Holdind dd, v ste€aju nisu viSe vjerovnici
steCajnog duznika po bilo kojem osnovu.

U odnosu danas brisanog vjerovnik Clavis Consultor d.o.o., Zagreb koji je prijavio
trazbinu u iznosu od 589.247,09 kn i pravo na odvojeno namirenje upisano u z.k. na
imovini steCajnog duznika po ovrsi OS Rijeka br. OVR-898/14 od 29.01.2016. prema
poslovnim knjigama stecajnog duznika utvrdeno je da su potraZivanja ste¢ajnog duZnika
prema navedenom vjerovniku znatno veéa od vjerovnikovih te je po uskladenju
medusobnih potrazivanja i obveza potpisan sporazum o priznanju i na¢inu podmire duga
od 02.12.2016.. kojim je utvrdeno da po izvrSenom prijeboju svih medusobnih
potraZivanja knjizenih 1 neknjiZzenih u poslovnim knjigama steajnog duZnika preostaje
potrazivanje stecajnog duznika prema vjerovniku u iznosu od 435.715,43 kn kojeg
vjerovnik mora podmiriti najkasnije u roku od 2 godine. Nakon potpisanog sporazuma
vjerovnik je podneskom od 05.12.2016. povukao prijavu trazbine. U odnosu na pravo
odvojenog namirenje po navedenoj ovrsi pokrenutoj i upisanoj u z.k. na imovini ste€ajnog
duznika nakon podnoSenja prijedloga za otvaranjem stecajnog postupka od OS Rijeka
zatraZzena je obustava postupka prema ¢1.97 SZ/96, a u svzi Cl. 441 SZ/15. Kao $to je
prethodno ve¢ navedeno, t.d. Clavis Consultor d.o.o. je brisan iz registra TS Zagreb,
rjeSenjem Tt-19/2340 od 27.02.2019. nakon §to je TS Osijek, RjeSenjem posl.br. br. St-
521/2018 od 08.11.2018. otvorio i zakljucio skraceni stecajni postupak.

Obavijest o razlu¢nim pravima na imovini steCajnog duznika poslali su: ABANKA d.d.,
Ljubljana ( sljednik Banke Celje dd Celje ) kojoj je traZbina po tom osnovu utvrdena u
iznosu 1.521.055,87 kn ; Sberbank banka d.d., Ljubljana (ex Banka Volksbbank dd




Ljubljana) kojoj je trazbina po tom osnovu utvrdena u iznosu 4.379.490,10 kn; TCK d.o.o.,
Ljubljana (sljednik Hypo- Alpe-Adria bank dd Ljubljana); Reflex Zagreb d.o.0., Zagreb
kojem je trazbina po tom osnovu utvrdena u iznosu 1.156.243,61 kn te RH Ministarstvo
financija koje je prisilno zaloZno pravo stekao ovrhom posl.br. Ovr-898/14 od 29.01.2015.
1 to nakon podnoSenja prijedloga za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom. OS u
Rijeci, ss u Opatiji je po prijedlogu steCajne upraviteljice da predmetnu ovrhu obustavi
prema ¢1.97 SZ/96 a u svezi €l. 441 SZ715 istu obustavio te je po pravomocnosti rjeSenja
0 obustavi prisilno zalozno pravo RH, Ministarstva financija brisano iz z.k. na imovini
steCajnog duznika, RjeSenjem Z-6417/2017 od 20.02.2017.

Nakon Sto je unovcena cjelokupna imovina duZnika na kojoj su postojala razlu¢na prava
putem FINA-e, 21.07.2022. podnesen je prijedlog razdiobe kupovine i obracuna troskova
unovcenja prema ¢l. 254 SZ. U podnesenom prijedlogu prvo su razlu¢nim vjerovnicima 1.
i 2. u prvenstvenom redu namirenja obraCunate zatezne kamate od izvjeStajnog rocista
16.06.2016. pa do prodaje 05.05. 2022. prema ¢l. 252 st.1 SZ obzirom da je iznos
unovCenja bio ve¢i od utvrdene im trazbine po osnovu razlu¢nih prava. Slijedom
navedenog Kristianu Cinottiu 1. u redu namirenja na utvrdenu trazbinu od 1.521.055,87
kn, s osnova glavnice od 1.326.505,64 obraCunata je zatezna kamata za fizicke osobe od
16.06.2016. do 05.2022. u iznosu 474.309,72 kn te je ukupna traZzbina ovog vjerovnika
sada iznosila 1.995.365,99 kn i koji iznos se uzeo u obzir kod obracuna troska po ¢l. 254
SZ za namirenje ovog vjerovnika. Mladenu Svetecu 2. u redu namirenja na utvrdenu
trazbinu od 4.374.505,10 kn obraCunata je kamata za fizicke osobe od 16.06.2016. do
05.05.2022. u iznosu 1.564.162,43 kn te je ukupna trazbina ovog vjerovnika sada iznosila
5.943.652,53 kn i koji iznos se uzeo u obzir kod obracuna troSkova po ¢l. 254 SZ za
namirenje ovog vjerovnika. TKC d.o.o. 3. u redu namirenja s utvrdenom trazbinom od
146.610.921,30 kn nije imao pravo na obracun zateznih kamata po ¢l. 252 SZ te je za
obraCun troskova po ¢l. 254 SZ za namirenje ovog vjerovnika uzet u obzir iznos od
786.231,88 kn preostao od iznosa unovCenja po odbitku obraCunatih iznosa traZbina
navedenih vjerovnika 1.1 2. u redu namirenja (8.725.250,00 — 1.995.365,59-5.943.652,53).
Nadalje, primjenom ¢l. 254 st.3 u podnesenom prijedlogu obracunati su direktni troskovi u
iznosu 160.015,18 kn te indirektni troskovi u iznosu 737.939,51 kn, ukupno 897.954,69
kn. Prema ¢l. 248 SZ iz ostvarene kupovine od 8.725.250,00 kn prvo se namiruju troSkovi
unovcenja po €l. 254 SZ od 897.954,69 kn, specificirani u podnesenom prijedlogu, a iz
preostalog iznosa od 7.827.295,31 kn namiruju se razlu€ni vjerovnici prema redosljedu
namirenja. Kako je predmetnom prodajom unovCena cjelokupna imovina koja je
predstavljala steCajnu masu i sva tri prethodno navedena razlu¢na vjerovnika koji se
namiruju su bila upisana na cijeloj unov€enoj imovini prema istom prvenstvenom redu,
njihovo postotno tere¢enje u ukupnim troSkovima odredilo se prema postotnom ucescu
obraCunatog iznosa njihovih trazbina u ostvarenoj ste¢ajnoj masi i to kako slijedi:

Razlu¢ni vjerovnik Iznos trazbine % ucesce
1. KRISTIJAN CINOTTI 1.995.365,59 22,87
2.MLADEN SVETEC 5.943.652,53 68,12
3. TKC d.o.o. 786.231,88 9,01
Ukupno unové.ste¢.masa. 8.725.250,00 100,00

Prema prethodnoj tablici razlu¢ni vjerovnik Kristijan Cinotti, 1. u redu namirenja, tereti se
u ukupnim troSkovima sa 22,87%, odnosno 205.362,24 kn te mu preostaje za isplatu iznos
od 1.790.003,35 kn, Mladen Svetec, 2. u redu namirenja, tereti se u ukupnim troskovima
sa 68,12 % te mu preostaje za isplatu iznos od 5.331.965,80 kn, TKC d.o.o., 3. u redu



namirenja, tereti se u ukupnim troSkovima sa 9,01 % te mu preostaje za isplatu iznos od
705.326,16 kn.

Rociste radi utvrdenja troskova i razdiobu kupovine u smislu ¢l. 247. 1 248 SZ odrzano je
05.09.2022. Na predmetno rociSte pristupili su opunomocenici razlu¢nih vjerovnika
Kristiana Cinottia, Mladena Sveteca i TKC d.o.o. koji nisu imali primjedbe na prijedlog
obraCuna namirenja razlu¢nih vjerovnika i prijedlog obracuna troSkova unovcenja sve
prema prijedlogu od 21.07.2022. te je sud prema podnesenom prijedlogu obrac¢una
troSkova 1 iznosu namirenja razluénih vjerovnika donio RjeSenje posl.br. St-145/2014 od
05.09.2022. Na navedeno rjeSenje nisu upucene Zalbe te je isto postalo pravomocno.
FINA-e je po uputi iz rjeSenja, nakon njegove pravomocnosti, cjelokupni iznos kupovine
od 8.725.250,00 kn uplatila na IBAN stecajnog duznika 27.09.2022. Isplata razlu¢nim
vjerovnicima izvrSena je 29.09. 1 04.10.2022. te je sudu 11.10.2022. podneseno izvjesce o
provedenoj isplati razlu¢nim vjerovnicima s prilozima izvrSenih uplata.

Za peostala novCana sredstva od 722.458,73 kn data je u raCunu Prihoda- Rashoda pod
B.2 rezervacije troSkova za namirenje troSkova steCajnog postupka i ostalih obveza
steCajne te je po njihovom odbitku u cjelosti raspodjeljena cjelokupna stecajna masa.

U nastavku se daje tablica rezerviranih troSkova s obrazloZenjem:

Troskovi za koje je ste¢.upr. izvrSla rezervaciju

1.Knjigovodstvene usluge za 2022. do brisanja st.duz. 8.600,00
2.Ukupni troSak naknade troSka steC.upr. 2016-2022. 36.115,66
3.Ukupni troSak nagrad.privremeni ste€.upr.Uredba/ 15 5.375,00
4 Ukupni trosak nagrade steC.upr.Uredba/15 651.159,75
5.Pausalna pristojba po T.br.24 ZSP 2.000,00
6.Rezervacija za troSkove do zavrSetka postupka 19.208,32
Ukupno rezervacija troskova: 722.458,18

ObrazloZenje uz stavke rezervacije:

1. Rezervacija za knjigovodstvene usluge u iznosu od 8.600,00 kn-odnosi se na knjiZenja
i izradu zavr$nih financijskih izvjeSc¢a za 2022. i brisanja duZnika iz registara.

2. Naknada troSkova ste€ajnog upravitelja, ¢l. 94 SZ: (obracun sa specifikacijom u prilogu)

- ukupni neto troskovi za perid 2016-2022. 23.282,0 kn
(koef.prerac.neto u bruto: 1,4430015)

- ukupni doprinosi iz i na bruto; 12.833.66 kn

Ukupni troSak naknade troska stec.upr.: 36.115,66 kn

3. Nagrada za rad privremenog stecajnog upravitelja- Uredba/15: (obracun u prilogu)

- bruo nagrada privr. stecaj. uprav.: nosu : 5.000,00 kn

- Doprinos Z.0. 7,5% na bruto: 375,00 kn

Ukupni troSak nagrade privrem.ste¢.uprav: 5.375,00 kn

Sukldno ¢1.94 SZ, steCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad koju nagradu
odreduje steCajni sudac prema vaZecoj Uredbi/15 kojom se utvrduju kriteriji i nacin
obraCuna nagrade ste€ajnog upravitelja:



4. Nagrada za rad ste¢ajnog upravitelja -Uredba/15: (obracun u prilogu)
Unovcena stecajna masa: 8.762.125,00 kn
C1.7 Uredbe primjenjuju se % i to:
od 0,00 do 100.000,00 -16% = 16.000,00 kn
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 -12% = 24.000,00 kn (200.000,00 x 12%)
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 -10% = 20.000,00 kn (200.000,00 x 10%)

na razliku od 500.000,01 do 1milion - 8% = 40.000,00 kn (500.000,00 x 8%)
na razliku od 1 mil.,01 do 5 miliona - 7% =1280.000,00 kn (4 miliona x 7%)
na razliku od 5 mil.,01 do 8.762.125,00 _- 6% =225.730,00 kn (3.762.125 x 6%)
Ukupno bruto nagrada ste¢.upr. Uredba/15: 605.730,00 kn
Doprinos ZO na bruto 7.5% 45.429.75 kn
Ukupni troSak nagrade ste€.upr.: 651.159,75 kn

5. Trosak sudske pristojbe zakljucenja stecajnog postupka po T.br.24 ZSP- 2.000,00 kn.

6. Rezervacija za troSkove do zavrSetka postupka od 19.208,32 kn - odnosi se na
troSkove platnog prometa, troSkove parnica u tijeku, postarine 1i sl. troSkove.

Slijedom prethodno podnesenog i elaboriranog prijedloga Zavr$nog racuna, predlaze se
steCajnom Sudu, sazivanje Zavr$nog rocista vjerovnika pozivom na ¢l. 192 SZ/96, a u
svezi Cl. 441 SZ715 .

Nakon sazivanja i odrZavanja ZavrSnog rociSta vjerovnika, isplate sredstava rezervacije,
ispunit ¢e se uvjeti za zakljuCenje steCajnog steCajnog postupka nad duznikom AKORD
d.o.o u stecaju, Split, OIB: 46566483708 pozivom na ¢l. 196 SZ/96, a u svezi Cl. 441
SZ/15.

Stecajna upraviteljica:
Ljiljana Poljani¢, dipl.oec.
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