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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

HH

VIESTAUENJE KANTOCI
7A GRADITELISTYO [ PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIJSKOG | TRGOVAUKOG SUDA U ZAGREBU

ADRESA/ Josipa Racica 16,1000 Zagreb.Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266.
Mobil tel./098 1702 387 : IBAN: HR 4223600001 101249538; 01B99627658549;
¢.mail : kristina.kantoci.ivanisevici@zg.l-com.hr

Predlagatelj: REFLEX ZAGREB d.0.0. u stecaju TRGOVACKI sup 2
Petrovaradinska 5-5A PR U ZAGREBY g
I M L JEN e

01B:409037

03652
N 03 -06- 202 :

Posiom — neposrpdng

........... e PHMY. LT
oristojba ... ‘@a

Suvlasniéki dio 177/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP04 oznacen narancastom bojom
povréine 43,70 m* u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A,

5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk. &.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.0. Vrap&e Novo, procijenjena je na dan 9. oZujka 2020. g. u visini

[ 39.854 € ili 298.108,00 kn j

(Nekretnina opisna sukladno nadelu uspostave jedinstva nekretnina i posebnih dijelova zgrade,
sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvamim pravima)

U Zagrebu 9. oZujka 2020.g.

KRlan%gﬂfN_toc IVANISEVIC ing.grad
STALNI SUDSKI VJES “ RADITELJSTVO |

Vjestadenje Kantoci d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.05.2020. 10:37 . Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO : Broj ZK ulogka: 17198
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61563/2019 ETAZNO vLASNiSTvo S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: ;

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE :
POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
br. zettl:ljlita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2
testice)
; 573211 STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 3710
5A,5B,7,7A17B U PETROVARADINSKOJ UL.
UKUPNO: [ 3710
DRUGI ODJELJAK .
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba }

Zaprimljeno 24.1 1.2011. broj Z-57593/11

Temeljem &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji zabiljezuje se da

jeza stambeno-poslovni kompleks br.1, la, 1b, 1c, 1d, 5, 3a, 5h,7,7ai7bu Petrovaradinskoj ul. sagradenu ZABILJEZBA

na zk&. br. §732/1 priloZen akt za uporabu - uvjerenje za uporabu Grada Zagreba, Gradskog ureda za

prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditeljstvo, komun alne poslove | promet, Odjel za -
graditeljstvo od 10. prosinca 2007. klasa: 361-05/07-04/15, ur.br. 251.1 3.22/504-07-3 koje se nalaziu

ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z - 794 77/07. - .

B
" Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
4. Suvlasni¢ki dio: 177/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP04 oznafen naranastom bojom povriine
43,70¢m : <
REFLEX ZAGREB D.0.0., PETROVARADINSKA BR.5-5A, ZAGREB

41 Zaprimljeno 28.02.2019.g. pod brojem Z-10960/2019 )
na 245 (1.2), 246 (1.2),

7ABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U yaaan -

ZAGREBU POSL.BR. 72 ST-20/2019-14 26.02.2019, nad dunikom Reflex Zagreb d.o.0., OIB:
40903703652, Zagreb, Petrovaradinska 5-5a.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.05.2020. 10:37:44 Stranica: | .
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’ [ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
spéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulo¥ka: 17198

~N11ZVADAK: (OST ALO KAO NEPOTREBNO [ZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

5. Na suvlasniéki dio: 4 (177/100000)

2451246

Temeljem Opéeg sporazuma 0 osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 28.02.2013.1i Punomodi od 15. 06. 2012. god., uknjiZuje s¢ -
pravo zaloga u iznosu od 970.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom i
tecaju Privredne banke Zagreb d.d za EUR vaZedem na dan placanja, sa zakonskom
zateznom kamatom odredeno za iznose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva U
skladu s propisima 1 frenutno iznosi 15 % godisnje, koja tege od dana dospijeca svake
pojedine trazbine, pa do podmirenja, uvetano za pripadajuce javnobiljeznicke troskove i
pristojbe, sudske trodkove i pristojbe, trodkove zastupanja i sl., za korist:

53 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem 7-21233/2019 ma 5.l

* UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE

BR. 02-31/2019 02.04.2019, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINE, SPOREDNIH
PRAVA, ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA I INSTRUMENATA
OSIGURANIJA 04.04.2019, pUNOMOC 12.09.2018, prijenosom hipotekame trazbine
koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. Z- 10487/13 u iznosu od
970.000,00 EUR, sa dosadasnjeg vjerovnika Privredne banke Zagreb d.d. (OIB:
02535697732), za korist:

54 Zaprimljeno 19.12.2019.g. pod brojem 7-61563/2019 na 51,53

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAV?&, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
17.12.2019, prava prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana tim zaloZznim
pravom upisana pod posl.br. 7-21233/2019 u iznosu od 970.000,00 EUR-a sa imena
dosada$njeg vjerovnika REFLEX GLASS d.o.0. (oib: 33049868995), Zagreb,
Petrovaradinska 3-53, za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0., OIB: 63198604318, PODGRAD 4,9250
GORNJA RADGONA, SLOVENLJA

5.1 Zaprimljeno 01.03.2013. broj Z-10487/13 _970.000,00 EUR ISTIKAOINAE 3

372. Na suvlasni¢ki dio: 4 (177/100000) =

L e =

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZALOGOM NEKRETNINA 22.11 2017, radi osiguranja novéanog
potraZivanja 14.216.877,73 kn sa eventualnim zakonskim zateznim kamatama od dana
dospijeca do isplate i eventualnih trofkova ovrhe za korist:

REFLEX GORNJA RADGONA D.0.0,, OIB: 63198604318, PODGRAD,
PODGRAD 4, 9250 GORNJA RADOGNA, SLOVENLJA

B
372.1 Zaprimljeno 22.11.2017.g. pod brojem Z-62533/2017 12.216.877,73 KN vezmouzB4(12)

Potvrduje se da ovaj {zvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn .

naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 5 714/2020

[zdao:
OPCINSKI SUD U VELIKOI GORICI
ZEMLJISNOKNJIZNI OBJEL IVANIC GRAD

7K ret;éréi{t: =
MARINA SA ‘ol

Zemliidnokniini izvadak (daum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:37:44
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REPUBLIKA [TRVATSKA
ZUPANISSKY 80D U ZAGREBU
Zeeurehy, Tre Mikole Subiéa Arinzkng §
PREDSIFONIR SUDA

Broj: 4 S0 1490118
Zagred, 2. veljase 2017,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suds u Zagrebu, odluéujuci povedom zahficva Kasunc
Kantoci [vanifevié, na temeliu lanka [26. stavak 1. Zakooa o sudo\unn( Narcdne Novine
br. 28/73, 13715 1 82/15) u vezi s 8L 12, Pravilnikas o sl sudshim sjefucimas (Nonxdne
Novine br. 38704, 123715 1 23/16),

tijcdio ic

Kristina Kantoci Ivanidevié, ing.grai. iz Zapgreba, Marliceve 4], ponovno sg
imenuje  stalnom  sudskom  victakinjom 2 GRADITELISTVO 1 PROCIFNU
NEKRETXINA na vrijame od Zefiri podine.

ObredoFeme

Kristina Kantoci lvaniSevid, pxintela je ahljer @ ponuvoo imenovanie skilnom
sudskom vieitakinjom 22 giaditeljstvo i provjenu nelictniog, kojen zahtjevu je prilozila
dokunente propisane &1 12, 51 3. Pravilnika o stnim sndskim vieStacima.

Nakon $to & utvedeno da ne posioje 7apreke 12 8. 170 sl 4. Pravilmika rijeleno je hau
n jzreci. gy .:_-‘.-.;-.x.-.,

brI: lmt DNIK SUDA
Tvau Tumc'luf’ TINiv.SpEC.CTim.

kﬁ/

O tome obaviicst.

b. Kristing Xantoci Tvenmidievié
2. Minisiursivo pravosuds

3. U spis

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZAGRERTU
Utec predsjedniky — Predsjedn’k snda
Zagreh, Amrndeva 271

Tieoj: 4 - Su- 114072016
Zugrch, 08. prosinga 2016,

Sudac ovladtzn » ohavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog swls u Zagrebu
Nada Nekic Plevkn. odluujuéi povodomn adujeva Kristing Kuntoci Ivaniscvic za ponovno
irnenovenie sialnim sudskim vie¥akom, nakon provedenog posmpka, temeljen Clanku
125, 1 126. Zakona o sudavima Republike Hrvatsie («Narodne novines, broj 2813), a u
gvezi clanka 2.1 12, Prwvilniks o saloim sudskim vjeStacima («Narodns povines, broj
381400 123 5) donnsi

HILESENJE

Kristing Kanteei Ivanifevii, rodena 18 Imvnjn 1074, sodine u Zagrebu. sa stalnim
mjcstom boravka 0 Zagrebu, Muficova 217 ponovno sc imenwje  swalnim spaxkim
vicswkom za podimdj2 gradieljsive | procjenu nekretina na vrijeme od Setivi gadine.

Imenovan: simlsci viedtak umifer e s2 u popis atalaih eudskih vijesinka Trgovatkoy
suda u Zagrebu

UbrazleZenje:

Intcnovani sudski viesiak. podnio jo zahtjey 7a poroviim imenovanjem »a dalnog
sudskoy vjeStaka zo podrucie Trgovackag suda o Zaprebu.

hnenovimi sudski vicstak doseavio je dohaze iv ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
dainim sedskim vjeftacima.

Trgovadki snd u Zagrebu ulvrdio je da sc protv kandidata ne vadi kazneni
nostupak.

Kakn s nevadene dmjenice utvrdene uvicom u dokumentocju priloZzens zahtjcva.
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za pusovnim tmenvvenjem 2 sialnog sudskog vicstaka za
podrucic Trgovackog suda u Zagrebu nu vrijeme of 4 godine (2 je stoga remeljem €1 1231
126. Zakana o sudovima i clanka 2. 12,7 12a. Peavilnika o stalnim sudskim viefucima
valjalu rijesit kau u Ezreri ovog rjesenja.

Uputa o praveoin lijeku:

Proliv ovoga rjcenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravpsuda u roku od 13 clanu od
Jostave Tiegema. Zalba se neposredno predaje ili dalje nasiom predsjednikn Trgovafiog
sucia u Zagrehu, u ilva primicrka 3 dva preslika rjelenju. 3

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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Illiil’[.'n_'l JKA HRVATSKA
TRGOVACKT SLD U ZACGREBU

Leed prodajecdnika « Predsjednik suda
Taprch. 4nrufes 210

Broj: 1 Su 1313416
Zagmeb, 04, sitecan 2017,

Sudac avieilen za obavljanie pasksen Trgoveckoe suda n Zagrebu Noudn Nekié Plevko,
odlutujuéi prvodom zahticva  pravee asahe VIESTACENIE KANTOCT doo, Zagreb. za
persley [jemjem slalnim sudskim vieStzkxom, nakon provedznog postupka. lemeliem ¢lunka 126,
Zzlona i sudovima (. Narodne mwine broj 28713, 3315, 82715, 1 82163 a u svezi Elanka 4.
Pravilnika o stalnim sucekin vjustaeimy (. Neredne novine” broj, 3814 112303 danosi

RIJESENIF

Utvrdaje se v pravon osoba VIFSTACENJE KANTOCI diun. va gratevingke
vicitadenje i prucienu nckromine. Zagreh. losipy Rafida 16 (OB 99627658547 ) i=pumjuva
uvjete ir ¢l 4 Previlaika o stalnim <uwl<him viestacima 7z obavlagje poslova sudskog
¥ e¥adenja 17 ablasi

CRADITELJSTVO | PROCIENU NFKRETNINA

na vrjeme od getiri podine 21 podrudje Trgovackon sudiu Zuprebn

Vijcstadenje ¢e obavljati snbi sudski vickmak Kiistina Kanloui vamSevic uenovana na
Irpovackom sadnn Zagrehee 7uposiena u VIES] ACENIA KANTOCT dn o,

Imenovano drudtves unijel ée s¢ 1 popis pravni'n wsabe x ohaclianje posiova sudskog
vjedaderia o Trgovatkom sudi 1 Zugrebu.

Obrazlozen ji;

VIESTACIEMIA KANTCCT d.o.o. podnin j= ubiljes 2o imetovanjc 72 s2ainag sudskog
vicsiaka za podrutie Trgovediog sudan Zagrebu.

U svezi sa anrnlbom uhadeno iz,

- da e VIESTACENTA KANTOC d.o.o. regisriran © Trgovackom sudu 2 Yageebu 2y
okevijamic diclamosti vieSlafenje na podiudja adlupe visfsdenju 1z podrudja graditcljstva
MRS N80014312),

dz VIESTACTNIA KANIOCLdoo ina zaposlenog sudskoy vjelliku Kristicu
Kuniovi Iveni$evic (4-Su-1176:16  Iraavadhi sud v Zagrel) iz nevedenag, pncérudja. 2 dz
irmemovani sudski vjesisk ispunjava uvjetz va slulrog sudskog vjcitaka.

®ako so naveldeie Snjenice utvrdene, uvidem u dokumentaciju priliszenn sahycevu,
ispumjeni su svi zzkoneski ot ze imenovarje ke sa stalnog sudskog vjestha sn padrudie
Traovackop suda u Yagrebu na vrijeme od Setiri goding, te su ispanjeni svi uvjoi iz &l <
Pravilnika o stalnin suéskim vicszzcima (JRardne noviae™ broj 3814) w jo valjulo viesit
kag 1 izmeel ovoga fjetenjs.

Uputa o pravorn lijekn:

Prostis ovouz rjeden’a dapuslens jo 2alba A
rjesenjy, Zalaz se nepustedng predzjgACih-
u dvu primjerks s dva preslika nics

v pravosuda u reha sl T3 dane od doatave
predsiednici Trpaenckoyg suda u Zagrel

2 _
i b ¥ . -
Noki¢ Plevhas, 'e{:.i A

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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REPUBLIKA ITRVATSKA
FUPANIISKI SUD L ZAGREBL
“Urg Nikok: Subiéu Zrinshoy 5
PREDSIZDNIK SUDA

Bioj: 4 Su-T7%17
Zeanch, 4. voljsie 2017,

RJESENIE

Medsednik Zuparijshoy suds v Zagrebu, odlatuladi o 7ahgjevu pravae asubo Victlutuna

Kantoel C.oan, lemelien €1 128 51, 3 i 4. Zakona o sedovima [ NN br, 28131 3¥[3) v vead s ¢l
4. Pravitniku o ~ndnim <iklskim vjcézacima (Narocne Navine br. 38714, 12313 3 29710,

rijeiinie

Ulhvideje se da pravoa odoba VIS TACENIE KANTOCT duae, iz Zagreba, Josipa
Rudica 16 ispunjave mjete iz & 4 Pravilzika o staluir sadskim vjsstacinng phavliarje
posiuve sadiskog vieitadion’s iz podretia GRADITELISTVA T PROCIENFE NERRETNINA,
16 se istoj adobrava ohavljane poslova sudskog vieStalenja iz ruvedensy podrudis s vijeme od
Celin ynline.

Vicitadenjs 60 obavliad stalri ~udski viellud zapos’eni u pravnaj cselbi.
Obrasloreme

Pravia osoba VieSluienie Kantoel dovo, podnitela 12 zahtjev 72 MRitavanje no pepis
pravaih osaha oviasienih za chavlanc peslova sudskog vieMuCenji iz pod-ucjy Lraafileljstva 1
prexjene nekreming.

U prilog zahtjcvu pravna osctba Viesindens: Kimloed do.w, prilozla e Izvacak iz Sudskog
regiscra iz kojeg je vidlivo da je reyisirinmas 72 dielanest vicstadenja. rjelee Zupanijskog suda
u Zaerehn & Imanovarin stlnim sidskim vjeStekom za graditeljstvo | procienu nekretnina,
Krissioe Kanwoei Tvangevie iz Zagrebu, Murlideva 41, poovrdu | Irvazskag 7avoca 2a miravinsko
oslgurasy iv koje je vicljivo da su navedeni viescei zaposieni L Y] eitaenje Kunina da, bae i
ueaver o cegrranje od edgovoinost za obavlianje poslovd sudsius viedludein 2n nuvedene
vijestake.

Vjestatenje Kantoci d.o.0.
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§ ubzizam e ruprifed navedono ispunjeni s0 uvieti iz Zl 4. Privilnika ¢ stalaim sedskim
vjedteeime, e j@ djedone kuo uizrec,

T T,
T A PN
g mz-:bs‘p\;mm SUTIA
i:ff'_ " lvan lmﬁé?;ym}m e,
piat + B

Omeduvi}eﬂ:

1. VAESTACINIE KANTOCT dooo.
- Ministarsivo pravasuds

U &pis

Wil

Vjestatenje Kantoci d.o.o0.




KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13 )
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica, 2016.)

lzvie§éa o trzitu nekretnina 2017.-2018., Grad Zagreb

Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-Geoportal(http://geoportal.dgu.hr),Google Maps (https://www.google.com/maps)
E-nekretnine

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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2. IZJAVA

Izjavljujem da je ova procjena izvr§ena nepristrano, neovisno te u skladu s vaze¢im
propisima i najboljim znanjem. Naruéitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE
3.1. Zadatak vjestaka

Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovatkog suda u Zagrebu
provesti vjetadenje i izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnina i to:

Suvlasnicki dio 177/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP04 oznaCen naranastom bojom
povrsine 43,70 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A,
5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk. ¢.br. 5732/1 upisano u
zk.ul. 17198 k.o. Vrap&e Novo

Vjestak je izvr$io oéevid, pregled te fotografiranje i utvrdio sve odlu¢ne Cinjenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 9. oZujka 2020. g.

3.2. Podaci o nekretnini

Polozaj nekretnine

ADRESA (ulica i kuc¢ni broj)
CJENOVNI BLOK

Petrovaradinska
Ljubljanska-Zagrebatka

Vijestacenje Kantoci d.o.o.

263



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

3.2.1. Makrolokacija: Gradska ¢€etvrt Tre$njevka-jug
Mikrolokacija: straznji dio dvori$nog dijela u stambeno poslovnom kopleksu

Stambeno-poslovna zgrada izgradena je kao samostojeci objekt koji je smjesten na
raskrizju izmedu Zagrebacke avenije i poCetka Petrovaradinske ulice. Stambeno-
poslovni kompleks je zatvorenog tlocrta sa prolaznim vezama u dvoriste. Poslovni
prostor smjesten je straznjem dijelu dvoriSnog dijela do kojeg vodi pjesacki prolaz.
Predmetni poslovni prostor je priveden svrsi, trenutne namjene-kancelarijsko
izlozbeni prostor, koji je u naravi spojen sa ve¢im poslovnim prostorom koji je takoder
u vlasnistvu predlagatelja. Poslovni prostor je kompletno opremljen sadrzi ulazni
prostor kancelarijskog tipa i wc-a.

3.2.2. Opremljenost:

Komunalna infrastruktura:
Objekt je priklju¢en na infrastrukturu.

3.2.3. Buka i zagadenje

Buka: Na lokaciji promatrane gradevine dolazi do blago povetane buke okolisa
iznad dozvoljenih vrijednosti.

Zagadenje: Na lokaciji promatrane gradevine ne dolazi do povecane imisije
oneti$cenja zraka iznad dozvoljenih vrijednosti.

Legenda

Razred
indikatora buke

Boja

45 <lr <50

50<Llr=55

55 <lr <60

60 <Lr =65

6S<lr =70

TO<Lr =75

75 <Lk =80

11
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4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Poslovni prostor

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije iz spisa. Opisi prostora nainjen je u obimu koji je
potreban za izvodenje zaklju¢ka o vrijednosti nekretnine i na temelju dostupnih
podataka iz spisa.

4.2, Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, cjelokupnog zate¢enog poslovnog
prostora

| 1. poslovni prostor-prizemlje (k*=1,00) [
| -poslovni prostor . 43,70 m?
UKUPNA KALKULATIVNA POVRSINA: 43,70 m?

*k=koeficijenti za obra¢un korisnih vrijednosti povr§ina

4.3. Konstrukcija, tehni€ka obiljezja i ocjena stanja zgrade
Konstrukcija i materijali

katnost: -Pr+6

godina izgradnje: -cca.2010.

temelji: -trakasti

konstruktivni zidovi: -betonski

pregradni zidovi: -opeka

kroviste: -ravan neprohodni krov

obrada podova: parket, keramika

grijanje: centralno etazno

sanitarna oprema: ugradena

stolarija: ugradena, pvc s izo staklom

kategorija objekta: stambeno-poslovna |l

lokacija kom. doprinosa: zona |l

odrzavanje: dobro

OCJENA STANJA

Stanje je ocekivano te odgovara stanju odbitaka glede proteka vremena koristenja.
' Vodovodne instalacije centralna opskrba vodom preko
; priklju¢ka na javnu mrezu pitke vode

Kanalizacija odvod u komunalnu gradsku

kanalizacijsku mrezu

Elektricne instalacije dobre instalacije

Grijanje centralno etazno

OCJENA STANJA

Stanje je otekivano te odgovara stanju odbitaka glede proteka vremena koristenja.

Vijesdtatenje Kantoci d.o.o.
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5.0. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
3.1. Dan vrednovanja: 9. ozujka 2020.g.
5.2. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZenjem

Za potrebe ovog postupka vijestak ce izraditi te iskazati vrijednost poslovnog prostora
poredbenom metodom te ¢e takoder kontrolno koristit i Prihodovnu metodu. a kao
konacnu vrijednost za 1,00 m? poslovnog prostora izradunati ée srednju vrijednost
Poredbene i Prihodovne metode.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nacin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.
Utjecaj neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znaéajna odstupanja
odnose se na pojedinatna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja.

5.3. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Za izvodenje poredbenih cijena prema €l1.35 Pravilnika koriste se kupoprodajne cijene
onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudama
obiljezja.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke kupoprodajnih cijena e-nekretnina Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, prikupio relevantni broj zaklju€enih ugovora o
kupoprodaji koje su u odnose na promatrani poslovni prostor, medusobno sli¢nih i iz
istog cjenovnog bloka, te su realizirane u razdoblju od 2016.g-2020.g. Prema zakonu
o zastiti podataka, NN 106/12, vjeStak ¢e samo iznijeti podatke o nekretninama, a koji
se ne mogu povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

13
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6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
6.1. Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina i gospodarsko stanje

Uredski se prostori mogu podijeliti u tri kategorije: A, B i C, a razlikuju se prema
lokaciji, opremi, dizajnu, infrastrukturi, namjeni isl. Obzirom da se i velik broj
stambenih nekretnina, nerijetko pretvara u uredske prostore, najam poslovnih
prostora je dalje populamiji i traZeniji od kupnje. Kod cijena poslovnih prostora,
lokacija je najvazniji faktor, no ona ovisi i o tehnickim karakteristikama zgrade,
kvaliteti i opremljenosti, veli€ini, starosti i odrzavanosti Na manje atraktivnim
lokacijama cijene su i dvostruko manje, dok atraktivne lokacije mogu postii
dvostruku visu cijenu.

Prema javno dostupnim podacima i pracenjem statisti¢kih podataka trzista nekretnina
u prosincu 2018.g. dolazi do blagog porasta cijena nekretnina te prosje¢na cijena za
m? poslovnog prostora u Gradu Zagrebu iznosi cca od 700 €/m2-1000 €/m? za C
kategoriju, ovisno o mikro lokaciji same nekretnine te gradevinsko-tehniékom stanju
nekretnine. Predmetni poslovni prostori prema svojoj lokaciji, opremljenosti, veliéini i
namjeni spadaju u C kategoriju (neatraktivnha lokacija, niska fluktuacija, mala
povrS§ina osnovnog dijela i  ograniCena namjena poslovnog prostora, lo$a
opremljenost).

6.1.2. Cjenovni blok

J
£4

14
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6.2. Indeks cijena nekretnina iz DZS-u

20186.

2018.

2019.

Tromjesedje

Quarter

a1
Q2
as
a4

a1
Qz
Q3
Q4

Q1
Q2
Qa3
Qa4

a1
a2z
a3

indeksi (@ 2015 = 1001
Indices (O 2015 = 100}~

101.21
100.28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108.45

109.44
109.26
112,32
113,54

117.55

120,60
121,36

i et 22:?’1?#3:1’1 arag
objekti {Zagray
Existing City of
dwelings Zagreb

89.07 101,73 100,43
85 80 101.23 99,91
896,67 102,30 101,86
94.84 101,97 100,56
92,86 102,561 100,72
96,71 106,17 102,69
a7.76 106,65 106.45
9B.73 110,46 110.46
99.03 111,59 112,19
98,51 111,47 114,51
100,78 114,68 118,96
101,49 116,00 119,82
109,00 119,52 125,02
106,55 123,40 131,18
109,07 123,90 133.46

6.3. Tablica meduvremenskog

usporedivih nekretnina

izjednaCavanja prema baznim indeksima DZS-u

Bazni Bazni il
indeks na indeks na eduvrem-
Vrsta nekretnine | Cijena igatum dan dan Kcl';"tf“s" ensko
| povrsina [€]/ m’ su :,E:::-La sklapanja | vrednovan (;IA‘)" izjednagenje
g kupoproda ja3. cijena
je (A) 2020.(B)
1PP
2
X 65597'3‘2’,;"1( o |1:363€m?| 12020. | 13346 | 13346 1,00 1.363 €&/m*
Vrapte
2PP
g ;%gg;‘k o | 1-104€m? | 11.2019. | 133,46 133,46 1,00 1.104 €/m*
Vrapce
3. PP
2
y éog%ozmk o | 958€m* | 22019. | 131,15 133,46 1,02 977 €/m?
Vrapce
4PP.
2
" ésg’%&z'f‘( | 1.046€m*| 92019 | 13346 | 13346 1,00 | 1.046 €m?
Vrapce
5P.P.
2
K c7 55‘;‘;2”}(_ , | 652€m? | 122018. | 119,82 133,46 1,11 723 €/m?
Vrapce
PROSJECNA CIJENA: 1.043 €/m?
15
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6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjec¢nom cijenom od 1.043 €/m>.

VRSTA NETO KORIGIRANA CIJENA [€] | ODSTUPANJE OD PROSJECNE
NEKRETNINE | POVRSINA ZA m2 P.P. CIJENE
1.PP 59,04 m? 1.363 €/m? +23 %
2.PP 121,63 m? | 1.104 €/m? | +5,5 %
3PP 100,90 m? 977 €/m? 6,3 %
4.P.P. 134,98 m? 1.046 €/m? +0,3 %
5. P.P. 75,72 m? 723 €/m? -30 %

6.5. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Nekretnine pod rednim brojem 5 odstupa viSe od +30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog
izjednaCenja, te se iste dalje ne moze koristiti u postupku interkvalitativne analize
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine, a koja je predmet vrednovanja.

16
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7.0. PRIHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U prihodovnoj metodi prihodovna
vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi prihodi).
Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izratunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U opéoj prihodovnoj
metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene diskontirane vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku Gistog
prihoda koji je umanjen za troskove gospodarenja i odgovarajuéeg ukamacdivanja
vrijednosti prema opcéenitom izrazu:

PV=(PG-VZxp)xM+VZ; M=(gn-1)/qn (g-1) g =1 + (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzZivog vijeka koristenja gradevine

7.1. Odrziv vijek koristenja gradevine (Prilog 9. Pravilnika)

poslovno- klasi¢na urbana 100-120 g.
stambene zgrade | gradnja (19 st)

7.2. Predvidiv ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine (Prilog 10. Pravilnika)

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK) provodi se
prema postupku faktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj
mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima
stanovanja i rada, tj. u kojoj mijeri trajno i ekonomiéno moZe ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

18
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A -lokacija /triiSte

B - zgrada opéergltu.--z o

C - stanje zgrade

|

Uporabivost u
potpunosti i dugoroéno
danal/osigurana

* optimalna lokacija*
« velika potraznja za
vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

vrlo dobra infrastruktura
* vrio dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

« visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

= daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugoroénije
danalosigurana

» dobra lokacija*

* redovita potraznja za
vrstom objekta

+ mala ponuda

vrio dobra infrastruktura
= dobro oblikovanje

» dobra prostorna
organizacija

* dovoljna fieksibilnost

* mala ostecenja

* puna stabilnost

* jo§ dobra upaorabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

(FK)

zgrade

'S

Uporabivost smanjena,
ali srednjoroéno

* srednja lokacija*
* jo3 postoji potraZnja za

dovoljna infrastruktura
* prosjeéno oblikovanje

* jasna ostecenja
* smanjena stabilnost

danalosigurana

» mala potraZnja za
vrstom objekta
= bogata ponuda

danalosigurana vrstom objekta * prosjeéna prostorna * prosjeéna uporabivost
+ dovoljna ponuda organizacija « daljnje koristenje
* umjerena fieksibilnost smanjeno
Uporabivost ograniéeno || « umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura * jasna odtecenja

« umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

» mala fieksibilnost

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje koristenje jasno
smanjeno

Uporabivost
kratkoroéno/
dana osigurana

* nezadovoljavajuéa
lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta

* velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje koristenje samo
kratkoroéno

'..‘fokacij;-oznaéava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih zgrada

Odabir Faktora koristenja prema tablici Fk matrica
A Bt it= C =g ODABRANI Fk
3 3 1 3

7.3. Tablica s predvidivim ostatkom odrzivog vijeka koristenja (OOVK)

G= godina gradnje cca 2010.g.

314

| |

procijenjena daljnja uporabivost objekta ovisno od gospodarskog oekivanja i gradevinskih datosti

; Uporabivost u Uporabivost ;
" Uparai vos'r 4 dovoljna i smanjena ali Uporabivost Uporabivost
relativna potpunosti i 4 A 4 3 kratkoroéno
ugoroénije srednjorocno ogranitena .
starost dugorocrio dana/osigurana dana dana‘osigurana fendiEguirg
G/OVK) || dana/osigurana 9 g 9 najvise
( U % na dulji rok fosigurana
(]
odrZivog [ faktor koristenja (FK) I
vijeka e
| koristenja|| 1 1,5 2 2,5 [ ,gaﬁ 35| 4 45| 5
| l predvidivi ostatak odrZivog vileka koristenja u % odrZivog vijeka koristenja
10 | 91 I3 73 [es | 56 |a7] 38 [ 2] 20 |
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7.4. Pri!ggodavanje stopa kapitalizacije od prosjeénih podataka za orijentacijsku
stopu koja se primjenjuje za poslovne prostore 4,5-6,0%

poslovni prostor

4,5 %

prema polozaju nekretnine:

jako dobar do visoko vrijedan, ograniéeni rizici
dobar do jako dobar, prosjecni rizici

slab do dobar, poveéani rizici

-0,5do-1,0%
0,0%
+0,5 do +1,0%

kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost):
narocito dobra

prosjecna

narotito loSa

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

rizik naplate najamnine/zakupnine:
nizak rizik

prosjecan rizik

povecan rizik

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

gospodarska situacija:
naro€ito dobra
prosje¢na

naro€ito losa

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

razvojni potencijal nekretnine:
ne postoji

uocljiv

visok

0,0%
do -1 ,0%
do -2,0%

-

ukupna stopa kapitalizacije:

6,5%

7.5. Izra€un prihodovne vrijednosti

Pregledom i analizom e-nekretnina unutar cjenovnog bloka, uliéni lokali koji imaju
dobro poslovanje i vecu fluktuaciju pla¢aju zakup od cca. 6 €/m2.

P e T

NKP

PARAMETRI ' cijena €/m? VRIJEDNOST x12m.
a) poslovni prostor 1 6,00 6,00 €
UKUPAN GODISNJI PRIHOD (€): 72 €

SKOVI postotak osnovnog najma) /g

d) POSIOVII PrOostior

odisnji troskovi/

*troSkovi upravljanja za cijelu 7,00% 50€
korisnu jedinicu

*troSkovi odrzavanja samo 7,00% 50€
redovno odrzavanje

*rizik gubitka najamnine 0,00% 0
*pogonski (rezijski) troSkovi 10,00% 7,2 €
a) ukupno godisnje 24,00% 17,28 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI € 17,28 €

20
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CISTI GODISNJIPRIHODE [ T L e

TrziSna kamatna stopa na 6,5% multlpllkator 15,36
nekretninu

Prihodovna vrijednost zgrade:

Cisti prihod x 15,36 (multiplikator 840 €

8.0. IZRACUN VRIJEDNOSTI ZA 1m? POSLOVNOG PROSTORA NAKON
PRIMJENE POREDBENE | PRIHODOVNE METODE

Poredbena vhjednost nekretnme
za 1m? 984 €/m?
Prihodovna vrijednost nekretnine

Vjestaenje Kantoci d.o.o.
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9.0. MISLJENJE

p skladu s zadatkom vjestacenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjestak
iskazuje slijede¢e misljenje:

Ukupna trZiSna vrijednost: Suvlasniéki dio 177/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
poslovni prostor u prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A oznake PP04 oznaden
narancastom bojom povrsine 43,70 m? u stambeno-poslovnom kompleksu br. 1, 1A,
1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B u Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena na zk.
C.br. 5732/1 upisano u zk.ul. 17198 k.o. Vrap&e Novo, dan vrednovanja 9. oZujka
2020. iznosi/

NEKRETNINE 'UKUPNA TRZISNA
- - VRIJEDNOST

Suvlasniéki dio  177/100000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4) poslovni prostor u
prizemlju zgrade Petrovaradinska 5-5A
oznake PP04 oznaen naranéastom
bojom povrSine 43,70 m* u stambeno-
poslovnom kompleksu br. 1, 1A, 1B, 1C, 39.854 € ili 298.108,00 kn
1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7B u
Petrovaradinskoj ul., zgrada izgradena
na zk. €.br. 5732/1 upisano u zk.ul.
17198 k.o. VrapCe Novo

UKUPNO: 39.854 € ili 298.108,00 kn

Teéaj eura HNB-a na dan vrednovanja 9. 3. 2020. Iznosi 1,00 €=7,48 kn
10.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom cinjeni€nom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trzistu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izrauna procjene trziSne vrijednosti nekretnina u Gradu
Zagrebu.

Elaborat je izraden u 4 istovjetna primjerka, 3 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjeStaka.

U Zagrebu, 9. ozujka 2020.g.

o

KRISTINA KANTOCIIVANISEVIC ing. grad.
STALNI SUDSKI VJESTAKZA GRADITELJSTVO |
PROCIENE'X RETNINA

Vjedtacenje Kantoci d.o.o.
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11.0. PRILOZI

Izvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine {(KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienowvni blak

»

Vrijednost atributa
1221318
PP - POSLOVNI PROSTOR
4192621
KP - KUPOPRODAJA
59,04
595.369,92
15.01.2020
PREUZETO OD PU
LIJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vrijednost atributa
1192729
PP - POSLOVNI PROSTOR
4157040
KP - KUPOPRODAJA
121,63
993.799,43
08.11.2019
PREUZETO OD PU
LJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

Naziv atributa
1D ZKC
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienowvni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1139404
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3950502
KP - KUPOPRODAIJA
100,90
715.000,00
14.02.2019
EVALUACIJA U TLIEKU
LIUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

23
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrgina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1172681
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4128515
KP - KUPOPRODAJA
134,98
1.044.783,89
26.09.2019
EVALUACDIA U TDEKU
LIUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA —
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnina (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1029843
9.3.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3949208
KP - KUPOPRODAJA
75,72
365.100,84
28.12.2018
EVALUACIJA U TIJEKU
LJUBLIANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

Vjestatenje Kantoci d.o.o.
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lzvod iz zemlji$nih knjiga

s NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJTZNI ODJEL ZAGRER
Stamje na dan: 11.03.2020. 00:00 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloika: 17108
Broj zadnjeg dnevnika: Z-61563/2010 ETAZNO VLASNITVO S ODREDENTAf OMJERTMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZFMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREENO IZOSTAVLIENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. m' (at. Ozmmaka remljista A (- . Primjedba

:ulin}

1L |§71321  [STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR1, 14, 1B, IC, D, 5, o
5A 5B, 7,7A17B U PETROVARADINSKOJ UL
[UKUPNO: ame
DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

Zaprimljeno 24 112011 bro) Z-57503 11

Temeljem €1. 116. Zakona © izmjenams | dopunama Zakons 0 prostornom uredeniu i gradnji zabiljeZuje se da

Je za sambeno-poslovni kompleks br.1, 1a, Ib, Ic, 14, 5, 5a 5b, 7, 721 Tb u Perovaradinskoj ul. sagradenn A
51 nazk¢ br. 57321 prilojen akt z2 uporabu - mjereaje 2 uporabu Grada Zagreba, Gradskog weds o Z T

mmm@gﬁm&ﬂﬁ;mmmmknmmMMmtlmwdn

graditeljstvo od 10. prosinca 2007. klasa: 361-05/07-04/15, urbr. 251.13-22/504-07-3 koje se nalaz u

ovesino] zbirci isprava pod posl. br. Z - 7947707,

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj wpisa |Primjedba
4. Suviasniéls dio: 177/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
poslovai prostor w prizemlju zgrade Petrovaradinsks 5-5A ormake PP04 oznaien narancastom bojom povriine
43,70¢m

REFLEX ZAGREB D.0.0, PETROVARADINSKA BR 5-5A, ZAGREB
41 Zsprimljeno 28022019 g. pod brojem Z-10960:2019 .

5 . - M IAn+4(12
ZABILIEZBA, OTVARANTE STECAINOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U A4
ZAGREBU POSL BR. 72 ST-20/2018-14 26.02.2019, nad duinikom Reflex Zagreb d 0.0, OIB:
40003703652, Zagreb, Petrovaradinzks 5-5a.
Zamlytnokonj i readak {dar=mm 1 injums terads) 1182920110541 Semmicx
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