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2. IMENOVANJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovic¢a, iz Splita. Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19.
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjcrom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan., a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspje$no obavio stru¢nu obuku. kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijcku: Protiv ovog rieSenja Zalba nije dopustena.

DNA:1. vijeStaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Op¢inskom sudu u Splitu
Op¢inskom sudu u Makarskoj
web.stranice suda-ovdje .

e

7a toénost otpravkd, -

ena sluzbenica
Katija q

¢
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3.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE, POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18),

- Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 59/10,
68/18),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19),

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04,
110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

- Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/20014),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),

- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos troSkova komunalne
infrastrukture

- Vaze¢i gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, -

- Norma HRN ISO 9836:2011.

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, eNekretnine,

- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)

- Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za
vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),
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4. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem
se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na

ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 18.01.2022.
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5. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM

PROCJENJIVANE NEKRETNINE, MAKRO | MIKRO LOKACIJA

5.1. ZADATAK:

Sukladno Zahtjevu Naruditelja zatrazena je procjena trziSne vrijednosti predmetnog zemljista s pripadaju¢im
poboljsicama.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine a prema zadatku Narucitelja.
Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

5.2. DAN VREDNOVANJA, DAN KAKVOCE
Dan kakvoce: 14.12.2021.
Dan vrednovanja:  18.01.2022.

Narucitelj: REDIVIVA D.0.0. U STECAJU, DUBROVACKA 31, 21000 SPLIT, OIB: 53380250404,
5.3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predio: KarakasSica

Grad /Op¢ina: Sinj

Zupanija: Splitsko dalmatinska

Upis: Izvadak iz zemlji$ne knjige

Katastarska opc¢ina: KarakaSica
ZK IZVADAK: 150

Nekretnina: ¢.zem. Br.:  968/1, 970/1,970/2, 972/11, 966/2, k.o. KarakasSica
k.¢.z. 968/1,970/1,970/2,972/11, 966/2, k.o. KarakasSica
Osnova Procjene:  Trzi$na vrijednost zemljista
Kategorija: 4. 2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine ¢iji narocito

povoljan poloZaj moze utjecati na visu razinu trzi$ne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrud¢ja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

¢. narocite privlacne snage okolnih podrugdja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom
povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,

e. nadin kori$tenja nije vezan za poljodjelstvo.Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo
zemljiste izvan gradevinskog podrucja.

Opis nekretnine:  Predmetna nekretnina predstavlja zapusteno zemljiste, koje se nalazi u KarakaSici. Uz istu se
proteze asfaltna prometnica. Sukladno prstornom planu grada Sinja predmetna nekretnina
predstavlja povrSinu za iskoriSravanje mineralnih sirovina no prema podatcima dostavljenim od
Naruditelja ista se nalazi na popisu neaktivnih eksploatacijskih polja u RH. Nekretnina je van
funkcije, odnosno nije vidljivo eksploatiranje sirovina. Obzirom na nepostojanje elaborata
ekploatacije mineralnih sirovina te da nekretnine ne predstavlja gradevinsko zemljiste, ista se
procjenjuje kako kategorija zemljista IV. 2. - pogodno poljoprivredno zemljiste izvan
gradevinskog podrucja naselja.

Odvodnja: Terenom
U neposrednoj blizini nije provedena sva potrebna infrastruktura. Zagadenje zraka nije uoceno.
Napomena: Predmetna procjena ne odnosi se na zalihe mineralnih sirovina koje je potrebno izvrsiti zasebnim
elaboratom.

Druge odlu¢ne
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5.4. MAKRO | MIKRO LOKACIJA
MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni$tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povr§ina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a
proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

CYeTl by

Identifikacija je izvrSena prema podacima iz katastra. Nekretnina je smjestena na udaljenosti od cca 1,5 km od centra
grada Sinja, neposredno uz asfaltiranu prometnicu.
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6.2. KATASTARSKO I ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

Z.K. izvadak: E IZVADAK OD 18.01.2022.
Op¢inski sud: Split, ZK odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR PovrSina ¢est
K.O. Zkul z&br podul K.O ké.br. pos. List (m2)

KarakasSica 968/1 | KarakaSica 968/1 899,00
Karakasica 970/1 I KarakasSica 970/1 2.934,00
KarakasSica 150 970/2 Karakasica 970/2 112 290,00
Karakasica 972/11 11 KarakasSica 972/11 230,00
KarakaSica 966/2 v KarakaSica 966/2 237,00

Ukupna povrsina Cest: 4590,00 m?

Povrsina koja se procjenjuje: 4590,00 m?

Vlasnik (ZK 150): ZK tijelo I - 1. Vlasnicki dio: 1/1

REDIVIVA D.O.O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,
ZK tijelo II - 1. Vlasnicki dio: 1/1

REDIVIVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,

ZK tijelo III - 1. Vlasnicki dio: 1/1

REDIVIVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,

ZK tijelo IV - 1. Vlasnicki dio: 1/1

REDIVIVA D.O.O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,

Katastarsko i zemlji$no knjizno stanje uskladeno povrsinom i
nomenklaturom.

Teret: Ima , sukladno upisu u ZK.
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6.3. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sukladno Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja grada Sinja ("Sluzbeni glasnik Grada Sinja", broj 2/06,
8/14, 1/16, 8/17), kartografski prikaz br. 1, koristenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina se nalazi u zoni
povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina.

POVRSINA ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
E3 - eksploatacija

Fupanija
Grad:

SPLITSKO - DALMATINSKA
SN

waah peostomog planss |ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA

UREBENJA GRADA SINJA

Mazk karicgrafsiog prkaa: WO ETENJE | NAMJENA POVRSINA

grof kamogralsking prkaaa; 1. IMFri-n karogratskog prikaza: 1:- 25000
Thllka o lZrad peosiomog plana Odluka o donodenu plna:
“Sludban glasnik Grada Singa® b DN, "S- hend glasnik CGrada Singa™ br. 01T
Crdlken 0 objsd jama Aepnas Havri wid cdrfan: od: 03,10.2016.
“Slobodna Dalmacia® od 23082016 do: 10,10, 2016,
Peiat iyels pdgovomog za provodenye: pene rasprave: Cigoenma caiing 28 proederio s rasrse
HLE J‘al‘l‘l.l‘:ﬂ Panza, dipl.oeo

OSOBNO | POVJERLIJIVO

KMaskenin na Plan lemeljemn &, 107, 51.1. Zakona o prostomom wedenju (MW 153113, 8517
Jayma ustanova Fayod za prasiomo wedenje Sphitsko-dalmatnske Fupanije
Klagss: 350-01/17-01038; Uebeai 3101-210-00-17-000: gd 14, srpiga 2017, g,
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Sukladno Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja grada Sinja ("Sluzbeni glasnik Grada Sinja", broj 2/06,
8/14, 1/16, 8/17), Kartografski prikaz br. 4.7., gradevinska podrugja naselja Karakasica, Suhag, Citluk, predmetna

nekretnina se nalazi u zoni povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina.
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[MEI BSVREINA ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Hupenija; SPLITSKO - DALMATINSKA,
Grad: SiNJ

Maziv prosteenag plana: IZMJENE | DOPUNE PROSTORMNOG PLANA,
UREBENJA GRADA SINJA

) . GRABDEVINSKA PODRUCIA NASELJA KARAKASICA,
‘lhﬁavt&dﬂqml‘ﬁmgmma SUHﬂﬂ,GITLUK

Broj karogratskog prkaza: 4.7, t:!ﬁlﬂ kartogralskeg prikazs: 1: 5000
uka o zradi p fuka o deroZenju plana:
“Sluzbeni glasnik Grada Sinja™ v, D216, “Sluzbeni glasrik Grade Sinja” b, 0EMT.
Unluka o objaw javne rasprave; Uawni uvid odrkan: od: 03,10 2046
doc 100102046,
“Slobodra Dalmacia™ od 23.09.2016.
Pecal tijgla odgowornog za pravodenje prme rasprave: Cigoveing 0s0bE 28 prowodanis javne rasprave:
M Ankica Parra, dipl.oec.

Miljenje na Plan temeliem 3, 107, 501, Zakona o proglarmam uredanj (KM 15313, 6517
Janma ustanova Zavod za prostome uredenje Splisko-cdalmatnske hupanis;
Klesar 350-01017- 0035, Urbeoj: 281-210-03-17-04; od 14, srpnja 2017 Q.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeéa se utjecaj pandemije na kupovnu
mo¢ ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno utjece prije svega na promet nekretninama,
odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na

odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek ima i zagrebacki potres iz ozujka 2020. godine, ali i kasniji potres na
Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati Zivot i stanovanje na drugi nacin. To je dalje
vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres
je, razumljivo, ponajvise utjecao na trziste centra Zagreba.

Osjeca se povecana zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj cijepljenih. Poveé¢anim
dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponajvise
zainteresirani za kupnju tzv. ,,drugog doma* (second home), koji se podredno moze staviti u turisti¢ku funkciju. Ne o¢ekuje se
razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao
kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako ve¢i nego u 2020. godini.

I dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti
vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tromjeseéni obraéun BDP-a | Bruto domacdi proizvod (r¥ine cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/

OSOBNO | POVJERLJIVO 11 Agencija Mijanovi¢



8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

8.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje. Kupoprodaje svih nekretnina preraunate su
prema srednjem tecaju HNB-a na dan kupoprodaje.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljiste u Sinj, predio Glavice. Zemljiste je povrSine 4.355,00 m2. Kupoprodaja je obavljena
02.08.2021. za iznos od 13.007,30 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

»

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1565858
Datum pregleda 18.1.2022.
Wrsta nekretnine POLIOPRIVREDNGO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN {PU) 4534427
“rsta ugovora KP - KUPCPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.12.2021
Povrsina u prometu 4.235,00
Wrijednost nekretnine (KN) 97.554,77
Diatum ugovora 02.08.2021

POREZI:

MNAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neavisna o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* (Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

. - SIND - OSOBITO VRLEDNO

Cjenowvni blok OBRADIVO TLO

. : . P15 - OSOBITO VRIIEDNC
Pretefita namjena cjenovnog bloka OBRADIVO TLO

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste u Sinju, predio Glavice. Zemljiste je povrSine 1.911,00 m2. Kupoprodaja je obavljena
31.08.2020. za iznos od 4.122,34 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1421959
Datum pregleda 18.1.2022.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN {PU) 4349048
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.04.2021
PovrSinz u prometu 1.911,00
Vrijednost nekretning (KN) 31.000,00
Datum ugovora 31.08.2020

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijee |i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE
= Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
. ’ SINJ - OSOBITO WVRLJEDNO
Cjenovni blok OBRADIVO TLO
P15 - OSOBITC VRIJEDNO

Pretefita namjena cjenovnog bloka

OBRADIVO TLO
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Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste u Sinju, predio Brnaze. Zemljiste je povrsine 3.000,00 m2. Kupoprodaja je obavljena
13.05.2020. za iznos od 7.498,91 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1D ZKC

Naziv atributa

Datum pregleda
Wrsta nekretnine
1D PN (PU)
‘stz ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu
vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovaj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuZen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

il

Vrijednost atributa
1406325
18.1.2022.
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
4303130
KP - KUPOPRODAJA
22.03.2021
3.000,00
55.691,74
13.05.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA

BRMAZE - VROEDNO OBRADIVO
TLO

P25 - VRIJEDNC OBRADIVO TLO

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljiSta.
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9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

METODA PROCJENE

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Pri procjeni trzisne vrijednosti pojedine
nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena
metoda, prihodovna metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira
pomo¢u multiplikatora, odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu
nekretnine i1 predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA:

Temelji se na izracunu troskova gradnje po dana$njim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih
uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, i to u pravilu poredbenom.
Troskovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Takoder, primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih

Predmetne nekretnina predstavlja POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene trzisne vrijednosti

nekretnina odabrana POREDBENA METODA budu¢i da poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim
obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanih nekretnina.
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10. MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi koje objavljuje Drzavni
zavod za statistiku:

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

7&4 Indeksi (@ 2015. = 100)”
- 7| CROATIAN MRV OF 4TATIT Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojedi

_ 2 ukupno stgmpeni stqmpeni gzraz(rjeb Jadran
Tromjesecje objekti objekti
Total New . Existi(rg City of Adriatic
Quarter dwellings |dwellings |Zagreb coast
Q4 108,45 9873 110,46 110,46 ~—018,67 102,26
2018. a1 109,44 9903 11159 11219 110,54 99,57
Q2 109,26 9851 11147 11451 10932 93,94
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00
2019. a1 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 120,60 10655 12340 131,15 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10849 12808 137,38 12035 109,64
2020. a1 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 130,57 111,38 13423 14254 12630 11590
Q2 12975 110,83 13335 14109 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 127,61 11945
2021. a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 141,44 12030 14556 15460 13818 122,62
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Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o
datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/Opcina Sinj Sinj Sinj Sinj
Lokacija KarakaSica Glavice Glavice Brnaze
Nekretnina poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 1Q2022 3Q2021 3Q2020 1Q2020
PovrSina (m2) 4.590,00 4.335,00 1.911,00 3.000,00
Cijena (€) - 13.007,30 4.122,34 7.498,91
Cijena po m2 - 3,00 2,16 2,50
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Protok vremena 1Q2022 3Q2021 3Q2020 1Q2020
DZS indeksi cijena nekretn 138,18 138,18 126,91 125,39
Vremensko uskladenje - 0,0% 8,9% 10,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 3,00 2,35 2,75

Nakon meduvremenskog izjednac¢enja pristupit ¢e se izra¢unu i prepoznavanju osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti
sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od
+/- 30 % od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te provjera pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih
cijena dali su veca od = dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

(pravilo 2c), kako slijedi:

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvremenski izjednacena cijena (€/m2) 3,00 2,35 2,75
Prosjecno prilagodena cijena 2,70 2,70 2,70
Apsolutno odstupanje od prosjeka -0,3 0,4 -0,1
Relativno odstupanje od prosjeka 11,07% 13,04% 1,97%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja -0,30 0,35 -0,05
Kvadrat odstupanja 0,09 0,12 0,00
Standardno odstupanje 0,27
Dvostruko standardno odstupanje 0,54

Pravilo 2- ¢ (Sigma)

zadovoljava

zadovoljava

zadovoljava

Kontrolom neuobicajenih okolnosti (€. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine zadovoljavaju pravilo 2 — sigma. U daljnji
izraun moguce je uci s sve 3 transakcije.
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Meduvremenski
izjednadena cijena (€/m2) - 3,00 2,35 275
LOKACIJA

Opis: dobra losija losija losija
korekcijski faktor 1,00 1,15 1,15 1,15
Prilagodena cijena 2,70 3,45 2,70 3,17

VELICINA ZEMLJISTA
Povrsina: 4.590,00 4.335,00 1.911,00 3.000,00
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 2,70 3,45 2,70 3,17
OBLIK ZEMLJISTA

Opis: strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 od1:25do 1:5 | od1:2,5do 1:5
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,10 1,10
Prilagodena cijena 3,30 3,45 2,97 3,48

KONFIGURACIJA

Opis: ravno ravno ravno ravno
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 3,30 3,45 2,97 3,48

CESTOVNI PRISTUP

Opis: asfalt nema nema makadam
korekcijski faktor 1,00 1,10 1,10 1,10
Prilagodena cijena 3,63 3,80 3,27 3,83

NAMJENA

Opis: E3 P1 P1 P1
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 3,63 3,80 3,27 3,83
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon interkvalitativnog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno ¢1 19. Pravilnika koji
govori da koristene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s

obiljezjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLOA PODUDARNOSTI
Meduvremenski izjednaéena cijena (€/m2) 3,00 2,35 2,75
Interkvalitativno izjednacena cijena 3,80 3,27 3,83
Razlika (%) 26,5% 39,2% 39,2%
Kontorla (< 40 %) DA DA DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢l 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja unutar +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Med}eremeflski i 'i'nterkvalitativno 3,80 327 3,83
izjednacena cijena (€/m2)

Prosjec¢no prilagodena cijena 3,63 3,63 3,63
Apsolutno odstupanje od prosjeka -0,2 0,4 -0,2
Relativno odstupanje od prosjeka 4,49% 10,01% 5,52%

Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja -0,16 0,36 -0,20
Kvadrat odstupanja 0,03 0,13 0,04
Standardno odstupanje 0,26
Dvostruko standardno odstupanje 0,52
Pravilo 2- 6 (Sigma) zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA
3,63
ISKAZ CIJENE - POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
968/1, 970/1, 970/2,
972/11, 966/2, k.o. 4.590,00 3,63 EUR 16.673,24 EUR
KarakasSica
Srednji te¢aj HNB-a 7,52
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
27,32 kn 125.382,74 kn
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12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra¢una za

nekretninu:

& zem. Br.: 968/1, 970/1,970/2, 972/11, 966/2, k.o. Karakagica

Naruéitelja: REDIVIVA D.0.0. U STECAJU, DUBROVACKA 31, 21000 SPLIT, OIB: 53380250404,

zastupan po ste¢ajnom upravitelju Ivan Vlaié

ISKAZ CIJENE PO CESTICAMA

Nekretnina Povr§ina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
968/1 899,00 3,63 EUR 3.265,63 EUR
970/1 2.934,00 3,63 EUR 10.657,79 EUR
970/2 290,00 3,63 EUR 1.053,43 EUR
972/11 230,00 3,63 EUR 835,48 EUR
966/2 237,00 3,63 EUR 860,91 EUR
Srednji te¢aj HNB-a 7,52
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
27,32 kn 24.557,53 kn
VRIJEDNOST SVEUKUPNO
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
968/1, 970/1, 970/2,
972/11, 966/2, k.o. 4.590,00 3,63 EUR 16.673,24 EUR
KarakaSica
Srednji te¢aj HNB-a 7,52
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
27,32 kn 125.382,74 kn

POSTOTAK VRIJEDNOSTI U ODNOSU NA UKUPNU CIJENU

Nekretnina Cijena €/m2 | SHena€ POSTOTAK (%)
sveukupno
968/1 3.265,63 » 19,59%
970/1 10.657,79 m 63,92%
970/2 1.053,43 3 6,32%
972/11 835,48 S 5,01%
966/2 860,91 = 5,16%
SVEUKUPNO: 100,00%
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
16.673,24 EUR | 125.382,74 kn

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zaokruZeno)- ¢l. 68.st. 5 Pravilnika

125.000,00 kn

Navedena trzi§ma vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

U Splitu 18.1.2022
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OVLASTENI PROCJENITELJ

IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
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13. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdéinski sud u Splitu

ZEMLJSNOKNJEZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 18.01.2022, 00:07

Katastarska opcina: 325660, KARAKASICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17902/2021

“erificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 150

VISE ZK TIJELA

Alktivne plombe:
IZVADAK £ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Br?j_ Povriina
Rbr. |ZEMlista Oznaka zemljista ] - Primjedba
_ (kat. jutra [ Ehv m2
cestice)
|
1. |9681'1 |‘u’INOGRAD | | |
]
a7oM VINOGRAD 2934
2. a70/2 VINOGRAD 290
UKUPNO: 3224
11
1. |9?2.'11 |§umn | |
1
1. |ssm2 |"u"INOIGFIAD | |
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |F"rimjedha
FK tijelo | - 1. Viasnicki dio: 1/1
REDIVIVA D.O.O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,
TK tijelo Il - 1. Viasnick dio: 1/1
REDIVIVA D.O.0O.SPLIT, SPLIT,
FK tijelo Il - 1. Viasnicki dio: 1/
REDIVIVA D.O.0O.SPLIT, SPLIT,
ZK tijelo IV - 1. Viasnicki dio: 1M1
REDIVIVA D.O.0O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,
1001 2022 119237 Etranica: |

Zermij=noknjini izvadak [datum | wijeme Erads)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325660, KARAKASICA Broj ZK ulogka: 150
VISE ZK TIJELA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |F"rimj-edha
1. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik. 16. travnja 2008. godine Z. 6D&/D8 ZABILIEZEA
Zabiljefeno je odbijanje prijedloga predlagatelja za uknjiZbu zaloZnog prava na
teret £ zem. 9701 97002 i 972011 , a sve temeljem rjedenja Owr B3/08 od 20.
veljace 2008. godine Optinskog suda u Sinju.
1. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik. 16. travnja 2008. godine Z. 606/08 ZABILIEZEA
ZabiljeZeno je odbijanje prijedloga predlagatelja za uknjizbu zaloZnog prava na
teret & zem. 970V1,970/2 i 972011 , a sve temeljem rjegenja Owr B308 od 20.
veljace 2008. godine Optinskog suda u Sinju.
2. ZK tijelo W, na suvlasnicki dio: 1
21 Zaprimijeno 28.10.2010. broj Z-1949/10 2.533.786 65 KN
Ma temelju fjesenja o ovrsi Owr-527/08 od 15 listopada 2010 godine Opéinskog
suda u Sinju uknjiZeno je zaloZno pravo na teret 3 zkt viasnidtvo Rediviva d.o.o.
Split,a radi osiguranja novEéane trazbine predlagatelja osiguranja Republike
Hrvatske Ministarstva financija-Porezne uprave Podruénog ureda Split,na ime
neplatenih poreznih obveza protustranke Ciglane Sinj d_d.Sinj u iznosu od
2.533.786,65 kn. sa pripadajucom zakonskom kamatom pofev od 16 studenoga
2007 godine pa do isplate,u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA
POD.URED SPLIT
2.2 zabilje¥ena je ovriivost trafbine ZABILJEZEA
2.3 Zaprimljeno 22.11.2010. broj Z-2149/10 ZABILIEFEA
Zabiljefuje s Zalba od strane Redivive d.o.o. Split na rjedenje Z-1949/10
24 Zaprimljeno 23.11.2010. broj Z-215910 ZABILJEZBA
Zahiljeuje se Zalba od strane Ciglane Sinj d.d. Sinj na rjesenje Z-1949/10
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.01.2022.
Zermjencknjzni izvadak (datum | wijeme zrade) 18.04_2022_ 11-12-3T7 Stranica: 2
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REFUBLIKA HEVATSKA
DEZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODEUCNKI URED FA KATASTAR SFLIT
ODJEL ZA KATASTAR NERKRETNINA SINY

Stanje na dan: 18.01.2022_ 00:07

NESLUZBENA KOPIJA

PELTEFIS POSJEDOVINOG LISTA

Katastarska opéina: KARAKASICA (Albr. 3226600

Posjedovni st 112

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upizane osobe 0OIB
1/l GRCIC MAREQ, CITLUE, CITLUE
Podaci o katastarskim ¢esticama
| 2 Broj _:‘J.drles: li.mﬁstarslu cesticeMadin 1l|porahe ]mtasrt:l_rgbe. Povriina/ Broj P'usw_-hm.i .
CAR= ]mf‘asl:;lrslu festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucnd broj m? DI, pravoi Primjedba
Cestice zzrade refimi
* 6372 29 &
ZGERADA 29
= (Db 64/1 ZGRADA 3 6
ZGRADA 3
* 642 43 ]
ZGRADA 43
= (Db 23071 DVOER 3 &9
DVORISTE 3
D 410 LU 1247 7
PASNIAK 1247
D 413 LUEA 634 T
OFRANICA 634
D 536 SUSNJARUEA 708 7
LIVADA 709
D 54311 POD GLAVICOM 1113 7
OFRANICA 1118
D 5432 PARTA 395 T
LIVADA &6
OFANICA 329
D 5742 ERAJKUCE 380 6
ORAMNICA 380
D 5752 KRAJEKUCE 133 &
PASNIAK 133
575/3 I7A KUCE 363 6
OFANICA 363
OSOBNO | POVJERLJIVO 27 Agencija Mijanovi¢



5| = Broj .v-idrlesa ]En?star‘ske cestice/ Natin 1.I||_:mrabe L‘ata:rt:.r‘sbel Povriinal Broj Puse'hn-i .
A= Lntash:trslu festiceWatin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucnd broj m? DL pravoi Primjedhba
Cestice zgrade redimi
D 5754 VEILI 205 ]
PASNIAK 205
D 57515 VRTLI 211 &
PASNIAK 211
D 5756 DEAZELJAK 307 ]
OFANICA 307
D 6051 POPRIKUSA 300 &
OFANICA 300
60710 VEILI 23 ]
EAMEMTAR 23
D 608 179 6,7
FUT 179
609 VEILI 122 7
OFANICA 122
T31/32 VRTLI 717 &
OFANICA 717
9661 SLANICA 237 9
OFRANICA 237
9681 SLANICA 399 9
OFANICA 899
9701 SLANICA 2934 9
OFRANICA 2034
9702 SLANICA 290 9
OFANICA 250
97211 SLANICA 230 9
OFRANICA 230
Ukupna povriina katastarskih cestica 11711
MNAPOMENA: Ohaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasnihm na katastarskom Sesheama upisanim u posjedonnom histu,
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ﬁ:: NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ kC br: 0681

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo nyerilo plana 1:2880

959/1
=
96&1
. o8
'
i k’ -
At T |
e g
. v-.a* "'__’t
9

g =

Datum ispisa: 18.01.2022
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NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K 0. KARAKASICA. 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k& br: 97001

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1- 500
Izvomo myernilo plana 1:2880

KARZAKASICA

959/1

Datum ispisa: 18.01.2022
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
.REI’UELIKA HRVATSKA ”
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K-? EARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k< be: 9702

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo nyjerilo plana 1:2880

Damum ispisa: 18.01.2022
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NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k& be: 97211

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 18.01.2022
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o,
';5-..'-' NESLUZBENA VERZIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k< br: 9662

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1 500
Izvomo mjerilo plana 1:2880

970/1

Datum ispisa: 18.01.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 18.01.2022. 00:07

Katastarska opéina: 325660, KARAKASICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17902/2021

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 150

VISE ZK TIJELA

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

¢hv

Primjedba
m2

968/1

VINOGRAD

970/1

VINOGRAD

2934

970/2

VINOGRAD

290

UKUPNO:

3224

972/11

SUMA

966/2

VINOGRAD

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

ZK tijelo | - 1. Vlasniéki dio: 1/1
REDIVIVA D.O.O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,

ZK tijelo Il - 1. Vlasniéki dio: 1/1
REDIVIVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,

ZK tijelo Ill - 1. Vlasnicki dio: 1/1
REDIVIVA D.O.O.SPLIT, SPLIT,

ZK tijelo IV - 1. Vlasnicki dio: 1/1
REDIVIVA D.O.O.SPLIT, OIB: 85817732994, SPLIT,

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

18.01.2022. 11:12:37

Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325660, KARAKASICA Broj Z!( uloska: 150
VISE ZK TIJELA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. ZK tijelo Il, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Prik. 16. travnja 2008. godine Z. 606/08 ZABILJEZBA

Zabiljezeno je odbijanje prijedloga predlagatelja za uknjizbu zaloznog prava na
teret €. zem. 970/1,970/2 1 972/11 , a sve temeljem rjeSenja Ovr.83/08 od 20.
veljaée 2008. godine Opc¢inskog suda u Sinju.

1. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 1

1.1

Prik. 16. travnja 2008. godine Z. 606/08 ZABILJEZBA

ZabiljeZzeno je odbijanje prijedloga predlagatelja za uknjiZbu zaloZnog prava na
teret €. zem. 970/1,970/2 1 972/11 , a sve temeljem rjeSenja Ovr.83/08 od 20.
veljaée 2008. godine Op¢inskog suda u Sinju.

2. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 1

2.1

22
23

24

Zaprimljeno 28.10.2010. broj Z-1949/10 2.533.786,65 KN

Na temelju rijeSenja o ovrsi Ovr-527/08 od 15.listopada 2010 godine Opcinskog
suda u Sinju uknjiZzeno je zaloZno pravo na teret 3 zkt.vlasniStvo Rediviva d.o.o.
Split,a radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja Republike
Hrvatske Ministarstva financija-Porezne uprave,Podru¢nog ureda Split,na ime
neplacenih poreznih obveza protustranke Ciglane Sinj d.d.Sinj u iznosu od
2.533.786,65 kn. sa pripadaju¢om zakonskom kamatom pocev od 16.studenoga
2007 godine pa do isplate,u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA
POD.URED SPLIT

zabiljezena je ovrSivost trazbine ZABILJEZBA
Zaprimljeno 22.11.2010. broj Z-2149/10 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se Zalba od strane Redivive d.o.o. Split na rieSenje Z-1949/10

Zaprimljeno 23.11.2010. broj Z-2159/10 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se zalba od strane Ciglane Sinj d.d. Sinj na rieSenje Z-1949/10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.01.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2022. 11:12:37 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 18.01.2022. 00:07

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: KARAKASICA (Mbr. 325660)
Posjedovni list: 112

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 GRCIC MARKO, CITLUK, CITLUK

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
NI ‘E katvastz.lrske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mozvrsma DTI(}! prilyn'i Primjedba
Cestice zgrade reZimi
* 63/2 29 6
ZGRADA 29
* |D 64/1 ZGRADA 3 6
ZGRADA 3
* 64/2 43 6
ZGRADA 43
* 1D 230/1 DVOR 3 6,9
DVORISTE 3
D 410 LUG 1247 7
PASNJAK 1247
D 413 LUKA 634 7
ORANICA 634
D 536 SUSNJARUSA 709 7
LIVADA 709
D 543/1 POD GLAVICOM 1118 7
ORANICA 1118
D 543/2 PARTA 395 7
LIVADA 66
ORANICA 329
D 5742 | KRAJ KUCE 380 6
ORANICA 380
D 575/2 KRAJ KUCE 133 6
PASNJAK 133
575/3  |1ZA KUCE 363 6
ORANICA 363




Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
D 575/4 VRTLI 205 6
PASNJAK 205
D 575/5 VRTLI 211 6
PASNJAK 211
D 575/6  |DRAZELJAK 307, 6
ORANICA 307
D 605/1 POPRIKUSA 3000 6
ORANICA 300
607/10 VRTLI 23 6
KAMENJAR 23
D 608 179| 6,7
PUT 179
609 VRTLI 122 7
ORANICA 122
731/32 VRTLI 717 6
ORANICA 717
966/2 SLANICA 237 9
ORANICA 237
968/1 SLANICA 899 9
ORANICA 899
970/1 SLANICA 2934 9
ORANICA 2934
970/2 SLANICA 290 9
ORANICA 290
972/11 SLANICA 230 9
ORANICA 230
11711

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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E nd NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.c. br.: 966/2

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

970/1

Datum ispisa: 18.01.2022



ol
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. KARAKASICA, 325660
k.¢. br.: 968/1

Datum ispisa: 18.01.2022
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E nd NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.¢. br.: 970/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

971

959/1

960/1

Datum ispisa: 18.01.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. KARAKASICA, 325660
k.&. br.: 970/2

Datum ispisa: 18.01.2022



|
:.:': NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA 5
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. KARAKASICA, 325660
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k.¢. br.: 972/11

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

F59/
m -
] ‘#1 . L
- "- ,_ ' il-'.i_ . : ‘:
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Datum ispisa: 18.01.2022
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