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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Vesna Ogorevc
Split, Kneza Ljudevita Posavskog 17

Poslovni broj: OV-2588/2022 |

Ja, javni biljeZnik Vesna Ogorevc, Split, Kneza Ljudevita Posavskog 17, potvrdujem da su stranke:

Ste€ajna masa iza RADALJ d.o.o0. u steaju, MBS 060382630, OIB 20282828476, Split (Grad
Split), R. BoSkovi¢a 7/125, zastupano po stefajnom upravitelju ANTE GABELICA, OIB
68765596631, SPLIT, SPLIT, OCA GABRICA 28, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 115040939 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan,

AQUA MAX d.o.o., MBS 060258781, OIB 07124078021, Makarska (Grad Makarska),
SVETOG FLORIJANA 3, zastupano po direktoru JOSIP BEUS, OIB 80175509022,
MAKARSKA, MAKARSKA, SVETOG FLORIJANA 3 s ovlastima da zastupa Drustvo
pojedina&ni i samostalno, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115099889 PP
MAKARSKA, ovlajtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan

podnijele na potvrdu privatnu ispravu oznaéenu kao:
Ugovor o zakupu nekretnine
" 18.08.2022. godine
(osamnaestog kolovoza dvijetisu¢edvadesetdruge)

Potvrdujem da sam privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog javnobiljezni¢kog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 10,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplaéena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 250,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 62,50 kn.

Split, 18.08.2022.  a ‘&A H/‘>

SPLIT b vni biljeznik

Ogoreve




STECAJNA MASA I1ZA RADALJ d.0.0. u stetaju, Rudera Boskovi¢a 7/125, 21 000 Split,
OIB,: 2028?8,2_8476’ ( u daljnjem tekstu Zakupodavac) , zastupana po ste¢ajnom upravitelju
Anti Gabelici iz Splita, Domovinskog rata 52, OIB: 68765596631, s jedne strane,------------==-

i

»AQUA MAX* d.0.0., Svetog Florijana 3, 21300 Makarska, OIB: 07124078021 zastupan po
zak.onskom zastupniku Josipu Beusu iz Makarske, Svetog Florijana 3, OIB: 80175509022, (u
daljnjem tekstu Zakupnik ), sa druge strane

Zakljutili su dana 18.08.2022. godine (osamnaestog kolovoza dvijetisu¢edvadesetdruge)------

Ugovor o zakupu nekretnine
Clanak 1.

Zakupodavac je vlasnik posebnog dijela nekretnine upisane u Z.U. 3251, K.O. Makarska-
Makar, Opéinskog suda u Makarskoj, Zemlji¥noknjiznog odjela Makarska, kat. Gest. 1799/9,
kuéa, garaza i dvoriste, i to nekretnine oznatene kao:
6. Suvlasnicki dio: 18/609 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

s kojim dijelom je neraskidivo povezano pravo vlasnistva garaze u podrumu zgrade, oznacene
u elaboratu etaziranja kao garaza G6 ukupne povrsine 17,88 i koja je u zemlji$nim knjigama
upisana na ime "RADALJ" D.0.0. MAKARSKA, IVANA GORANA KOVACICA BR. 11--

Zakupodavac predaje predmetnu nekretninu u zakup Zakupniku potpisom i ovjerom 0ovog
ugovora, a zakupnik je veé od ranije u posjedu iste nekretnine.

Clanak 2.

Zakup nekretnine iz &l. 1. ovoga ugovora pocinje te¢i od dana 01.06.2022. godine (prvog
lipnja dvijetisuéedvadesetdruge), i prestaje s danom prodaje odnosno sa pravomo¢no3éu
odluke o prodaji nekretnine iste nekretnine u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duZnikom
Stetajna masa iza Radalj d.0.0. u ste¢aju Split, Rudera Boskovi¢a 7/125, a koji steCajni
predmet se pred Trgovackim sudom u Splitu vodi pod posl.br. St-66/2017

Ugovorne strane su suglasne odreduju cijenu zakupnine nekretnine iz ¢l. 1. ovog ugovora u
mjese¢nom iznosu od 500,00 (petsto) kuna

Zakupnik je duZan platiti ukupan iznos zakupnine u visini od 1.500,00 kuna (tisuu petsto) za
mjesece lipanj, srpanj i kolovoz tekuée godine (06/2022, 07/2022 i 08/2022 godine) na ratun
Zakupodavca otvoren kod Nova Hrvatska banka d.d., IBAN: HR1425030071148001942, u
roku od pet ( 5 ) dana od dana zakljutenja ovog ugovora, a nakon toga, tj. u vremenskom
razdoblju od 01. 09. 2022. godine (prvog rujna dvijetisuedvadesetdruge) pa do prestanka
ugovora, zakupnik je duZan na isti ratun unaprijed placati mjese¢ni iznos zakupnine u visini
od 500,00 (petsto) kuna i to najkasnije do 10-og (desetog) u mjesecu-
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Clanak 3.

(Sltranke sug(;ila.sno utvrduju kako isti ugovor prestaje vaziti odnosno kako se isti ugovor raskida
anom prodaje o@nosno pravomo¢no3¢u odluke o prodaji nekretnine iz €l. 1. ovog ugovora u
nfwedenom. ste¢ajnom postupku, tako da isti ugovor o zakupu nakon toga viSe ne proizvodi
nikakve ucinke, te se stranke unaprijed odri¢u od postavljanja zahtjeva za naknadom Stete
zbog takvog raskida predmetnog ugovora.

Pre§tankom vazenja ovog Ugovora o zakupu Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu vratiti u
posjed zakupljeni poslovni prostor slobodan od osoba i od stvari.

Ovaj ugovor prestat ¢e i prije ugovorenog razdoblja, u slu¢aju vise sile (pozar, potres isl),i
to bez otkaznog roka

Clanak 4.

Zakupnik ¢e nekretninu iz ¢l.1.ovog ugovora koristiti u skladi¥ne svrhe, odnosno radi
ostvarivanja svoje djelatnosti.

Stranke suglasno utvrduju kako ¢e Zakupnik snositi sve nuZne i potrebne troSkove koji
proizlaze iz tinjenice koristenja predmetne nekretnine ( npr. reZijski trodkovi i sl.) ---=----=-----

Stranke suglasno utvrduju da je Zakupnik nekretninu iz ¢l. 1. ovog ugovora preuzeo u
ispravnom stanju. Zakupnik odgovara zakupodavcu za svu Stetu koja nastane koristenjem
nekretnine iz €l. 1. ovog ugovora protivno ovom ugovoru ili njegovoj namjeni

Clanak 5.

Zakupnik ne moZe bez suglasnosti zakupodavca zakupljenu nekretninu iz €l. 1. ovog ugovora
dati u podzakup drugome.

Clanak 6.

Ovaj ugovor predstavlja javnobiljezni¢ku ovrsnu ispravu u smislu odredbe ¢&l. 54. Zakona o
javnom biljeZnistvu, pa Zakupnik izrijekom ovlai¢uje Zakupodavca da, temeljem ovog
Ugovora, a radi ostvarenja duZne ¢inidbe iz osnove pla¢anja zakupnine i drugih troSkova, i /ili
predaje predmetne nekretnine iz 1. 1. ovog ugovora u posjed Zakupodavca, moZe neposredno
provesti prisilnu ovrhu.

Zakupnik je suglg§an da se u svrhu naplate bilo koje trazbine Zakupodavca iz ovog ugovora
po njenom dospl.Jeéu moZe neposredno provesti prisilna ovrha na njegovim ralunima i
nov&anim sredstvima kod bilo koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove nov&anog
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Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moie. negqsredno na temelju ovog ugovora kao ovrne
javnobiljeznitke isprave, po dospijeu trazbine 1.11 proteka otkaznog roka, po prodaji odnosno
po pravomoénosti odluke 0 prodaji nekretnine 1z ¢l. 1. ovog ugovora u steajnom postupku
nad stetajnim duznikom Stetajna masa iza Radalj d.o.0. u steéaju‘Spllt, Rudera Boskovi¢a
7/125, a koji stetajni predmet s¢ pred Trgovackim sudom u $p11tu yodl pod posl.br. St-
66/2017 protiv Zakupnika traziti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u pOSJed nekretnine
iz &lanka 1. ovog ugovora, pri cemu su stranke suglasne kako takav &in ne predstavlja
smetanje posjeda, te se ovim ugovorom ujedno isklju¢uje bilo kakvo eventualno pravo

retencije u korist Zakupnika.

Clanak 7.

Sve sporove nastale iz ovog ugovora stranke ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a za ostale

slutajeve ugovara se nadleznost Trgovatkog suda u Splitu.

Na odnose stranaka koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona 0
obveznim odnosima.

Clanak 8.

Ovaj ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) zadrZava
Zakupodavatelj, 1 (jedan) Zakupnik, 1 (jedan) javni biljeznik za potrebe solemnizacije---------

Trodkove ovjere ( solemnizacije ) ovog ugovora snosi Zakupnik.

Stranke su ovaj ugovor pro€itale i razumjele, a javni biljeZnik im je protumacio njegov sadrzaj
i znaenje, pa ga, ustvrdivsi da isti predstavlja njihovu pravu volju, u znak prihvaéanja,

vlastoruéno potpisuju.
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