
PROCJENBENI ELABORAT ST,,L\fBE\E ZGR\DE IZGRADENE NA E.2. 85314
K.o. zADAR s pzup.\DAiucr\{ zerrlSrpu

S-lolni surlski vjelttk za procjenu vrijednosti ttekretnina
Zupanijskog suda u Zadrutel: 023/492-080



Ovla5tenje Zupanijskog suda u Zadru
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Zadar, Ulica plenriia Borelli 9
Predsjednik suda
Broj:4. Su-300/17
Zadar,72. lipnja 2017.

RJESENJE

Na tentelju dl. 126. sl..4...Zakonu o sudovinta (<Narodne novine, br, 2g/13,33/"15,82115 i 82116), te tl. 12. pravilnika o ,,ulnir-*arfirir vjeSracinra (.Narodnc novine> br.38114,123115 i 29lt6) predsjednik Zrpunij;[;;,rj. , 2rarr, Boris Babii

rijeiio jc

r' zeriko preriovan. dipr' inz. arh. izzadr,t, Krrlja Tvrrka 3, roderr 2. vcrjade 1g60, u

#,liJ,,,lr"j]""r" 
sc i,ncnujc ',,.iri,,,- .rl.ri-, ';l;i;;il", arhirckrurc i procjene vrijerjnosri

zon.:^lT;'il'l'i:J,"illtdlT.enuje stalnim sudskirn vjestakonr s danom 12.tipnia

Obrazlo2enje

Dana 30' svibnja 2017..Zerjko l)redtrvart, di1tr. inL. arh. podnio je zamorbu da scponovno imenuje starnim sudskim vjesrakorn ,,rr,iirr-,,ir. i procjene vrijednosti nekretnina.Imenovani ie uz zarnolbu dostavio: fnpi, 
-i.^r*.,rlf,, 

\jeSlaaenja, uvjererrje orreka2njavarrju, poricu Gcnerari osiguranja d;, ilj; pise-rczzst +208, presrike rjescrj:rzupanijskog suda u Zadru urol: +. sil, is'rvrl;;.;l,,"rjr 2013. i broj: 4, Su: r26l15 od e.lravnja 2015.
Uvidom u rjesenje Zupanijskog.suda.u zadrLr, br,j:4. su: lg6/13 od 2. rravnja 2013.ul'rdcno je da je 2eliko l)redovan, aipt. inz. arh. ime',rorrn sralninr sudskinr viestakorna.rhirekrure na rok od 4 (cetiri) goain., i 4.!.,,.;;;;, b.i';. i;,'iil; #;:';;lr,J:""',ro,r.tmeno'anom je p'osire,a djerarnost vjcsrace,ja ,; ;;*j;, vrijednosri nekretninr.Dosravtjenonr potictrn Generati 

"rig;;^;;""1:;1, tro1, i,r:e_tozzirJioa.rtura.,,o 
1.da je osiguranik Zeliio prcdovan 

"rfqy;rr?;;;;"or#r,i ,. obirvljanje postova sudskogvje5(aka za razdoblie od 14. prosinca.26t6. ,t" l;.;;;ri; c"azotT.nir iznos od 200.0()0,0{) kn.
,,, ,^,^ I:lL, provedenog-pos.rupka iprikupljenir,, i"[.)r r,rra.n. jc da irnenovani ispunjav.
)rvJere 

proprsane er. 2. i 12. pravilrrika u iturni,, sudskirn rlcstacirna pa je odrudcno kao u

t1
3(Oqi/eonix-suaf

-z-:'-.-$dris Bab"

Stalni s.udski vjefitak za procjenu wii,diiiiiili*
zupattUShog sutla u Zadru
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Popis primjenjenih propisa :

Ovaj procjendbeni elaborate izraden je u skladu s:
Zakon o prostornom uredenju (Narodne nrr".'ine broi -< 

j 1013 i 65/17, 114/lg,3g/lg i
e8fi9)
Zakonom o procjeni vrijednosti neketnina ( \\ -.c 15)

Zad,atak:
Predmet ove procjene je utvrdivanje stvarne trZi5ne vrijednosti nekretnina-
stambene zgrad,e s zemlji5tem.
Na i.z. 85314 k.o. Zadar izgrailena je stamben a zgrada.
za zgraduje ishotlena gratlevinska dozyola, klasa up I -361- 03114-0lls0,
Ur. Broj 2198/01-5-15-14 OK od 05. r,eljale Z}ts.goair..
Zemlji5te se nalazi unutar gratlevinskog podruija grada Zadra, predio BelafuZa.
Vlasnik zgrade i pripadajudeg zemljiSta je tvrtka Borovi Dokoza d.o.o. iz Zadra.
Put Murvice 44, OIB 55403081793.

Dan vrednovanja: 08. lipnja 2021. ( trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti
nekretnine).
Dan kakvo6e: 08. lipnja 2021. (trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoia) nekretnine
koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine)
Opis nekretnine:

Zemlji5te: Zemljiste koje je predmet procjene nalazi se u Zadru, predio
BelafuZa u naravi i,.2.85314k.o. zad,ar povrsine 5g7 m2. po namjeni iz prostomog
plana gradaZadra zgrada se nalazi u zoni Sm u izgradenom dijelu gradevinskog
podrudja naselja. Zgrada se sastoji od: podruma u kojern se nalazi gara1niprostor za
smje5taj pet vozila, prizemlja s dvije stambene jedinice, I kata s jednim stanom i II
kata s dva stana. Krovje ravnaprohodna terasa.

Prostorna identifikacija :

Izvrsena je temeljem uvida u katastar.hr i odevidom na licu mjesta.

Rezultat oievida:
stanje nekretnine: Nekretnina je komunalno opremljena, nalazi se uz

asfaltiranu gradsku prometnicu. Spojena je na komunalnu infrastrukturu voda, struja,
telefon i odvodnju . Zgrada je podeta s izgradnjom izgraden a2015. godine. Ista nije u
potpunosti zavrsena i za istu nije ishodena uporabn a dozvola.

Okoli5: Neposredni okoli5 nekretnine je izgraden i komunalno opremljen.

Kategorija zemlji5ta: spremnost katastarske destice za gradnjuna temelju
prostomih planova i na temelju tehnidkih, stvamih i gospodarst<itr oUitlezia, uzimaju6i
u obzir uvjete za5tite okoli5a i ostale utjecajne dimbenike:

-destica na kojoj jeizgrad,enazgradanalazise unutar gradevinskog podrudja grada
Zadra, izgradeni dio.

Utvrdivanje kakvode: Na procjenu vrijednosti nekretnina utjede dinjenica legalnosti i
komunalna opremljenost gradevinskog zemlji5ta ali i opie stanje zgradel zern'ryiSta.
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Z e lj k o P rerl ov a n tlip l. i nL a r h.

tel : 023/492-080

Stalni sudski vjeltak za procjerut vrijednosti nekretnina
Zuponijskog sudo u Zadru
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Prikaz opdih vrijednosnih odnosa na trzisru nekretnina:
Na trZi5tu neketnina trenutno ie r elika prorraz!a za nekretninama posebnostanovima' ova nekretnina je prema n'amieni .u koj, se ko.isti izgradenana pogodnojlokaciji, uz jednu od glavnih gradskih promernica (put Nina).

Prikaz i analiza pribavlj enih p o d ataka-in.o r :
Podaci dostupni za tztaduprocjendbenog elaborate su iz prometa nekretninaostvarenog na ovom podrudju u zadnje detiri go-ine. izradenih elaborate o procjeninekretnina za isto razdoblje kao i osobnu pro.J.nu sudskog vjestaka.

Obrazloil,enje za odabir metode:
u postupku procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeie metode:

Poredbena metoda-primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih iizgradenih zemljista. TrZisna vrijednost se utvrduje usporedbom ostvarenih
transakcij a poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenihgradevnih destica na kojima se nalaze ,ujamnJneuorin",'gospodarske i drugenekretnine svrha kojih je ostvarenje prihoda.

Troskovna metoda primjerena za utvrdivanje trzi5ne vrijednosti izgradenih gradevnihdestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i aruii objekti svrha kojih nijestvaranje prihoda.

U ovoj metodi utvrduje se trZi5na vrijednost nekretnine (Tv) iz trZisnog troskagradenja zamjenske nekretnine -rgrid" .ivrijednosti ,.*l.1is,u, doprinosa, prikljudaka,okoliSa i ostalih (intelektualnih) uJuga kod 
"grad,enjaip.i-j.n, 

koeficijenta zaprilagodbu. Zamjenska zgrada, u smisru ore"p.ocll;",1;;"* zgrad,akoja je podimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena prema vaLecimstandardima i zakonima. Trosak izgradnj-erur.1"nrk. gradevine je ujedno i iznos nakoji ie se ona osigurati Q.{ova vrijeinost _NV).
Sadasnja vrijednost nove, zamjgnlke, zgrade proizraziiz troskova izgradnjeuzimajuii u obzir umanjenje vrijednosti ,uog ju.orti;;;;. 

Umanjenje se radunaodvojeno za konstrukciju, gradwinske radove vanjskog"zatvaranja (krov, fasada,vanjska stolarija), zavrsne radove i instalacije. portotu[ro.s6a pojedine vrste radovaodreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.Nu ouul nadin se izradunavasada5nja gradevinska vrijednosi SCV.

. Procjenu vrijednosti zemlji5ta izradunalismo usporednom metodom. ovametoda zahtjeva analizuniza usplredivih transat .i.;u t" n"tretnina oglasenih naprodaju na trZi5tu' ovaj princip j. ,urnouan na podacima sa trZista ali se zasniva nadostupnost novijih i izravno uiporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU dl.199 Sto joS uvijek nije situacija u RH.
Nas pristup utvrduje vrijednost zemlji5ta po m2 aizradunava se koristenjemkoeficijenatazapretadunavanje (u%)tako tismo uzeli u ibzir razlike u kvaliteti,utrZivosti i vrijednosti usporednih zemrjista ,u pro.i.n3i;;i- zemrjistem. Negativni

Stalni s.r.tdski vjeltuk za procjenu urii"dnrri uiiiii
zupdnuskog suda u Zadru
Zadar, 08. lipnja 2021.
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Predovan dipl,inLarh.

023/492_080



koeficijentizaprera(unavanje znaiedaje procienjirana nekretnina zbog odredenog
r azlo ga,manj e vrij edna,. dok poziti i,ni oznad ar.aj u s uprotno.

opii vrijednosni odnosi na trZi5tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom
koeficijenatazaprilagodbu kojih vrstu i veliiinu odreduju, temeljem iskustva idostupnih podataka sa trzi5ta. To nisu jedini moguii toencilenti no oni predstavljaju,prema mom iskustvu, najvaLnije kriterije koje je moguie uoditi i pratiti.

IZRAdUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedne nekrefnine
Zapotrebe ove procjene izvrsiosam istraZivanje lokalnog trZiSta i prikupiopodatke iz izvora koji su mi dostupni. u naravi sam koristi o bazupodataka

kupoprodajnih ugovora iz sustava eNekretnine. Odabrana je poredbena metodaprocjene temeljem stvarnih irealiziranih kupopro dajazap.La-"tno podrudje. u
e sustavu nekretnina prosjedna vrijednost r.*gistu nu oro.l lokaciji je 162"r.u. uriau sustav napravljen na danaSnji dan.

Zakljuiak

P.osj.ira v.ijednost remlji5ta na

- zemljiste koje je predmet procjene je destica g53/4 k.o. zadar povrsine 5g7m2.

Sveukupno s87 162 | 95.094 Eura

TrZiSna vrijednost (trolkovna metoda)

I

I

nost zemliiSta

M2 I Cp: ls | €/m2BGpu\Jl- I tJl.yy
Vrir'ednn"t zaml.ii) Kp: ltt.oog,ss cnjednost zemliiSta ikliudaka = 142.441.95 C

€lm2Pz
unalni doprinos

BV: I 1940 M3 lKd: Jrz,r:lel*:ev Kd: 33.232,20 €
n1 nos

1e4o lM3 lKv= ffi Kv: 3.045,90 €

Nova vrijednost objekta

€/m2BGP NV:664.191,00 €Godina procjene 2021. Godina izgradnje2Ol5. Starost n: 6 Trajnost N : 100

Stalni s.t.ttlski ujettok za procjenu ,rii"drortiiiiiii
zupdnUskog suda u Zadrutel: 023/192-080 Zadar, 08. lipnja 2021.
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Umanjenje vrijednost i zgrade zbog starosri

*Jedinidna cijena je utvrdena posebnom analizom ciiena s'ih troskova pri izgradnjipojedine gradevine u trenutku-procjene.
*Ukupno neto povr5ina utvrdena je po flirlxApsolutno i vjerojatno trajanjepo Ung..ouim tablicama.**Gradevinska vrijednort ,g.aa. @rosiora) (G\/) je 

'rijednost 
koja bi se morarautrositi da bi se ista takova graoevina ponovno gradila u vrijeme procjene, umanjenaza vrijednost koju zgralagubi svojom rru.or,i i*". ,."u.;ine i konstrukcijeodnosno ukupnim stanjem u kojem se gradevin a-naraiiu irenutku procjene.

geometrijski podaci i gratlevinska vrijednost (gv)

iskaz povrsina izvade n je iz dostupne projektne dokumentacije.Stambena BGp je 737,99 m2

n- Starost gradevine
N- Vjerojatno trajanje
A- Apsolutno trajanje
Ic- Jedinidna cijena
Fi- Faktor izgradenosti

god. 5
god 100
god 200
Eura 900

0,95

NV = 900 x 0,9J: g55 Eura
NV: 855 x 737,99 m2:630.9g1,45 Eura

Umanjenje vrijednosti

umanjenje vrijednosti zbog starosti utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedupredvidenog ostatka odrZivog vijeka kori5tlnja grua.rin. i odrzivog vijeka koristenjaza pojedinu vrstu gradeuine, ptidemu se kao osnovi ca u,zimaravnomjerno umanjenjevrijednosti kao postotak tro5ka gradnje.

Proraiun sadalnje vrijednosti (sv) gradevine
sv=nv-u.

umanjenje vrijednosti konstrukcije gradevine zbog starosti i trosnosti izradunava sepo formuli:
U: ((0.80 x n/N) x ( n+ N/2N)
U = ((0,80 x 6/100) x (6+t0o/r-oo))
U:0,05 x 0,53 : 0,03 odnosno 3 %

S obzirom da je zgrada.stara 6 godina, iako nije u potpunosti dovrsena ni dan danaspostotak umanjenja vrijednosti-zgrad,e je 3 %."Dodatn'o ;;;gnedovrsenosti i loseizvedenih radova umanjenje vri.lednosti dodajem j"s ; t, ;i.upno umanjnjegradevinske vrijednosti zgrade je g %

Sv: Nv-u: (900 x 0,95) - u: g55 _ u
855 - 3 o/o: 829,35 Eura
737,99 x 829,35 : 612.052,01 Eura

Zrqr,iia*iiipr7,,2i
tel: 023/492_080

Stalni s.rtdski ujettok za procjenu vrijednosti nekretnina
zilponustog suda u Zodru
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rnZrSNa vRrJEDNosr

Sadasnja gradevinska vrijednost zgradeukupno 64g.77 5,r3 Eura
lemlji5te ukupno g5.og4 Eura
Vrijednost zemljiSta, doprinosa i prikljudaka = 142.g17,00 €

sveukupno zemljiste, doprinosi, prikrjudci i zgrada: 791.s92,r3 Eura

SadaS4ia gradevinska vrij.dnoJt rgrad; SGV 612.052,01 Eura
4teleBtualr. urlrge kod
OkoliS % od \t' 2 % 12ri,00 E"*
Sada5qia gradevinska wljed

-'l

J

l
IJ

l
l
l

Ko.fi .U"rti ru p.ilugodbu TF@

0,10 0,10 | -o,ts 0,0 0,0 1,10 1,15

TrZiSna vriiednost zgrade TV

REKAPITULACIJA
Sveukupna vrijednost zemlji5ta je
Vrijednost zemljilta, doprinosa i prikljuiaka
Sveukupna sada5nja trZilna vrijednost zgrade je

95.094,00 Eura
142.441,85 Eura
746.091,40 Eura

l
l
I

_t

l
_'t

l
l
1

TrZiSna vrijednost zemljilta r rg"
888.533,25 Eura
Trii5na vrijednost zemlji5ta s zgradom bez pDV-a 710.826,60 Eura

Mjesto izrade, Zadar
Datum izrade, 08. lipnja 2021. Godine

potpis i pedat

Stolni s.t.tdski le1tak xa procjenu urii"dnorti iiiril
zupanustiog sutla u Zadru

Predovan dipl.inLarh,

023/492_080
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Slolni sudski vjeltak za procjenu vrijednosti nekretnii
Zupanijskog suda u Zadrutel : 023/tg24to
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Op6inskisud u Zadru
zErtlutSttoxtuErut oDJEL ZADAR
Stanje na dan: 19.05.2021.00:32

Katastarska op6ina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-gO4gl2O21

Verificirani ZKulolak

Broj ZK ulo5ka: 5662

A ktivn e prom be : 2-6 522 t 202 1, 2-67 4 8 t 2021, Z-go 48 r 2021, Z-g o 50 t2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

MOCIRE

PASNJAK
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Vlastovnica

4. Vlasnidkiaio: ilf
BOROV!DOKOZA D.O.O., Ote, sSaO

4.2 Zaprimtjeno 24.03.2021.g. pod brojem Z-7g64t2021

Prvenstveni red upisa: z-1orggt2o1g na1(1'2)

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju dl. 81. i 82. zakonao zemtjisnim knjigama (NN.91/96 i dr.), a po
[r3"9i".t1,ryf '3:?,t:l3jlt:-]::if:ry,iiiii,a,i, w;'r;se;;rjirje2ba spora na t. zem. BS3t4k. o. Zad ar, k oj i s e vo d i ko u o p c i n s r<o ri s ;ff u;;; ffi fi .il;fi' tffiff B:!1 ii,E;,ii[,utvrdenja prava vlasnistva,
Za p rim ljen o 24.03.2021 . g. p od b rojem Z_tGq t ZOZh

Prvenstveni red upisa: Z-242SSt2O1g
na 2 (2.1),2 (2.3)

ZABILJEZBA, OWARANJE STECAJNOG POSTUPKA,.NA TEMEIJU DOPUNSKOg TJESENJATrgovadkog suda u Zadru, stalna 
"rrzo" 

u Sioeniru posr. nr. siJ iletzolz od 3. lipnja 2019.godine zabilleauie na dest. zem. asel, otrara11e.19eal1nad stedajnim du2nikom Borovi Dokozad.o.o. u stedaju, Zadar, put Murvice ++,-OA, SSaO3O81793.4.4 Zaprimtjeno 24.03.2021.g. poaOrq" Z+SAil{]X
Prvenstvenired upisa: z-22s4gr2o2o na2(2'1)

#FJhj:1r*,f,f"o#,k}i.::"ylrHgl?qa-I:?,"y1,1!t_"ryd sornjim posrovnim brojem, i6r.86zakonaozemrjisnimrilis.i.,^iry{}il!i;;;i#ilS#;il;,,'l'J',3:il.:ilT,iTJ:IiH
sudom.u Zadru pod poir.broj: p-34rrrord.il@ruge 

odruke suda.
Zaprimljeno 24.03.2021 .g. pod brojem Z_Z 964 t2021

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJI_ZBU, PrAVA VIASNiSIVA POd POSI. bTOJEM Z-1427311e, Kapovie ante, otB:e356i3b412+-, irioLr" 6elzijl,:; rz5l484 dijeta.

na 4 (4.1)

Rbr.

Broj
zemljiSta

(kat.
6esticel

Oznaka zemljista
Povr5ina

Primjedbajutro 6hv m2
1. 853/4

587

587

587
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Katastarska op6ina: 335193, ZADAR
IZVADAK IZ ZEMi*.}$SNE KNJIGE

B

Vlastovnica

Verificirani ZK ulolak
BrojZK utoSka: 5662

l

l

Sadriaj upisa
Upisi kojivrijede za sve udjele na B listu:

Zaprimtjeno 24.03.2021.g. poJ nG, Zlgoaizoz
na 4 (4.1)ZABILJE2BA, Znlan, 

-Zaprimljeno 10.02.2021..9.pod brojem 2-3551t2o21prvenstveni red upisa:

ili3i':::,1:,il'l!Ei,'l*1:ilall,f *ii,J:1"^.:..",J.iy;*::yl:llf i,g:T1^ryt)' laDt)ezu)e se zatba KApovlc ANTE, 018:g35673g 4124, Zadar, nampaoa s,.,ia ,.;es!njesuda pod posl. brojem Z-23629t1g.

l
l

Teretovnica

2.1 Zaprimtjeno 16.09.2015.g. pm
900.000,00 KN vtDt 3.2.

UKNJIZBA, ZALOZNO P]MVO, SPOMZUM RADIOSIGUMNJA NOVCANETnnzBr N E zAS NrvAN J en r zniozr'r6"6-{{iya NA. N EKR ETNI N r poryRDENPo JAVNoM BTLJE2NTKU ar-xrcxor_Ece zued-ii z zdRA';oD BRoJEMov-1 1535/15 28.08-201.s, uknjiiuje r"-r"toino pr"ro n, t"i"i e".t. Bs3/4,
1f1ji1e1og prava vtasnistva na i?n" e;ri Doi<oza a.".",-' -'iOIB: 55403081793, Zadar, put Uurvice ii, 1.cijeto, radiosiguranjanov6anetraZbinenaiznosuodsoo.ooo,obruna1stovima

^de-vetstotisuiakuna), ugovornih kamata u visini oo i poiio godisnje,eventualnih zakonskih zateznih kamata kao isvih tr,istova-ieatiiaciieovrhe,
sudskih pristojbi, troSkova vjeStadenja i",rin drugih tro5kovaovr5nog postupka, temeljem orog ugoro=, za korist:

TONI NEKRETNINE D.O.O., OIB: 71525120975,POLtENIK, POSLOVNAZONA GRABI

Zaprimtjeno 1 0. 09.201 3. g. poO Uro1"m Zt t aZVZO1T

uKNJrzBA, ZALOZNO p.Myg,Na temerju Ugovora o kupoprodajinekretninasastavljenog dana 09. rujna 2013. gooine, ovjJrenog koaffiol[i'r;eznitasuzane Hrabra u Zadru dana 10. r;jn;2ola.'gooinJ, poo'uro;Li.,-dv_68g3/13 ipod brojem OV-0889/13 
],U,roy?t"-J:.t*t;"nog u ZadruArn" Oe. iujna 2013.godine, ovjerenog kod javnog birje2nika suzane Hrabra, zrJru arn" 10. rujna

19,13: 9.?.din", 
pod brojem. OV-edarlrC, ur<r,;Uu.ie se zarolno pr"* iroiosrguranja nov6ane tra2bine u iznosu oa tab.ObO,OO iUn_" i$;;;,stotinudetrdesettisuca eur-a) u kunskoi frotwrileono.ti prer, .i"on;em teea;uHrvatske narodne banke na dan isptatL, u foiist:

MARKULIN DAN|JELA, OtB: 391 09678651, KOPRIVN|CA, MTROSLAVAKRLEZE 22
Zaprimljeno 29.06.2017 .g. pod brojem Z_1 4935/2012

ZABILJEzBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, KOJi

l""ltlf"* ::,::T,gl,,_otiil:koq.r{" u. Zadru pod posrovnim il"il; p_1133t12
u pravnoj stvari tuziteriice Markrlin g""1"r", or6, ;fi 0r6;#ii, "ilprirni.",
Miroslava Krre2e 22oioriv tu2enika eor;ui-Dor*oza d.o.o., ota: ss+-dso 81793,i2Zadra, Put Murvice 44, kao vlasnika n"[r"tnin" u A_posjedovnici.

140.000,00 EUR

izvaO a t< 1o a tu mT w1-E me lzraO{

..?



Katastarska op6ina: 335193, ZADAR

i

IZVADAK IZ ZET{L"]'ISNE I(I{JIGE Verificirani ZKulolak
BrojZK ulo5ka: 5662

Teretovnica

2.2 Zaprimljeno 29.01

2.3

Na temelju Ugovora o ustupu prava prvenstva i zamjeni pruenstvenog reda
:l1l-iil zatoZnih prav-a sastavtjenog u Zadru danaZZ ii;"e ,rt, 

-ZOr 
O. goaine,ovjerenog kod javnog birje2nika Vera Mardin a u Zadru, o#" zri. .,r"cnja 2016.godinepod brojem ov-776r.16, i kod javnog bitje2nika v"r, r,,|Zreinl| u zadru,

.d."n.3.9. sijecnja 2016. godine poo urolem"ov-eoolto i ko; j.;;ilbirje2nika
Vera Mardina u Zadru, dlna 29. sr;een;l ioio. godine pod posr. brojem ov-
8121 1 6, i 61, 46 i 47 Zakona o,.--ry!,:lii, 

1n, isama (N N 9i /96, 68/98, 1 37199,114101, 100104, 1o7tO7, 152108, 126110, SSiia, oorr s), upis ustupa prvenstvenogreda na nadin da:ustup prvenstvenog reda (stupanje natrag) zalo2nog prava
gknjizenog u korist ror.ir r.rrrnefr.rirrri 0..1.. orB:71 s2s12og7s,u iznosu od900'.000,00 KN, pod posr. brojem z-lzger,is_, i upis istog, izazaro,nog prava
yln1ii9nos u korist curjurii nuore losipa, orB:1933682gi061, ;no., oo40.000,00 EUR-a, pod post. brojem Z_l|gqitA.
Zap rimlje no 1 t .O2.2O 1 6.g. pod brojem Z_27 OO t2O 1 6

UKNJIzBA, USTUPANJE ZALOZNOG PMVA, UGOVOR O USTUPUTMZBINE ov-1 156/16 10.02.2016, rrr" terly, Ugovora o ustupu pravaprvenstvenog reda uknjizenog zaroinog prara-hipJtet", .lropri"llj u zaaru,dana 10. vetja6e 2016.-godinl or1"r"nJg'r;o Javnoj uiuJri5tiir,""ue Grigino_

:1T T:l : :11':l-"^1 pr1,. b roj : ov- 1 rcd t a ip rijed roga, _ustu p prve nstve nosreaa (srupanle natrag) zaloznog prava uknjiZenog u tiorist: roilt NrxnerruIrued.o.o. olB: z1s2s12os75, u iznosu oo goo.ooo,ob k; r"; p*i.'rrr", z-i333t1s
1yqt9 i9toO, izazatolnog prava uknjiZ"rog , korist: Mery Siiioe", iiie,88869637242, u iznosu-od +s.ooo,oo euH-r, pod posr.broj , z-nionaodnosnopod. C-4.1,

na 2.1

3.1 Zaprimljeno 22.01 .20 1 6.g. poO broler-I t S+ZOG 40.000,00 EUR vtDt2.2.

3.2

UKNJIZBA, ZALOzNO PMVO, SPOMZUM O OSNIVANJU ZALOZNOGPMVA-H|POrEKE 19.01.2016, Na tgmer;u slggzuma o osnivanju zaroznog

B[ilj1.1l:l):f #:;l!T"!ffi lfli;r#lf ;,;y;ruili:ixTi.""
radi osiguranja novdane tra2bine u iznosu od 40.000,00 EUR-a, u kunskojprotuvrijednosti prema^srednjem tedaju HNB-a., na dan sxtapanla ugovora, radiosiguranja traibine iz sporaiuma, i eventuatnih zakonskih zateznih kamata kao isvih troikova rearizacije ovrhe sudskin p,ristolui, trosk"", ,r"si;;;;, te svihdrugih tro5kova ovr5nog postupka temeljem ovog ugovora, u korist:
C.UTUURIC RUDIC JOSIPA, OIB: 19336873166, ZADAR, ANTE STAREEVICA25E

Zaprimljeno 29.O1 .2O1 6.g. pod brojem Z_17 03 t2O 1 6

\" l."-r".tl, Ugovora o ustupu prava prvenstva izamjeni prvenstvenog reda
:l}.ii! zatoznih prava sastavrjenog u Zadru danazz'.u"en;, z-oto. gooine,ovJerenog kod javnog birjeznika Vera Mardin a u Zadru, o#. zri. Eldnja 20.r6.godine pod brojem ov-726t.16, i kod javnog birjeznika vera rvriieinl- u Zadru,dana29. sije6nja 2016. godine-po-a dro;e#or-e0orto i toa j"r*g birjeZnika
Ygl:_Yqrgina u Zadru, a-ana zs. sileen;l-ioro. sodine p"a p*r. [L;em ov_812t16, i dl. 46 i 47 Zakona o,^r-"Tlis{" lljiOama (NN 91/96, 68/98, 137tss,114t01, 1oo/04, totol, rczoa, .r.sti0; ilii3, 60/13), upis ustupa ;r""'riJ,'r;."nreda na nadin da:ustuozaroznog prava u iznosu oo +o.ooo,oo Eui-" uknjizenogu korist curjuri6 Rudic Josipa, o-re'rgao6aratoo, poo posr. brojem z-1194116
(9!19313rrr.ied) ispred z.aroznog prava u iino., od g00.000,00 KN u korist roNr

o-O- post. brojem Z_133A3I1S.

3.



Katastarska op6ina: 335193, ZADAR
IZVADAK lZ ZE*:LqSXE KN-rtGE Verificirani ZK ulolak

BrojZK ulo5ka:5662

Teretovnica

4.1 a"rr,rr"no

U KN J EBA, zALgJI g. ll4yo, s ?oRl1ul,t RA D t o s t G U ne N JA N oveA N ErMzBlNE ,ASNI,ANJEM AtoiN'b; pnavn ovliiis,16 r0.02 20.16, Natemerju sporazuma o.osnivanju zaroiiog prava-nipoteke s ovrsnom krauzuromskloptjenog u zadru, orn" r o]u"-r;li"'io r 
9, 

godi ne, oyerenog kod Javnogbitjeznika Dariie Grisir"-i";x;[l;"0'r,r-naposr.urol: 
ov _liss^6 r prijedroga,u k n jiz u ieseza'io:no pr"'ro'*lJrlt e".t.r"r. asi)a ,ir;izenog pravavlasnistva Bbrovioor,o." i.o.ol ," 

"r"rl 
radiosiguranja traibine, u iznosu od45.000,00 EUR-a. (sJovima: deiiii"."jiltti.r6aeura) u portuvrijednosti u kunamapo srednjem tedaju Hrvarsre naroonJi"n*" n, a.; .[r;;;;;'rgovora, sveprema odredbama iz Sporazumr, , t*irt, - --'! Y'r'urq'rJq

SXNOCE MARY, OIB: 888696 37242,ZADAR, OBALA KNEZA BRANIMIRA 274'2 Zaprimrjeno 11.02.2016.9. pod brojem 2-2z0012016

UXI'I.IIZEN, USTUPANJE ZRI-OZruOC PMVA, UGOVOR O USTUPUTRAZBTNE ov-1156/16 
_lo.oi.zola,*" i"rl,,, ugovora o usrupu pravaprvenstuenog reda uknji,enog."roil.,oJpi"va-nrpoteke, 

skroptjenog uzadru,dana 10' verrade 2016. godinE 
"rl;;#gi;i'J"rros birje2nia( Darle origiro_

13,1]i31 
u Zadru.pod post.broj: or-r r s-oiie iprijedlosa, upis usrupaprvenstvenos reda n, Liil OL: ustupa irLil.,og prava u iznosu od 45.000,00EUR-a, uknjilen u korist: tra".v sLioell6ia]iaaoee 37242,pod post.broje:Z_

;1,',3l'fJ;jiR?ffil,+"^?/^jl%:j;"S,il";[;1;a_u iznosu od eoo 0o0,oo kn u
__ 120975, pod post,broj: Z-13338fi5,

qs.ooo,oo EUR

na 4.1

5.1 Zaprimtjeno OaOZ

zeetL.JeZeR, ODBTJENT PRTJEDLOG ZR UXwJ|ZBU, Lari6 Nikorina za uknji2buzaloZnog prava u iznosu oa f OO.SO6,SO f,rn'" .

uxr'r.rzeR, ZALglry.g ,RAVO, Spo*oz_u,Vl O ZASNIVAN.Tu zR,oZwOCp RAVA RA D r o s r G u nn ru rn r,r bvci'r.ie-r-nniei-N ; o,ii i 
", 

u 06. o 6. 2 o 1 6,zaloinog prava u 5 (petomJ i"i, ,Ji'o.igurrnj" ;oueIn"ir#oir" u iznosu od5.000,00 EUR-a-u kunG ffiil;ffin'osti, zajeon; ;;;;;"tnim zakonskimzateznim kamatama, tros(ovima'oiiie suosr<in pri.t"ilii.srlva vjestadenja, isvih drugih troikova ovr5nog ,".trpi;, u korist;ut-ld MIRJANA, otB: 606;411,te00,'suxosAN, puNTA i85'2 Zaprimrjeno 08.07.2016.9. pod brojem 2-14036/2016

uxr,r.trZsR, zAl?lryg 
LRAvo, spoMzuj\4 o zASNtvAN.ru znloZruoop RAVA RAD r o s r c_u nnr.ria r'r bvcx^r"e rnnzernr e ov3 iii,,, u06. 06. 2 0 1 6, uiznosu od 47.000,00 x*, irJ"dr"., 

"r.ntu"rnim 
zakonskim zateznim

[3?-113I3;,1i1[ Jflffi [I i i:i#;'i'to;oi, iios [o J,',i 
"ii" 

[,i", i s vih d rus i h

l-er_tC MIRJANA, otB: 60604441s00, suxoSAN, puNTA 185.3 Zaprimtjeno 02.12.2016.9. pod brojem Z_ZSilB412O16

47.000,00 KN na 5.'l

t
,

Rbr.



Etu-pRoJt[Id.o.o.I zo orhiierriuru iproslomo pionrronje
KRALJA rynxn s, zsooo znoin
td 023/492 080. to 023/492 O8S e Jr .r I rnli,(dl, oc! r,rol.il h,

naeunv BRoJ :53t1n R _ 
1

Borovi Dokoza
Put Murvica 44
23000 Zadar
oIB 55403081793

Na temelju narudZbe stedajnog upravitelja izvrsiri smo srijedeie radove:

k"!l cijena Kn

lzrada elaborata procjene vrijednosti stambene zgrad,eizgradene na d.2.g53/4 k.o.Zadar

I s.000,00

PDY 25 % Ukupno za platiti ku

IZNOS ZA NAPLATU

5.000,00 1.250,00 6.250,00

Molimo da navedeni iznos platite u roku 10 dana na
IBAN: HR3124020061 I 00579512, broj raduna 1 1005795 12 uz naznaku modelaHR02 t poziv na broj raduna
Obradun prema naplaienoj naknadi

Sukladno dlanku 3l' Stav 3 ovrinog zakona NN I l2ll 2 l93ll4 u srudaju neispunjenja dospjele novdaneobveze, vjeror'nik moLe zatraLiti odretlivanje ovrhe na temelju vjerodostojne isprave.

Mj esto izdav anja. Zad,ar
Datum obavljenih usluga: lipanj 2021.
Nadin plaianj a: Transakcij ski .ulrn
Operater: Zeljko predovan
Datum/vrijeme 14. lipnja 2021. 9:00

Direktor :

Zeljko Predovan dipl.inZ.arh.

Block-projekt d.o.o. Zadar, Trgovadki sud u Zadru, MBS 060 14224g, oIB 361356g6629
,,. a,un ro*"" 2.iiro predovan



Katastarska op6ina: 335193, ZADAR
IZVADAK IZ ZEIdL.IISHE KNJIGE
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Teretovnica

Verificirani ZKulo2ak
BrojZK uto5ka: 5662
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemrjisne knjige na datum 1g.0s.2021.

Sadriaj upisa
Zaprimljeno 2S.i

20.000,00 EUR
UKNJIZBA, ZALOZNOpyVO, Temeljem Ugovora o osiguranju novdanetraibine zasnivaniem zaroznog pr"r, ni n"Iretnini skloprjenog dana 4.ristopada2016. ovjerenog (od iqyloq oirleznit<a sitvane Grdovic iiia,i,Jrn" zo.ti.topro"2016. pod br.oV.962ilro uin;i'zuJe ."."rt1.. pravo radi osiguranja novdanetraZbine u iznosu od 20.000,0b EiiR i;6;r; :dvadesettisuca eura) u kunskojprotuvrijednosti prema srgdnjgm t"erj, HNe'na dan sklapanja Ugovora ieventualnih zakonskih zaleznih kamaia ,iao i svin troskova i".ti.-".;" ourh",sudskih pristojbi , troskova te svih orrgih illxor" orrsnog-j;,,;i; , te svihdrugih tro5kova ovr5nog postupka , za-t<orisi:
cunJuntc RUD|C JOS|pA, OrB: 19336873166, ZADAR, ANTE STARCeVTca

Zaprimljeno Zt.lZ.

uxtrt'ltzen, zALozNO pyvg Na temerju sporazuma o zasnivanju zaro2nogprava radi osisurania 
l:y6"],, g. trazbine sktonl!;" j; ;;;;;;;,b studenos2016.ovjerenos kod iavnog birjeinika sirr"nL'cro;uiiui"oir lln, ro..tro.nog2 0 1 6' pod br'oy .1 0s1 41 10, s foraiu rna'oi*a-sn iva nj, zaro2 nog prava rad iosiguranja novdane trazbine skro-lcljirog-, z"oru dana l0.studenog 2016.

:yi:f"n:g. ko.d lavnos bitje2nika s irr" n""oro*i;;;;"i ;.;;#:" dana 20 1 6.pod br'oV'1 14s1116,uknjizuje se.zaro_2nopr"ro u iznosu od 106.566,50 kuna(slovima:stoiesttisu6aoeistodezdesetsestfuna 
i peoeseilipa) zajedno sakamatom po visini eskontne stope Hwatsr<"'naroone banke, za korist :

LALIC NIKOL|NA, OtB: 74828556761, pUNTA 18, SUKOSAN

106.566,50 KN
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Stalni s.uds*i rjeira* za procjrnu uriiriiGiiiiil
zupanuskog suda u Zadru

Zadar, 08, lipnja 2021.
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REPUBUI(A HRVATSIq
ZADARSXA zUPANU,T

GRA"DZA.DAR
qmi -JdE F-rOtarfur

. trrarr.t rrrrh f frraqr.

564:UP1t-361 -03/1 4:01 /S0
URBROJ: 21 gB/01 -S-l S -1 4tOK
Zadar, OS.vet1a0e. 2b15. godtne

Grad Zadar, upravni odjer za _.provedbu dokumenata prostomog uredenja i

?iffi i?F.H#lft fi*:f H,,it.l*,*,r#t*xrr", tisr;,i:,.*lmr*:;
GRAOEVINSKU DOA/OLU

It; 
;

l

,, " ,fi;[lj;q,ioi 
j;io-rzrn ovom iljeru priJavni oobu,ri]n*o,i;a, n4ra.nijb cisdiir :iia*nt# ,,

. "_ I

: ; r. 
: 

1. c. 
" 

1- -. : -iil.." l i,j-?;j,tl"
Ova:doarola pneslaJa vd2ifl ako
lygmodnostl:lstb;,.1.', . " .,.i-

-:. .-j: {: - t'_,t _ , ,' ,i'

t rre'ezo;,wnKar;Ie0d0fiti.tJ:b1CidizZadidr ,., . - i r!t:t r:.: r. I

lnveslitorndlorlstuoi ir;iior,i,i i'i'^r,.i,,;i,.rl^i:,i - -- -'"'1i'-'

l,r.,i'.;iila

" r.1r;r . , I , -' 
iiIrr-:

.;,"'r;, tnvesr,or.F.ryffiq.r,"o,o;,rgrL.1ar*i#"ili !no,g" o,1, 
,b**orrrri;, 

ffii6'.1"podneskom od og'oe,ui" i"oiii-'libi"":ri;]'",4;;!5i,o9.yo1u-. za :sracenje s9ry1ri6ioje6eI'iffiX?;i*ff!"" n'mjele.: s.,ir,nnd n;d;i;,iureiil.I:r-"r.{.$rii *lllEllur,ri'dr.,iil,,i.'.:... . ,

-- 
' 

r. 1'{zaligev invesrilor.;e:izm"cu ogatoo orir;ii; i^Li,;,io^ro'^*^r;^:^ ^:-i ..' -- : :
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Z"[1J1ir'ffi"1',1ffiJ'.,**."".,'.r.',,,#:::T_ffH:T:,:::"_ lzjava 
<

glavnir

3 :.*u-*r*fl*'{*:uusrffiiH*rylfM
projektant:
d.o.o. izZar

4- S.eparat za komunalni i vodni do

s #1 ffi {]; g.1 
9,r 

l3 t:,i"# r r 
f *r- l :B i S Bft: i3 l1.t#i ll; X'1,,.. 

Kant: zetiko p re d o va n,

- un eRoftl-Tillf,!!fri:ltjtlUl;j#'x-.[!t,iz.o.i, irisT'"6'g5.oorro- o1t4oa..,6' rumadenie 
-o919oui. 

FPUG' ilr;;'fil3X; 3s0-0s/14-01/os,uRBRoJ:21e8-1-8e 
-14-z,odtz'oa.zoiq..oooi1,1gqir.rlo-oollrol111i;;;p,#r",!o.ni" 

Zadarske ,upanije'r. i}#t|tffi s-a1aritibrim i.i.-ff ,p ra zd tzratun oinog doprinosa,
seodeziJ" u'ji*X'P'ji,t'?rTi:lifl"Jt' ilr'""""0 "oil,!zor_a, 

loJine, ovrasrenos inzenjerae. Preslik izjave o ;;ffi;li':le^':3^o'f.Lol ovlastenja Geo 525,
cronu,a 2rr;;.ilt'iflx[i'fimi *i!?if,',Bli: Ausrrarija, 11e Burraneer Bay RD,
sydney, iZuza'tofrn: . td;;,;,",1l'J';,)1tjl1!t^1le^Burraneer Bay RD, cronutra'22{o',
i.,nog'6i,i#lii*ril'i:li#"ft +.:r#tvr';:r,:,r,,.q^i1ln,,,ov jerenaod

Spisu predm"" 
HI,,":^" j?I:. LrErynos,intere::..? i=q1r-._nJ. g,.orr,**.;;;" ito: tzvadak iz

;s,T,['ffi g*Sxf #,&'tr-rrli::lll,+**1m8,'ehi[f,',',,r*r?nxru,:::[ j"u

eo1-osnl:ofllr sq. uRBffoJ: *o_r ofii.;1 l-

3. osobama,
uredenja

- u datjnienr



3t4

mmtuml*ff***ffiftffi
liH:ffi,j:, l.f,,posroji 

mosu.nost prikrjucenja sradevne destice odnosno sradevine na

*Yili:ff:$:,ffi'J:r::"::y.,Tj::j:r::1.: preko kd ss44t1 i k6 852t7; ko*!i'';;:::[;TtrJ1if ?F#,:Ti1,="*ifi I'ii"ilh,"'#!,![',ejil;i;lGrad Zadar, Upravni Jiri'i."*;.;;;"''*'* ( r'ut Nina ), Sirine cca 9-10 m, i o kojoj se
xrasa:ga';iii-it'lru.ur.br:2{anmr_",I?.1i",:T1ti' g1.j"l za cesre, rroii, dopisom

flfi n*,;ill;i;T:::;*}:liiii:tu.,:fi :,t",l".H%it,iHi;,fl#*.I#,;yT?* fl*:y:l.f_tj, ; ;;;i;; ; #;^#; :.Hffi:
:'|f, i:'##':ilS:,lll,:.*jll,f ^yq;ilffi 

;ilffiIie4p,ana,
ffi [:::8"#',Ii":;[*f l*:#ipjiii'#ffi :il;i'Iiiffi ,i'3i]go.*o,iHEp-a,bpeEto,ii;ffi;uilf;J,:,1'dT.fi:.J[*if ,g::: suglasnoS6u

:. :,!tffi#,ll'llf#.15;l';il:r,x;ri:'"1?i',,fliiffi[:,"ilil.;ili,E,,L,iil,

I

I

I

I

I

I

]

I

I

I

I

I s k ra d u f-r+*. T p'o.ioii., ir';ili-.;1h i;5 ;' ffi ffi J il31# i:f,[X
9Lrl[o., 57. ptana,-{-ol_.g pg tinaceniu.aiooa;E;;ro uredenje Za

H:1;:u#:'"'jf.:l'9;;#P1?':tr:11i'-!*,t!i'a,ioiri-ii ji.e-;5ues4, 350-05/,1 4-0 1 /09, URBROJ :21 98. 1 { s-1 4-2,, oi ii .Oa.zo tkao prilaz rcd.z.emnoy eta2i,smatra prometnom:por.sin# oiioripog?erna etaza u sdrislu odredbi dranka 55. plina te za istu nile
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