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Sukladno narudzbi narucitelja, pristupio sam izradi elaborata za gradevinsko
zemljiSte u naselje Donji Desinec, adresa Donji Desinec bb, a na zk.¢. 1735/12,
zk.C. 1735/32 i zk.€. 1735/33 sve k.o. Desinec. lzvrsio sam ocevid na terenu i
prikupio potrebne informacije potrebne za izradu analize i elaborata.



Uputa

Istrazivanje koje sam proveo da bi dao svoje misljenje, obavljeno je uz
pretpostavku da se misljenje trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu. Dakle,
pretpostavka je da je potrebno utvrditi “TRZISNU VRIJEDNOST”, odnosno
procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trzisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 21. srpnja 2025. godine
koji je isti kao dan kakvoce 21. srpnja 2025. godine (stanja) nekretnine. U
utvrdenu trzisnu vrijednost nekretnine nije uklju¢en porez na promet
nekretnina.

Ocevid lokacije
Ocevid na terenu obavljen je 02. srpnja 2025. godine uz prisustvo narucitelja.
Popis propisa i literature

Popis:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- PPUO Jastrebarsko

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,

114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14,

41/15, 75/15, 112/17) -Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji”
Instituta gradevinarstva Hrvatske*

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima - ( NN br. 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19,
73/20)

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Zakon o gradnji (,,NN“ broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju - (,,NN“ 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19.)

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

NEKRETNINA
Opis nekretnine

Predmetom procjene je gradevinsko zemljiste u naselje Donji Desinec na adresi
Donji Desinec bb, a na zk.¢. 1735/12, zk.¢. 1735/32 i zk.C. 1735/33 sve k.o.
Desinec. Predmetna nekretnina smjestena je cca 300 m sjeverozapadno od
centra naselja Donji Desinec.



2.1. OPISNE INFORMACIJE
2.1.1. Identifikacija nekretnina

Predmetne nekretnine - gradevinsko zemljiste na zk.¢. 1735/12, zk.C. 1735/32 i
zk.C. 1735/33 sve k.o. Desinec upisana je u zk.ul 5926 k.o. Desinec kojoj
odgovara k.¢. 1735/12, k.¢. 1735/32 i k.C. 1735/33 sve k.o. Desinec upisana u
posj.list 5926 k.o. Desinec. Stanje u zemljisSnim knjigama uskladeno je sa
stanjem u katastarskom operatu i na terenu u pogledu sveukupnih povrsina i
u pogledu nomenklature cestica.

2.1.2 Opis lokacije i okolisa

N Ty WO Y _ / R |

Predmetna nekretnina zk.¢. 1735/12, zk.¢. 1735/32 i zk.C. 1735/33 sve k.o.
Desinec nalazi se u sjeverno dijelu naselja. Cestica je nepravilnog trapezastog
oblika izduzenog oblika duzim dijelom polozena u smjeru sjever-jug. Zemljiste
je uravno te nema uocenih odrona ili klizista. Kolni i pjesacki pristup omogucen
je sa juzne strane, sa k.¢ 2203/1 k.o. Desinec koja je upisana u zk.ul 12270
k.o. Desinec (nezvrstane ceste - javno dobro u opc¢oj uporabi u neotudivom
vlasnistvu grada Jastrebarsko) i u naravi je to ulica Donji Desinec. Preko
istoimene ulice predmetna nekretnina je povezana sa svim bitnijim lokacijama u
gradu i izvan njega. Prometna povezanost lokacije je dobra.
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SLUZBENI VJESNIK
GRADA JASTREBARSKOG
Procis¢eni tekst nakon X. Izmjena i dopuna
Clanak 22.
Minimalne velic¢ine gradevinskih Cestica obiteljskih stambenih zgrada odreduju
se, pri navedenim nadzemnim etazZnostima, za lznimno od stavka 1. ovog ¢lanka
kod rekonstrukcije, zamjene postoje¢e gradevine i interpolacije gradevine,
odnosno u slucaju interpolacije u vec izgradenim dijelovima naselja, nova se
gradevina moze graditi i na gradevinskoj parceli manje veli¢ine od propisane, ali
ne manjoj od 200 m2 , dok za podrucje grada Jastrebarskog ne smije biti manja
od 150 m2, a sirina parcele ne moze biti manja od 6 m, pod uvjetom da je velicina
te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odredbama koje se odnose na
izgradenost, te minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne
mede i drugih gradevina. (3) Planom uzeg podrucja mogu se propisati i drugaciji
urbanisticko - tehnicki uvjeti u pogledu veli¢ine gradevne Cestice, koeficijenta
izgradenosti, interpolacije i rekonstrukcije gradevina ovisno o gustoéi i
postojecoj tipologiji izgradnje. (4) Kod izgradnje gradevina na parcelama vecim
od minimalnih odredenim ovim Planom, dozvoljeno je povecanje izgradenosti
parcela za 10% u odnosu na izgradenosti iz st. 1. ovog clanka, a kod izgradnje
poslovnih prostora i gradevina za 20%. (5) Kod izgradnje ugostiteljskih i
ugostiteljsko-turistickih gradevina u brdovitom dijelu Grada Jastrebarskog na
gradevnim Cesticama s nagibom terena veéim od 15% omogucuje se izgradenost
gradevne cCestice do najvise 80%.
Clanak 23.
(1) UPU-om odnosno vazec¢im GUP-om grada Jastrebarsko u pretezno izgradenom
podrucju moguce je odrediti zone u kojima povrsine gradevnih Cestica odredenih
u prethodnom c¢lanku mogu biti i manje s ve¢om izgradenosc¢u parcela, ovisno o
postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama. (2) Unutar ovog podrucja
maksimalna izgradenost parcele moze biti najvise 80% ukoliko se radi o
intervenciji na postojecoj izgradnji na parceli takve izgradenosti. Uz ove uvjete
potrebno je zadovoljiti uvjete osiguranja zelenim povrsinama min 20% i osigurati
potreban broj PM/GM na odgovarajuci nacin (garaze ili zakup javnih PM na
parceli u blizini). Unutar tog podrucja, u gusto izgradenim podrucjima naselja,
potreban udio zelenih povrsina moguce je ostvariti hortikulturnim uredenjem
tzv. zelenih krovova.
Clanak 24.



(1) Maksimalna izgradenost parcela za izgradnju visestambenih gradevina: - za
slobodnostojedi nacin gradnje ne moze biti vec¢a od 40%, - za poluugradeni nacin
gradnje ne moze biti veca od 50%. - za ugradeni nacin gradnje ne moze biti veca
od 60%. (2) U izgradenost iz prethodnog stavka ne uracunavaju se: podrum (Po)
i pretezno neukopani suteren (NS) u kojem je smjestena garaza sa spremistima i
tehnickim prostorijama u funkciji viSestambene gradevine.
Clanak 25.

Gradevinske Cestice zadane planovima uzeg podrucja moguce je objedinjavati.
U postupku moguceg objedinjavanja gradevnih Cestica kojim se ne remeti
tipologija izgradnje objedinjava se i povrsina gradivih dijelova Cestica, tako da
se zadrzvaju samo propisane udaljenosti prema susjednim Cesticama.

Minimalna

$irina parcele

u ravnini Minimalna Maksimalna
Nagin gradevnog povriina izgradenost
izgradnje pravca parcele parcele

a) za izgradnju gradevine na slobodnostojeci nacin:

- prizemni 14 m 300 m? 30 %

- vifeetazni 16 m 400 m? 30 %

b) za izgradnju gradevine na poluotvoreni naéin:

- prizemni 12m 200 m? 40 %

- vifeetazni 14 m 250 m? 40 %

¢) za izgradnju gradevine u nizu:

- prizemni §m 160 m* 50 %

- viSeetazni §m 120 m? 50 %

- za krajnju u
nizu

12m 200 m? 50 %

Predmetom procjene je gradevinsko zemljiste

k.C.1735/12, k.¢. 1735/32 i k.€. 1735/33 sve k.o. Desinec 3.231,00 m?

sveukupno 3.231,00 m?

ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koristenje nekretnina na
nacin koji je fizicki moguc, isplativ i financijski ostvariv, tj. koji rezultira
najvisom vrijednoséu nekretnine. Postoje Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti,
a to su: ZAKONSKA DOPUSTIVOST, FIZICKA MOGUCNOST, FINANCIJSKA
OSTVARIVOST, MAKSIMALNA PROFITABILNOST.

Obzirom na mogucnosti koristenja ovdje navedenog zemljista, smatramo da
koristenje za stambenu ili stambeno - poslovnu namjenu optimalno.

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina - gradevinsko

zemljiste
Gospodarski i demografski prikaz
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.542 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3,84 Mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 806.341
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 6,5%
Inflacija: 4,5 %
Stopa nezaposlenosti: 6,5 %
Valuta: Euro (100 Centi)
naselje: Donji Desinec
Broj stanovnika: -
Povrsina: - km?



Gustoca populacije: - stanovnika / km?
Prometna povezanost: Prosjecno dobra, cesta
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Iskoristenost povrsine trenutno obrasla niskim, srednjim i visokim raslinjem
Alternativha namjena stambeno-poslovna
Iznajmljivost prosjecna
Utrzivost prosjecna
Pozitivna svojstva Mikrolokacija
Negativna svojstva -
prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji rizik
Rizik zagadenja iz okolisa zagadenja iz okolisa, a istrazivanja i studije o okoliSu koje bi
tvrdile suprotno za potrebe ovog elaborata nisu provedene.




| PROCJENA
METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina®“ (nn
78/15) ¢l.24.st.1 i ¢l.25.st.1. te pripadajucem “Pravilniku o metodama procjene
nekretnina” (nn 79/14) koristenjem poredbene metode za predmetno zemljiste.

Poredbena metoda

Poredbena metoda se temelji na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na
istom trzistu, postignute u recentnom periodu dobar indikator trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest mjeseci, a u
vrijeme stabilnih cijena moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci. Zakon o procjeni
nekretnina (nn 78/15) i pripadajuci Pravilnik o metodama procjene nekretnina
(nn 105/15) u skladu s kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat prosSiruje
recentni period na 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad tesko pribaviti dovoljan
broj prikladnih nekretnina uzimajuéi u obzir starije transakcije potrebno je
provesti inter vremensko izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina. Za to se mogu koristiti
indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (HNB), Drzavhom zavodu za statistiku,
Hrvatskoj gospodarskoj komori kao i odgovaraju¢im statistickim podacima
agencija za posredovanje u prometu nekretnina ukoliko su ti podaci javno
dostupni. U drugom koraku potrebno je pronaci nekretnine koje su po svojim
bitnim karakteristikama slicne predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti
koristenih i odbitaka za inter kvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu
se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za usporedbu. U skladu s
Uredbom o procjeni nekretnina procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje
trebaju biti javno dostupne uz precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor
podataka prilaze u procjembenom elaboratu. Zavrsni korak je statisticka obrada
i izracun jedini¢ne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a trzisna vrijednost
nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina. Nakon dobivene trzisne vrijednosti potrebno je
uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu s obzirom odstupanja u obiljezjima
pojedinih nekretnina, a sve u skladu s ¢clankom 33., Cl. 36. Pravilnika o metodama
procjene nekretnina.

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Obzirom na dobivene podatke slicnih kupoprodajnih nekretnina u okolici naselja
Donji Desinec iz sustava ,eNekretnine“ odabirem poredbenu metodu za
predmetno zemljiste, a sve u skladu s Zakonom procjeni nekretnina (nn 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina. (nn 105/15).



PROCJENA POREDBENOM METODOM - gradevinsko zemljiste na zk.c.
1735/12, zk.C. 1735/32 i zk.C. 1735/33 sve k.o. Desinec

Ulazni parametri za izracun

PRIVREMENI IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - Clanak 69. i 70. Zakona

Redni o e Nadnevak Mjera koriStenja
broj Povrsina 2emUN0)  poprodana | skiapanja (koeficijent Kategorija
. katastarska Cestica Katastarska opé¢ina katastarske N " Vrsta koristenja (namjena) PR . Izvor
transakci Zestice (m2) cijena eur/m2 | kupoprodajnog iskoristivosti - za zemljista
je ugovora grad. zemljista)
. o IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA -
1 1545/1 DESINEC 1.822,00 19,76 € 09.01.2025. Gradevinsko zemljiSte (GZ) 0,80 1. KUPOPRODAJA ZEMLIETA
. o IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA -
2 1558/2 DESINEC 3.603,86 18,89 € 05.11.2024. Gradevinsko zemljiSte (GZ) 0,80 1. KUPOPRODAJA ZEMLIETA
. . IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA -
3 2617 KLINCA SELA NOVA 738,00 24,39 € 06.07.2023. Gradevinsko zemljiSte (GZ) 0,80 1. KUPOPRODAJA ZEMLJIETA
o IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA -
! I 1.003, ,9: .05. . i ji , B
4 2307/3 KLINCA SELA NOVA 003,00 24,93 € 26.05.2023, Gradevinsko zemljiSte (GZ) 0,80 1 KUPOPRODAJA ZEMLJIETA
- TZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNTH CIJENA =
5 1613/1 DESINEC 2.603,99 15,79 € 20.04.2022. Gradevinsko zemljiSte (GZ) 0,80 2. KUIPOPRONA 1A 7EML IETA
Obiljezja koja utjeu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice
Povriina zemljista (m?): 3.231
Kategorija: G
Lokacija: gradevinsko zemljiste na zk.C. 1735/12, 1735/32 i 1735/33 sve k.o. Desinec
Dan vrednovanja: 21.07.2025. godine
Izracun

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Clanak 3. stavak 1. podstavak 15., ¢lanak 6. stavak 4. podstavak 1. Zakona; Clanak 6. i 7. Pravilnika

Bazni Bazni indeks*

L Povrsina Nadnevak indeks* na N .

Redni broj . . . R na dan Korekcijski [ Meduvremenski
I ZemljisSno . zemljisno Kupoprodajna sklapanja dan . . .

transakcij katastarska Cestica Katastarska opcina katastarske | cijena eur/m2 | kupoprodajno sklapanja vrednovanja faktor izjednacena

e aste ) poprodajnog Pana 154.07.2025.g0d| =(B)/(A) cijena

Cestice ugovora kupoprodaje
(B)
(A)

1 1545/1 DESINEC 1822,00 m2 19,76 € 09.01.2025. 189,84 189,84 1,00 19,76

2 1558/2 DESINEC 3603,86 m2 18,89 € 05.11.2024. 189,84 189,84 1,00 18,89

3 2617 KL"L((:QEELA 738,00 m2 24,39 € 06.07.2023. 162,69 189,84 1,17 28,46

4 2307/3 KL'Z%’?/EELA 1003,00 m2 24,93 € 26.05.2023. 165,78 189,84 1,15 28,54

5 1613/1 DESINEC 2603,99 m2 15,79 € 20.04.2022. 140,80 189,84 1,35 21,29
* izvor: www.dsz.hr

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI -
Clanak 3. stavak 1. podstavak 8., lanak 6. stavak 4. podstavak 2. Zakona; €lanci 8., 9., 10., 11., 14., 19. i 20. Pravilnika; Prilog br. 5

Praviln
Redni Povrsina . Nadnevak . Mjera Mjera Meduvremenski i
R . . Kupoprodajn . Meduvremenski . o e ) o
broj Zemljisno L. zemljisno . sklapanja . . koriStenja koristenja | Koeficijent za | interkvalitativno
. . Katastarska opcina a cijena A izjednacena - N . . .
transa| katastarska Cestica katastarske eur/m2 kupoprodajnog ciiena (poredbene |(procijenjivan|preraunavanje| izjednacena
kcije Cestice ugovora J nekretnine) |a nekretnina) cijena
1 1545/1 DESINEC 1822,00 m2 19,76 € 09.01.2025. 19,76 € 0,80 0,80 1,00 19,76 €
2 1558/2 DESINEC 3603,86 m2 18,89 € 05.11.2024. 18,89 € 0,80 0,80 1,00 18,89 €
3 2617 KLINCA SELA NOVA 738,00 m2 24,39 € 06.07.2023. 28,46 € 0,80 0,80 1,00 28,46 €
4 2307/3 KLINCA SELA NOVA 1003,00 m2 24,93 € 26.05.2023. 28,54 € 0,80 0,80 1,00 28,54 €
5 1613/1 DESINEC 2603,99 m2 15,79 € 20.04.2022. 21,29 € 0,80 0,80 1,00 21,29 €




"GRUBO CISCENJE IZVATKA" - Clanak 4. stavak 3. prva recenica Pravilnika

Redni - Povrsina . Nadnevak Mjera Mjera Meduvremenski i
. ZemljiSno - Kupoprodajn . Meduvremensk Y. . . . L.
broj L. zemljiSno . sklapanja | .. . . koriStenja | koriStenja | Koeficijent za | interkvalitativho
katastarska [Katastarska opcina a cijena . i izjednacena L. . K . .
transa Cestica katastarske eur/m2 kupoprodajno ciiena (poredbene |(procijenjivan|preracunavanje| izjednacena

kcije Cestice g ugovora ] nekretnine) | a nekretnina) cijena
1 1545/1 DESINEC 1822,00 m2| 19,76 € [ 09.01.2025. 19,76 € 0,80 0,80 1,00 19,76 €
2 1558/2 DESINEC 3603,86 m2 18,89 € 05.11.2024. 18,89 € 0,80 0,80 1,00 18,89 €
3 2617 KLINCA SELA NOVA| 738,00 m2 24,39 € 06.07.2023. 28,46 € 0,80 0,80 1,00 28,46 €
4 2307/3 KLINCA SELA NOVA|1003,00 m2| 24,93 € 26.05.2023. 28,54 € 0,80 0,80 1,00 28,54 €
5 1613/1 DESINEC 2603,99 m2| 15,79 € 20.04.2022. 21,29 € 0,80 0,80 1,00 21,29 €

Transakcija br. Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:

1,2 Nerealno niska cijena
| - | Nerealno visoka cijena

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN - Clanak 6. 68. stavak 11. Pravilnika

. Povrina Nadnevak . Meduvremenski i Odstupanj
. .| ZemljiSno - . A Meduvremenski . . . Kvadrat
Redni broj L. zemljiSno | Kupoprodajna sklapanja . . interkvalitativno Odstupanje od e od .
.. | katastarska Katastarska opcina .. . izjednacena L. . .. A . odstupanja
transakcije . . katastarske |cijena eur/m2| kupoprodajnog B 2 izjednacena cijena prosjeka u % prosjeka .
Cestica . . cijena eur/m 2 (apsolutnih)
Cestice ugovora eur/m (apsolutno)
3 2617 KLINCA SELA NOVA 738,00 24,39 € 06.07.2023. 28,46 € 28,46 -9,05% -2,36 5,58
4 2307/3 KLINCA SELA NOVA 1003,00 24,93 € 26.05.2023. 28,54 € 28,54 -9,36% -2,44 5,97
5 1613/1 DESINEC 2603,99 15,79 € 20.04.2022. 21,29 € 21,29 18,41% 4,81 23,10
34,65
Prosjek (medijan) : 26,10
Standardno odstupanje (z): 3,40 13,02%
Pravilo dva-sigma (t): 6,80
TrziSna vrijednost nekretnine = 26,10 €/m2
| Trzisna vrijednost = 84.324,63 €
[Dodaci- ] arhitektonski projekt za buducu stambenu zgradu [ 0,00 € I
I Trzi$na vrijednost s dodacima | 84.324,63 € I
[odbici | nema uocenih odbitaka 0,00 € ]
[_Trzigna vrijednost s odbicima= [ 84.324,63 € |
TrziSna vrijednost = 84.324,63 €
Trzina vrijednost zaokruZeno= 84.300,00 €
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice
Povrsina zemljista (m?): 3.231
Vrsta: G
Kategorija: 1
Lokacija: gradevinsko zemljiSte na zk.¢. 1735/12, 1735/32 i 1735/33 sve k.o. Desinec
Dan vrednovanja: 21.07.2025. godine

Zakljucak

Iz toga proizlazi da trenutna trzisna vrijednost predmetne nekretnine na zk.c.
1735/12, zk.C. 1735/32 i zk.C. 1735/33 sve k.o. Desinec iznosi 84.300,00 €.
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I IZJAVA O NEOVISNOSTI VJESTAKA

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istrazivao i ne snosim
odgovornost u svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje
valjane, imovinska prava su dobra i utrziva, i ne postoje smetnje koje se ne bi
mogle otkloniti normalnim putem.

Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni. lako
su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost za
toc¢nost podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji
su bili koristeni u sastavljanju ove analize.

Polozajni nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni su dobavljeni od strane
investitora i geodetskog vjestaka i nisu verificirani od strane pravnika ili ovlastene
osobe.

Za ovo izvjesce nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske
studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina,
ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Nisu narucene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavo
sam da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije
drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjes¢u. Takoder je
pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koriStenje koje je pokriveno ovim
izvjescem.

Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okolisa na procjenjenoj lokaciji moglo
imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjes¢a, moze se prosudivati samo nakon
provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjeséu se temelje na navedenim
pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe

U nastavku izvjes¢a daje se datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne ekonomije i
kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum.

OPCl UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelujem kao neovisna stranka.
Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg
zadatka biti ¢e moja imovina.

Moje potpuno izvjes¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZzavam pravo ukljucivanja vaseg
poduzeca u moju listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom
svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

narucitelj

adresa nekretnine

opis nekretnine

vlasnistvo i identifikacija
Cestica

datum kakvoce nekretnine
datum vrednovanja
procjene

svrha procjene

pretpostavka procjene

postena trenutna trzisna
vrijednost predmetne
nekretnine iznosi

potvrduje:

STECAJNA MASA IZA VINEA D. O. O.
OIB 84124972331

TRG MAZURANICA 13/11

10 000 ZAGREB

zk.¢€. 1735/12, zk.¢€. 1735/32 i zk.C.
1735/33 sve k.o. Desinec, naselje Donji
Desinec

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

zk.C. 1735/12, zk.C. 1735/32 i zk.¢. 1735/33
sve k.o. Desinec upisana je u opcinski sud u
Novom Zagrebu zemljisnoknjizni odjel
Jastrebarsko u zk.ul. 5926 k.o. Desinec

21. srpnja 2025. godine
21. srpnja 2025. godine
Odredivanje POSTENE TRZISNE VRIJEDNOST

Ponuda na otvorenom trzistu

84.300,00 €

Branko Preocanin, dipl.ing.grad.,
Stalni sudski vjestak za podrucje
gradevinarstva i procjene vrijednosti

nekretnina
in
iphling’ grad.
2 D $
1% (3

2 4
%bg'bﬂ Kozarcd 'f"‘gg‘?
Wiyg - R

1S -
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6. I Prilozi

Fotodokumentacija - zk.¢. 1735/12, zk.¢
- = ' 3
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