REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11
48 St-5207/16-102

REPUBLIKAHRVATSKA

RJESENJE

I
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu Vesni Sremac Sostar u stedajnom
postupku nad ste€ajnim duznikom SILVIA d.o.0. u ste€aju, Zagreb, Savska cesta
100, OIB: 99408509249, dana 14. travnja 2021.

rijesSio je

| Iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnina ste€ajnog duznika:

- k.€. br. 952/1 u zk. ul. 512 k.0. Funtana, koja u naravi predstavlja COKI
gospodarsku zgradu, dvoriste i stambenu zgradu, COKI, povrSine 1165 m2 i

- k&. br. 952/2 u zk. ul. 517 k.o. Funtana, koja u naravi predstavlja COKI dvorista
povrSine 620 m2, u iznosu od 3.013.183,87 kn

namiruju se:

1. ste€ajna masa ste€ajnog duznika SILVIA d.o.o. u steCaju, Zagreb, Savska cesta
100, OIB: 99408509249, u iznosu od 343.100,17 kn, temeljem troSkova iz Cl. 254 st.
3 SZ-a( troskovi unovéenja predmeta razluénog prava odreduju se pausalno u iznosu
od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit
Ce se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovc€enja steCajna masa optere¢ena porezom,
iznos toka poreza pridodaje se pausalu troSkova unov&enja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovc€enja).

2. razlu¢ni vjerovnik AP KAPITAL 4, Poslovne dejavnosti in storitve d.o.0. iz
Ljubljane, Nazorjeva ulica 12, Republika Slovenija, OIB: 29514160057 u iznosu od
2.670.083,70 kn

zakljucio je
Nalaze se Financijskoj agenciji po pravomoénosti ovog rieSenja nov€ana
sredstva uplacena na ime kupovnine u iznosu od 3.013.183,87 kn kupca IGORA
VELENIKA, Veleniki, Veleniki 2A, OIB: 84196973469 (identifikator nadmetanja:
25722)

prenijeti za korist:
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1. ste€ajnog duznika SILVIA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Savska cesta 100, OIB:
99408509249 iznos od 343.100,17 kn na racun ste€ajnog duznika broj

IBAN: HR97 2340 0091 1900 26687 kod Privredne banke Zagreb d.d.,

2. razluénog vjerovnika AP KAPITAL 4, Poslovne dejavnosti in storitve d.0.0. iz
Ljubljane, Nazorjeva ulica 12, Republika Slovenija, OIB: 29514160057 iznos od
2.670.083,70 kn, na racun broj IBAN SI56 0400 0027 6262 634, otvoren kod banke:
Nova KBM d.d.,Maribor, SWIFT:KBMASI2X.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda, broj gornji, od 21. prosinca 2017. nad uvodno navedenim
duzZnikom je otvoren ste€ajni postupak.

2. Pravomocnim rjeSenjem o prodaji nekretnine, poblize odredene u izreci ovog
rjeSenja pod to¢kom [, broj gornji, od 21. listopada 2019., odredena je prodaja
predmetne nekretnine elektroni¢kom javnom drazbom, sukladno odredbi &l. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, dalje: SZ).

3. Zaklju¢kom o prodaiji, gornjeg broja, od 02. lipnja 2020., odreden je predmet
prodaje te uvjeti i na€in prodaje sukladno €l. 247. SZ-ai ¢l. 97. st. 1.-5. OvrSnog
zakona (,Narodne novine“ broj 112/2012, 25/13, 93/2014. i 55/16, dalje: OZ).

4. Prema ispravljenom izvjeSc¢u steCajnog upravitelja od 03.03..2021. s

prijedlogom za diobu, stvarno nastali troSkovi unovcenja iznose 343.100,17 kn i viSi
su od 5% iznosa unovcenija, pa je primijenjen ¢lanak 254. st. 3. Ste€ajnog zakona
(Narodne novine 71/15, 104/17; dalje u tekstu: SZ).

5. Prema izvjeScu FINA-e od 17.12.2020., na drugoj javnoj drazbi, kupac nekretnine
IGOR VELENIK, Veleniki, Veleniki 2A, OIB: 84196973469 ponudio je cijenu od
3.013.183,87 kn. Sud je rjeSenjem o dosudi 22. sije¢nja 2021., broj gornji, pozvao
kupca da u roku od 15 dana uplati razliku ponudene kupovnine, $to je ovaj i ucinio.
6. Slijedom navedenog, ste€ajni upravitelj je dostavio obracun stvarno nastalih
troSkova, koji terete nekretninu te prijedlog diobe kupovnine postignute prodajom
nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika.

7. Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava vjerovnika i to:

a.) za korist RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND GMBH, KLAGENFURT, AUSTRIJA, za iznos od 800.000,00
eura u kunskoj protuvrijednosti sa ugovorenim kamatama, naknadama i ostalim
troSkovima, upisano na temelju rieSenja Z-7254/07 i Z-2147/08, sukladno Sporazumu
0 osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekrtninama od
20.12.2007, OV-22444/07, Ugovora o jednokratnom kreditu br. 21.072.152.

b.) za korist zaloZnog vjerovnika MESNJAK MARINA, OIB: 50902781864,
PODRUTE, PODRUTE 83A, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 70.000,00
eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB, uz zakonske zatezne
kamate, upisanog na temelju rjeSenja Z-4850/11 temeljem Sporazuma o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini.

c.) na temelju rjeSenja o osiguranju, Opc¢inskog suda u Puli, stalna sluzba u
Porecu-Parenzo, posl.br. Ovr-2856/2017 od 28. travnja 2017. godine, uknjizeno je
zalozno pravo za iznos od 13.842,34 kn uz naznaku ovrSivosti trazbine te uz ostale
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uvjete iz rjeSenja, u korist Republike Hrvatske, koje zalozno pravo je uknjizeno na
temelju rjeSenja Z-12314/2017.

8. S obzirom da je na prodanoj nekretnini na prvom mjestu upisano zalozno pravo
za korist RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND GMBH, ukupna vrijednost ste€ajne mase iznosi 3.272.265,44
kn, od Cega je s osnova unovcéenja nekretnine ostvaren iznos od 3.013.183,87 kn, a s
osnove zakupnine i pasivhe kamate iznos od 259.081,57 kn.

9. Sukladno naprijed navedenom, vrijednost unovC€ene ste€ajne mase iznosi
3.272.265,44 kn kn, od ¢ega se na predmetnu nekretninu odnosi iznos od
3.013.183,87 kn tj. 92,08 % od ukupno unovéene i neunovéene ste€ajne mase, a na
ostalu imovinu iznos od 259.081,57 kn odnosno 7,92 % od ukupno unov€ene
steCajne mase.

10. Clankom 254. st. 2. Stedajnog zakona odredeni su troskovi utvrdivanja predmeta
razluénog prava u pausalnom iznosu od 5% od ostvarenog utr§ka, odnosno:

- 5% od 3.013.183,87 kn predstavlja iznos od 150.659,19 kn.

11. Medutim, sukladno €l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona stvarno nastali troSkovi
unov&enja premasuju pausalni iznos od 5 %, sukladno nizem obracunu:

- troSak vjestacenja 6.500,00 kn

- troSak Financijske agencije za provedbu e-drazbe 2.800,00 kn

- pribava izvatka iz zemljiSne knjige 61,35 kn

- postarina i otprema zahtjeva za prodaju nekretnine 16,10 kn

odnosno sveukupno 9.377,45 kn.

12. U odnosu na rezijske troSkove, koji se odnose na potrosnju elektriCne energije i
vode, placanja istih su vrSena temeljem ispostavljenih racuna, no na temelju
zahtijevanih obracuna je utvrdena preplata te je izvrSen povrat u ukupnom iznosu od
16.514,13 kn (HEP je izvrSio povrat 14.577,91 kn, a Istarski vodovod d.o.0. 1.936,22
kn). Stoga navedene iznose ste€ajni upravitelj nije uzeo niti kao prihod, a niti kao
rashod, ve¢ Ce isti iti iskazani u zavrSnom racunu.

13. U ukupnoj imovini ste€ajnog duznika, u¢eSée predmetne nekretnine je 92,08 %.
14. Stvarno nastali troSkovi i ostale obveze ste€ajne mase prema ¢l. 254. Ste€ajnog
zakona u odnosu na prodanu nekretninu iskazani su kako slijedi:

a. iznos od 6.906,00 kn za usluge knjigovodstvenog servisa (92,08 % x 7.500,00

kn)

b. troSak izrade pecata 138,12 kn (92,08 % x 150,00 kn)

c. troSak ovjera potpisa za sudski registar 43,74 kn (92,08 % x 47,50 kn)

d. naknade banci za vodenje i otvaranje racuna 1.588,29 kn (92,08% x 1.724,90 kn)
e. troSkovi postarine i otpreme 107,37 kn (92,08 % x 116,60 kn)

f. iznos od 256.431,72 kn po osnovi troSkova nagrade steCajnom upravitelju

(92,08 % od ukupnog iznosa troSkova nagrade ste¢ajnog upravitelja od 278.487,97
kn).

g. RezZijski troskovi HEP 4.607,89 kn (92,08 % x 5.004,23 kn)

h. Istarski vodovod d.0.0. 10.590,93 kn (92,08 % x 11.501,88 kn)

i. PDV 48.323,79 kn (92,08 % x 52.480,22 kn)

j. naknada Fini za GFI 176,79 kn (92,08 % x 192,00)

k. Clanarina Turisti¢koj zajednici 27,16 kn (92,08 % x 29,50 kn)

|. Naknada za Sume 18,08 kn (92,08 % x 19,63 kn)

m. popravak krova 2.877,50 kn (92,08 % x 3.125,00 kn)
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n. TroSak ovjere potpisa 43,74 kn (92,08 % x 47,50 kn)

0. Sudska pristojba za zaklju€enje ste€ajnog postupka 1.841,60 kn(92,08 % X
2.000,00 kn) odnosno ukupno 333.722,72 kn.

15. Dakle, ukupni stvarno nastali troSkovi unov€enja prema ¢l. 254. Ste€ajnog
zakona iznose 333.722,72 kn + troSkovi utvrdivanja sukladno ¢l. 254. st. 2. u iznosu
od 9.377,45 kn, odnosno sveukupno troskovi prema ¢l. 254 iznose 343.100,17 kn.
16. U odnosu na nagradu ste¢ajnom upravitelju, sukladno Uredbi o kriterijima i
nacinu obracuna i placanja nagrade za rad i naknade troSkova steCajnim
upraviteljima (NN br. 105/15), nagrada ste€ajnom upravitelju obraunava se
primjenom tablice vrijednosti unovCene steCajne mase i postotka i to na slijedeci
nacin:

-ukupno unovcena vrijednost imovine 3.272.265,44 kn:

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn

100.000,01 kn-300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 24.000,00 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 20.000,00 kn
500.000,01 kn-1.000.000,00 kn 8% iznos bruto nagrade 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn-3.272.265,44 kn 7% iznos bruto nagrade 159.058,58 kn

17. Bruto nagrada ste€ajnog upravitelja iznosi 259.058,58 kn, doprinosi na
isplatu bruto nagrade iznose 7,5 %, odnosno 19.429,39 kn i terete troSkove
ste€ajnog postupka, tako da ukupni troSak nagrade ste¢ajnog upravitelja iznosi
278.487,97 kn.

18. Nije bilo prigovora na zahtjev ste€ajnog upravitelja povodom
stvarnih troskova ste€ajnog postupka od strane razlu¢nog vjerovnika na rocistu za
diobu kupovnine 13. travnja 2021., a iste prihvaca i ovaj sud jer su obrazlozeni i
potkrijepljeni opseznom dokumentacijom (racunima).

19. Nagrada ste€ajnog upravitelja odredena je sukladno Uredbi o kriterijima i
nacinu obracuna i plaéanja nagrade steCajnim upraviteljima (NN 105/15), a koja se
prema Clanku 7, s osnove vrijednosti unovCene ste€ajne mase, obracunava prema
vrijednosti unovCene steCajne mase. Nastavno na odluku Visokog trgovackog suda
RH, pod poslovnim brojem Pz- 7186/2018 od 8.2.2019., proizlazi da se troSak isplate
bruto nagrade obraCunate sukladno Uredbi, uvecCava za troSak obveznih doprinosa
za zdravstveno osiguranje od 7,5% na bruto nagradu.

20. Odredbom ¢lanaka 113. i 114. OZ-a propisani su redovi namirenja vjerovnika
iz unovCenih nekretnina. Prema nacelu vremenskog prvenstva propisanom ¢lankom
114. stavak 3. OZ-a, zalozni se vjerovnici namiruju redom stjecanja zaloznog prava.
S obzirom da je na prodanoj nekretnini na prvom mjestu upisano zaloZzno pravo za
korist RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND GMBH, ugovorom o cesiji, kojeg navodi u svom podnesku od
01. travnja 2021., na mjesto novog vjerovnika (ste€ajnog i razluénog) stupa AP
KAPITAL 4, Poslovne dejavnosti in storitve d.o.0. iz Ljubljane, Nazorjeva ulica 12,
Republika Slovenija, OIB: 29514160057.

21. Od ukupno unov€ene vrijednosti imovine u iznosu od 3.272.265,44 kn
odbijeni su troskovi ste€ajnog postupka u iznosu od 343.100,17 kn, pa se prvi
razlu¢ni vjerovnik u redu namirenja namiruje u iznosu od 2.670.083,70 kn.
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22. Buduci da je iznos osigurane trazbine razlu¢nog vjerovnika veci od iznosa
preostalog nakon namirenja troskova iz ¢lanka 254 st. 3 SZ-a, odlu¢eno je kao u
izreci.

Zagreb, 14. travnja 2021.
Sudac:
Vesna Sremac Soétar

Upute o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze uloziti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od primitka rjeSenja, a ulaze se putem
ovog suda u 2 primjerka za sud i po 1 za svaku protivnu stranku.

Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek ( ¢lanak 19 stavak 7 SZ-a NN 71/15,
104/17).

DNA:

1. razlu€nom vjerovniku AP KAPITAL 4, Poslovne dejavnosti in storitve d.o.0. iz
Ljubljane, Nazorjeva ulica 12, Republika Slovenija, OIB: 29514160057 po pun.
2. steCajnom upravitelju

5. e-oglasna ploca

6. FINA po pravomocénosti
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