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0  SAZETAK

“ip nekretnine miesto podtanski bro] ulica kuni bro}
IPOSLOVNI PROSTOR ZAPRESIC 10280 TRZNA 1
DOKUMENTACHIA
vista izvatka Zk cdiel katastarska opéina podulozak redni broj etaZe

OPCINSKI SUD U ZAPRESIC L K
IZK IZVADAK ZAPRESICU broj destice uloZak omjer etaznog viasnitva
492677 3585 0/0
etaino viasniStvo DA
lstatus legaliteta nekretnine UPORABNA DOZVOLA
pabiljezba
OPE1 PODACI
vrsia gradeving katnost starost / god. lzgr. dovréenost
POSLOVNA NISKO+ VISOKO PR 1980 100%

“PREDMET PROCJENE
[etazni dijelovi kat NKP NGP ZANE progjena
POSLOVNI PROSTOR NISKO PRIZEMLJE 33,60 m2 33,51 m2
Napomena ZANE
Datum progjene - . .

progi TRZISNA VRIJEDNOST §0.000,00 EUR
5.11.2013. :

e L

¢ Triigna viilednost predstavija cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmede volinog prodavatelja i

neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da jo nekretnina javno ponudena na trzidiu, da tidni uvijeti dopuStajit redovnu prodaju i

da je vremenski okvir za pregovore u prodafi razuman.
« Procjena je izradena sukledno pravilima struke, na temelju Informacija i preslika orginalne dokumentaciie predolenit od strane
naruditelja, i ne podrazumijeva provieru viasnistva. Za pravoveljanost dostavijere dokumentacije odgovara narugitel,

Zagieb fiekretnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagieb, Hrvatska, www.zane.hr
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1. UVOD

Na temelju Zahtjeva iniciranog od Zagrebatke banke d.d., a za naruditelja tvrtku RR & BS d.o.0.,
predmet ovog Elaborata je mislienje o trZisnoj vrijednosti nekretnina u svrhu aZurnog
monitoringa rizika, prema zatetenom stanju na terenu na dan procjene.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog
naslova.

Predmet misljenja

14.ETAZA 0/0

1. Lokal br. 12 povréine 33,51 &m, nisko prizemlie, u Trinoj ulici br. 1, u zgradi "Trznice
Zapres$it" u Zapre$icu, izgradenoj na k.¢. 4926/7, k.0. Zapresic, upisano u zk. ul. 3585, broj
podulogka 14, prema nesluzbenoj kopiji e-izvatka iz zemljisne knjige u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine izvrden je u studenom 2013. godine, ana temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, izradeno je ovo Misljenje.

Prethodno izradena procjena
Za predmetnu nekretninu prethodno je izradena procjena trzisne vrijednosti nekretnine u rujnu
2011. godine, pod brojem P 872/2011, kada je ista procijenjena na iznos od 55.000,00 EUR.

Napomena:

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr © - A -4
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2, OPIS NEKRETNINA

Lokal

u Zapreicu, na "TrZnici Zapresid",

parkiranje je mogude na parkiralitu pored zgrade;

loka! je u niskom prizemlju, a sastoji se od prodajnog prostora, spremiéta za otrove, skiadista i
sanitarlja, sa ulazom iz olvorenog i natkrivenog prolaza, a smjesten je blizu juznog ulaza u
trZnicu; lokal je spoien iznutra sa susjednim lokalom;

& =1

spremiste za otrove sanitarije sanitarije

NGP

prema zk izvstku:

33,51 m

NKP prema ifmjeri uz primjenu standardnih koeficijenata;
3360m

Katnost
nisko prizemlje / nisko prizemije i visoko prizemlje,

Starost
oko 23 godine {izgradenoc oko 1990.9.)

Uredenje

1994.q. - popolodenje cijelog peda kamenim plotama (osim u sanitarijama);

2008.g. - pregradnja spremista za otrove zidom od knaufa sa izvedbom pve vrata, izvedba
pojatane ventilacije i poploenje zidova keramickim ploZicama u toj prostorii;

Zagreb nekretnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane hr . - : K
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Konstrukcija
temelji armirancbetonska plota nosiva konstrukcija armiranobetonska medukatna
konstrukcija armiranobetonska plota krovna konstrukceija metalna konstrukcija, pokriveno
pvc plotama,

Zavréne obrade

progelje oZbukano, obojano; podovi kamene plote u prodajnom prostoru, u spremistu za
otrove | u skladistu; keramicke plotice u sanitarijama; zidovi oZbukani i obojani; obloZeni
keramickim plo&icama u sanitarijama i u spremistu za otrove u punoj visini; stropovi oZbukani i
obojani;

Vrata i prozori
vanjska stolarija ulazna vrata: metaina, ostakliena izo staklom, unufarnja stolarija drvena,
puna u sanitarijama i pve na ulezu u spremiste za otrove;

Instalacije
elektrizna energija, vodoved, kanalizacija, telefon, plin, centraino grijanje {plin), ventilacija
(pojatana u spremistu za otrove)

Zagreb nekretnifie d.d.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, wwwzame it . -~~~ . - . 7 8
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3. PROCJENA VRIJEDNOST! NEKRETNINA
srednji te¢aj HNB na dan 25.11.2013. iznosi 1 EUR = 7,649 kn

TROSKOVNA METODA EUR NGP m? EUR/m? NGP
1. ZEMLJISTE 8.142,93 33,51 243,00
2. DOPRINOSI 2.165,37 33,51 64,62
NV 31.281,59 933,50
3. _GRADENJE sv 27.214,97 33,51 812,14
NV 2.493,51 7441
4. OSTALO sV 0,00 33,51 0,00
) ] NV . 44.083,40 1.315,83
UKUPNOQ neto sv |- 37.523,28 33,51 1.118,76
PRIHODOVNA METODA ' EUR NGP m? EUR/m? NGP
ZEMLUISTE 8.142,93 243,00
POTENCIJAL 0,00 33,51 0,00
GRADEVINA 33.788,68 1.008,32
UREBENJE 0,00 33,51 0,00
. UKUPNO neto — o 41.93'1,61f—‘ . 33,51 1.251,32
ODAERANO neto o L atemer: 33,51 1.251,32
ZEMLJSTE, o 814203 . - 243,00
" DOPRINOS| e 216537 _ 6462 -
. POV ‘ i 700883 - 33,51 23592
UKUPNO bruto . o 49.837,44. 33,61 1.487,24

* odnos bruto i neto vrijednosti prikazan je za nekretninu u sustavu pdv-a
** porez na promet nekretnina nije ukljufen u bruto vrijednost

Zagreb nekreining d.oo., Nova Vs 17, 10.000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr-
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4. DOKUMENTACIJA

. kopija izvadka iz zemljiSne knjige

. kopija uporabne dozvole
i
i
I
%
i
|
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Uniredit Group
. kopija izvadka iz zémljiéne knjige
] Prlkaz 2 k ulo§ka nes[uibana knplia
! REPUBLIKA HRVATSKA
OPGINSKI SUD U ZAPRESICU
ZEMLIIENOKNIIZNI ODIEL 2ZAPRESIC
Stanje na dan 20.11.20113,

| Katastarska opéina: ZAPREQIC _
Broj zadnjeg dnevnika: PUCEINU STANIE
£ktivne plombe:

2K uloZak je verificiran

A
Posjedavnica
F'RVI QDIELIAK

Brnj ulo§ka. 3585

ETAZNG VLASNISTVO S NEODREBENIV OMIERIMA |
PoduloZak 14

Rednl Bﬂ,} zemijﬁta Dznaka Iilfta ’ ': R Phﬁi‘?inau s P . Idh
S zem R E N i rimjedbe :
broj. {kahi!estite} g o L 27 jutea -Ehy | o
1. 49267 "TRZNICA znanﬁlc" 1] ZAPREﬁICU 1 DVORI§TE zssz
B
Viastovnica
S — Rl m— N — e
Rednif T Ry .
: {
broi E , o I_)p_lﬂ | Primjedhe
14. ETAiA nfa
1, lokal br 12 powEnne 33, 51 Em, nrisko prizenlje _
i 1. "RR & BS” D.0.0. znpnsﬁlc,minn 13/4 .
| 2. SEDIE 213AD 2AGREB, DREICEVA 82 1/4
C
Taretovnica

PR S TR T T e e

Leen HRECALIR L Uplsic 0 Iznos tereta - |- Primjedbe
brof _ _ L AR N

1.1, Na udio pod rednim brojem 14, 400.000,00 KN
: Primijeno: 05, listopada 2011, Z-3485{11
. ba temeliu Updvora o zaloZnom pravu od 03.10,2011, javnobijelnitk ;
solemnizlraﬁ po Javnom biljeZntku Zorke Despat, 2agreb, Lastovska 12, :
‘ dana 04.10.2011. broj: OV-6352/2011 uknjifuje se pravo zaloga na lokal
“ br. 12 povrEine 33,51 &m, niske prizemije, na iznos od 400,000,00 kn
{slovima: Zetristotisuca kuna), uvedans za sve ugovorene kamate |
tro¥kove, a tragbina Yjerovnika dosplieva danom podno¥ania mienice na
i naplaty, & najkasniie 01,01,.2017,, te prema ostalim uvietima iz Ugovora, a

? kao nositel; tog prava upisuje se: ‘
: 1. ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2 |
OIB; 92963223473

Zagreb nekretning d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatsks, wew.zanehr
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. kopija uporabne dozvole

REPUBLIKA HRYATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIIA

Upravni odjel Za prestomo uredenje,
geadnju i zaltitu okolide

ispostava Zaprekid

HLASA: 361-03/2011-02/43
URBROJ: 2384-18.10/2-14- 13

Brdove, 18. studenl 2011. gad,

Zamhi&aiupmﬂa. Upmmi odjelzapmtomuaaaﬁa gradnk | zadtiv okolida, ispostava anrdté.pnvodm
Tahtieva Investitora Grad Zepredié | Blserks Zajovak , i6, MrmVendaaZ , oviaktens predatavnice
sindasnixa zgrada trgovelkoy centra = TRZNICE 2APRES , za Rdava

gmmgMnew“melmmltuzapmm Tring 1., natemelu &, 244. st
1, Zakond ¢ prosiomom uredenju | gradn ({Narodne navine® br. 7807, 38!0955!11).koilup|1mju\1u}l jerjeto
-prophamodredbomanam Zakona 0 LZmjenamia | dopunama Zakona o prostomonm uredenk (,Narodne
novine” br.90r 1), postgud pravmo shvatanias Ministerstve zadtts okolisa, prostomoy ureden]a i gradite|sive
Zouiato uMiljenju KLASA: 380-01/08-02M22 od 14. o2ulka 2008, god., i1z daje

POTVRDY RRVEDENOG STANJA

vodano, stanje radova rekonstrukcije zgrede tgovadkog centra koja se sastofl od | u suterenu 19, a u
zémlju- 42 pasiovna prostora , svi gospodarske namje m-bgoﬂmmpmhmmbemmlmhnmbmh
ami; ugositeijstve, wdm“duiqilbﬂhpjem prostora , Javnih we-a | zelena trinke sa
Sedim 1ehnkig br492677 ko, Zapredlé , dijely gradevne Zestice sioiene
gt .ﬂMMGMMGAZﬁPﬂE&ﬁuZ&%MImTQZ:1 :azkkladuh;kmumnm

0%‘ prostomo wedenjo, prad x5 okoliia 1] e TUpal 'y mm. z.ﬂam
MPa-am-omo-mm URBROJ230/1-18.10/2-11-35 odaoaozmﬂgod. piavemoina  dana
2408 ‘gugw,.tewedbam Zakona o progipmom uredenu | gradnji, propins donesanth na temelu toga

T " Zekone it deedih propisa

\ .IW snlmak izvedenog stanja oznake TD 02-08/11 od kolovoza 2011, god. izvaden 4 ARCHIMANIA
10,001z Zagraba, Bozidara Adzfe 34., ol il sastavnl dio ove potvrde, . ssdedl situacliy, tiecrie, presjeka !
.-+ 'probela, ta.d ruge naciie koji 39 poduderaju s izvadenim stanjerm gradevine, kao | do o kpunjavanju
'bltnlh zahtjmzn ovinu u sklad sa svojom namjenom ( melanitke ofpomost | stablinost, zaitia od

) o | Zaktite okotids, sigumost u koriteniu, zadtte od buke,usteda energlie | toplinska
-zasﬁtn) mahnlmpom;aw F ] pmjemmnjsm
2.1, zvjeble o lspunjavaniu 2ahtjeva 2a gradavinu glade meheakthe oipomost § stablinost] zgrada
B ?gm'r.o.modpmmm god, zraden u B_PROJEKT d.c.0. ix Bjslovam, Trofstvena ulica

22, lzvieBiej o Ispltivanju vedonepropusnost kenalizacisidh cjovovada esnitarno fekalnih otpadnlh vods
oztake:Jl-11-VOP-037 od 08.11,2011, god, kraden u JURICEC INVEST d.o.0. Iz Zegraba, Gruska 8.,

123, hvjeie o ispunjavenju bitnih zahtjevs za gradevinu = inatslacile vodovoda t cdvodnje br.pro). 4000
od prasinca 2010, god., ovl.ing.grad. Dragiea Palalié, ing.grad.,

24, [aviedteo ispummrlju hitnih ahljwa 22 gradaviny - alakiiZne Insistacie oznake 10-1/08 od fislopada
2009, god. izraden u , ELAG * d.0.0. iz Zagreba, Jure Katielana 1784V,

28, lzvialle o lwunjmuju bitnih zahtjava za nracwlm - strojarmke Instatacile pline,griania | ventiace
oznaik 48- 02-11 od kolovoz 2011, god, raden u ABC ~1NG d.o.0. 2 Zagreb, Kon)sdinska &4. ,

.0 - 3 Predmeinsgredevina smatase zgradenom u smisl odredbe &, 244, st 2. Zakena o prostornom uredenju
g i gradinl jor su Joj difelovi bitnl 2a ostvarivanjs namjens dovrbeniu misd priciadnoy za uporabu,

4. Gradavna Sesilon sioZene gradevine trgovatkog centra TRINICA ZAPRESIC, koja ¢ sastof od k&bv.
AG28I7, 49261174028/, 4027/1 | 402072 sve ko, Zaprodié uredena o u srrhlu &, 128, st. 2. Zakong o
prostornam urodanju | grednl, odnosno u ekiadu s Generlnim urbanistidkin planom Grada Zaprakiléa
{Siutane novine Grada Zapredica® br £/08 | 6/09),

Zagreb nekretnine d.0.0., Nova Vés 17, 10 000 Zagreb; Hrvatska, www.zéne.hr
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