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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U SPLITU
Split, Sukoišanska 6
	






Poslovni broj: 11.St-52/2008-505


	
R E P U B L I K A    H R V A T S K A 

R J E Š E N J E

	Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić, u stečajnom postupku nad dužnikom ROBERT'S INTERNATIONAL CO. d.o.o. za izvoz-uvoz, marketing, ugostiteljstvo, turizam i poslovne usluge u stečaju, OIB: 38592929591, Split, Marasovića 67, 12. veljače 2019.
r i j e š i o   j e 
	 I. Odbija se zahtjev društva Robert's Plus d.o.o., OIB: 62687697158, Split, Marasovića 67, za povrat jamčevine u iznosu od 11.000,00 kn, uplaćene za sudjelovanje na trećoj dražbi održanoj kod ovog suda 9. prosinca 2016.
	II. Iz položene jamčevine Robert's Plus d.o.o., OIB: 62687697158, Split, Marasovića 67, u iznosu od 11.000,00 kn, namiruju se:
	- troškovi održavanja četvrte dražbe u iznosu od 2.250,00 kn
	- razlika između kupovnine postignute na trećoj dražbi u odnosu na kupovninu postignutu na četvrtoj dražbi za nekretninu označenu kao 1/100 dijela, povezanih sa cjelinom garažnog prostora označen kao G – 25, površine od 20,22 m2, u podrumu stambene zgrade sagrađene na čest. zem. 634/9 i čest. zem. 634/35 Z.U. 16370 K.O. Split, locirane u Splitu, Ul. Spinčićeva br.12, gradski predjel Zenta u preostalom iznosu od 8.750,00 kn.
Obrazloženje
Rješenjem ovog suda poslovni broj VII St-52/2008 od 28. siječnja 2009. otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom ROBERT'S INTERNATIONAL CO. d.o.o. Split. 
Podneskom od 31. prosinca 2018. (listovi 1916-1921 spisa) trgovačko društvo Robert's Plus d.o.o. Split zatražilo je povrat jamčevine u iznosu od 11.000,00 kn, uplaćene za sudjelovanje na trećoj dražbi, održanoj kod ovog suda 9. prosinca 2016. i to za nekretninu stečajnog dužnika označenu kao 1/100 dijela, povezanih sa cjelinom garažnog prostora označen kao G – 25, površine od 20,22 m2, u podrumu stambene zgrade sagrađene na čest. zem. 634/9 i čest. zem. 634/35 Z.U. 16370 K.O. Split, locirane u Splitu, Ul. Spinčićeva br.12, gradski predjel Zenta.
U tom podnesku Robert's Plus d.o.o. Split u bitnom navodi da je učešće na dražbi i isticanje cijene od Robert's Plus d.o.o. Split podrazumijevalo da je PDV uključen u cijenu koja se isticala, a što da je zapisnički zaključeno i na samom ročištu za dražbu. Dalje navodi:
- da je na ročištu pročitano mišljenje Porezne uprave da kada je PDV uključen u cijenu koja se ističe da je pravo kupca istaknuti zahtjev optiranja kada se radi o isporuci nekretnina između dva obveznika PDV-a, pri čemu kupac ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti
- da je Robert's Plus d.o.o. Split dražbi pristupio kao kupac koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti 
- da je po donošenju rješenja o dosudi Robert's Plus d.o.o. Split primio predračun potreban za osiguranje bankarskog kredita po cijeni koja je istaknuta na dražbi, ali bez uključenog PDV-a u iskličnoj cijeni sa odgovorom stečajne upraviteljice da predračun u kojem je obračunat i iskazan PDV kao zasebna stavka ne može izdati, pa posljedično i račun, a što je suprotno zaključku na ročištu za dražbu te zapisniku sa ročišta, a što je za posljedico imalo spriječenost Robert's Plus d.o.o. Split da izvrši uplatu po rješenju o dosudi od 27. prosinca 2016., a bez svoje krivnje.
Odredbom članka 100. stavaka 2. i 3.  Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 57/96, 29/99, 42/00, 173/03, 194/03, 151/04, 88/05 i 121/05; dalje OZ), ako kupac u određenom roku ne položi kupovninu sud će rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, dok će se iz položene jamčevine namiriti troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji i novoj prodaji. 
Prema odredbi čl. 93. st. 1. OZ-a uvjeti prodaje nekretnine, između ostalog, sadrže i cijenu po kojoj se nekretnina može prodati i tko je dužan platiti poreze i pristojbe u svezi s prodajom, dok je st. 3. istog članka propisano da će sud u uvjetima prodaje odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji će ponuditi nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku koji će im za to biti određen.
Prema odredbi čl. 98. st. 6. OZ-a u rješenju o dosudi sud će odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen ili koji će im biti određen. U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom narednom kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem će odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu.
Iz navedene zakonske odredbe proizlazi da u slučaju kada kupac nekretnine ne položi (ne uplati) kupovninu u roku kojeg mu je sud odredio rješenjem o dosudi nekretnine, sud će donijeti novo rješenje o dosudi nekretnine slijedećem najpovoljnijem ponuditelju s time da će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu.
Iz spisu priloženih isprava u bitnom proizlazi:
- da je rješenjem od 29. svibnja 2012. temeljem  odredbe čl. 164. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13; dalje SZ/96) ovaj sud odredio prodaju dvije točno određene nekretnine na kojima je upisano razlučno pravo, od kojih je jedna opisana kao 26. ETAŽA: 1/100 dijela, povezanih s cjelinom garažnog prostora označen kao G – 25, površine od 20,22 m2, u podrumu stambene zgrade sagrađene na čest. zem. 634/9 i čest. zem. 634/35 Z.U. 16370 k.o. Split, u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu odredbi Ovršnog zakona kojima je uređena ovrha na nekretnini
- da je zaključkom ovog suda poslovni broj11. St-52/2008 od 10. studenog 2016. određeno je treće ročište za javnu dražbu radi prodaje imovine stečajnog dužnika za 9. prosinca 2016.
- da je podneskom zaprimljenim kod ovog suda 6. prosinca 2016. društvo Robert's Plus d.o.o Split podnijelo prijavu za sudjelovanje na četvrtoj javnoj dražbi te dostavilo dokaz o uplati jamčevine za predmetnu nekretninu u iznosu od 11.000,00 kn (list 1211-1213 spisa)
- da iz uvjeta prodaje proizlazi da sve poreze i pristojbe u vezi s prodajom nekretnine snosi kupac; da je najpovoljniji prijavitelj onaj čija prijava na dražbi bude prihvaćena dužan u točno određenom roku u cijelosti uplatiti kupovninu, umanjenu za iznos prethodno plaćene jamčevine, te platiti porez na dodanu vrijednost (PDV) ako izdražbovana nekretnina ili pokretnina podliježe obvezi plaćanja PDV-a, prireze i sve druge javne dadžbine, ovjere, pristojbe i slično, kao i da je za nekretnine koje podliježu obvezi plaćanja poreza na promet nekretnina, kupac dužan platiti porez na način i u roku sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina; te da će se nekretnina rješenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu, odnosno dosudit će se i kupcima koji su ponudili nižu cijenu prema veličini  ponuđene cijene, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku iz zaključka,
- da je zaključak 11.St-52/2008 od 10. studenog 2016. objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova istoga dana, a stečajni upravitelj dostavio je podatke o prodaji nekretnina i Hrvatskoj gospodarskoj komori i Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske, te je prodaja oglašena i u dnevnom listu ˝Slobodna Dalmacija˝
- da su prijave za sudjelovanje na dražbi u odnosu na predmetnu nekretninu uz dokaze o plaćanju jamčevine podnijeli ponuditelji Marija i Antun Šverko kao zajednički ponuditelji s namjerom stjecanja 1 nekretnine svaki, Antun Radović, Robert's plus d.o.o., Mario Škorić, Hrvoje d.o.o., Melissa Radosh, a Ivan Orlić je kao razlučni vjerovnik podnio prijedlog za oslobađanje od polaganja jamčevine,
- da je Robert' s plus d.o.o. dao najpovoljniju ponudu u iznosu od 245.000,00 kn, a iduća najpovoljnija ponuda je bila ona Marije Šverko i Antuna Šverko kao zajedničkih ponuditelja
- da je rješenjem o dosudi poslovni broj 11.St-52/2008 od 27. prosinca 2016. nekretnina dosuđena kupcu Robert's plus d.o.o. koji je pozvan u točno određenom roku uplatiti kupovninu u iznosu od 245.000,00 kn umanjenu za jamčevinu od 11.000,00 kn, što iznosi 234.000,00 kn i koji nije u određenom roku uplatio kupovninu pa je sud rješenjem poslovni broj 11.St-52/2008 od 22. veljače 2017. oglasio nevažećim rješenje o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-52/2008 od 27. prosinca 2016. 
- da na rješenje od 22. veljače 2017. žalbu je izjavio Robert's Plus d.o.o. Split 6. ožujka 2017., koja žalba je odbijena kao neosnovana rješenjem Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske poslovni broj 70 Pž-1796/2017-2 od 22. ožujka 2017. te je potvrđeno prvostupanjsko rješenje     
- da je pravomoćnim rješenjem ovog suda poslovni broj 11.St-52/2008 od 5. listopada 2017. oglašeno je nevažećim rješenje o dosudi od 22. veljače 2017.
- zaključkom ovog suda poslovni broj 11.St-52/2008 od 9. travnja 2018. određeno je četvrto ročište za javnu dražbu radi prodaje imovine stečajnog dužnika
- na četvrtom ročištu za dražbu ovaj sud je zaključkom utvrdio da je ponuditelj Robert's Plus d.o.o. Split istaknuo najpovoljniju ponudu za nekretninu koja je bila predmet prodaje u iznosu od 230.000,00 kn
- rješenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 11.St-52/2008 od 30. travnja 2018. kupcu Robert's Plus d.o.o. Split dosuđena je predmetna nekretnina
- kako je Robert's Plus d.o.o. u Split u zakonski određenom roku uplatio kupovninu za predmetnu nekretninu, sud je zaključkom o predaji poslovni broj 11.St-52/2008 od 19. lipnja 2018. kupcu Robert's Plus d.o.o. Split predmetna nekretnina predana u posjed.
Podneskom od 25. siječnja 2019. (listovi 1923-1925 spisa) stečajna upraviteljica Ljiljana Poljanić u bitnom je navela da je izlicitirana najviša cijena od 245.000,00 kn za garažu G-25 na trećem dražbenom ročištu bila za 15.000,00 kn veća od najviše izlicitirane cijene od 230.000,00 kn na četvrtom dražbenom ročištu i za koji iznos se predmetna garaža G-25 i prodala. Nadalje, plaćena je i objava oglasa u ˝Slobodnoj Dalmaciji˝ za četvrtu prodaju u iznosu od 2.250,00 kn, što sa razlikom manje kupovne cijene od 15.000,00 kn iznosi ukupno 17.250,00 kn. Sukladno navedenom, stečajna upraviteljica je mišljenja da Robert's Plus d.o.o. Split nema prava na povrat jamčevine u iznosu od 11.000,00 kn, uplaćene za treće dražbeno ročište za prodaju nekretnine – garaže G-25.
U konkretnom predmetu, Roberts plus d.o.o. kao najpovoljniji ponuditelj niti ne spori da u određenom roku nije uplatio kupovninu, već iznosi razloge zašto ju nije uplatio, a koje ovaj sud ne prihvaća imajući u vidu da je zaključkom od 10. studenoga 2016. (gore citiranim) kupac bio upoznat s načinom i uvjetima prodaje iz kojega jasno proizlazi da sve poreze i pristojbe u vezi s prodajom nekretnine snosi kupac. 
U tom smislu, a temeljem naprijed citirane odredbe članka 100. stavaka 2. i 3.  OZ iz zadržane jamčevine društva Robert's Plus d.o.o., OIB: 62687697158, Split, Marasovića 67,  u iznosu od 11.000,00 kn, uplaćene za sudjelovanje na trećoj dražbi održanoj kod ovog suda 9. prosinca 2016., namiruju se:
	- troškovi održavanja četvrte dražbe u iznosu od 2.250,00 kn (oglas u dnevnom listu „Slobodna Dalmacija“ – list 1925 spisa)
	- razlika između kupovnine postignute na trećoj dražbi (u iznosu od 245.000,00 kn)  u odnosu na kupovninu postignutu na četvrtoj dražbi (u iznosu od 230.000,00 kn) u preostalom iznosu  zadržane jamčevine od 8.750,00 kn.
Slijedom naprijed navedenog, a sukladno odredbama čl. 100.OZ/96 u vezi s čl. 164. SZ/96, odlučeno je kao u izreci ovog rješenja. 
U Splitu 12. veljače 2019.
Sutkinja
Ana Golub Gruić, v.r.
za točnost otpravka – ovlašteni službenik
Ana Bosančić

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Žalba se može izjaviti u roku od osam dana od dostave rješenja, a dostava ovog rješenja smatra se obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova. Žalba se podnosi Trgovačkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.
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