__A.87 ~3oa/lc-32 20
TRGOVACK! SUD U PaZ!M1y

Primljano nzposredno rﬂg{c_o_go_sm (chidi -
= 5 -9~ 2017 =0 god. u4_ prlmjeraka sa priloga
i Lo,

Pismeno stiglo postom otvorens - s odted

r. » P d S A A W
IZVIESCE STECAINOG UPRAV4 T IA O PLIERG SFRCA

Smeno taksirano sa LS

kina u taksenim Markama

STANJIL MASE
mm ——— ~~ . % - nismeno primljeno bez takse,
Primljene vrijerocat;

i

.‘,.a‘,'. Ay takzen ‘%rka i Sl.)

... Puipis radnik

Nadlezni trgovacki sud: TRGOV. QITI) U PAZINU
Poslovni broj spisa: 4 St-900/16-12

Duznik: Steajna masa V.I S. NEKRETNINE d.o.0. u stefaju, Umag, Vladimira Nazora
7., OIB: : 53113491129

1.TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 31.08.2017.g.

I. Radnje koje je ste€ajni upravitelj poduzeo:

1.Nako ispitnog izvjestajnog rogista odrZanog dana 16.09.2016.g. odrZan je sastanak sa
zakonskim zastupnikom duznika V.I S. NEKRETNINE d.0.0. do otvaranja stedajnog
postupka gospodinom Vilijanom Sin€i¢em, te je preuzeta poslovna dokumentacija za 2014.g.,
2015.g., pecat duZnika, te kljucevi za &etiri stana koji se nalaze na lokaciji Valica 23, Umag.

2.Izvriila sam pregled stanova, koji se nalaze na adresi Umag, Valica 23, Navedeni stanovi
upisani su kod Zemljisnoknjiznog odjela Buje, Opéinskog suda u Puli, 4 EtaZe ( E-8, E-9,
E-10, E-11), k.o. Savudrija, zk.ul. 1435 k.&.br.387/8 a u naravi predstavljaju stanove u
prizemlju i na katu svaki povriine 91,44 m2 i pripadajuée parkiraliste i dvoriste povrsine od
66,0m2, 66 m2,70,0m2i62,0m2.

3.Sukladno Odluci skupstine vjerovnika angaZiran je ured ovladtenog inZenjera
gradevinarstva, LILIC JASMINKA , dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak u gradevinarstvu iz
Rijeke, koja je izradila elaborat procjene vrijednosti nekretnina , stanova navedenih pod
to¢kom 2.

4. Prema elaboratu o procijeni prometne vrijednosti nakretnina od 25.11.2016.g. izradenog od
strane ureda ovlaStenog inZenjera gradevinarstva Lili¢ Jasminke, dipl.ing.grad., stalnog
sudskog vjeStaka u gradevinarstvu iz Rijeke, trzna vrijednost 4 stana u vlasnistvu stetajnog



duZnika ukupno iznosi 2.806.974,57 kuna ( 373.000,00 Eur-a), odnosno pojedinaéna
vrijednost svakog stana iznesi kako slijjedi:

4.1. dvoetaZni stan S2 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji¥nim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, zemlji$noknjiZni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.&.
387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, Etazno vlasni$tvo(E-8), ukupne povrSine 91,44 m2 i
pripadak P6 ( parkiraliSte + dvoriste) povriine 70,00 m2, prema elaboratu procijene trzna
vrijednost iznosi 707.387,69 kuna

4.2. dvoetaZzni stan S3 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji¥nim knjigama
Opéinskog suda u Puli-Pola, zemlji¥no knjiZni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.¢.
387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, EtaZno vlasni§tvo(E-9), ), ukupne povriine 91,44 m2 i
pripadak P5 ( parkirali$te + dvoriste) povrine 66,00 m2, prema prema elaboratu procijene
trzna vrijednost iznosi 699.862,29 kuna

4.3. dvoetaZni stan S4 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, zemlji¥no knjiZni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.&.
387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, EtaZno vlasni§tvo(E-10), ), ukupne povrSine 91,44 m2 i
pripadak P4 ( parkiraliSte + dvoriste) povriine 66,00 m2, prema prema elaboratu procijene
trZna vrijednost iznosi 699.862,29 kuna

4.4. dvoetaZni stan S5 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, zemlji¥no knjiZzni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija k..
387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, EtaZno vlasnitvo(E-11), ), ukupne povriine 91,44 m2 i
pripadak P3 ( parkiraliSte + dvoriste) povrine 62,00 m2, prema prema elaboratu procijene
trina vrijednost iznosi 699.862,29 kuna.

5. Istovremeno neovisno o odluci Skupitine vijerovnika razluéni vjerovnik koji ima upisane
hipoteke na predmetnim nekretninama odnosno Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka,
dostavio je u sudski spis Trgovatkog suda u Pazinu Elaborat revizije procjene vrijednosti
predmetnih nekretnina izradenog od strane Erste&nekretnina d.o.o. Zagreb dana
14.05.2014.g., te predloZio da se nekretnine prodaju po procjenjenoj vrijednosti od strane
Erse&Nekretnine d.o.0. Zagreb.

Na Skupitini vjerovnika odrzanog 30.03.2017.g. prihvaéena je procjena vrijednosti
nekretnina izradena od strane Erste&nekretnina d.o.o. Zagreb, odnosno donesena je
odluka da s¢ nekretnine prodaju po slijede¢im utvrdenim vrijednostima:

5.1. dvoetaZni stan S2 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji¥nim knjigama
Opéinskog suda u Puli-Pola, zemljisnoknjizni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.&.
387/8, 8 , suvlasni&ki dio. 915/5500, EtaZno vlasnitvo(E-8), ukupne povrdine 91,44 m2 i
pripadak P6 ( parkirali$te + dvoriSte) povriine 70,00 m2, trZna vrijednost iznosi 763.839,33
kune

5.2. dvoetaZni stan S3 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji¥nim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, zemlji$no knjiZni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.&.
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387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, Etazno vlasni§tvo(E-9), ), ukupne povrsine 91,44 m2 i
pripadak P5 ( parkiraliSte + dvori$te) povriine 66,00 m2, trina vrijednost iznosi 760.735,55
kuna

5.3. dvoetazni stan S4 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemljisnim knjigama
Opéinskog suda u Puli-Pola, zemlji¥no knjizni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrijak.¢.
387/8, 8 , suvlasni¢ki dio. 915/5500, Etazno vlasnidtvo(E-10), ), ukupne povrine 91,44 m2 i
pripadak P4 ( parkirali$te + dvoriSte) povrine 66,00 m2, trzna vrijednost iznosi 760.735,55
kuna

5.4. dvoetaZni stan S5 na adresi Umag, Valica 23, upisanog u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, zemljisno knjizni odjel Buje, z.k.ul.1435, k.o. Savudrija,k.C.
387/8, 8 , suvlasnicki dio. 915/5500, EtaZno vlasni§tvo(E-11), ), ukupne povr3ine 91,44 m2 i
pripadak P3 ( parkiraliSte + dvorite) povr§ine 62,00 m2, trzna vrijednost iznosi 757.631,76
kuna.

6. Sukladno zakonskim propisima: Stecajna masa V.I S. NEKRETNINE d.o.0. u stecaju,
Umag, prijavljena je Poreznoj upravi ispostava Umag u obveznike poreza na dodanu
vrijednost.

11, STANJE STECAINE MASE

1 Pregled predmeta ste€ajne mase ste€ajnog duZnika prema &lanku 223 Ste€ajnog zakona:

Stecajnu masu ste¢ajnog duZnika u cijelosti ¢ine nekretnine navedene pod toSkom L5. ovog
Izvje$¢a Cija utvrdena prometna vrijednost iznosi ukupno 3.042.942,19 kuna.

Predmetne nekretnine temeljem zakljutka Trgovackog suda u Pazinu od 21.06.2017.g.
prodaju se prema utvrdenim vrijednostima u tocki : 5.1., 5.2, 5.3., 1 5.4., a prodaju provodi
FINA elektroni¢kom javnom drazbom.

Do podnofenja ovog izvje$ca zapodela je, odnosno Financijska agencija objavila je na e-
oglasnoj plodi, poziv za sudjelovanje u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, a ista traje do
03.10.2017.g.

III VIEROVNICI STECAINE MASE

Buduc¢i na radunu ste€ajnog duznika nije bilo sredstava za namirenje vjerovnika stedajne
mase, prvenstveno namirenja tro§kova FINE , ste¢ajni sudac je naloZio razluénom vjerovniku
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Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, da uplati na ime troskova 15.000,00 kuna, §to je isti i
udinio.
Iz navedenih sredstava upladen je predujam naknade za provedbu elektronike javne drazbe

FINI (5.200,00 kuna), i placeni troSkovi procijene vrijednosti nekretnine sudskom vjestaku
(3.125,00 kuna).

IV OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

Yy

1..Dana 16.09.2016.g. odrZano je prvo ispitno rotidte na kome su ispitane prijavijene traZbine koje su
unesene u tablicu prijavljenih traZbina i to od rednog broja 1 do rednog broja 3., u ukupnom iznosu
od 8.689.174,77 kn. Ispitane prijavljene trazbine u cijelosti su priznate kao traZbine
drugog vifeg isplatnog reda.

. Ujedno su sva tri vjerovnika dostavila i obavijest o postojanju razluénog prava, na
nekretninama navedenim pod toékom 1.4.

. Razlu¢na prava

Red.br. Naziv razlu¢nog vierovnika Iznos tra¥bine - Pravni osnov traZbine
- u HRK - - u valuti -
REPUBLIKA HRVATSKA, ,
MINISTARSTVO FINANCILIA,
1 POREZNA UPRAVA 161.263.57 Rjeenje o osiguranju, Ovr-58/2016-2 od
© | 10000 Zagreb, Katantiéeva 5 T 07.01.2016. g
OIB: 52634238587
Zastupan po ZDO Pula, § - DO - 121/16
Ugnvor o dugprofnom kreditu br. 5104295860 i
Emste&Steiermirkische Bank d.d. aneksaod 1 do 7
5100 Rijeka, Jadranski trg 3a
OIB: 23057039320 Ugovor o okvirnom zaduZenju i osiguranju br.
2 |zastapan 20 odvjetnitkom drastva 4.030.801,52 $36.724,58 ur | L1 4109-1 od 14, travnja 2009.g
Pavlak, Slanina Fabijjani¢, Kati¢ Pavlak, javnobiljeZnitki solimiziranog
Rijeka, Splitska 2 ZabiljeZba ovrhe Opéinski sud u Bujama, Posl,
br. OVR 2345/2016-2 od 28.04.2016.g
Ugpvor o osnivanju i upisu zaloZnog prava od
PONJO d.o.o. 20. svibnja 2009, godine (ugovor o ckvirnom
3. |52466 Novigrad, Stancijeta 26 4.485.540,00 | 600.000,00 -cur- |iznosu zaduZenja i osiguranja br. ES 214/09-1
OIB: 18165701657 od 14, travnja 2009. g - PONJO d.o.o.
protivnik osiguranja)




IV. RADNIE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju nastavit ée se prodaja nekretnina — Cetiri stana elektroniékom
javnom draZbom putem FINE.

U Rijeci, 31.08.2017.g. Ste¢ajni upravitel]
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