GLAMUZINAS&GROSETA

Zagreb, 20.10.2021.
Broj e No: 197/84

STECAJNI VJEROVNIK/
RAZLUCNI VJEROVNIK:

STECAJNI DUZNIK:

ODVJETNICKO DRUSTVO =« LAW FIRM

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Trg hrvatskih branitelja 1

47000 Karlovac

Na broj: St-12/2017

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB
53056966535, zastupano po punomocniku Josipu GroSeti, odvjetniku u
Odvjetnickom drustvu Glamuzina & GroSeta d.o.0. iz Zagreba, Trg zZrtava
faSizma 5

ARHIMONT d.o.o. u stecaju, Zagreb, Folnegoviéeva 1/a, OIB
08788167628

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE
SKUPSTINE VJEROVNIKA

prilog:
al isprave

1. Dana 05.09.2019. godine otvoren je ste€ajni postupak nad ste€ajnim duzZnikom, o ¢emu su
vjerovnici obavije$teni oglasom objavljenim na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu dana 05.09.2019. godine. Stecajni upravitelj od dana 5.9.2019. godine nije
postupio po &l. 216. Ste€ajnog zakona i preuzeo u posjed cjelokupnu imovinu ste€ajnog duznika

u posjed, a imovinu predstavljaju sliedece nekretnine:

i) 308/100000 dijela nekretnine — zk.C.br. 81/1, ZGRADA 1 (TS), STAMBENO-POSLOVNA

ZGRADA BR. 1A, 1B,

1C, 55, 55A, 57, 59, 59A, DVORISTE | PODZEMNA GARAZA, FRANA

FOLNEGOVICA-RADNICKA CESTA povrine 9438 m2, ZGRADA 1 (TS) povrsine 56 m2,
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59A, FRANA
FOLNEGOVICA-RADNICKA CESTA povrsine 2759 m2, DVORISTE | PODZEMNA GARAZA
povrSine 6623 m2, ukupne povrSine 9438 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela
stambeno-poslovne zgrade — 22. Suvlasni¢ki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-22): stan oznake
ST-A2-1C, koji se nalazi na prvom katu drugog stubista gradevine A (Ulica Frana Folnegovi¢a
1A), povrSine 93,70 m2, a orijentiran je u smjeru jug — istok, upisano u zk.ul. 3809, podulozak
22, k.0. 335649 TRNJE, kod ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb Opcinskog gradanskog suda u

Zagrebu;
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i)

69/100000 dijela nekretnine — zk.C.br. 81/1, ZGRADA 1 (TS), STAMBENO-POSLOVNA
ZGRADA BR. 1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59A, DVORISTE | PODZEMNA GARAZA, FRANA
FOLNEGOVICA-RADNICKA CESTA povrsine 9438 m2, ZGRADA 1 (TS) povrsine 56 m2,
STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59A, FRANA
FOLNEGOVICA-RADNICKA CESTA povrsine 2759 m2, DVORISTE | PODZEMNA GARAZA
povrSine 6623 m2, ukupne povrSine 9438 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela
stambeno-poslovne zgrade — 492. Suvlasni¢ki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-492): garaza
oznake G23-2, garaza povrsine 20,94 m2, a nalazi se u podrumu dva, upisano u zk.ul. 3809,
podulozak 492, k.o. 335649 TRNJE, kod ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Stecajni upravitelj je tek dana 8.2.2021. zaklju€io ugovor o zakupu stana (ne i garaze) bivSem
zakonskom zastupniku i vlasniku ste€¢ajnog duznika na rok od 6 mjeseci i to za iznos zakupnine
od 1.000,00 kn mjeseéno. Predmetni ugovor o zakupu nije skloplien u formi ovrSne isprave,
StoviSe na istom nisu ovjereni niti potpisi stranaka.

DOKAZ: ugovor o zakupu od 8.2.2021.;

Stecajni vjerovnik je upozorio ste€ajnog upravitelia da predmetnu nekretninu iznajmljuje bez
odobrenja skupstine vjerovnika, za prenizak iznos kao i na &injenicu da ugovor o zakupu nije
zaklju€en u obliku javnobiljezniCkog akta odnosno ovrdne isprave.

Medutim, ste€ajni upravitelj je po svom nahodenju ponovno zakljucio ugovor o najmu stana (ne i
garaze) s bivdim zakonskim zastupnikom i vlasnikom ste¢ajnog duznika, na neodredeno vrijeme
(do zaklju€enja ste€ajnog postupka) i ponovno za iznos od 1.000,00 kn mjesecno.

DOKAZ: ugovor o najmu od 7.10.2021.;
Dakle, ste€ajni upravitelj je navedenim postupanjem postupio protivho odredbi €l. 230. SZ-a jer

nije traZio suglasnost skupstine vjerovnika za sklapanje ugovora o zakupu na neodredeno
vrijeme.

Nadalje, steCajni upravitelj je zaklju€io ugovor o najmu stana (neto korisne povrsine 93,70 m2)
za iznosu od 1.000,00 kn, a za koji stan se za ste€ajhu masu, prema trenutnom stanju
nekretnina na trzistu, mogao ostvariti prihod od 5.250,00 kn do 6.750,00 kn mjese¢no; Garazu
ste€ajni upravitelj nije niti preuzeo u posjed niti iznajmio.

Navedenim postupanjem je znalajno umanjena ste€ajna masa u periodu od otvaranje
steCajnog postupka do danas zbog Ccinjenice da ste€ajni upravitelj nije preuzeo posjed
nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duZnika niti ih je iznajmio u skladu s trZiSnim cijenama najma
odnosno zakupa nekretnina. SteCajni vjerovnik dostavlja za informaciju ostalim steCajnim
vjerovnicima procjenu vrijednosti stana i garaze iz 2016. godine, a razvidno je da su danas
cijene nekretnina i znatno vece.

DOKAZ: procjena vrijednosti nekretnine od 8.4.2016. godine

Odvjetnicko drustvo Glamuzina & GroSeta d.o.o.

530 . F:+3851 3909 639 . E:info@odgg.hr . OIB 69402757072 . MB 2163403

k Austria d.d. Zagreb . Trgovacki sud u Zagrebu MBS 08 537

80.000,00 kn uplacen u cjelosti . Clanovi uprave Ante Glamuzina, direktor 1 Josip Groseta, direktor




Uz sve navedeno, iz dosadasnjih izvjeS¢a steCajnog upravitelja nije jasno kakvo je stanje
raCuna ste€ajnog duznika i koliko ima sredstava od najma(iako prenisko odredenog).

Obzirom na navedeno ste€ajni vjerovnik predlaze da Skupstina vjerovnika sukladno odredbi ¢&l.
91. st. 2. SZ-a podnese zahtjev Naslovnom sudu za razrjeSenje ste€ajnog upravitelja obzirom
da svoju duznost ne obavlja uspjeSno odnosno iz razloga Sto je ne postupanjem umanijio
ste€ajnu masu.

9. Slijedom navedenog, stecajni vjerovnik ovim putem predlaze da naslovni sud zakaze
skupstinu vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

I donosenje odluke o prijedlogu za razrjeSenje steCajnog upravitelja Dragutina Romica,
Ulica Papuka 28, 31431 Cepin;
Il dono$enje odluke o prijedlogu za imenovanje novog stedajnog upravitelja - Mato Cigak,

OIB: 63670108668, Donja Lomnica, Il. Deveri¢ev odvojak 5;
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