DALMA d.d. u ste€aju, OIB 64479860853, sa sjedistem u Splitu, Kopilica 5, zastupano po stefajnoj
upraviteljici Miri Hajdi¢, kao ZAKUPODAVAC, s jedne strane

i

DALMA BRZET d.o.0., OIB 38856482989 sa sjedistem u Omi3u, put Skalica 5, zastupano po direktoru
Mihovilu Papesu, kao ZAKUPNIK, s druge strane,

sklapaju dana 24. prosinca 2021. godine

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA (HOTELSKOG NASELJA)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac izvanknjizni vlasnik i posjednik prostora
{kompleksa) koji je predmet Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju, da je predmet ovog ugovora zakup poslovnog prostora hotelskog
naselja Brzet u Omi3u, kako zemljiste tako i objekti, zgrada — recepcija, restoran, skladiite, te objekt
3,4,5 — paviljoni A, B i C, koji zajedno €ine hotelski kompleks ,Brzet®, ¢iji su okoli3 i okuénice potpuno
uredeni i u funkciji koritenja i rada Hotela Brzet, a koji je poloZen na zemlji¥no knjiznim &esticama;
cest.zem. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 815/3, 813, 815/1, 829, 819/1, 818/1 i 821/1 i katastarskim
Cesticama: k.¢. 1705/1, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710 i 1711, sve k.o. Omi.

Clanak 2.

Temeljem prednjih utvrdenja Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup predmetni prostor, opisan
u €l. 1. ovog ugovora, $to &ini kompleks Hotelskog naselja Brzet u Omiu - zemljidte i zgrade koji sluze
za obavljanje hotelijersko-ugostiteljske djelatnosti.

Zakupnik ¢e u ovom prostoru obavljati navedenu djelatnost.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju zakupninu za koristenje predmetnog poslovnog prostora u iznosu
od 52.130,00 (pedesetdvijetisucestotrideset) kuna mjese¢no.

Zakupnina iz prednjeg stavka uvedava se za iznos PDV-a.

Ugovorne strane su suglasne, a Zakupnik se obvezuje plaéati zakupninu za tekuéi mjesec temeljem
ispostavljenog racuna Zakupodavca o roku dospijeéa tog raduna.

Za sva eventualna odstupanja od navedenog naéina plaéanja potrebno je zatrafiti suglasnost
Zakupodavca.

Clanak 4.

Za osiguranje pla¢anja utvrdene zakupnine Zakupac se obvezuje izdati Zakupodavcu dvije bjanko
zaduZnice, svaka do 100.000,00 kuna, solemnizirane od strane javnog biljeZnika, odnosno izdane u
skladu s Pravilnikom o obliku i sadrZaju zaduZnice (,Narodne novine®, broj. 115/12 i 82/17).

U slucaju pogorsanja situacije u turistitkoj djelatnosti uslijed pandemije uzrokovane COVID-19
virusom radi uvodenja restriktivnih mjera koje bi dovele do drasti¢nih poremecaja u dotoku turista u
turisti¢koj sezoni, stranke ostavljaju moguénost pregovaranja oko korekcije zakupnine.
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Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u cijenu zakupa nije uracunat tro3ak elektriéne energije, vode,
komunalne i vodne naknade, te naknade za odvoz komunalnog otpada, stoga se Zakupnik obvezuje
posebno plaéati ove trodkove u visini i roku po ispostavljenim ratunima isporucitelja koje ¢e ovi
ispostavljati na ime zakupnika, te o njihovom podmirenju dostavljati dokaze Zakupodavcu.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj ugovor zakljutuje na odredeno vrijeme i traje do dana
pravomoénosti rje$enja o dosudi poslovnog prostora iz Clanka 1. stavka 2. ovog Ugovora kupcu u
stetajnom postupku ili do nastanka drugih bitnih okolnosti koje se ti¢u poslovnog prostora iz clanka
1. stavka 2. ovog Ugovora a koje odredi steajni upravitelj uz suglasnost skupstine vjerovnika
Zakupodavca, a poéinje teéi od dana 1. sijeénja 2022. godine.

Po prethodnoj pisanoj obavijesti Zakupodavca odnosno stecajnog upravitelja da je za poslovni
prostor iz ¢lanka 1. stavka 2. ovog Ugovora zapofeo postupak prodaje u stefajnom postupku,
Zakupnik se obvezuje da ¢e predmetni poslovni prostor predati kupcu u stetajnom postupku s danom
pravomocnosti rieSenja o dosudi.

Ako do nastanka drugih bitnih okolnosti koje se ti¢u poslovnog prostora iz Elanka 1. stavka 2. ovog
Ugovora dode u vremenskom periodu od 1. oZujka do 15. rujna tekuce godine (bilo u okviru
stetajnog postupka, bilo u okviru izvansudskog rje$avanja pitanja prava vlasnidtva predmetnog
poslovnog prostora ili sliénih okolnosti), a koje odredi stecajni upravitelj uz suglasnost skupstine
vierovnika Zakupodavca, ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj ugovor traje do 15. listopada
tekuce godine u kojoj su nastale bitne okolnosti, kao ofekivanog dana zavrietka trajanja turisticke
sezone. S time u vezi, Zakupodavac odnosno steéajni upravitelj ce o nastanku tih okolnosti pisanim
putem obavijestiti Zakupnika najkasnije do 15. rujna tekuce godine na sluZbenu adresu Zakupnika
(fizitku ili elektronitku), a Zakupnik se obvezuje da ¢e predmetni poslovni prostor predati najkasnije
do 30. listopada tekuce godine u kojoj su nastale bitne okolnosti.

Ako do nastanka drugih bitnih okolnosti koje se ti¢u poslovnog prostora iz tlanka 1. stavka 2. ovog
Ugovora dode u vremenskom periodu od 16. rujna tekuce godine do 28./29. veljae naredne godine
(bilo u okviru stetajnog postupka, bilo u okviru izvansudskog rieSavanja pitanja koja se ticu prava
raspolaganja s predmetnim poslovnim prostorom), a koje odredi ste€ajni upravitelj uz suglasnost
skupétine vjerovnika Zakupodavca, ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac odnosno
ste€ajni upravitelj moZe pisanim putem, uz navodenje nastalih bitnih okolnosti, otkazati ovaj ugovor
uz obvezni otkazni rok u trajanju od 30 dana od dana primitka pisanog otkaza po Zakupniku na
sluzbenu adresu Zakupnika (fizitku ili elektronicku).

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik i do sada koristi predmetni prostor i da ce isti
nastaviti koristiti temeljem ovog ugovora od 1. sije€nja 2022. godine bez posebne primopredaje.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik moie, iskljucivo uz pisanu suglasnost Zakupodavca,
dati u podzakup dijelove poslovnog prostora, ali samo za djelatnosti koje su u funkciji ugostiteljsko-
hotelijerske djelatnosti.

Zakupnik ne moZe bez suglasnosti Zakupodavca vr3iti preinake predmetnog prostora.

Zakupnik se obvezuje snositi troskove tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora sukladno pravilima
djelatnosti i va&eéim propisima za cijelo vrijeme trajanje zakupa.

‘\/< | A /Q 2




Zakupnik je duZan o svom troSku izvrsiti popravke o3teéenja predmetnog prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom Zakupnika.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik sam snosi trofak u sluaju preinaka u predmetnom
prostoru uz suglasnost Zakupodavca, ili bilo kakve investicije u predmetnom prostoru koja prelazi
okvire tekuceg odrZavanja, odnosno Zakupnik nema pravo potraZivati od Zakupodavca neamortizirani
dio ulaganja.

Clanak 10.

Ovaj ugovor prestaje s danom nastupa okolnosti iz €lanka 6. ovog Ugovora kako je to poblize
ugovoreno u tom élanku.
Zakup poslovnog prostora moZe prestati u svako doba sporazumom stranaka.

Clanak 11.

Ovaj ugovor moZe prestati otkazom zakupodavca u svako doba:

- ako Zakupnik, i poslije opomene zakupodavca, koristi poslovni prastor protivho Ugovoru ili mu
nanosi Stetu koristeci ga bez potrebne paZnje,

- ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ni u roku od 7 (sedam) dana od dana uruéene pisane
opomene zakupodavca. Smatrat ¢e se da je pisana opomena uruéena s danom na dokazu o
njenom slanju na sluzbenu adresu Zakupnika (fizicku ili elektroni¢ku).

Otkaz se daje u pisanom obliku, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana za ispraZnjenje i predaju
poslovnog prostora predmeta zakupa, racunajuéi od dana uruéenja otkaza Zakupniku. Smatrat ¢e se
da je obavijest o otkazu urugena s danom na dokazu o njenom slanju na sluzbenu adresu Zakupnika
(fizicku ili elektronicku).

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasne su da ée sve eventualne medusobne prijepore i sporove o medusobnim
pravima i obvezama iz Ugovora o zakupu te oko isprainjenja poslovnog prostora, rjelavati
sporazumno, u protivinom odreduju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Splitu.

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj ugovor predstavlja njihovu pravu volju i u znak pristanka
na prava i obveze isti potpisuju.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2
(dva) primjerka .

U Splitu, 24. prosinca 2021. godine

ZAKUPNIK: ZAKUPODAVAC:




