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Stecajna masa iza VISNJICI d.0.0 u stedaju, OIB: 50165070781, Crkvena ulica 26, Kutina,
zastupano po stecajnoj upraviteljici Biserki Smit-Saboli¢, OIB: 63081779137 s jedne strane kao
zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i
OPG VLADIMIR AUBRECHT, MIBPG: 132311, Ribarska ulica 80, Kopacevo, nositelj Vladimir

Aubrecht, OIB: 49072623100, Ribarska ulica 80, Kopacevo, s druge strane kao zakupnik (u
daljnjem tekstu: Zakupnik) sklopili su dana 27. svibnja 2025. godine u Osijeku sljede¢i------------

UGOVOR ZAKUPU POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je Zakupodavac predbiljezeni vlasnik i samostalni
posjednik nekretnine upisane u zk.ul.br. 1425, k.o. LUG, k.&.br. 1976 KOZJAK VOCNJAK od

147493 m?2.

Clanak 2.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup i na koristenje poljoprivredno zemljiste iz ¢l. 1.
ovog Ugovora. Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukoliko za vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa
nekretnina iz &. 1. ovog Ugovora bude prodana, tada se ovaj ugovor raskida s danom

pravomocénosti rje$enja o dosudi nekretnine kupcu.

Clanak 4.
U slucaju nastupa raskidnog uvjeta iz ¢l. 3. ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje u roku od 30
dana od dana pravomoénosti rjedenja o dosudi, nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora predati u
posjed kupcu kojem nekretnina bude dosudena.

Clanak 5.

Ugovorne strane ugovaraju godisnju zakupninu u iznosu od 200,00 EUR/ha, a koju naknadu ¢e
Zakupnik plaéati na sljedeci nacin:
- za 2025. godinu jednokratno iznos od 2.765,50 EUR koji dospijeva 1.8.2025. godine----

- za 2026. godinu i sve naredne godine godisnja zakupnina iznosi 2.949,86 EUR uvecano

za PDV, §to ukupno iznosi 3.687,33 EUR, a koju ¢e Zakupnik placati u dva obroka---------

- prvi obrok naknade za 2026. godinu i sve naredne godine iznosi 1.843,66 EUR, a koji
dospijeva dana 10. sije¢nja 2026. godine, dok drugi obrok za 2026. i sve naredne godine

iznosi 1.843,66 EUR, a koji dospijeva dana 10. srpnja 2026. godine
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Naknada zakupnine ¢e se pladati na depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku broj IBAN
HR3123900011300000200 s pozivom na broj 272-2257-2016.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ce Zakupodavac otvoriti bankovni racun i o tome
obavijestiti Zakupnika, a nakon ¢ega ¢e Zakupnik zakupninu iz ovog ¢lanka upladivati na otvoreni
bankovni rucun Zakupodavca.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu
poljoprivrednog zemljista i prije isteka roka na koji je sklopljen ako Zakupnik iskoristava
poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama ovog Ugovora ili ne plati zakupninu u roku iz ¢l.
5. ovog Ugovora.

Clanak 7.
Zakupnik se obvezuje da ¢e po prestanku ovog Ugovora predati Zakupodavcu u posjed
nekretninu iz &l. 1. ovog Ugovora slobodnu od osoba i svojih stvari, usjevai plodova.--------------

Clanak 8.
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac kao ovrhovoditelj moZe neposredno na temelju ovog
ugovora, a nakon §to javni biljeZnik na isti stavi potvrdu ovrdnosti, provesti prisilnu ovrhu radi
predaje u posjed nekretnine iz ¢l. 1. ovog Ugovora te radi naplate dospjelih novéanih trazbina
koje Zakupodavac ima prema Zakupcu.

Clanak 9.
Javni biljeznik je ovladten na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrinosti iz ¢l. 8 ovog Ugovora uz
predodavanja ovjerenog izvoda iz poslovnih knjiga Zakupodavca o postojanju dospjelog duga na
ime zakupnine te nesumnjivog dokaza o slanju pisane opomene zakupniku (HP potvrda o
preporu¢enom slanju pismena) u slu¢aju da se radio otkazu ugovora zbog neplac¢anja zakupnina
i uz predogavanja pravomoc¢nog izvornika sudskog riesenja o dosudi nekretnine iz ¢l. 1. ovog
Ugovora u slu¢aju da se radi o raskidu ugovora uslijed prodaje nekretnine u sudskom postupku.-

Clanak 10.
Radi osiguranja novéane trazbine Zakupodavca iz ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje prije
sklapanja istog predati Zakupodavcu bjanko zaduznicu na iznos do 20.000,00 EUR.—-===~——

Clanak 11.
Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor u svako doba ukoliko Zakupnik ne plati dospjelu
zakupninu u roku od 15 dana od dana zaprimanja pisane opomene Zakupodavca.----------=------




Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno ureduju da zemljiste iz ¢l. 1. ovog Ugovora Zakupnik ne moZe dati u

podzakup.

Clanak 13.
TroSkove javnobiljeZnic¢ke ovjere i solemnizacije ovog ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 14.
Za slucaj sudskog spora koji bi proizasao iz ovog ugovora ugovorne strane suglasno ugovaraju
nadleZnost stvarno nadleznog suda u Osijeku.

Clanak 15.
Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj ugovor sadriava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te kao takvog vlastoruc¢no i potpisuju.

Clanak 16.
Ovaj ugovor sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka; po jedan primjerak za potrebe svake
ugovorne strane te po dva primjerka za potrebe solemnizacije ovog Ugovora pred javnim
biljeznikom.

Zakupodavac: Zakupnik:
Stecajna masa iza VISNJICI d.0.0 u stecaju OPG Aubrecht Vladimir
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VISNJ'C! d.o.o/
U STESALU
Kutina
Crkvena ulica 265
OiB: 50165070781




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Vedran Borié¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

| Poslovni broj: OV-7502/2025

Ja, javni biljeZnik Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem da su stranke:

Stecajna masa iza VISNJICI d.o.0. u ste¢aju, MBS 030304570, OIB 50165070781, Kutina,
Crkvena ulica 26, zastupano po stefajnoj upraviteljici BISERKA SMIT-SABOLIC, OIB
63081779137, KUTINA, Crkvena ulica 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 116920173 PP KUTINA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronic¢kim putem na danasnji dan, kao Zakupodavac

b VLADIMIR AUBRECHT, OIB 49072623100, KOPACEVO, BILJE, RIBARSKA ULICA 80, kao
nositelj OPG AUBRECHT VLADIMIR, OIB 49072623100, Kopacevo, RIBARSKA ULICA 80,
&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118042457 PU Osjecko-baranjska,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u RjeSenje, izdala Agencija za placanja u poljoprivredi,
ribarstvu i ruralnom razvoju, PodruZnica Osjecko-baranjske Zupanije, klasa:UP/I 320-01/16-02-02
/0092, urbroj:343-1210/10-16-02, izdano u Osijeku,18.01.2016.god., kao Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA,
27.05.2025. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

ﬁ Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 2,65 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 64,00 eur uvecana za PDV u iznosu od

16,00 eur.

Osijek, 27.05.2025.




