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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADPANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84
Poslovni broj: Ps-236/2024-45

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA
I
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sucu tog suda Ani Santini Gazilj, u pravnoj
stvari I-tuzitelja Veljka Krulci¢a, OIB 69018440031, Ulica Huga Badali¢a 26a, Zagreb,
i ll-tuziteljice Dinke Krulci¢, OIB 33225366603, Ulica Huga Badali¢a 26a, Zagreb, koje
zastupa punomoénik DrazZen Ivanié, odvjetnik u Zagrebu, protiv tuzenika SiniSe Jaric¢a,
OIB 32553131545, Ulica Luke llica Oriov€anina 3, Zagreb, radi iseljenja, nakon
odrzane i zakljuCene glavne i javne rasprave dana 30. rujna 2026., u prisutnosti I-
tuzitelja i punomocnika I-1l tuzitelja Drazena Ivanica - odvjetnika i u odsutnosti uredno
pozvanog tuZenika, dana 29. listopada 2026.

presudio je

| NalaZe se tuZeniku SiniSi Jariéu, OIB: 32553131545 isplatiti I-tuzitelju Veljku
Krul€iéu iz Zagreba, Badaliceva ulica 26A, OIB: 69018440031 i ll-tuziteljici Dinki
Krul€i¢ iz Zagreba, Badali¢eva ulica 26A, OIB: 33225366603 iznos od 10.250,00 EUR
sa zateznim kamatama koje teku na

- iznos od 50,00 EUR od 15.04.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.05.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.06.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.07.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.08.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.09.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 600,00 EUR od 15.10.2024. godine pa do isplate,

- iznos od 6.600,00 EUR od 29.10.2025. godine pa do isplate,
po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem za tri postotna
poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska sredidnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniCna kamatna
stopa proizasla iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, pri ¢emu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u roku od 15 dana.
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Il Nalaze se tuzeniku SiniSi Jari¢u, OIB: 32553131545 isplatiti I-tuzitelju Veljku
Krul€iéu iz Zagreba, Badaliceva ulica 26A, OIB: 69018440031 i ll-tuziteljici Dinki
Krul€i¢ iz Zagreba, Badaliceva ulica 26A, OIB: 33225366603 iznos od 802,50 EUR sa
zateznim kamatama koje teku na:

- iznos od 317,70 EUR od 10.10.2025. godine pa do isplate,

- iznos 0d 429,18 EUR od 14.10.2025. godine pa do isplate,

- iznos od 55,62 EUR od 14.10.2025. godine pa do isplate,

po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem za tri postotna
poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢éna kamatna
stopa proizasla iz natje€ajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske sredidnje banke, pri ¢emu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo polugodiste
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u roku od 15 dana.

[l Odbija se kao neosnovan tuzbeni zahtjev u dijelu kojim se zahtjeva isplata
zatezne kamate na iznos od 6.600,00 eur, dosuden tockom | izreke presude, za
razdoblje ranije od dosudenog tockom | izreke presude.

vV Odbija se kao neosnovan tuzbeni zahtjev u dijelu radi isplate iznosa od 169,39
EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 225,23
EUR sa zateznim kamatama od 13.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 95,60
EUR sa zateznim kamatama od 28.05.2025. godine pa do isplate, iznosa od 124,50
EUR sa zateznim kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate.

\% Nalaze se tuzeniku Sinisi Jaricu, OIB: 32553131545 naknaditi I-tuzitelju Veljku
Krul€i¢u iz Zagreba, Badali¢eva ulica 26A, OIB: 69018440031 i ll-tuZiteljici Dinki
Krul€i¢ iz Zagreba, Badali¢eva ulica 26A, OIB: 33225366603 troSak parni¢nog
postupka u iznosu od 2.528,44 eur sa zateznim kamatama teku¢om od 29. listopada
2026. do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem
za tri postotna poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska
srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili
grani¢na kamatna stopa proiza$la iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredi$nje banke, pri ¢emu se za
prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za
drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u
roku od 15 dana.

rijesio je
I Tuzba je djelomi¢no povucena u odnosu na tuzbeni zahtjev koji glasi:

"Nalaze se tuzeniku Sini8i Jari¢ iz Zagreba, Slovenska ulica 23 — privremeno do
iseljenja na adresi Zagreb, Sokolgradska ulica 5, OIB 32553131545 da se iseli iz stana
u vlasnistvu tuzZitella Velijka KrulCi¢ iz Zagreba, Badaliceva ulica 26A, OIB
69018440031 i Dinke Krulci¢ iz Zagreba, Badali¢eva ulica 26A, OIB 33225366603 koji
stan se nalazi u Zagrebu, Sokolgradska ulica 5 u stambenoj zgradi sagradenoj na
zk.€.br. 4787/13 po novoj izmjeri k.€.br. 4212 k.o. TreSnjevka i to stana na | (prvom)
katu, povrSine 58,80 m2, sve upisano u Knjigu PU: Grad Zagreb poduloZzak 357674/
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zk.ul. 11642 k.o. Grad Zagreb i da stan, slobodan od osoba i stvari preda u posjed
tuziteljima, sve u roku od 15 dana."

[l Dopusta se preinaka tuzbe kao u podnesku I-tuzitelia Veljka KrulCica i Il-
tuZiteljice Dinke KrulCi¢ od 4. veljace 2026. u dijelu kojim se zahtjeva isplata iznosa od
317,70 EUR sa zateznim kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od
429,18 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od
225,23 EUR sa zateznim kamatama od 13.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od
169,39 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznos od
55,62 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od
95,60 EUR sa zateznim kamatama od 28.05.2025. godine pa do isplate, iznosa od
124,50 EUR sa zateznim kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate.

[l Ne dopusta se preinaka tuzbe kao u podnesku I-tuzitelja Veljka KrulCi¢a i Il-
tuZiteljice Dinke KrulCi¢ od 4. veljace 2026. u dijelu kojim se zahtjeva isplata iznosa od
361,14 EUR sa zateznim kamatama od 11.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od
120,00 EUR sa zateznim kamatama od 11.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od
38,53 EUR sa zateznim kamatama od 21.05.2024. godine pa do isplate, iznosa od
194,00 EUR sa zateznim kamatama od 12.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od
349,82 EUR sa zateznim kamatama od 23.04.2025. godine pa do isplate, iznosa od
600,00 EUR sa zateznim kamatama od 28.01.2026. godine pa do isplate.

ObrazloZenje

1. I-tuzitelj Veljko KrulCi¢ i llI-tuziteljica Dinka KrulCi¢ u tuzbi navode da su vlasnici
stana u stambenoj zgradi u Zagrebu, Ul. Sokolgradska 5 sagradenoj na zk.C.br.
4787/13 po novoj izmjeri k.C.br. 4212 k.o. TreSnjevka i to stana na | (prvom) katu,
povrsine 58,80 m2, sve upisano u Knjigu PU: Grad Zagreb podulozak 357674/zKk.ul.
11642 k.o. Grad Zagreb, da su tuZitelji sa tuzenikom zakljucili usmeni Ugovor o najmu
stana dana 6. ozujka 2024. te da je tuzenik istog dana uselio u stan tuzitelja. Tuzitelji
navode da je usmeni ugovor o najmu stana zaklju€en na odredeno vrijeme od nekoliko
mjeseci dok tuzenik ne kupi svoj stan ili ne pronade neko drugo trajno rieSenje za svoje
stanovanje, da su tuzitelji i tuZenik ugovorili mjese¢nu najamninu u novéanom iznosu
od 600,00 EUR s dospije¢em placanja 15.-tog u mjesecu za tekuci mjesec te da je
osim toga ugovoreno i da tuzenik svaki mjesec podmiruje troSkove reZija prema
dospijecu kako to bude proizlazilo iz racuna. Tuzitelji navode da je tuZenik platio
tuZiteljima najam za ozujak 2024. godine na nacin da je prilikom predaje kljuCeva i
stupanja u posjed stana platio 300,00 EUR, a do kraja mjeseca je platio jos 300,00
EUR (ukupno 600,00 EUR), da bi izostao s placanjem najamnine ve¢ za mjesec travanj
2024., a tek u mjesecu srpnju 2024. godine tuzenik je platio dio najamnine za travanj
2024. godine i to u nov€anom iznosu od 400,00 EUR, da bi krajem kolovoza 2024.
godine platio jo§ 150,00 EUR, te svojom SMS porukom potvrdio da je ostao u obvezi
jos 50,00 EUR za najamninu iz travnja 2024. godine. U odnosu na rezZije tuZitelji
navode da je tuZenik platio dio reZija zaklju¢no do 31. svibnja 2024. godine da bi nakon
toga prestao placati i rezije. Tuzitelji navode da stoga potrazuju od tuzenika isplatu
ugovorene najamnine od 3.650,00 EUR ito 50,00 EUR za travanj 2024. godine, 600,00
EUR za svibanj 2024. godine, 600,00 EUR za lipanj 2024. godine, 600,00 EUR za
srpanj 2024. godine, 600,00 EUR za kolovoz 2024. godine, 600,00 EUR za rujan 2024.
godine, 600,00 EUR za listopad 2024. godine s pripadaju¢im zateznim kamatama.
Tuzitelji navode da kao vlasnici opisane nekretnine potrazuju, prema odredbi ¢l. 165.
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Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, naknadu zbog nemogucnosti koriStenja
svoje imovine u visini trziSne vrijednosti najamnine 800,00 EUR mjesecCno, a ovu
naknadu da potraZuju za razdoblje od 1. studenog 2024. godine pa nadalje sve dok im
tuzenik ne vrati posjed njihovog stana. Sliiedom navedenog, tuzitelji tuzbenim
zahtjevom zahtijevaju naloziti tuzeniku da iseli iz opisanog stana te isti slobodan od
osoba i stvari preda u posjed tuziteljima, naloziti tuzeniku da isplati tuziteljima s naslova
najamnine iznos od 3.650,00 eur sa zateznim kamatama na iznos od 50,00 EUR od
15.04.2024. godine pa do isplate, na iznos od 600,00 EUR od 15.05.2024. godine pa
do isplate, na iznos od 600,00 EUR od 15.06.2024. godine pa do isplate, na iznos od
600,00 EUR od 15.07.2024. godine pa do isplate, na iznos od 600,00 EUR od
15.08.2024. godine pa do isplate, na iznos od 600,00 EUR od 15.09.2024. godine pa
do isplate, na iznos od 600,00 EUR od 15.10.2024. godine pa do isplate, naloziti
tuZzeniku da s naslova koriStenja predmetne nekretnine isplati tuZiteljima iznos od
800,00 eur mjeseCno pocCev od 1. studenog 2024. pa sve dok ne vrati posjed
predmetne nekretnine sa zateznim kamatama tekucom od 15-og u mjesecu za tekuci
mjesec te da naknadi tuziteljima troSak parni¢nog postupka sa zateznim kamatama od
presudenja do isplate.

2. Tuzeniku je tuzba dostavljena na odgovor, a isti u za to ostavljenom roku nije
podnio odgovor na tuzbu niti je, iako uredno pozvan, pristupio na pripremno rociste
odrzano dana 3. rujna 2025., na roCiste za glavnu raspravu odrZzano dana 4. veljace
2025. i na rociste za glavnu raspravu odrzano dana 30. rujna 2026.

3. Podneskom od 4. veljaCe 2026. tuzitelji su preinacili tuzbu na nacin da su
tuzbeni zahtjev povecali zahtijevajuéi isplatu troSkova rezija za razdoblje koristenja
nekretnine od strane tuzenika. Tuzitelji navode da tuzenik nije placao rezije za stan
slijedom Cega su tuZitelji kako bi izbjegli da ih pruzatelji usluga utuze i pokrenu ovrsne
postupke platili rezije umjesto tuzenika. Tuzitelji navode da su podmirili dugovanja
prema Zagrebackom Holdingu d.o.o. (komunalna naknada, naknada za uredenja
voda, javna usluga skupljanja komunalnog otpada, voda, priCuva) u nov€anom iznosu
od ukupno 1.457,84 eur i to s uplatama kako slijedi: 361,14 eur na dan 11. studeni
2024. godine, 349,82 eur na dan 23. travnja 2025. godine, 317,70 eur na dan 10.
listopada 2025. godine, 429,18 eur na dan 14. listopada 2025. godine. Tuzitelji navode
da su za po tuzeniku potroSeni plin platili ukupan nov€ani iznos od 1.170,24 EUR i to
kako slijedi: 120,00 EUR na dan 11. studeni 2024. godine, 225,23 EUR na dan 13.
listopada 2025. godine, 169,39 eur na dan 14. listopada 2025. godine, 55,62 eur na
dan 14. listopada 2025. godine, 600,00 eur na dan 28. sijeCnja 2026. godine. TuZitelji
navode da su umjesto tuzenika podmirili i troSak potrosSnje elektriCne energije prema
HEP-u i to u ukupnom nov€anom iznosu od 452,63 eur i to kako slijedi: 38,53 eur na
dan 21. svibnja 2024. godine, 194,00 eur na dan 12. studeni 2024. godine, 95,60 eur
na dan 28. svibnja 2025. godine, 124,50 eur na dan 10. listopada 2025. godine.
Slijedom navedenog tuzitelji tuzbenim zahtjevom zahtijevaju naloziti tuzeniku isplatiti
tuZiteljima s naslova reZija za stan u Zagrebu, Sokolgradska ulica 5 iznos od 3.080,71
eur sa zateznim kamatama koje teku na iznos od 361,14 eur od 11.11.2024. godine
pa do isplate, na iznos od 349,82 eur od 23.04.2025. godine pa do isplate, na iznos od
317,70 eur od 10.10.2025. godine pa do isplate, na iznos od 429,18 eur od 14.10.2025.
godine pa do isplate, na iznos od 120,00 eur od 11.11.2024. godine pa do isplate, na
iznos od 225,23 eur od 13.10.2025. godine pa do isplate, na iznos 169,39 eur od
14.10.2025. godine pa do isplate, na iznos od 55,62 eur od 14.10.2025. godine pa do
isplate, na iznos do 600,00 eur od 28.01.2026. godine pa do isplate, na iznos od 38,53
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eur od 21.05.2024. godine pa do isplate, na iznos od 194,00 eur od 12.11.2024. godine
pa do isplate, na iznos od 95,60 eur od 28.05.2025. godine pa do isplate, na iznos od
124,50 eur od 10.10.2025. godine pa do isplate.

4. Podneskom od 18. veljaCe 2026. tuzitelji su smanijili tuzbeni zahtjev u odnosu
na naknadu za koriStenje za predmetnu nekretninu za razdoblje od 1. studenog 2024.
do 30. rujna 2025. na nacin da naknadu za koriStenje predmetne nekretnine u tom
razdoblju zahtijevaju u iznosu od po 600,00 eur mjesecno.

5. TuzZitelji su na rocCistu za glavnu raspravu odrzanom pred naslovnim sudom
dana 4. veljace 2026. djelomi¢no povukli tuzbu u dijelu radi iseljenja i predaje u posjed
predmetnog stana navodeci da je tuzenik odselio iz istog dana 30. rujna 2025.

6. Slijedom navedenog, na temelju odredbe ¢&l. 193. st. 1. ZPP-a odlu¢eno je kao
u tocki | izreke rjeSenja.

7. U tijeku postupka sud je izvrSio uvid u: izvadak iz Knjige poloZenih ugovora Grad
Zagreb, broj poduloSka 357674/zk ulozak: 11642 (list 7 spisa), e mail korespondenciju
(list 8-9 spisa), dopis tuzenika I-tuzitelju od 30. rujna 2024. (list 10-11 spisa), e mail
korespondenciju (list 12-15 spisa), naloge za placanje (list 65-77 spisa) i izveo dokaz
sasluSanjem I-tuzitelja Veljka Krul€ica.

8. lI-tuZiteljica Dinka KrulCi€ i tuzenik, iako uredno pozvani, nisu pristupili na ro€iste
za glavnu raspravu zakazano za dan 4. veljace 2026., na kojem rocCistu je odredeno
izvodenje dokaza sasluSanjem stranaka, a svoj nedolazak nisu opravdali, radi ¢ega
sukladno odredbi Cl. 265. st. 2. ZPP-a nije izveden dokaz saslusanjem ll-tuziteljice
Dinke Kruli¢ i tuZenika.

9. Ocjenjujuéi rezultate provedenih dokaza, u skladu s odredbom ¢&l. 8. Zakona o
parnicnom postupku ("Narodne novine" broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, dalje u
tekstu ZPP) sud je utvrdio da je tuzbeni zahtjev djelomi¢no osnovan.

10. Predmet spora je zahtjev |-tuzitelja Veljka KrulCi¢a i ll-tuZiteljice Dinke KrulCi¢
protiv tuzenika za isplatu najamnine za stan u stambenoj zgradi u Zagrebu, Ul.
Sokolgradska 5 sagradenoj na zk.C.br. 4787/13 po novoj izmjeri k.E.br. 4212 k.o.
TreSnjevka i to stana na | (prvom) katu, povrSine 58,80 m2, sve upisano u Knjigu PU:
Grad Zagreb podulozak 357674/ zk.ul. 11642 k.o. Grad Zagreb za razdoblje od 1.
travnja 2024. do 30. listopada 2024., za isplatu naknade za koriStenje opisanog stana
za razdoblje od 1. studenog 2024. do 30. rujna 2025. te zahtjev za isplatu troSkova
rezija za razdoblje koriStenja opisanog stana od strane tuZenika.

11. Iz iskaza I|-tuzitelja Velika Krul€ica, kojeg je sud ocijenio kao iskren i uvjerljiv,
proizlazi da su on i llI-tuZiteljica, koja je njegova supruga, suvlasnici predmetnog stana,
ali sve vezano za najam tog stana da je radio on, da kako je tuzeniku trebao stan na
kratko vrijeme te ga je tuzenik zamolio da se ne radi ugovor, a sve to je bilo u 3.
mjesecu 2024., da su dogovorili najamninu u iznosu od 600,00 eur i da tuzenik plaéa
sve rezije, da je tuZenik platio jednu najamninu odmah na pocetku i u svibnju 2024.,
da je tuZeniku banka blokirala raCune te ga je tuZenik zamolio za strpljenje jer da nije
u mogucnosti sve to placati dok mu banka ne odblokira racun, da je platio najamninu
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u narednim mjesecima za 4. mjesec 2024. i to djelomi¢no pa je ostao za taj mjesec
duzan joS nekih 50,00 eur, da mu je u 9. mjesecu 2024. po njegovim rijeCima banka
trebala odblokirati racune i da ¢e onda vratiti svu najamninu i platiti sve reZije koje nije
platio, medutim u 9. mjesecu 2024. opet nije platio kako je bilo dogovoreno, nije mu se
javljao na telefon te su izmjenjivali neSto poruka u kojima mu je tuzitelj dao otkaz
ugovora o najmu stana, a onda da je tuZenik angazirao odvjetnika gospodina Sabu iz
Odvjetni¢kog ureda Grahovac kao da Ce otici iz stana van i viSe puta je njegov odvjetnik
napominjao da on zeli oti¢i van pa da mu daju rokove, ali da se nije iselio radi Cega je
odluCio angazirati odvjetnika te da mu se tuzenik tek 1. listopada 2025. godine javio
da je iselio, ali da nikada nije spomenuo da Ce platiti ni stanarinu ni rezije.

12.  Uvidom u dopis od 30. rujna 2024. (list 10-11 spisa) utvrdeno je da je upucen I-
tuzitelju Veljku KrulCi¢u od strane tuzenika po punomocniku, odvjetniku Marko Szabo,
te da je u istom navedeno da je I-tuzitelj dao otkazni rok od 8 dana za iseljenje, poCevsi
od 2. listopada 2024., bez zakonskih razloga, da tuZenik trazi dodatan rok od 30 dana
poCevsi od 2. listopada 2024. odnosno zakljucno sa 31. listopada 2024. za iseljenje iz
stana na adresi Sokolgradska 5, Zagreb te da tuZenik ne dovodi u pitanje namjeru
iseljenja i prestanka najma.

13.  Uvidom u email od 29. listopada 2024. utvrdeno je da se radi o emailu
punomocnika tuzenika upu¢enom punomocéniku tuzitelja kojim isti obavjeStava da
tuzenik svakako iseljava iz stana ali ne do kraja mjeseca vec bi to bilo u idu¢em tjednu
i da bi u mjesecu studenom tuzenik dao razmjerni dio najamnine jer je koristio stan.

14. Uvidom u e mail od 4. listopada 2024. utvrdeno je da se radi o emailu
punomocnika tuZzitelja upucen na email adresu imena i prezimena tuZenika, da se u
istom navodi da je usmeni ugovor o najmu za stan u Zagrebu, Sokolgradska 5
zaklju€en dana 6. ozujka 2024. s ugovorenom mjese¢nom najamninom od 600,00 eur
najkasnije do 15.-og u mjesecu i podmirenjem rezija za stan, da je u istom navedeno
da je do sada podmirena najamnina za ozujak 2024. i djelomi¢no dvije uplate odnosno
ukupno 550,00 eur za mjesec travanj 2024. te da nisu uredno podmirene rezije za stan
te da je zbog takvog krSenja ugovora o najmu stana I-tuzitelj otkazao ugovor o najmu
stana te se poziva tuZenik da preda stan najkasnije do 10. listopada 2024.

15.  Uvidom u izvadak iz knjige polozenih ugovora Grad Zagreb, broj poduloska:
357674/zk. ulozak 11642 utvrdeno je da je u istom upisan stan na I. (prvom) katu,
povrSine 58,80 m2 koji se nalazi u stambenoj zgradi Sokolgradska 5, Zagreb,
sagradena na k&. 4787/13, po novoj izmjeri ké.br. 4212 k.o. TreSnjevka te da su kao
suvlasnici istog upisani I-tuzitelj Veljko KrulCi¢ i llI-tuziteljica Dinka KrulCi¢, svaki za 2
dijela.

16. S obzirom na utvrdeno uvidom u dokumentaciju koja prilezi spisu, a koju tuzenik
nije osporio, te iskaz I-tuZitelja Veljka KrulCi¢a sud zaklju€uje da je 6. ozujka 2024.
izmedu I-tuzitelja i ll-tuziteljice, kao suvlasnika stana na I. (prvom) katu, povrsine 58,80
m2 koji se nalazi u stambenoj zgradi Sokolgradska 5, Zagreb te najmodavaca i
tuzenika kao najmoprimca zaklju¢en ugovor o najmu opisanog stana na adresi u
Zagrebu, Sokolgradska 5. lako tuzitelji i tuzenik nisu sklopili pisani ugovor o najmu, iz
rezultata izvedenih dokaza nedvojbeno proizlazi da su tuZzitelji po osnovi najma predali
tuZeniku na koristenje stan na adresi Sokolgradska 5, Zagreb uz mjeseé&nu najamninu
u iznosu od 600,00 eur i uz obvezu podmirenja troskova rezija.
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17. 1z rezultata izvedenih dokaza proizlazi da tuzenik nije placao u ugovorenom
roku najamninu i rezijske troSkove, a koje navode tuzbe tuzenik, konacno, nije osporio.

18. Odredbom ¢l. 19. st. 1. alineja 1. Zakona o najmu stanova ("Narodne novine"
broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20, dalje u tekstu ZNS) propisano je da
najmodavac moze otkazati ugovor o najmu ako najmoprimac ne plati u ugovorenom
roku najamninu i druge ugovorene troSkove u vezi sa stanovanjem.

Odredbom ¢l. 19. st. 2. ZNS-a propisano je da najmodavac ne moze najmoprimcu
otkazati ugovor o najmu stana ako su ispunjeni uvjeti iz st. 1. ovog Clanka ako ga
prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz dok je
st. 3. propisano da najmodavac ima pravo otkazati ugovor i bez opomene iz st. 2. ako
najmoprimac vise od dva puta postupi suprotno ugovoru odnosno zakonu.

18.1. Odredbom &l. 22. st. 1. ZNS-a propisano je da najmodavac daje otkaz ugovora
0 najmu stana u pisanom obliku s obrazloZzenjem neposredno uz potpis najmoprimca
ili postom preporuceno, st. 2. je propisano da je otkazni rok za iseljenje najmoprimca
u slucaju iz ¢€l. 19. ZNS-a tri mjeseca te pocinje teéi prvog dana sljedeéeg mjeseca od
mjeseca u kojem je otkaz primljen.

Odredom ¢€l. 22. st. 3. ZNS-a je propisano da ako najmoprimac odbije primiti otkaz,
otkazni rok pocinje te¢i od dana kada je obavijest o otkazu predana na posti dok je st.
4. propisano da ako se najmoprimac ne iseli iz stana u otkaznom roku da najmodavac
moze nadleznom sudu podnijeti tuzbu za iseljenje najmoprimca.

19. U spisu ne prilezi dokaz da je ugovor o najmu stana otkazan sukladno naprijed
navedenim odredbama ZNS-a. Medutim, iz emilova i dopisa tuzenika od 30. rujna
2024. proizlazi da tuZenik ne dovodi u pitanje prestanak najma i namjeru iseljenja sto
je sud tumacio na nacin da su stranke sporazumno raskinule ugovor o najmu stana u
smislu odredbe ¢l. 288. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05,
41/08, 78/15, 29/18, 126/21, dalje u tekstu ZOO) kojom je propisano da se ugovori
propisanog oblika mogu raskinuti sporazumom u bilo kojem obliku, osim ako je za
odredeni slucaj zakonom predvideno Sto drugo, ili ako cilj radi kojeg je oblik propisan
zahtjeva da se ugovor raskine u istom obliku.

19.1. S obzirom na navedeno te utvrdeno uvidom u dokumentaciju u spisu i na temelju
iskaza I-tuzitelja, sud zakljuCuje da se tuzenik u predmetnoj nekretnini nalazi bez
valjane pravne osnove svakako od 1. studenog 2024.

20. Odredbom €l. 9. ZOO-a propisano je da je sudionik u obveznom odnosu duzan
ispuniti svoju obvezu i da je odgovoran za njezino ispunjenje.

20.1. Odredbom ¢€l. 3. st. 1. ZNS-a propisano je da se ugovorom o0 najmu stana
obvezuje najmodavac predati stan za stanovanje najmoprimcu uz za to odredenu
najamninu.

20.2. Odredbom ¢&l. 563. st. 1. ZOO-a propisano je da je najmoprimac duzan placati
najamninu u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom, a u nedostatku ugovorne ili
zakonske odredbe kako je uobi€ajeno u mjestu predaje stvari najmoprimcu.

21. |z rezultata izvedenih dokaza proizlazi da tuzenik nije ispunio svoje obveze iz
ugovora o najmu stana — plac¢anje mjese¢ne najamnine i mjesecnih rezijskih troskova.
Konacno, navedeno tuzenik nije osporio.
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22. S obzirom da iz rezultata izvedenih dokaza proizlazi da je najamnina ugovorena
u mjesecnom iznosu od 600,00 eur s dospijecem do 15.-0og u mjesecu, da je tuzenik
podmirio najamninu za mjesec ozujak 2024. te djelomi¢no za mjesec travanj 2024. u
iznosu od 50,00 eur to je tuzenik u obvezi prema I-tuzitelju i llI-tuziteljici isplatiti pojedine
iznose mjese€ne najamnine za razdoblje do 1. studenog 2024. (kada je otpala pravna
oshova za posjed predmetnog stana) i to iznos od 50,00 eur za mjesec travanj 2024.
te iznos od po 600,00 eur mjeseCno za razdoblje od mjeseca svibnja 2024. do
zaklju€no s mjesecom listopadom 2024., s pripadaju¢om zateznom kamatom teku¢om
od 16.-0g u mjesecu do isplate, sve sukladno odredbi ¢l. 9. ZOO-a, odredbi ¢l. 3. st. 1.
ZNS-a, odredbi €l. 563. st. 1. ZOO-a i odredbi €l. 29. st. 2. ZOO-a.

23. U odnosu na dio tuzbenog zahtjeva kojim tuzitelj zahtjeva naknadu za koristenje
predmetne nekretnine valja istaknuti da u parnici u kojoj je predmet spora zahtjev
suvlasnika protiv posjednika koji koristi i posjeduje tudu stvar ili tudi suvlasnicki dio
stvari, za isplatu naknade za to Sto ju je upotrebljavao i od nje imao koristi, odnosno
naknade za sve Koristi koje je tuZenik imao za vrijeme svojeg posjedovanja na temelju
odredbe Cl. 164. i 165. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima za odluku o
tuzbenom zahtjevu odlu¢no je utvrditi pravni polozZaj posjednika, pritom nije nuzno da
se tuzbenim zahtjevom istodobno trazi i predaja te stvari u (su)posjed, ako je
(su)vlasnik na odgovarajuci nacin izrazio volju za posjedovanjem stvari.

24. Odredbom ¢l. 165. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17; dalje: ZV) propisano je da
neposteni posjednik tude stvari mora je predati vlasniku ili osobi koju taj odredi te
naknaditi sve Stete koje su na njoj nastale i sve koristi koje je imao za vrijeme svog
posjedovanja, pa i one koje bi stvar dala da ih nije zanemario.

25. Obzirom je na temelju rezultata izvedenih dokaza sud utvrdio da je tuzenik
postao neposteni posjednik predmetne nekretnine dana 1. studenog 2024. te je istu
koristio bez valjane pravne osnove do 30. rujna 2025., a Sto tuZenik i nije osporio, to
je tuzenik u smislu odredbe ¢l. 165. st. 1. ZV-a duzan naknaditi tuZiteljima korist koju
je imao od upotrebe predmetne nekretnine, a to je svakako najamnina koju tuzenik nije
plac¢ao za to koriStenje, a inace bi je bio duzan plaéati.

25.1. Sud nije posebno utvrdivao cijenu za koriStenje stana vec¢ je uzeo kao posve
primjeren iznos mjese¢ne naknade od po 600,00 eur mjesecno koji iznos, u konacnici,
odgovara onom iznosu kojeg se tuzenik ranije obvezao placati prema ugovoru o najmu
stana.

Stoga se kao neekonomic¢no i nesvrsishodno ukazalo izvodenje dokaza gradevinskim
vjeStacenjem na okolnost visine trziSne najamnine za razdoblje od 1. studenog 2024.
pa nadalje.

26. Odredbom ¢l. 326. st. 1. ZPP-a propisano je da sud moze naloZiti tuZeniku da
izvrsi odredenu Cinidbu samo ako je ona dospjela do zaklju€enja glavne rasprave.

27. Kako su tuzitelji tuzbenim zahtjevom zahtijevali naknadu za KkoriStenje
predmetne nekretnine u iznosu od po 600,00 eur mjese€no za razdoblje od 1. studenog
2024. do predaje nekretnine u posjed, to je tuziteljima za razdoblje od 1. studenog
2024. do 30. rujna 2024., dakle za razdoblje od 11 mjeseci, po osnovi naknade za
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koriStenje predmetne nekretnine dosuden iznos od po 600,00 eur mjese¢no odnosno
ukupno iznos od 6.600,00 eur.

28. Tuziteljima pripada i zatezna kamata na taj iznos, temeljem odredbe Cl. 29. st.
2. ZOO-a, i to za razdoblje od 29. listopada 2026. do isplate, dok je dio zahtjeva za
isplatu zatezne kamate na isti iznos za razdoblje od dospije¢a svakog pojedinog
mjesecnog iznosa do 28. listopada 2026. valjalo odbiti kao neosnovan. Naime,
tuziteljima ne pripada pravo na zatezne kamate od dana dospijeCa svakog pojedinog
mjesecnog iznosa koristi jer stranke u tom razdoblju nisu bile u ugovornom odnosu, a
visina koristi ostvarena od strane tuzenika u iznosu najamnine koju bi inaCe pla¢ao za
predmetnu nekretninu (da je bio u statusu najmoprimca) je utvrdena u ovom postupku.
Stoga, tuzenik dolazi u zakasnjenje s placanjem iste tek donoSenjem prvostupanjske
presude, a ne s danom dospijeca pojedine mjeseCne najamnine, $to bi bilo slu€aj da
su stranke bile u ugovornom odnosu.

29. Sliledom navedenog na temelju odredbe ¢l. 165. st. 1. ZV-a i odredbe ¢l. 29.
Z00-a valjalo je odluciti kao pod tockom I i lll izreke presude.

30. U odnosu na dio zahtjeva za isplatu iznosa po osnovi rezijskih troSkova sud je
izvrSio uvid u naloge za uplatu na listu 65-77 spisa te je uvidom u iste utvrdio:

- da je I-tuzitelj na racun Zagrebackog holdinga d.o.0. dana 11.11.2024. uplatio
iznos od 361,14 eur, s opisom plac¢anja uplata dugovanja do 31.10.2024. za Krul€i¢ za
Sokolgradska 5, Zagreb,

- da je I-tuzitelj na radun Zagrebacékog holdinga d.o.o., Podruznica Cisto¢a dana
23.4.2025. uplatio iznos od 349,82 eur, s opisom pladanja uplata dugovanja za
Sokolgradska 5, Zagreb prema knjig. kartici do 20.03.2025.,

- da je I-tuzitelj na racun Zagrebackog holdinga d.o.0. dana 10.10.2025. uplatio
iznos od 317,70 eur, s opisom plaé¢anja uplata dugovanja holdingu za stan krul€ic,
Sokolgradska 5 do 30.9.25.,

- da je I-tuzitelj na racun Zagrebackog holdinga d.o.o. dana 14.10.2025. uplatio
iznos od 429,18 eur, s opisom placanja dug do 30.9.2035. za stan Sokolgradska 5,

- da je I-tuzitelj na racun Gradske Plinare Zagreb-Opskrba d.o.0. dana
10.10.2024. uplatio iznos od 600,00 eur, s opisom placanja uplata za potroSnju plina
Sokolgradska 5,

- da je I-tuzitelj na raCun Gradske Plinare Zagreb-Opskrba d.o.o. dana 11.11.
2024. uplatio iznos od 120,00 eur, s opisom pla¢anja uplata za plin do 8. listopada
2024. za stan Krul&i¢ Sokolgradska 5,

- da je I-tuzitelj na raCun Medimurje-plin d.o.0. dana 13.10.2025. uplatio iznos od
169,39 eur, s opisom plac¢anja obracun 01-06/2025,

- da je I-tuzitelj na raCun Medimurje-plin d.o.0. dana 13.10.2025. uplatio iznos od
225,23 eur, s opisom placanja obracun 10-12/2024,

- da je I-tuzitelj na raCun Medimurje-plin d.o.o0. dana 14.10.2025. uplatio iznos od
55,62 eur, s opisom pladanja sokolgradska 5, uplata za plin za 7, 8 i 9 mjesec 2025.,
- da je I-tuzitelj na raun HEP elektra d.o.o. DP Elektra Zagreb dana 21.5.2024.
uplatio iznos od 38,53 eur, s opisom plac¢anja uplata Veljka KrulCi¢a Hep elektra,

- da je I-tuzitelj na racun HEP elektra d.o.o. DP Elektra Zagreb dana 12.11.2024.
uplatio iznos od 194,00 eur, s opisom pla¢anja uplata struja stan Krulci¢, Sokolgradska
5, Zagreb, za razdoblje od 6.3. do 8.10.2024.,

- da je I-tuzitelj na raun HEP elektra d.o.o. DP Elektra dana 28.5.2025. uplatio
iznos od 95,60 eur, s opisom placanja uplata po opomeni,
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- da je I-tuzitelj na racun HEP elektra d.o.o. DP Elektra Zagreb dana 10.10.2025.
uplatio iznos od 124,50 eur, s opisom plac¢anja uplata po opomeni.

31.  Sliledom navedenog, a u odnosu na preinaku tuzbe ucinjenu u podnesku od 4.
veljace 2026., kojom su tuzitelji povecali tuzbeni zahtjev na nacin da istim zahtijevaju
isplatu rezijskih troSkova za razdoblje u kojem je tuzenik koristio predmetnu nekretninu,
valja istaknuti da je sud dopustio preinaku tuzbe u odnosu na zahtjev za isplatu iznosa
od 317,70 EUR sa zateznima kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate, iznosa
od 429,18 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa
od 225,23 EUR sa zateznim kamatama od 13.10.2025. godine pa do isplate, iznosa
od 169,39 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa
od 55,62 EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od
124,50 EUR sa zateznim kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate, obzirom se
radi o iznosima koji su pla¢eni nakon zaklju€ena prethodnog postupka (3. rujna 2025.)
pa su time tuZitelji postupili sukladno odredbi €l. 190. st. 2. ZPP-a i odredbi €l. 191. st.
2. ZPP-a odnosno zbog okolnosti koje su nastale nakon podnosenja tuzbe i zakljuenja
prethodnog postupka, tuzitelji zahtijevaju iz iste Cinjeni€ne osnove drugu nov&anu
svotu. Obzirom uredno pozvani tuzenik nije pristupio na rociste za glavnu raspravu
odrzano dana 4. veljaCe 2026. te se na navedeni podnesak nije niti o€itovao, a tuzenik
se navedenoj preinaci sukladno odredbi €l. 191. st. 2. ZPP-a niti ne moze protiviti to je
sud u smislu odredbe ¢l. 190. st. 2. ZPP-a i odredbe ¢l. 191. st. 2. ZPP-a, a imajuci u
vidu da je isto i svrsishodno za konacno rjeSenje odnosa medu strankama, preinaku
dopustio dok u odnosu na zahtjev za isplatu iznosa od 361,14 EUR sa zateznim
kamatama od 11.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od 120,00 EUR sa zateznim
kamatama od 11.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od 38,53 EUR sa zateznim
kamatama od 21.05.2024. godine pa do isplate, iznosa od 194,00 EUR sa zateznim
kamatama od 12.11.2024. godine pa do isplate, iznosa od 349,82 EUR sa zateznim
kamatama od 23.04.2025. godine pa do isplate, iznosa od 600,00 EUR sa zateznim
kamatama od 28.01.2026. godine pa do isplate, iznosa od 95,60 EUR sa zateznim
kamatama od 28.05.2025. godine pa do isplate, preinaku tuzbe nije dopustio jer se
radi o iznosima koji su plaéeni nakon zaklju¢enja prethodnog postupka (3. rujna 2025.)
pa ne postoji okolnosti iz kojih bi proizlazilo da tuZitelji bez svoje krivnje nisu mogli
zahtijevati isplatu tih iznosa do zaklju¢enja prethodnog postupka.

32.1. Sliledom navedenog, odlu¢eno je kao u tocki Il i IV izreke rieSenja.

32. Imajuci u vidu da je sud djelomi¢no dopustio preinaku tuzbe te da se dio uplata
odnosi na troSkove rezija koji su nastali u razdoblju unutar kojeg je tuzenik koristio
predmetni stan i stoga je placanje tih troSkova bila njegova obveza, to tuZitelji
osnovano potrazuju naknadu troSkova reZija u iznosu od 317,70 EUR sa zateznim
kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 429,18 EUR sa zateznim
kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 55,62 EUR sa zateznim
kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, a obzirom je u opisu placanja
navedenih iznosa nedvojbeno navedeno da se odnose na stan u Zagrebu,
Sokolgradska 5.

32.1. Valja nadodati da s obzirom su tuZitelji suvlasnici predmetnog stana da za
odluku o naknadi navedenih troSkova rezija tuziteljima nije od odlu¢ne vaznosti sto je
na nalozima za uplatu kao platitelj navedenih troSkova naveden I-tuzitelj jer suvlasnici
posebnog dijela sva prava i duznosti u vezi s vlasniStvom tog posebnog dijela
izvrSavaju solidarno (€l. 70. st. 1. ZV-a).
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32.2. Slijedom navedenog, valjalo je tuzbeni zahtjev za isplatu iznosa od 802,50 eur
sa zateznim kamatama na svaki pojedinacni iznos kako je to navedeno pod tockom Il
izreke presude prihvatiti kao osnovan na temelju odredbe ¢l. 1119. ZOO-a i odredbe
¢l. 29. st. 2. ZOO-a i odluciti kao pod tockom Il izreke presude.

33.  Tuzbeni zahtjev u dijelu radi isplate po osnovi troSkova reZija u iznosu od 169,39
EUR sa zateznim kamatama od 14.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 225,23
EUR sa zateznim kamatama od 13.10.2025. godine pa do isplate, iznosa od 95,60
EUR sa zateznim kamatama od 28.05.2025. godine pa do isplate, iznosa od 124,50
EUR sa zateznim kamatama od 10.10.2025. godine pa do isplate odbijen je kao
neosnovan, a s obzirom da iz uplata koje su dostavljene za navedene iznose ne
proizlazi nedvojbeno da se odnose na placanje troskova rezija za stan na adresi
Sokolgradska ulica 5, Zagreb, a obzirom iz opisa placanja ne proizlazi isto.

33.1. Slijedom navedenog odlu¢eno je kao pod tockom IV izreke presude.

34. Odluka o troSku temelji se na odredbi ¢l. 154. st. 5. ZPP-a, obzirom da tuZzitelji,
uvazavajuci osnovu i visinu zahtjeva, nisu uspjeli u razmjerno neznatnom dijelu
zahtjeva radi kojeg dijela nisu nastali posebni troSkovi, i na odredbi ¢l. 155. ZPP-a.
34.1. Tuziteljima je troSak postupka odmjeren prema Tarifi o nagradama i naknadi
troSkova za rad odvjetnika (dalje u tekstu OT) prema vrijednosti predmeta spora u
vrijeme poduzimanja radnje i to za sastav tuzbe u iznosu od 200,00 eur (tbr.7.t¢.1.0T),
za sastav podneska od 4. veljace 2026. u iznosu od 500,00 eur, za sastav podneska
od 18. veljaCe 2026. u iznosu od 50,00 eur (tbr. 8.t€.4.0T), za zastupanje na rocistu
dana 3. rujna 2025. u iznosu od 200,00 eur (tbr.9.t€.1.0T), za zastupanje na rocistu
dana 4. veljaCe 2026. u iznosu od 500,00 eur (tbr.9.t€.1.0T), za zastupanje na rocistu
dana 30. rujna 2026. u iznosu od 500,00 eur (tbr.9.t€.1.0T), sve uvecano za 25% PDV-
a, Sto iznosi ukupno 2.437,50 eur.

TuZiteljima je dosuden troSak sudske pristojbe za tuzbu u iznosu od 45,47 eur i troSak
sudske pristojbe za presudu u zahtijevanom iznosu od 45,47 eur.

Slijiedom navedenog tuziteljima je dosuden troSak postupka u ukupnom iznosu od
2.528,44 eur.

34.2. Odluka o kamati na dosudeni troSak postupka temelji se na odredbi &l. 151. st.
3. ZPP-ai odredbi ¢l. 29. st. 2. ZOO-a.

34.3. Sliledom navedenog odluceno je kao pod stavkom V izreke presude.

U Zagrebu, dana 29. listopada 2026.

Sudac:
Ana Santini Gazil]

ANA SANTINI GAZIU

Elektronicki potpisano: 29.10.2026T11:47:50 (UTC:2026-10-29T10:47:50Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 4707a2ae-2d8c-4a61-a800-4ef9980clab5
Opdinski gradanski sud u Zagrebu 'ﬁ# é t
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude stranke mogu podnijeti zalbe Zupanijskom sudu, koja se podnosi
pisano u Getiri istovjetna primjerka, putem ovoga suda. Zalba se podnosi u roku od 15
dana, a koji rok se racuna:

-od dana odrzavanja ro€iSta na kojem se presuda objavljuje, ukoliko je stranka uredno
obavijeStena o roCiStu za objavu i urucCenje presude, bez obzira da li je stranka na to
rocCiste pristupila, odnosno

-od dana primitka prijepisa presude, ukoliko stranka nije bila uredno obavijeStena o
roCiStu na kojem se presuda objavljuje.

DNA:
1. tuZzitelji po pun. uz rjeSenje za sudsku pristojbu za presudu u iznosu od 253,31
eur
2. tuzenik po pun.
3. spis



Broj zapisa: 9-3088f-5efed
Kontrolni broj: 06415-€9595-de474

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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