BOZICI
1 | PARTNERI
Zagreb, 3. listopada 2019.
Nas$ znak: JP [0007EZ077]

INANCISKA AGENCUA
EDSJEK ZA PRIEM, EVIDENTIRANJE
{ POHRANU OSNOVA ZA PLACANE

FINANCIJSKA AGENCIJA ZAGREB 1
Regionalni centar Zagreb - Odjel pisarnica
07 -10- 2019

Ulica grada Vukovara 70

PREDSTECAINE NAGODBE
10000 Zagreb PRIMANIE 1| OTPREMA POSTE
KLASA:
Na broj: St-685/2019 UR. BROJ:

Naznaka: ,,Za predsteéajni postupak*

Vjerovnik: EUROPOLIS Zagrebtower d.o.0., Radnicka cesta 80, 10 000 Zagreb, OIB: 49224786032,
zastupano po punomocnicima iz Odvjetnickog drudtva Bozi¢ i partneri d.o.0., odvjetnicima u Zagrebu

Duznik: HANGAR 18 d.o.0., Ulica brace Wolf 5, 48 000 Koprivnica, OIB: 02788751328, zastupan po Mariju
Kralju, direktoru, a on po punomoénicima iz Dominkovi¢ i Osre€ak odvjetnicko drustvo d.o.o.,
odvjetnicima u Zagrebu

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA

sukladno odredbama Ste€ajnog zakona (NN 71/2015, 104/2017, dalje u tekstu: SZ) 12 x

L Vjerovnik je opunomodéio na zastupanje odvjetnike iz Odvjetnickog drustva BoZi¢ i partneri d.0.0. iz Zagreba,
Radnitka cesta 80, te se mole Naslov, Trgovacki sud u Bjelovaru i svi drugi sudionici u ovom postupku sva daljnja pismena
i obavijesti dostavljati na poslovnu adresu punomocénika. Punomoc¢ se dostavlja u prilogu kao Prilog /1.

. Nad Duznikom je dana 11. rujna 2019. godine, RjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru, posl. br. St-685/2019-7
(dalje u tekstu: RjeSenje), otvoren predstecajni postupak te su pozvani vjerovnici duznika da u roku od 21 (dvadeset i
jednog) dana od dana objave RjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a Trgovackog suda u Bjelovaru prijave svoje
trazbine nadleznoj jedinici Financijske agencije na propisanom obrascu temeljem Pravilnika o sadrzaju i obliku obrazaca
na kojima se podnose podnesci u predstecajnom i ste€ajnom postupku (NN 67/2019, dalje u tekstu: Pravilnik).

Vjerovnik u privitku, kao Prilog /2., dostavlja ispunjen i potpisan propisani Obrazac 3. za prijavu trazbina vjerovnika u
predstecajnom postupku (dalje u tekstu: Obrazac).

1l Vjerovnik time, sukladno odredbama €&l. 36. SZ, prijavijuje svoju trazbinu u predstetajni postupak koji se vodi
protiv Duznika pred Trgovackim sudom u Bjelovaru pod posl. br. St-685/2019, a koja trazbina se sastoji od glavnice
dospijele trazbine u ukupnom iznosu od 4.533.49 kn, na koju teku pripadaju(':e_ zakonske zatezne kamate i to od dana 1.
rujna 2019. godine do dana 11. rujna 2019. godine, u ukupnom iznosu od 10,31 kn; &ime Vjerovnik po toj osnovi prijavijuje
trazbinu u ukupnom iznosu od 4.543,80 kn.

Qdvjetnicko drustvo Bozié i partneri d.o.o. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka
Radnicka cesta 80 / Zagrebtower / HR-10000 Zagreb IBAN: HR9224020061100690449

tel. +385 1 4819 642, fax +385 1 4819 648 Trgovacki sud u Zagrebu
office@bozicipartneri.eu, www.bozicipartneri.eu Temeljni kapital: 350.000,00 kn uplaéen u cijelosti

MBS: 080897081, OiB: 16832883800 ¢lanovi Uprave: Marijana Bozi¢, Josip Peri¢ Stranica 1 od 2



o

» "
)f.‘
g B

Vjerovnik, sukladno odredbama ¢l. 36. i 73. SZ, dodaje da za predmetno potraZivanje raspolaZe i Ugovorom o zakupu,
skloplienim i ovjerenim kod javnog bilieznika Nikole Bakraca dana 21. oZujka 2017. godine, pod brojem OV-2150/17 (u
dalinjem tekstu: Ugovor), koji se dostavlja u privitku, kao Prlog /6., a koji predstavlja ovr§nu ispravu u obliku
javnobiljeznicke isprave, sukladno ¢&l. 23. OvrSnog zakona (NN 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, dalje u
tekstu: OZ), u vezi s €l. 54. Zakona o javnom biljezniStvu (NN 78/1993, 29/1994, 162/1998, 16/2007, 75/2009, 120/2016,
dalje u tekstu: ZJB). Vjerovnik stoga, na temelju Ugovora i Procjene potraZivanja do isteka ugovora o zakupu, od dana 3.
listopada 2019. godine, koja se dostavlja u privitku kao Pnlog /7. prijavijuje u predmetni predste&ajni postupak i trazbinu
koja prema Duzniku dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka u iznosu od 150.079,49 kn, na ime zakupnine i
troSkova odrzavanja za poslovni prostor i 2 (dva) parkirna mjesta u razdoblju od rujna 2019. godine do veljaée 2020.
godine.

V. Osim prethodno navedene dokumentacije, Vjerovnikovo potraZivanje temelji se i na Ragunu Vjerovnika br.
340/ZGTO/365 od dana 13. kolovoza 2019. godine, koji se dostavlja u privitku, kao Prilog /3., Otvorenim stavkama u
periodu od do dana 13.09.2019, koja se dostavljaju u privitku, kao Prilog /4., te obratunu zakonskih zateznih kamata, koji
se dostavlja u privitku, kao Prilog /5.

V. Slijedom navedenog, Vjerovnik predlaze da se prijavijena trazbina u daljnjem tijeku predmetnog predste&ajnog

u cijelosti.

Odbvijetni¢ko drustvo BoZi¢ i partneri d.o.o.
Radnidka cesta 80 | 10000 Zagreb |
T‘Jl: 0‘1 ~'.-3 ’?.:l Or: : Fw\. ':).A 4673 :.-r;; @

EURQPOLAS Zagrebtower d.o.o.
zastfipano po Josipu Periéu, odvjetniku

Odvjetni¢ko drustvo Bozi¢ i partneri d.o.o.

Prilozi:

Prilog /1.: Odvjetnicka punomo¢

Prilog /2.; Obrazac 3. za prijavu traZbina vjerovnika u predste¢ajnom postupku

Prilog /3.: Racun Vjerovnika br. 340/ZGT0O/365

Prilog /4. Otvorene stavke u periodu od do dana 13.09.2019

Prilog /5.: Obracéun zakonskih zateznih kamata

Prilog /6.: Ugovor o zakupu, skiopljen i ovjeren kod javnog biljeZnika Nikole Bakra¢a dana 21. oZujka 2017.
godine, pod brojem OV-2150/17

Prilog /7.: Procjena potraZivanja do isteka ugovora o zakupu od dana 3. listopada 2019. godine

Odvjetni¢ko drustvo Bozi¢ i partneri d.o.o. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka

Radni¢ka cesta 80 / Zagrebtower / HR-10000 Zagreb IBAN: HR9224020061100690449

tel +385 1 4819 642, fax +385 1 4819 648 Trgovacki sud u Zagrebu

office@bozicipartneri.eu, www.bozicipartneri.eu Temeljni kapital: 350.000,00 kn uplaéen u cijelosti
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Bo¥é | partneri d.0.0
| 10000 Zagrebﬁlt i
Fax 91 46138481 9

drué‘Vo
‘f:r;eﬁla 80
4 =519 62 |

PUNOMOG

Ovla$éujem(o) da me (nas) pravno zastupaju (brane) odvjetnici iz:

Odvjetnickog drustva Bozié i partneri d.o.o.
Marijana Bozi¢, Josip Perié, Marko Vodanovié¢
Zagreb, Radnitka cesta 80 (Zagrebtower)

-----------------

Ovlaséujem(o) ga (ih) da me (nas) u vezi naprijed navedene pravne stvari zastupa(ju) u svim mojim
(nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda kao i kod svih drzavnih organa te da radi zastite i
ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu osnovanih interesa poduzima(ju) sve pravne radnje i
upotrijebi(e) sva u zakonu predvidena sredstva, a naroéito da podnosi(e) tuzbe, prijedloge i ostale
podneske, te da za mene (nas) prima(ju) novac i nov&ane vrijednosti i da o tome izdaje(u) potvrde.

Pristajem(o) da ga (ih) za sluéaj sprijeéenosti Zzamijeni(e):
Za slugaj spora, glede naknade pristajem(o) na nadleznost suda u Zagrebu.

U Zagrebu, dana 30. rujna 2019.

EUROPOLIS Zagrebtower d.o.o.

' EUROPOLIS Zagrebtower d.%
........................... o vstoen et L

Markus Andreas Kuttner, direktcfAGREB, Radnitka cesta 80 pgter Tatzl, direktor

Odvjetni¢ko drustvo Bozié i partneri d.o.0. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka
Radnitka cesta 80 / Zagrebtower / HR-10000 Zagreb IBAN: HR9224020061100690449

tel. +385 1 4819 642, fax +385 1 4819 648 Trgovatki sud u Zagrebu
office@bozicipartneri.eu, www.boziciparineri.eu Temeljni kapital: 350.000,00 kn upladen u cijelosti

MBS: 080897081, OIB: 16832883800 ¢lanovi Uprave: Marijana Boz2i4, Josip Perié



PRILOG[_2.___
Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb

(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovacéki sud _Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa __St-685/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

EUROPOQOLIS Zagrebtower d.o.o.

OIB
49224786032

Adresa / sjediste
Radnicka cesta 80, 10 000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
HANGAR 18 d.o.0.

OIB

02788751328

Adresa / sjediste

Ulica brac¢e Wolf 5. 48 000 Koprivnica

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu. sklopljen i ovjeren kod javnog biljeZnika Nikole Bakraga dana 21. ozujka
2017. godine, pod brojem OV-2150/17

Iznos dospjele trazbine 4.543.80 kn (kn)
Glavnica 4.533.49 (kn)

Kamate 10,31 (kn)
Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka 150.079.49 kn (kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raéun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Racun Vjerovnika br. 340/ZGTO/365, Otvorene stavke u periodu od do dana 13.09.2019,
Obratun zakonskih zateznih kamata, Procjena potraZivanja do isteka ugovora o zakupu od dana
3. listopada 2019. godine



Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom @ / NE za iznos 154.623.29 (kn)

Naziv ovrsne isprave

Ugovor o zakupu, sklopljen i ovjeren kod javnog biljeZnika Nikole Bakraga dana 21. oZujka
2017. godine, pod brojem OV-2150/17

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZzbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
Zagreb. 30. rujna 2019. godine

Ody/atnigko drustvo BoZi¢ i partneri d.o.o.
Rédritka costa 80 | 10000 Zagreb |
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Tl Registrirani korisnik: BFM d.0.0. | Obrazac: AOL

FRILOG/_>.

zagrebtower??

Hangar 18 d.o.0.

Ulica bra¢e Wolf 5 Europols Zagrebtower d

HR-48000 KOPRIVNICA wer d.0.0.
Objekt Zagrebto

Hrvatska Radnit':’kg cestawse(;
HR - 10 000 Zagreb

OIB: 02788751328

Mjesto / Place: Zagreb
Datum rafuna / Invoice date: 13.08.2019
Dospijece racuna / Due date: 01.09.2019
Kreiranje raluna datum & vrijeme / Printed date & time: 13.08.2019 12:09

Racun broj / Invoice no.: 340/ZGTO/365
Intemi broj:  19-365-0340

Temeljem Ugovora o zakupu zaratunavamo Vam zakupninu za period 01.09.2019.-30.09.2019.

Naziv Usluga/Service ) . Iznos u/Amount in EUR Iznos u/Amount in HRK
URED Zakupnina ureda / Office rent 2.340,67 17.258,58
GARAZA Zakupnina garaZe / Garage rent 248,73 1.833,97
Ukupno / Subtotal 2.589,40 19.092,55

PDV / VAT 25 % 647,35 4.773,14

Za platiti / Total 3.236,75 23.865,69

Obratcun je izvrSen po srednjem tedaju HNB-a /

Calculation is executed by the midpoint exchange rate of CNB

Dana / Date: 1.8.2019. - EUR te€aj / exchange rate: 7,373352

Nacin placanja / Payment instructions: Transakcijski raun / Transaction account
Viasnik racuna / Account holder: Europolis Zagrebtower d.o.o.

Naziv banke / Bank name: Erste & Steiermdrkische Bank d.d.

IBAN / IBAN: HR9824020061500016740

SWIFT / BIC: ESBCHR22

Opis placanja / Payment description: Broj racuna / Invoice number

EUROPOLIS Z igrebtower d.o.0.
2a ugliige i graditeljstve
dni¢ka cesta 80

Odgovorna osoba / Contact person: RuZica Bozi¢

U slu€aju bilo kakvih pitanja vezano uz dostavijeno slobodno nam se obratite / Should you require further information, please do not hesitate to contact us.
Kontakt / CP: Jasenia Horvat T: 00385 1 777 5541 E-mail: jasenka.horvat@bfm.com.hr & info@bfm.com.hr

EUROPOLIS Zagrebtower d.o.0. za usluga i graditeljstvo
- HR - 10 0G0 Zagreb, Radnicka custa 30/X. Kat -
- 018 49223736032 - POV ID (VAT ID) HRIB224786032 Trgovaiki sud u Zagrabu M85 030475735
www.zagrebtower.com T2 +335 1 639 7522 - Fax -285 1 539 7520 www.caimmoag.com
1BAMN HRE3240200613500016740 Erst2dStazanaikische Bank d o Rijuka
Tamnalm Lapical uplagen o celozt 15 347 DG0.00 HRK  Oscbe ovlaitene za zastupana Mackus ~ndr2as Xustnar, Patar Pros, Pataer Tatd



EUROPOLIS Zagrebtower d.o.o. FRILOG / g,
EUROPOLIS Zagrebtower d.o.0. —_——-

Ranbicka cesta 80

Otvorene stavke u periodu 10000 Zagreb
OIB: 49224786032
od do 13.09.2019
Konto: 1200 - PotraZivanja od kupaca dobara Komitent:
Sifra: 000135 OIB: 02788751328
TellFax:
Hangar 18 d.o.o.
Ulica bra¢e Wolf 5
10000 Zagreb
Datum Nalog/ Klasa Lok. Vezni Opis knjizenja Datum Valuta z Otvoreno Otvoreno Saldo
knjiZzenja stavka dok. dokument dokumenta dokumenta dugovno potraZno
13.08.2019 63/72 IFAN 700 700 1zl.m. 13.08.2019  1.09.2019 4.533,49 0,00 4.533,49
340/2GTO/365
Ukupno: 4.533,49 0,00 4.533,49

Molimo vas da navedeno stanje potvrdite u cijelosti ili djelomiéno, s tim da navedete koje su po vaSem misljenju
sporne stavke.

Molimo da nam ovjereni primjerak vratite u roku od 8 dana.

Za EUROPOLIS Zagrebtower d.o.o. Za Hangar 18 d.o.o.

(potpis oviastene osobe) (potpis ovlastene osobe) -




FRILOG/ _S.

EUROPOLIS Zagrebtower d.o.o.
Radni¢ka cesta 80

10 000 Zagreb

OIB: 49224786032

HANGAR 18 d.o.0.
Ulica braé¢e Wolf 5
48 000 Koprivnica
OIB: 02788751328

Zakonske zatezne kamate

Datum od Datumdo Br.dana Glavnica KS 2ZK Saldo
01.09.2019 11.09.2019 10 4.533,49 8,30 10,31 4.543,80
Ukupno 11  4.53349kn 10,31 kn 4.543,80 kn

€ ws-INFO © LEXPERA Ispisano: 30.09.2019 Stranica1o0d 1



1. Lessor

. Lessee

. Lease Object:

. Lease Term

FRILOG/ 6.

zagrebtower??

LEASE AGREEMENT

COVER SHEET

EUROPOLIS Zagrebtower d.0.0.-~mwmen—neeen
Radnigka cesta 80
10 000 Zagreb
OIB: 49224786032

HANGAR 18 d.o.o.
Ulica braée Wolf 5
48 000 Koprivnica:
OIB: 02788751328

(i) 167.31 (one hundred sixty-seven point
thirty-one) m? Level 13 (thirteen) Unit 3
(three), offices;

(i) 2 (two) parking spaces in the underground
garage No. -1P143 (minus one P one hundred
forty-three) and No. -1P144 (minus one P one
hundred forty-four).

- Lease Commencement Date-———ew-

On 24 February 2017 (twenty-fourth February
two thousand seventeenth).

Limited to 3 (three) years, calculated from the
Lease Commencement Date.---e-wer—rmmmencen

- Rent and Service Charges————-

Rent:

(i) EUR 2,258.69 (EUR two thousand two
hundred fifty-eight point sixty-nine) monthly
(EUR 13.50 (EUR thirteen point fifty)/m?) for
offices;

(i) EUR 160.00 (EUR one hundred sixty)
monthly (EUR 80.00 (eighty)/space) for park-
ing spaces in the underground garage;----------

UGOVOR O ZAKUPU

NASLOVNICA

Zakupodavac

EUROPOLIS Zagrebtower d.0,0.=-—~-—eewermemn
Radni&ka cesta 80
10 000 Zagreb
OIB: 49224786032

Zakupnik:

HANGAR 18 d.o.o.
Ulica braée Wolf 5
48 000 Koprivnica
OIB: 02788751328

Predmet Zakupa

(1) 167,31 (stotinu Yezdeset sedam cijelih tride-
set jedan) m?, ured, nivo 13 (trinaest), jedinica
3 (ri);

(ii) 2 (dva) parkirna mjesta u podzemnoj garaZi
oznake -1P143 (minus jedan P stotinu Zetrdeset
tri) i oznake -1P144 (minus jedan P stotinu
detrdeset &Eetiri).

Datum Pocetka Zakupa

Na dan 24. veljade 2017. (dvadeset &etvrtog
veljaZe dvije tisuée sedamnaeste),——mmmmmmmewum-

Trajanje Zakupa

OgraniZeno na 3 (tri) godine, rakunajuéi od
Datuma Potetka Zakupa.

Zakupnina i TroSkovi odrzavanja-——— -

Zakupnina:

(i) EUR 2.258,69 (EUR dvije tisuée dvije stoti-
ne pedeset osam cijelih Sezdeset devet) na mje-
sec (EUR 13,50 (EUR trinaest cijelih pede-
set)/m?) za ured;

(i) EUR 160,00 (EUR stotinu Sezdeset) na
mjesec (EUR 80,00 (EUR osamdeset)/mjestu)
za parkirna mjesta u podzemnoj gara¥i,------—--

q/
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ZAGREBTOWER: Mietvertrag / Lease Agreement

. Use

each amount plus applicable value added tax
respectively.

Service Charges for the first calendar year of
Lease Term:

(i) EUR 650.84 (EUR six hundred fifty point
eighty-four) (EUR 3.89 (EUR three point
eighty-nine)/m?) monthly advance payment
for offices Service Charges;

(ii) EUR 21.20 (EUR twenty-one point twen-
ty) (EUR 10.60 (EUR ten point sixty)/space)
for parking spaces in the underground gar-
age;

each amount plus applicable value added tax
respectively.

With regard to the Rent, the parties agree as
follows:
For the first six months of Lease the Lessee
shall pay only 50% (fifty per cent) of the
agreed amount of Rent for the Lease Object.
However, Service Charges shall be paid even
within this period of reduced Rent payment in
full agreed amount.

. Stable Value

No more than 3% (three per cent) p.a. or ac-
cording to Clause 5.8.

To be used exclusively for office purposes in
compliance with registered business activities
of the Lessee.

. Deposit / Bank guarantee-————————

3 (three) gross monthly Rent and Service
 Charge payments, in total amounting to EUR
11,590.20 (EUR eleven thousand five hundred
nineteen point twenty) to the bank account nr.
IBAN HR9724020061500016758 with Erste
& Steiermérkische Bank. HRXK countervalue
shall be calculated according to the mid ex-
change rate of the Croatian National Bank
applicable at payment date.

svaki iznos uvedan za odgovarajuéi porez na
dodanu vrijednost.

Tro¥kovi odrZavanja za prvu kalendarsku godi-
nu Trajanja Zakupa:

(i) EUR 650,84 (EUR Hest stotina pedeset cije-
lih osamdeset &etiri) (EUR 3,89 (EUR tri cijelih
osamdeset devet)/m®) mjesedno predujam za
Trofkove odrZavanja ureda;

(i) EUR 21,20 (EUR dvadeset jedan cijela
dvadeset) (EUR 10,60 (EUR deset cijela Sezde-
set)/mjestu) mjesetno predujam za TroSkove
odrZavanja za parkirna mjesta u podzemnoj
garaZi;

svaki iznos uvean za odgovarajuéi porez na
dodanu vrijednost.

Za plaéanje Zakupnine ugovome strane ugova-
raju sljedece:
Za prvih Sest mjeseci Zakupa Zakupnik je ob-
vezan za Predmet Zakupa placati samo 50%
(pedeset posto) od ugovorenog iznosa Zakupni-
ne. Za navedeni period umanjene obveze plaéa-
nja Zakupnine Zakupnik je medutim obvezan
platiti TroSkove odrZavanja u punom ugovore-
nom iznosu.

Stabilna vrijednost:

NajviSe 3 % (tri posto) godi¥nje ili prema ¢&lan-
kus.8.

KoriStenje

Iskljugivo koriftenje u uredske svrhe unutar
predmeta poslovanja Zakupnika,-—------s---—

Polog / Bankarska garancija~~——--—-——

3 (tri) bruto mjeseZnih Zakupnina i Tro3kova
odrZavanja, 5to ukupno iznosi EUR 11.590,20
(EUR jedanaest tisuéa pet stotina devedeset
cijelih dvadeset), na bankovni ratun broj IBAN
HR9724020061500016758 kod Erste &
Steiermérkische Bank. Kunska protuvrijednost
se utvrduje primjenom srednjeg tetaja Hrvatske
Narodne Banke vaZeée na dan plaéanja,-—-----
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REB'fOWER: Mietvertrag / Lease Agreement

10. List of Annexes

Annex 1:

Plan of the Lease Object---a-enaaae

Annex 1.2: Plan of parking spaces in the un-

Annex 2:
Annex 4:
Annex 5:

Equipment Description--—---------
Service Charges
Calculation of Rentr—seemesmemnaeee

Popis Priloga
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1. LEASE OBJECT

1.L

1.2.

1.3.

14.

1.5.

The Lessor is the registered sole owner of the
land registry plot no. 111/1, registered in the
land register of the Municipal Civil Court in
Zagreb, cadastral community Trnje, Lr. folio
no. 4319, as an office building No. 80 and a
yard, Radnitka cesta. The Lessor has erected an
office and commercial building on the respec-
tive plot (hereinafter: the Office Building) at
Radni¢ka 80 in Zagreb (collectively referred to:
Real Estate).

The Lessor lets and the Lessee leases the Lease
Object in the Office Building further described
in Clause 3 of the cover sheet. The Lease Ob-
ject is marked in colour (red or any other col-
our) in the attached Annexes (Annex 1.1 and

Annex 1.2).

The calculation of the size of the floor space
has been performed on the basis of the guide-
lines for calculation of office space by the gif
Gesellschaft fir immobilienwirtschaftliche
Forschung eV. ("MF-B"), as of April 1996
(nineteen ninety-six). The size of the floor
space of the Lease Object is as indicated under
Clause 3 of the cover sheet, and, by signing this
agreement, the Lessee acknowledges such cal-
culation as correct.

The Lessee has the non-exclusive right to use
the common areas of the Office Building in
particular for the purpose of access to the Lease
Object. Common areas are all areas which do
not form part of the "lease space 1" according to
MF-B ("lease space with exclusive right to
use"). Any usage of the Lessee related to the
exterior space and the common areas of the
Real Estate, if not necessary and common for
the purpose of access to the Lease Object, is
subject to the prior written consent of the Les-
sor.

The Lease Object shall be let and leased exclu-
sively for the purposes specified in Clause 8 of
the cover sheet. Any change of the purpose is
subject to the prior written consent of the Les-
sor. Only the interior space, not the exterior, is
let to the Lessee.

PREDMET ZAKUPA.

Zakupodavac je upisani jedini vlasnik zem-
ljino knjiZne &estice br. 111/1, upisane u zem-
ljiSnoj knjizi Opéinskog Gradanskog suda u
Zagrebu, u zk.ul. 4319, k.o. Tmje, kao poslov-
na zgrada br. 80 i dvori¥te, Radnitka cesta.
Zakupodavac je na navedenoj &estici sagradio
uredsku i poslovnu zgradu (u daljnjem: Poslov-
na zgrada), koja se nalazi na adresi Radni&ka 80
u Zagrebu (sve zajedno: Nekretnina).~--m-nvwe----

Zakupodavac daje a Zakupnik prima u zakup
Predmet Zakupa u Poslovnoj zgradi, koji Pred-
met Zakupa je detaljno opisan pod totkom 3.
naslovnice, Predmet Zakupa ozna¥en je u boji
(crvena ili druga boja) u prilo¥enim Prilozima

(Prilog 1.1 i Prilog 1.2).

Izmjera podne povrine izvrena je na temelju
smjernica za mjerenje uredskog prostora (“MF-
B”) gif Gesellschaft fiir immobilienwirtschaft-
liche Forschung e.V., stanje travanj 1996.
(tisuéu devetsto devedeset3este). Podna pov-
rSina Predmeta Zakupa odgovara veligini
navedenoj u todci 3. naslovnice, i Zakupnik
potpisom ovog ugovora potvrduje to¥nost iz-
mjere.

Zakupnik ima neiskljudivo pravo Koristiti
zajednitke povrSine Poslovne zgrade, posebice
u svrhu prilaza Predmetu Zakupa. Zajedni&ke
povrdine su sve povriine koje sukladno MF-B
(poviiina zakupa s ekskluzivnim pravom
koriStenja) nisu dio “povrSine zakupa 1"
KoriStenje vanjskih povriina i zajednikih pro-
stora / povrSina Nekretnine od strane Zakupni-
ka, osim onoga nuZnog i uobiXajenog za prilaz
Predmetu Zakupa, dopuiteno je iskljutivo uz
prethodno pisano odobrenje Zakupodavea.------

Predmet Zakupa daje se i uzima u zakup
iskljugivo u svrhu koritenja kako je navedena
pod totkom 8 naslovnice. Svaka izmjena svrhe
koridtenja dopultena je samo uz prethodno
pisano odobrenje Zakupodavca. U zakup se
Zakupniku daje samo unutra¥nji prostor, ne i
vanjska povrSina.
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1.6.

1.7.

Name and company signs of the Lessee shall be
uniformly designed and fixed according to the
Lessor's specifications which shall be deter-
mined separately by the Lessor. The Lessee
shall bear the costs for these signs and their
fixing and maintenance; further logos / signs on
common areas — especially for advertising pur-
poses — shall be subject to the prior written
consent by the Lessor.

In the event of structural alterations or mainte-
nance works, the Lessee undertakes at their own
costs to arrange for their name and company
signs to be removed, stored and reattached upon
completion of works. Upon termination / expiry
of this agreement, the Lessee shall also arrange
at their own cost for the removal of these signs
and the repair of any damages caused by such
removal.

CONDITION AND FIT-OUT OF THE
LEASE OBJECT.:

Option standard fit-out:

The fit-out of the Lease Object is specified in
the Equipment Description (Amnex 2). The
condition complies with the requirements by the
building authorities for the issuance of building
permit for an office building. Additional per-
mits or obligations imposed by the authorities
ensuing from the business activities of the Les-
see shall be timely obtained by the Lessee at
their own expense and presented to the Lessor.
Beyond this, the Lessor neither guarantees nor
warrants for the Lease Object to be in any par-
ticular condition, shape, or to be fit for any

particular purpose of use nor is the Lessor liable

for any defect, which may occur from time to
time, save serious defects of the Office Build-
ing. Any serious defect of the Office Building
subsists if the structure and/or statics of the
building and/or main supply lines of the build-
ing are affected.

Option standard fit-out plus additional Lessee’s
specifications:

The Lessor shall pay to the Lessee part of the
fit-out costs for the intended fit-out of Lease
Object, in the HRK countervalue of EUR
$,000.00 (EUR five thousand), plus applicable
value added tax, where the HRK countervalue

Ploe s imenom i tvrtkom Zakupnika bit ée
jedinstveno oblikovane i postavljene sukiadno
smjemicama Zakupodavca, a koje ée Zakupo-
davac posebno odrediti. TroSkovi izrade ploda i
njihovog postavljanja i odrZavanja snosit &e
Zakupnik; dodatni znakovi / natpisi na
zajednitkim povr¥inama - posebice u svrhu
oglaSavanja - prethodno moraju biti pisano
odobreni od strane Zakupodavca, --=--=sn-m-—- -

U sludaju gradevinskih izmjena ili radova od-
rzavanja, Zakupnik se obvezuje da ée svoje
plo€e s imenom i tvrtkom odstraniti na vlastiti
tro3ak, pohraniti ih i nakon dovrietka radova
ponovno postaviti. Zakupnik je nakon
prestanka ovog ugovora obvezan na vlastiti
trofak ukloniti plode s oznakom tvrtke uz
istodobni popravak moguéih oStefenja nastala
takvim uklanjanjem.

STANJE | OPREMA PREDMETA
ZAKUPA
Varijanta standardne opreme:

Oprema Predmeta Zakupa definirana je u Opisu
opreme (Prilog 2). Stanje odgovara zahtjevima
nadleZnog tijela za graditeljstvo za izdavanje
gradevinske dozvole za uredsku zgradu. Dodat-
ne dozvole, ili obveze nametnutih od strane
nadleZnih tijela, &ije ishodenje / ispunjenje je
potrebno uslijed predmeta poslovanja Zakupni-
ka, Zakupnik je obvezan ishoditi pravodobno i
na vlastiti troSak te iste predogiti Zakupodavcu.
Zakupodavac osim toga ne odgovara niti jam&i
da Predmet Zakupa ima odredeno stanje, od-
redeni izgled ili odredenu moguénost koristenja
niti odgovara za bilo kakve povremene ne-
dostatke osim ozbiljnih oXtefenja Poslovne
zgrade. Ozbiljno ofteéenje Poslovne zgrade
postoji kada su zahvadeni struktura i/ili statika
zgrade i/ili glavne opskrbne cijevi zgrade.—--—-

Varijanta standardne opreme s dodatnim Zel-
Jjama Zakupnika:

Zakupodavac ¢e Zakupniku platiti dio troskova
namjeravanog uredenja Predmeta Zakupa u
iznosu kunske protuvrijednosti od EUR
5.000,00 (EUR pet tisuéa), uvetano za odgova-
rajuéi porez na dodanu vrijednost, kunska pro-

yd
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shall be set forth according to Clause 5.1. of the
agreement. This amount of incentive shall be
either be paid direcfly to the contractors, the
company BFM d.o.0. seated in Zagreb, Radni-
tka cesta 80, or to the Lessee on the ground of
proper invoice to be issued by the Lessee, ha-
ving a due date not less than 30 (thirty) days
from date of receipt by the Lessor.----m--m=smmn-ex

All fit-out works to be performed by the Lessee
(e.g. EDP installations) shall only be carried out
by the Lessee after the handover of the Lease
Object as defined in Clause 3.

Beyond this, the Lessor neither guarantees nor
warrants for a specific condition, shape or fit-
ness for a particular use of the Lease Object,
which is not arising from the fit-out as set forth
in Annex 2 to this agreement or in this agree-
ment.

If the authorities impose additional obligations
after the handover of the Lease Object ensuing
from the business activities of the Lessee, the
Lessee shall meet these, upon permission of the
Lessor, timely and at their own expense.~--===—-

3. HANDOVER:

3.1. The handover of the Lease Object will take
place on the date determined in Clause 4 of the
cover sheet.

In the event the stipulated handover date of the
Lease Object is delayed for reasons due to force
majeure like natural disasters, war, strike, riot
or similar, handover, herewith the Lease Com-
mencement Date as well, shall be rescheduled
according to the duration of the interference.-—-

If the handover of the Lease Object is delayed
for whatsoever reason the Lessor is not respon-
sible for, the Lease Term and Lease com-
mencement as set forth under Clause 5 of the
cover sheet remains unaffected.------mnmmrmemm--nn -
3.2. The handover of the Lease Object shall be es-
tablished in handover minutes. These minutes
will show all defects which shall be repaired by
the Lessor at their own expense within reasona-
ble time. Lessee is not entitled to refuse to take-
over the Lease Object due to defects which do
not prevent the proper use of the Lease Object

tuvrijednost se utvrduje prema &lanku 5.1. ugo-
vora. Iznos poticaja ée Zakupodavac platiti ili
neposredno izvodadima radova, druftvu BFM
d.o.0. sa sjediftem u Zagrebu, Radnitka cesta
80, ili Zakupniku temeljem odgovarajuéeg ra-
¢una Zakupnika koji ne dospijeva ranije od 30
(trideset) dana od dana primitka od strane Za-
kupodavca.

Ukupni radovi koje je obvezan dati izvesh
Zakupnik (kao npr. instalacije za elektronifku
obradu podataka) izvest ¢e se od strane Zakup-
nika tek nakon primopredaje Predmeta Zakupa
sukladno &lanku 3.

Pored navedenog Zakupodavac ne jar&i za
odredeno stanje, izgled ili odredenu moguénost
koriStenja Predmeta Zakupa, a koje se ne temel-
ji na opremi opisanoj u Prilogu 2 ovog ugovora
odnosno ovom ugovoru.

Ako nadle?na tijela nakon primopredaje Pred-
meta Zakupa propiSu dodatne obveze u vezi s
predmetom poslovanja Zakupnika - Zakupnik
ih je uz suglasnost Zakupodavca obvezan ispu-
niti pravovremeno i na vlastiti troSak.~—---~=n--m-

PRIMOPREDAJA-

Primopredaja Predmeta Zakupa izvrsit ée se na
dan utvrden u to&ci 4 naslovnice.~=mmm-—--ascaemm

Ako se predvideni datum primopredaje Pred-
meta Zakupa odgodi zbog razloga nastalih
viSom silom poput prirodnih katastrofa, rata,
Strajka, nemira i sli¥nog, primopredaja, time i
Datum Poletka Zakupa, se odgada u skladu s
trajanjem smetnje.

Ukoliko se primopredaja Predmeta Zakupa
odgodi iz bilo kog razloga za koji Zakupodavac
ne odgovara, to neée utjecati na ugovoreno
trajanje i pofetak Zakupa utvrdeno u tolci 5
naslovnice.

Primopredaja Predmeta Zakupa utvrdit ¢e se u
pisanom zapisniku o primopredaji. U tom
zapisniku navest &e se svi nedostatci koje je
Zakupodavac unutar primjerenog roka obvezan
ukloniti na vlastiti trofak. Zbog nedostataka
koji ne utjetu na moguénost urednog koriStenja

" Predmeta Zakupa Zakupnik nije ovlasten odbiti
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3.4.

3.5.

4.

4.1,

or to pay the agreed Rent and/or Service Charg-
es. -

. If the Lessor and the Lessee do not reach an

agreement as to whether the Lease Object is
actually ready for the handover or not within
four weeks upon notification of the Lessor to
the Lessee on the Lease Object being ready for
the handover, Ing-Ekspert d.o.0. shall issue a
decision, binding for both contracting parties,
on the readiness of lease object for the hando-
ver. In line with the relevant decision shall in
given situation the Lease Commencement Date
be determined as well, where the Lease Com-
mencement Date in that case equals to date
when the Lease Object, according to the deci-
sion, has been ready for handover,«-~=~—-mesusu-

If Ing-Ekspert d.0.0. determines the lease object
is ready for the handover, the Lessee shall be
obliged to take over the Lease Object,-—weemrm- -

The costs for the determining the readiness for
the handover shall be borne by the party whose
arguments are rejected, unless Ing-Ekspert
d.0.0. determines a different allocation for rea-
sonable reasons.

If the Lease Object is not ready for the hando-
ver three months after the handover date ac-
cording to Clause 3, the Lessee shall be entitled
to cancel this agreement by written notice, with
immediate effect, which right is to be exercised
by the Lessee within one month; with the expiry
of this term the right will be deemed expired.——

Both contracting parties hereby waive their
right to raise claims for damages that might
result from the cancellation of the agreement
according to this Clause.

TERM

As of the Lease Commencement Date the Les-
see’s payment obligation regarding the Rent,
Service Charges, plus VAT as set out herein is
triggered. The Lease is concluded for a limited
period of 3 (three) years and will be terminated
as of expiry thereof subject to no express termi-
nation notice. The calendar date within the year
of Lease expiry which equals to the calendar
date of the Lease Commencement Date is in-
cluded into the Lease Term.

preuzimanje Predmeta Zakupa ili platiti ugo-
vorenu Zakupninu i/ili Tro8kove odrZavanja.

Ako se Zakupodavac i Zakupnik u roku od
getiri tjedna nakon obavijesti Zakupodavca
Zakupniku o spremnosti Predmeta Zakupa za
primopredaju ne mogu sloZiti oko toga da li je
Predmet Zakupa spreman za primopredaju ili
nije, Ing-Ekspert d.o.0. ée odluditi o spremnosti
Predmeta Zakupa za primopredaju, i ta ée od-
luka biti obvezujuéa za obje ugovorne strane. U
skladu sa predmetnom odlukom se u ovom-
slu€aju odreduje i Datum Podetka Zakupa, a na
natin da je Datum Poletka Zakupa tada
istovjetan datumu na koji je Predmet Zakupa
prema navedenoj odluci bio spreman za primo-
predaju.

Ukoliko Ing-Ekspert d.o.o. utvrdi spremnost
Predmeta Zakupa za primopredaju, Zakupnik je
obvezan preuzeti Predmet Zakupa, —-vvn-remmesme=

Tro¥kove odredivanja spremnosti Predmeta
Zakupa za primopredaju snosi ona ugovorna
strana &jji se navodi pe prihvate, osim ako Ing-
Ekspert d.o.o. zbog opravdanih razloga odredi
drukg&iju raspodjelu.

Ako Predmet Zakupa ne bude spreman za pri-
mopredaju tri mjeseca nakon proteka datuma
primopredaje utvrdenim u &lanku 3., Zakupnik
je u roku od mjesec dana ovladten raskinuti
ovaj ugovor bez ostavljanja otkaznog rokas, i to
pisanom obavijesti, a po proteku ovog roka e
se smatrati da je ovo pravo prestalo.--se—e=eee--

Obje ugovorne strane se ovime odri¥u prava na

podno3enje zahtjeva radi naknade Stete koja bi
mogla proizaéi temeljem raskida ovog ugovora

TRAJANJE UGOVORA

Na Dan Poletka Zakupa pofinje i obveza
Zakupnika na placanje Zakupnine, TroSkova
odrzavanja i PDV-a kako je odredeno ovim
ugovorom. Zakup je ugovoren s odredenim
rokom trajanja od 3 (tri) godina i zavrSava
istekom tog roka pri &emu nije potrebno ovaj
ugovor izridito otkazati. Kalendarski dan u
godini prestanka Zakupa koji je istovjetan
kalendarskom Danu PoZetka Zakupa ukljufen

je u Trajanje Zakupa.




ZAGREBTOWER: Mietvertrag / Lease Agreement

4.2. During the term of the lease, the Lessor will
however be entitled to prematurely terminate
this agrecement by written notice with immedi-
ate effect if the Lessee fails to comply with
material clauses of the agreement or statutory
provisions, and such breach still exists and/or
the consequences thereof has not been remedied
neither within 8 (eight) days following the date
the Lessee received a wamning notice from the
Lessor.

In particular, the Lessor shall be entitled to
terminate the lease agreement according to this
Clause if:

a) the Lessee is late with any Rent and/or
Service Charge payment and/or any other
pecuniary obligation arising herefrom (ful-
ly or partially) for more than 30 (thirty)
days and the Lessee failed to fulfill their
obligation within 8 (eight) days following
receipt of L.essors warning letter;-~-~-~-=-=~

b) (pre) bankruptcy proceedings are instifut-
ed with respect to Lessee i.e. Lessee's as-
sets, or if the bankruptcy is dismissed for
lack of cost covering assets;---v-meamemasnaan

c) the Lessee's financial standing has sub-
stantially deteriorated making obvious that
the Lessee will be unable to fulfil his obli-
gations under this agreement;---=~-—r=eeeem-

d) the Lessee or for example Lessee’s em-
ployees, customers, suppliers, visitors, etc,
or any other person in any way connected
to the Lessee is of unreasonable annoy-
ance to other lessees and such annoyance
has not been terminated within 8 (eight)
days following receipt of Lessors warning
letter;

e) the Lessee or any other person affiliated
with the Lessee uses the Lease Object, or
of the common areas of the Office Build-
ing / Real Estate or of another object
which forms a constituent part of the Of-
fice Building / Real Estate in a manner vi-
olating applicable legal provisions and/or
the house rules {(detrimental use, if the
Lessee uses the Lease Object for other
purposes than the agreed use according to
Clause 8 of the cover sheet, such use will

Zakupodavac za vrijeme trajanja Zakupa ima
pravo pisanom obavijeS¢u prijevremeno
raskinuti ovaj ugovor bez ostavljanja otkaznog
roka, ako se Zakupnik ne pridrZava bitnih od-
redbi ovog ugovora ili zakonskih odredaba, a
takva povreda nije prestala i/ili pos}jedice pov-
rede nisu uklonjene niti u roku od 8 (osam)
dana od dana na koji Zakupnik zaprimi
opomenu od strane Zakupodavea.----~-====rnr--

Zakupodavac posebice u sljedeéim stu¥ajevima
ima pravo raskinuti ugovor prema odredbama
ovog clanka ugovora:

a) ako Zakupnik kasni s plaéanjem Zakupnine
i/ili Tro¥kova odrZavanja, ifili drugih
novéanih obveza po ovom ugovoru (u cije-
losti ili djelomi¥no) viSe od 30 (trideset)
dana i ako svoju obvezu nije ispunio niti u
roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja
opomene od strane Zakupodavca;—----—-—---

b) ako je predan zahtjev za pokretanje
steajnog postupka nad Zakupnikom (ili
postupak predsteajne nagodbe), odnosno
njegovom imovinom, ukljutujuéi i ako se
isti ne provodi zbog nedostatka sredstava;--

¢) ako se financijska situacija Zakupnika toli-
ko pogorSa da postane oligledno da ne
moZe ispuniti svoje obveze iz ovog ugo- -
vora;

d) ako Zakupnik ili npr. njegovi radnici, Q
klijenti, dobavljati, posjetitelji ili bilo koja
druga osoba na bilo koji na&in povezana sa
Zakupnikom nerazumno ometa druge
zakupnike i ako takvo ometanje nije presta-
lo niti u roku od 8 (osam) dana od dana na
koji Zakupnik zaprimi opomenu od strane
Zakupodavca;

¢) ako dode do koriStenja Predmeta Zakupa,
zajednitkih dijelova Poslovne zgrade od-
nosno Nekretnine ili drugih objekata koji
gine sastavni dio Poslovne zgrade odnosno
Nekretnine od strane Zakupnika ili drugih
osoba na bilo koji na&in povezanih sa
Zakupnikom, na nagin suprotan kuénom re-
du ifili pravnim propisima (nepropisnim
koridtenjem smatra se i koriftenje Predmeta
Zakupa u drugu svrhu od one ugovorene
pod totkom 8. Naslovnice), a navedena LL
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43.

also be deemed a substantially detrimental
use), and such breach still exists and/or the
consequences thereof has not been reme-
died neither within 8 (eight) days follow-
ing the date the Lessee received a warning
notice from the Lessor;

f) there is any other material violation of
provisions hereof by the Lessee or any
person affiliated with the Lessee; minor
violations of the agreement by the Lessee
or its affiliated persons shalil be deemed as
material violations, if they occur repeated-
ly or come along with other (minor) viola-
tions of this agreement and the Lessee
failed to fulfill their ob-ligation within 8
(eight) days following receipt of Lessors
warning letter, and such breach still exists
and/or the consequences thereof has not
been remedied neither within 8 (eight)
days following the date the Lessee re-
ceived a warning notice from the Lessor;--

g) the Lessee contrary to the provisions of
Clause 9 of this agreement agrees to sublet
the Lease Object or otherwise fully or par-
tially hands over the Lease Object or as-
signs the rights and responsibilities deriv-
ing from this agreement to third parties
without the prior written consent of the
Lessor, and such breach still exists and/or
the consequences thereof has not been
remedied neither within 8 (eight) days fol-
lowing the date the Lessee received a
warning notice from the Lessor;--=--===ms-n=

h) the Lessee is not granted, or such have
been revoked, the permits necessary, pur-
suant to law or order of the competent au-
thority, for the operation of its enterprise
in the Lease Object.

In the event of a premature termination of this
agreement by virtue of Clause 4.2. hereof, or in
the event of premature termination of this
agreement due unfounded termination by the
Lessee, the Lessee shall also be liable for the
Lessor's loss of rent revenues and service
charge reimbursements until the completion of
the agreed lease term, This applies in particular
if the Lease Object can only be re-rented at
conditions less favourable than the ones of this
agreement (as applicable at the termination).
Furthermore, the parties expressly agree that in

povreda nije prestala ifili posljedice pov-
rede nisu uklonjene niti u roku od 8 (osam)
dana na koji Zakupnik zaprimi opomenu od
strane Zakupodavca;

f) ako dode do druge telke povrede odredbi
ovog ugovora od strane Zakupnika ili s
njim na bilo koji na¥in povezane osobe;
lak¥e povrede odredbi ovog ugovora od
strane Zakupnika ili s njim na bilo koji
nadin povezane osobe smatrat ée se te¥kom
povredom ako se ili dogode ponovljeno ili
se dogode zajedno s drugim (lak3im) pov-
redama ovog ugovora, a navedena povreda
nije prestala i/ili posljedice povrede nisu
uklonjene niti u roku od 8 (osam) dana od
dana na koji Zakupnik zaprimi opomenu od
strane Zakupodavca;

g) ako Zakupnik suprotno &lanku 9 ovog ugo-
vora bez prethodnog pisanog odobrenja
Zakupodavca ugovori davanje u podzakup
Predmeta Zakupa ili na drugi naéin potpuno
ili djelomino preda Predmet Zakupa ili
ustupi prava i obveze koje proizlaze iz ovog
ugovora treim osobama, a navedena pov-
reda nije prestala i/ili posljedice povrede ni-
su uklonjene niti u roku od 8 (osam) dana
od dana na koji Zakupnik zaprimi opomenu
od strane Zakupodavca;

h) ako Zakupniku nisu odobrene ili su mu
opozvane dozvole potrebne, sukladno za-
konu ili nalogu nadleZnog tijela, za njegovo
poslovanje u Predmetu Zakupa.~=-=-=m=mm=wu-

U sluaju prijevremenog prestanka ovog ugo-
vora temeljem &lanka 4.2. ugovora ili u slugaju
prijevremenog prestanka ovoga ugovora temel-
jem neosnovanog otkaza od strane Zakupnika,
Zakupnik je odgovoran Zakupodavcu za
gubitak prihoda od Zakupnina i Trofkova od-
rZzavanja do isteka ugovorenog trajanja ugo-
vora. To posebice vrijedi ako je ponovno da-
vanje u zakup moguée samo uz nepovoljnije
uvjete od onih (koji vrijede u trenutky raskida)
ovog ugovora. Ugovorne strane osim tfoga
izri€ito ugovaraju da prilikom prijevremenog

/
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44.

5.1.

5.2.

the event of a premature termination of this
agreement the Lessee shall also bear the costs
for the necessary adaption of the Lease Object
for re-rent. In view of its duty to mitigate the
damage, the Lessor shall use its best efforts to
re-rent the Lease Object at more favourable or
at Jeast same conditions as soon as possible.——

With exception of the situations expressively
stipulated herein, the Lessee expressly waives
their right to an (ordinary or extraordinary)
termination or premature cancellation of this
agreement during the Lease Term.------——-—-—xx

. RENT AND SERVICE CHARGES——---

Rent

The monthly Rent will amount to the sum set
out in Clause 6 of the cover sheet. If the Rent is
payable for a period less than a calendar month,
it will amount to 1/30 (one thirtieth) of the
monthly Rent set out in Clause 6 of the cover
sheet per each calendar day.

The Rent, Deposit and Service Charges are
payable in Kuna value under the first mid ex-
change rate for EUR of the Croatian National
Bank, i.e. the exchange rate published on the
1st (first) business day in the invoice issuance
month. The invoice is issued and paid in ad-
vance. The maturity of the invoice is on each
1st (first) day in the month of rendered service,
i.e. the month following the invoice issuing
month. If the Croatian National Bank publishes
different exchange rate without the mid buying
and selling rate, the mid exchange rate shall be
calculated.
All amounts arising from this agreement shall
be calculated to two decimals. If the calculation
shows more than two decimals, the amount
shall be calculated and determined as to two
decimals.

Service Charges

In addition to the Rent the Lessee shall pay a
share of Service Charges for the Real Estate,
including the Office Building and facilities, and
its enlargements from time to time,------cr———-

raskida ovog ugovora Zakupnik snosi i potreb-
ne tro¥kove prilagodbe Predmeta Zakupa radi
ponovnog davanja u zakup. Zakupodavac ée u
svrhu smanjenja tete uloZiti sav trud kako bi

Predmet Zakupa 3to prije dao ponovno u zakup :

uz povoljnije ili jednake uvjete.--—~--n-mnm-m-mnn

Izuzev slutajeva koji su izrigito ugovoreni
ovim ugovorom, Zakupnik se izritito odride
prava otkaza (redovnog ili izvanrednog otkaza)
odnosno prijevremenog raskida ovog ugovora
tijekom njegovog trajanja.

ZAKUPNINA | TROSKOVI ODRZAVANJA
Zakupnina:

Iznos mjesetne Zakupnine utvrden je u to&ki 6
naslovnice. Ukoliko se Zakupnina plaéa za
razdoblje kraée od jednog punog kalendarskog
mjeseca, tada je iznos Zakupnine za svaki kal-
endarski dan 1/30 (jedna tridesetina) od iznosa
mjesedne Zakupnine utvrdene u totki 6 naslov-
nice.

Zakupnina, Polog i Tro¥kovi odrzavanja
plaéaju se u kunama. Za obra&un se koristi prvi
srednji EUR tetaj objavljen od HNB-a, odnos-
no tetaj objavljen na 1. (prvi) radni dan u
mjesecu izdavanja ratuna. Rafun se ispostavlja
i plaéa unaprijed. Dospijeée raduna je na 1.
(prvi) dan u mjesecu izvrienja usluge, to jest
mjeseca koji slijedi mjesec izdavanja ratuna.
Ukoliko Hrvatska Narodna Banka objavljuje
razliCite telaje bez srednjeg kupoprodajnog i
prodajnog te¥aja izrafunava se srednja
vrijednost teaja.
Izrauni svih iznosa iz ovog ugovora rafunaju
se na dva decimalna mjesta odnosno ukoliko
izraCun prikaZe viSe od dva decimalna mjesta
iznos se zaokruuje i odreduje na dva decimal-
na mjesta.

Tro3kovi odrZavanja-

Osim Zakupnine Zakupnik je obvezan za
Predmet Zakupa plaéati udio u Tro¥kovima
odrZavanja Nekretnine, ukljudujuéi Poslovne
zgrade i opreme, kao i za povremena proSirenja
iste.
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The Service Charges to be borne by the Lessee

(which costs shall not include costs to be quali-

fied being investment maintenance) shall in-
clude all taxes and public duties and charges for
the Real Estate, including equipment and facili-
ties and the costs for the maintenance, service,
repair, operation, cleaning, caretaking and
property administration and management of the
Real Estate, including the Office Building, in-

cluding, but not limited to:

a)

b)

4

all taxes and public charges pertaining to
the Real Estate and the Office Building,
public charges as levied from time to time,
registration fees, community rates, costs
for the use of public space imposed by lo-
cal authorities, and all other costs imposed
by authorities;

costs for chimney sweeping, check up of
technical and fire protection facilities,
cleaning of drains, refuse disposal and col-
lection, pest control, traffic control, snow
removal, street cleaning;----=s-nnecmmwnnn

costs for appropriate insurance coverage
such as building insurance, liability, fire,
terror, burglary, loss of rent, water mains,
electricity and storm damage and plate
glass insurance;

costs of compliance with orders of public
and state authorities;

costs for supply of electricity, gas, water,
waste water drainage, hot water prepara-
tion, heating, cooling, air-conditioning and
lighting including costs for consumption
and delivery, fees, costs for operation, at-
tendance, care, service, maintenance,
check up and cleaning of the facilities, re-
placement facilities from time to time,
mains and meters including also the re-
spective staff costs;

costs for maintenance, restoration, service,
renewing, operation, care and ongoing

Tro3kovi odrZavanja koje plaéa Zakupnik (u
koje troSkove ne ulaze trotkovi kaji su takve
prirode da se imaju ubrojiti u investicijsko od-
rZavanje) ukljuuju sve poreze i javna davanja i
troSkove za Nekretninu, ukljuujuéi opremu i

postrojenja  kao i

troSkove  odrZavanja,

servisiranja, popravljanja, pogona, rada, 8i¥éen-
ja, Euvanja i upravljanja Nekretuine, ukljutuju-

ée

a)

d)

Poslovne zgrade,
ogranieno na:

ukljutujuéi ali ne

sve poreze i javna davanja koji se odnose
na Nekretninu i Poslovnu zgradu, javna
davanja povremeno nametnuta, tro¥kovi
registracije, komunalna naknada, pro-
pisane naknade za koridtenje javnih pov-
riina odredene od strane nadleZnih tijela i
svi drugi troskovi odredeni od strane
nadleZnih tijela;

troSkove (iS€enja dimnjaka i provijera
tehnitkib postrojenja i protupoZamnih
uredaja, €i¥€enja kanala, odvoza otpada,
uklanjanja otpada, suzbijanja nametnika,
osiguranja prometa, <&iSéenja snijega,
&i€enja ceste;

troSkove  osiguranja  odgovarajuéeg
pokriéa, kao 5to je osiguranje zgrade,
osiguranje od odgovornosti, osiguranje u
sluGaju poZara, terorizma, provale, gubitka
zakupnine, osiguranje od 3teta nastalih
puknuéem vodovoda, struje, Stete u
slutaju oluje i osiguranje u shu€aju loma
stakla;

troSkove ispunjenja naloga izdanih od
strane tijela drzavne vlasti ili drugibh mjer-
odavnih osoba;

tro§kove opskrbe strujom, plinom, vodom
i odvodnje otpadnih voda, pripreme tople
vode, grijanja, hladenja, zralenja i
rasvjete ukljudujuéi trofkove koristenja i
opskrbe, pristojbe, trofkove pogona,
rukovodenja, &uvanja, servisiranja, od-
rZzavanja, provjere i &iSéenja postrojenja,
povremena zamjena postrojenja, cijevi i
mijerila ukljutujuéi odgovarajuée tro§kove
osoblja;

troskove odrZavanja, rekonstrukeije,
servisiranja, obnove, pogona, fuvanja i

e
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5.3.

53.1.

servicing of the Office Building, the Real
Estate and its areas and facilities, for ex-~
ample common facilities, exterior walls,
outside windows, exterior and interior
lighting, sign posts, roofs, staircases and
backyards, entrance halls, intercom
equipment, reception, telecommunication
systems, fire alarm and fire extinguishing
equipment, lifts, access paths and roads,
subterranean garage, gates, parking places,
delivery pick up and collection areas, gar-
den and green areas, fences, security and
monitoring systems, operated door open-
ing and closing system etc, including also
the referring staff costs;

g) costs for cleaning and caretaking of com-
mon areas of the Real Estate and the Of-
fice Building including facades, windows
and blinds, signs, access paths and roads,
parking spaces, garden and green areas,
etc., including also the referring staff
costs;

h)  cost for reception, surveillance and securi-
ty of the Real Estate including the respec-
tive staff costs;

i)  costs for commercial and technical admin-
istration and management of the Real Es-
tate und the entire Office Building includ-
ing the respective staff costs.----=-mn-zsnnnm -

If Lessee partially or fully refrains from use of
the common facilities, it shall not be released
from its obligation to pay the prorated costs.——

Insofar costs of works to be effected by lessees
(e. g. in particular window cleaning, mainte-
nance of ceiling with integrated cooling system,
etc) are collectively commissioned by the Les-
sor, the adequate costs thereof shall be calculat-
ed and relocated according to the provisions of
this Clause.

The service charges specified in Clause 5.2.
shall be borne as follows:

The costs of the underground garage (e.g. costs
of video surveillance, gates, power, water and
cleaning, management costs etc) shall be borne
in proportion of the number of parking spaces

trajnog servisiranja Poslovne zgrade, Ne-
kretnine i opreme, npr. za zajedni¥ka
postrojenja i opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju
rasvjetu, postavljanje plofa, krovova, 3
stubidta i dvorilta, ulazne prostore, inter-
com opreme, recepciju, telekomu-
nikacijski sustav, uredaje za dojavu i
galenje poZara, dizala, prilazne puteve i
ceste, podzemne garaZe, rampe, parkirna
mjesta, dvorita za utovar, zelene i vrtne
povrdine, ograde, sigurnosne i nadzorne
sustave, sustave otvaranja i zatvaranja itd.
ukljudujuéi sve odgovarajuée trodkove
osoblja;

g) troSkove odrZavanja i &i¥éenja zajednitkih
dijelova Nekretnine i Poslovne zgrade
ukljutujuéi fasadu, prozore i rolete, post-
avijene plote, prilazne putove, parkirna
mjesta, zelene povrfine itd., ukljudujuéi
sve odgovarajute troSkove osoblja;---—-—--

h) tro3kove recepcije, nadzora, Zuvanja i
zadtite Nekretnine ukljuéujuéi trodkove za
to potrebnog osoblja;

i)  tro8kove gospodarskog i tehnikog uprav-
ljanja i gospodarenja Nekretninom i cije-
lom Poslovnom zgradom ukljudujuéi
troSkove osoblja.

Ako Zakupnik ne koristi zajednizka postrojen-
ja, djelomitno ili u cijelosti, to ga ne oslobada
platanja odgovarajuéeg dijela TroSkova od-
rZavanja.

Ukoliko tro¥kove radova koje bi bili obvezni
dati izvesti zakupnici (posebice &i%éenje pro-
zora ili odrZavanje greda uredaja hladenja)
Zakupodavac odredi kao zajednitke radove i
troSkove, odgovarajuéi trofkovi ée se izravno
obraunati i raspodijeliti sukladno odredbama
ovog flanka ugovora.

U &lanku 5.2 navedeni tro¥kovi odrZavanja
snosit ée se na sljedeéi nadin:

TroSkove podzemne gara%e (mpr. troSkovi
uredaja za video nadzor i rampu, trokovi stru-
je, vode i &iS¢enja, tro¥kovi uprave itd.) snose
se u odnosu na broj parkimih mjesta koje je
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53.2.

53.3.

5.34.

54.

leased by Lessee to the number of all parking
spaces.

The service charges attributable to one (particu-
lar) Lease Object (for example community
rates, public water fee, etc.) as well as costs of
individual supplies and management (for exam-
ple water, gas, power, cooling, heating, etc)
shall be solely borne by its Lessee (if possible
by direct payment to the relevant suppli-
er/administrative body, otherwise by direct
payment of the full amount to the Lessor); the
Lessee shall be supplied with power exclusively
through the Lessor who itself is provided power
in the form of high voltage current which is
subsequently transformed and delivered to the
Lessee without surcharges.

If justified by objective, organisational and
technical reasons, Service Charges may be at-
tributed to particular business or office areas,
respectively specific lease objects within the
Office Building. Such Service Charges shall
than be allocated to the respective lessees of
specific lease objects in proportion to the floor
area (Clause 1.3.) of the lease objects to the
total amount of the respective lettable business
or office area.

Al Service Charges that cannot be allocated
according to Clauses 5.3.1., 5.3.2. or 5.3.3. shall
be borne by all lessees in proportion to the floor
space (Clause 1.3.) of the respective lease ob-
jects (Clause 1.2.) to the total floor space of all
lettable lease objects in the Office Building.—--

The Lessee shall pay monthly in advance a
payment on Service Charges as determined by
the Lessor based on the actual requirements or
needs. The Service Charges monthly advance
payment for the first calendar year is stipulated
in Clause 6. of the cover sheet. If the Service
Charge advance payment is payable for a period
less than a calendar month, it shall amount to
1/30 (one thirtieth) of the sum indicated under
Clause 6 of the cover sheet per calendar day for
which Service Charges are payable. The Ser-
vice Charge advance payment is to be paid in
Kuna; the conversion is performed in accord-
ance with Clause 5.1 of this agreement,~--—---——-

zakupio Zakupnik prema broju ukupnih
parkirnih mjesta.

TroSkove odr¥avanja koji otpadaju na odredeni
(pojedinagni) Predmet Zakupa (npr. komunalna
naknada, naknada za uredenje voda, itd.) kao i
pojedina¥ne tro¥kove potrosnje i odrZavanja
(npr. voda, struja, plin, hladenje, grijanje, itd.)
snosi sam Zakupnik (ako je moguce plaéanjem
neposredno prema odgovarajucem pruZatelju
usluga/nadlefnom drZavnom tijelu, a u su-
protnom plaéanjem cjelokupnog iznosa
Zakupodaveu);  Zakupnik  je  obvezan
opskrbljivati se strujom iskljuéivo preko
Zakupodavea, koju on prima u obliku struje
visokog napona, transformira je i prosljeduje
Zakupniku bez dodatnih naknada.--—----------—-

Ako je opravdano objektivnim, organizacijskim
i tehni®kim razlozima, TroZkovi odrZavanja
mogu se pripisati pojedinim uredskim ili
poslovnim prostorijama, odnosno pojedinim
predmetima zakupa unutar Poslovne zgrade,
Takvi Trolkovi odr¥avanja raspodijelit ée na
zakupnike pojedinih predmeta zakupa propor-
ciopalno s povrSinom ovih predmeta zakupa
(8lanak 1.3) u odnosu na ukupnu povriinu
uredskog ili poslovnog prostora koji se moZe

dati u zakup.

Sve Tro¥kove odrZavanja koji nisu raspodijel-
jeni sukladno &lancima 5.3.1, 53.2 ili 5.3.3.
ovog ugovora snose svi zakupnici proporcijaino
zakupljenoj povr¥ini (Elanak 1.3) pojedinih
zakupljenih predmeta zakupa (Elanak 1.2) u
odnosn na ukupnu povr§inu svih predmeta
zakupa u Poslovnoj zgradi koji se mogu dati u
zakup.

Zakupnik ¢ée svaki mjesec plaéati predujam
Tro¥kova odrZavanja, kojega ¢e Zakupodavac
odrediti temeljem postojeéih okolnosti, to jest
potreba. Mjesetni predujam TroSkova od-
rZavanja za prvu kalendarsku godinu odreden je
pod togkom 6 naslovnice. Ukoliko se predujam
Tro¥kova odriavanja plata za razdoblje krace
od punog kalendarskog mjeseca, dnevni troSak
odrzavanja je 1/30 (jedna tridesetina) iznosa
navedenog u toZki 6 naslovnice za svaki kalen-
darski dan za koji se moraju platiti TroSkovi
odr¥avanja. Predujam TroSkova odrZavanja se
plaéa u kunama; obratunavanje se provodi u
skladu sa ¢lankom 5.1. ovog ugovora,---------=--
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5.5. The actual Service Charges shall be settled by

5.6.

5.7.

5.8

5.9.

June 30® (thirtieth) of the following calendar
year at the latest. Any balance in favour of the
Lessee shall be applied to the next calculation
or to any payment due by the Lessee from time
to time. Any negative balance shall be settled
by the Lessee within four weeks as of receipt of
Lessor's calculation or notice.

If the advance payments are insufficient to meet
immediate expenses, the Lessor may use its
own moneys or borrow moneys for this purpose
and charge interest at company bank rates and
the costs of money rising. The interest payable
on any borrowed monies and the costs of mon-
ey raising shall be deemed items of the service
charges. In any case is the Lessor authorized to
raise the amount of the Service Charges ad-
vanced payments, even during a certain year of

Obratun stvarnih troskova odrZavanja provody
se najkasnije do 30. (tridesetog) lipnja sljedece
kalendarske godine. Bilo kakva preplata od
strane Zakupnika uralunat ée se u sljedeéi
obratun ili ée se mjome podmiriti moguéi
dugovi u plaéanju Zakupnika; bilo kakav
manjak Zakupnik je obvezan podmiriti u roku
od Zetiri tjedna od dana primitka obratuna od-
nosno obavijesti od strane Zakupodavea,-----=--

Ako predujam ne bude dostatan za podmirenje
hitnih izdataka, Zakupodavac ima pravo koristi-
ti viastita sredstva ili u tu svrhu pozajmiti novac
i obrafunati kamatu prema kamatnoj stopi
banke drustva i trofkove pribave novca. Ka-
mate za pozajmljeni novac kao i tro$kovi prib-
ave novca predstavijaju element tro¥kova od-
rZavanja. U svakom je sludaju Zakupodavac
ovladten odrediti poveéanje Predujma Troskova
odrzavanja, fak i tijekom trajanja godine zaku-

lease.

The Lessee shall pay the VAT, as applicable
from time to time, pertaining to the Rent and
(prorated) Service Charges.

Rent as well as Service Charges and VAT shall
be paid in advance on the first day of each cal-
endar month to the account designated by the
Lessor without any deductions; all costs relating
to the money transfer shall be borne by the Les-
see. The Lessor may request the payment of the
Rent as well as the Service Charges to separate
accounts. In the event of default hereof, the
Lessee shall pay all costs caused by the delay in
payment and statutory penalty interest.----==—---

The parties mutually agree that the Rent as set
out in Clause 5.1. will be increased as of the
beginning of each calendar year in relation to
the Rent of the previous calendar year to the
extent the Monetary Union Index for Consumer
Prices (MUICP) (or the index replacing it from
time to time), published by EUROSTAT, in-
creased concerning the index figure published
by EUROSTAT for the month September with
the index figure published for September of the
preceding calendar year, but no more than 3%
(three per cent).

The Lessee is not entitled to, and waives by

pa.

Zakupnik je obvezan plaéati porez na dodanu
vrijednost na Zakupninu i (razmjerne) Trodkove
odrZavanja, prema svakodobno primjenjivom
stopom.

Zakupnina kao i Troskovi odrZavanja i porez na
dodanu vrijednost plaéaju se unaprijed, bez
ikakvih umanjenja, svakog prvog u kalendar-
skom mjesecu, a na rafun kojega odredi
Zakupodavac; sve troskove prijenosa uplate
snosi Zakupnik. Zakupodavac ovladten je zahti-
jevati isplatu Zakupnine i Tro¥kova odrZavanja
na razli¢ite rafune. U slu¥aju povrede ove od-
redbe ugovora, Zakupnik je obvezan platiti sve
troskove nastale uslijed kadnjenja u placanju
kao i zakonske zatezne kamate.~~—---=wer-ermmmee

Ugovome strane izridito ugovaraju da ée se
Zakupnina navedena u &lanku 5.1 sa poZetkom
svake kalendarske godine povefati prema
Zakupnini prethodne kalendarske godine u
mjeri u kojoj se Monetary Union Index Jor
Consumer Prices (MUICP) (i drugi indeks
koji u odredeno vrijeme zamjeni navedeni in-
deks) kojeg objavljuje EUROSTAT, poveéavao
za mjesec rujan prema vrijednosti rujna
prethodne godine, ali ne vise od 3% (tri posto).-

Zakupnik nije ovlaten, odnosno svojim potpi-
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5.10.

signing this Agreement any right to claim set
off its claims against claims of the Lessor or to
assert retention right. This provision does not
exclude the option of mutual set-off between
the parties hereof nor excludes the entitlement
of the Lessee to set off their claims, if such are
at the moment of Lessors claims becoming due
to payment (which claim shall is intended to be
set-off) determined by final court decision.-—--

On signing day hereof, the Lessee shall provide
the Lessor as security deposit for all claims
under this agreement either an irrevocable and
unconditional bank guarantee issued by a Croa-
tian bank as a member of a first class interna-
tional major bank (group), payable upon first
demand without objections or a cash deposit, all
in the amount as stipulated under Clause 9 of
the cover sheet. The bank guarantee will have a
life of the entire term of this agreement plus six
months.

The Lessee explicitly and irrevocably authoris-
es the Lessor to collect any of the Lessor's due
claims under this agreement pursuant to the
submitted bank guarantee i.e. Deposit made,
subject to no further approvals or consents,
irrespective if the due date of the claims falls
within the agreed term of this agreement or
after.

If the Lessor collects any of its claims from any
collateral given, the Lessee shall at the Lessor's
request, submit to the Lessor a new bank guar-
antee in the original amount or provide for the
respective bank to increase the amount of the
bank guarantee to the original amount, i.e. the
Lessee shall increase the amount of the Deposit
to the original amount, all within 14 (fourteen)
day term.
If the Lessee fails to submit a new bank guaran-
tee / fails to maintain a bank guarantee in the
amount and duration as provided for herein, the
Lessor shall be authorized to draw the full
amount of the current bank guarantee and to use
that amount as a Deposit according to the provi-
sions of this agreement, until the Lessee deliv-
ers the new bank guarantee in the amount and
of duration as stipulated herein,--=-=-==-=er=er-auu-

- The Lessor is, with a view to collecting Service

som odri€e se prava prijeboja svojih po-
traZivanja s potraZivanjima Zakupodavca, te
pije ovla¥ten odnosno odrite se evemtualnog
prava zadrZanja. Ova odredba ne iskljuduje
moguénost sporazumnog prijeboja medu
stranama ugovora niti ukida pravo Zakupnika
na prijeboj svojih potraZivanja ako su, u tre-
nutku dospijeéa traZbine Zakupodavca s kojom
Zakupnik namjerava prebiti svoju traZbinu,
utvrdena pravomoénom sudskom odlukom.-----

Na dan potpisivanja ovoga ugovora Zakupnik
ée Zakupodavcu u svrhu osiguranja svih po-
traZivanja po ovom ugovoru dati ili neopozivu i
bezuvjetnu bankarsku pgaranciju izdanu od
hrvatske banke kao ¢&lana prvorazredne
medunarodne banke (grupe), plativa na prvi
poziv bez prigovora ili gotovinski polog, sve u
visini predvidenom totkom 9 naslovnice.
Bankarska garancija bit ée s rokom vaZenja koji
je jednak trajanju ovog ugovora plus Sest
mjeseci. :

Zakupnik izri€ito i neopozivo ovlaSéuje
Zakupodavca da temeljem predane bankarske
garancije odnosno danog Pologa bez ikakvih
daljnjih pitanja ili odobrenja namiri bilo koje
svoje dospjelo potraZivanje iz ovog ugovora,
bez obzira da li dospjelo za vrijeme trajanja
ovoga ugovora ili poslije.

Ako Zakupodavac iz danog sredstva osiguranja
iskoristi bilo koji iznos radi namirenja neke
svoje traZbine, Zakupnik je na poziv Zakupo-
davca obvezan istom predati u roku od najvie
14 (¥etrnaest) dana novu bankarsku garanciju u
iznosu prija¥njeg iznosa ili ishoditi da predmet-
na banka povefava iznos bankarske garancije
na prijasnji iznos odnosno obvezan je povecati
Polog na prvobitni iznos.
Ako Zakupnik povrijedi obvezu dostave nove
bankarske garancije / odrZavanja bankarske
garancije u iznosu i trajanju sukladno od-
redbama ovog ugovora, tada je Zakupodavac
ovlalten naplatiti cjelokupni iznos postojece
bankarske garancije i koristiti taj iznos kao
Polog sukladno odredbama ovog ugovora, sve
do dostave nove bankarske garancije u ugo-
vorenom iznosu i trajanju od strane Zakupnika.-

Zakupodavac je u svrhu namirenja TroSkova
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Charges, at end of this agreement, entitled to
retain (no-interest) from the Deposit an amount
equalling 10% (ten percent), for collateraliza-
tion of settlement of the then unsettled advance
payment for gross Service Charges until the
fitst annual Service Charge calculation follow-
ing the termination / expiry of this agreement.
Upon submittal of the annual Service Charge
calculation and the settlement by virtue of the
Deposit, the Lessor shall issue a relevant in-
voice for amounts settled in this manner; any
possible balance in favour of the Lessee shall be
returned within four weeks upon submittal of
the annual service charge seftlement. To avoid
any doubt it is determined that the Lessee is
obliged to settle any possible amount exceeding
the of the amount retained from the Deposit. In
case of expiry of the validity term of the pro-
vided bank guarantee prior to the conduction /
submission of the annual Service Charge calcu-
[ation, the parties mutually agree that the Lessor
shall be authorized to withdraw from the bank
guarantee the amount equalling to 10% (ten
percent) of the stipulated amount of the bank
guarantee and use it according to the provisions
of this agreement, if the Lessee failed to pay
down a separate de-posit after receiving a rele-
vant demand from the Lessor.

The remainder of the Deposit after deduction of
the abovementioned 10 (ten) percent shall be
repaid to the Lessee within four weeks from
termination of this agreement and proper return
of the Lease Object to the Lessor if it is clear at
this point that the Lessor has no further claims
arising herefrom.

6. MAINTENANCE LEASE

OBJECT

OF THE

6.1. The Lessee is obliged, under exclusion and/or
maodification of Section 11, 12, 13 and 14 of the
Croatian Act on the Rent of Business Space at
any time to keep and maintain the Lease Object
in impeccable good condition at their own ex-
pense without any compensation right, and to
carry out at their own expense all repairs (in-
cluding due exchange of appliances) save for
repair of serious damage of the building (ac-
cording to Clause 2). The Lessee shall notify
the Lessor or the Office Building management
without delay of all serious damages in writing.

odrZavanja ovlasten po prestanku ovog ugovo
od Pologa bezkamatno zadrZati iznos u visinj
od 10 % (deset posto), radi osiguranja namiren:
ja jo§ ne obratunatog predujma bruto TroSkova
odrZavanja do prvog godi¥njeg obratun
Troskova odrZavanja koji slijedi npako
prestanka ovog ugovora. Nakon predaj
godiSnjeg obratuna Tro¥kova odriavanja, i :
namirenja istoga iz pridrZanog iznosa, Zakupo-
davac ée za tako naplaéen dio izdati odgova-
rajuéi ratun, a nakon namirenja eventualno
preostali iznos treba vratiti Zakupniku u roku
od &etiri tjedna nakon predofienja godidnjeg
obraduna troskova odrZavanja. Radi izbjega-
vanja svake dvojbe utvrduje se da je Zakupnik
obvezan namiriti i svald iznos koji bi eventual-
no bio visi od iznosa pridrZanog iz Pologa. U
sludaju isteka valjanosti predane bankarske
garancije prije izrade i predaje godid¥njeg ob-
ratuna Tro¥kova OdrZavanja, ugovome strane
su suglasne da je Zakupodavac ovlaSten iz
bankarske garancije povuéi iznos od 10% (de-
set posto) ugovorenog iznosa bankarske garan-
cije 1 postupiti s tim iznosom sukladno odred-
bama ovog &lanka ugovora, ukoliko Zakupnik
po pozivu Zakupodavca ne uplati poseban po-
log u ovom iznosu.

Ostatak Pologa nakon umanjenja gore
navedenih 10 (deset) posto, bit ée vracen
Zakupniku u roku od &etiri tjedna od dana
prestanka ovog ugovora i uredne predaje Pred-
meta Zakupa Zakupodavcu, ukoliko je u tom
trenutku jasno da Zakupodavac nema daljnjih
potraZivanja iz OVOg UZOVOTa,~~wwmwwmmmnmanmmnnee

ODRZAVANJE PREDMETA ZAKUPA-—-

Zakupnik je obvezan pod iskljufenjem ¥ili
izmjeni &lanka 11., 12, 13. i 14. hrvatskog
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora Predmet Zakupa svakodobno drZati i
odravati u dobrom stanju, sve na vlastiti tro§ak
i bez prava na naknadu, te na vlastiti trolak
izvr§iti sve popravke (ukljudujuéi potrebnu
zamjenu uredaja) uz iznimku popravaka
ozbiljnih o¥tetenja zgrade (sukladno &lanku 2.).
Zakupnik ée pisanim putem odmah obavijestiti
Zakupodavca ili upravu Poslovne zgrade o
ozbiljnim oftefenjima. Zakupnik se izrifito
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The Lessee waives its right to terminate this
agreement in case of implementation of Lessor's
maintenance works, unless those works unrea-
sonably disturb the Lessee in conducting their
daily business activities for an uninterrupted
period of more than 6 (six) weeks, to be calcu-
lated as of the date the Lessor received Lessees
written notification on such disturbance. In such
event shall the Lessee be entitled to premature
termination of this agreement by written notice
and by observing a notice period not less than
30 (thirty) days.
In case that those works disable the Lessee in
conducting their daily business activities for an
uninterrupted period of more than 8 (eight)
business days, to be calculated as of the date the
Lessor received Lessees written notification on
such circumstances, shall the Lessor on own
expense and on expressive written request of
the Lessee be obliged to ensure for the benefit
of the Lessee proper temporary premises. In
case that after the expiry of 6 (six) weeks after
commencement of usage of the temporary
premises the usage of the Lease Object is still
not possible, the Lessee shall be entitled to
premature termination of this agreement by
written and notice and by observing a notice
period not less than 30 (thirty) days.--=-~—-------

The Lessee is obliged, to treat the Lease Object
and the fumishing, equipment, windows and
blinds, doors, facilities and furnishing contained
in the Lease Object, as well as the common
installations and facilities, with due care and to
use the Lease Object including common facili-
ties without interfering with the other lessees
and the entire Office Building, Real Estate, -~

. The Lessee warrants that the maximum load on

the ceiling prescribed by the building authority
according to Annex 2 will not be exceeded; the
Lessee shall use the Lease Object and commu-
nal areas of the Office Building by observing all
official provisions, particularly fite safety pro-
visions and safety at work rules and make only
use of the Lease Object and communal areas of
the Office Building to the extent and in the
manner permitted by law and official regula-
tions. The Lessee is in general liable to every-
body for damages arising from violations there-
of. If building measures become necessary due
to building regulations or industrial law or fire
regulations which are the result of the Lessee’s

odri¢e prava na raskid ovog ugovora u sludaju
provodenja radova odrZavanja od strane Zaku-
podavca, osim ako ti radovi Zakupniku
nerazumno oteZavaju obavljanje svakodnevnih
poslovnih aktivnosti u neprekidnom razdoblju
od viSe od 6 (¥est) tjedana rafunajuéi od dana
na koji je Zakupnik Zakupodavcu pisanim pu-
tem prijavio takvo ometanje. U ovom slugaju je
Zakupnik ovlaSten ugovor pisanim putem
prijevremeno raskinuti uz otkazni rok od
najmanje 30 (trideset) dana.
U slugaju da ti radovi onemoguéuju Zakupnika
u obavljanju svakodnevnih poslovnih aktivnosti
u neprekidnom razdoblju od vife od 8 (osam)
radnih dana, rafunajuéi od dana na koji je
Zakupnik Zakupodavcu pisanim putem prijavio
predmetne okolnosti, Zakupodavac je na izriditi
pisani zahtjev Zakupnika, a na vlastiti trofak
obvezan Zakupniku osigurati odgovarajuée
privremene prostorije. U sluaju da nastavak
koriStenja Predmeta Zakupa po proteku od 6
(3est) tjedana od dana preseljenja u privremene
prostorije i dalje ne bude omoguéeno, Zakupnik
je ovlaSten ovaj ugovor pisanim putem prijev-
remeno raskinuti uz otkazni rok od najmanje 30
(trideset) dana.

Zakupnik je obvezan prema Predmetu Zakupa
sa svom u pjemu sadrZanom opremom, pro-
zorima s roletama, vratima, ulaznim vratima,
postrojenjima i uredajima kao i zajedni¢kom
opremom i postrojenjima odnositi se s brigom i
duZnom paZnjom i koristiti Predmet Zakupa
ukljuujudéi zajedniku opremu i postrojenja bez
ometanja drugih zakupnika i cijele Poslovne
zgrade, Nekretnine.

Zakupnik jam&i da neée prekoragiti maksimal-
no opterefenje stropa koje je propisanc od
strane nadleZnih tijela graditeljstva sukladno
Prilogu 2; Predmet Zakupa te zajednitke dije-
love Poslovne zgrade e koristiti pride2avajuéi
se svih sluZbenih propisa, posebice protu-
poZarnih propisa i pravila o za$titi na radu, te je
ovlasten koristiti Predmet Zakupa i zajednitke
dijelove Poslovne zgrade samo u zakonom i
propisima dopuStenoj mijeri i dopultenom
nafinu. Zakupnik je prema svima odgovoran za
Stete nastale moguéim povredama ove odredbe,
Ako se uslijed poslovanja Zakupnika pokaZu
nu¥nim gradevinski radovi temeljem gradevin-
skih, radnih ili protupoZarnih propisa, Zakupnik
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6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

business activities, the Lessee shall bear the
costs for such work.

The Lessee is liable for damages caused on the
Lease Object by the Lessee, Lessee’s employ-
ees, suppliers, contractors commissioned by the
Lessee as well as by any person frequenting the
Lease Object or any person affiliated to the
Lessee in any way, if these damages are caused
after the takeover; if the Lessee claims that
these damages have been caused by a third par-
ty who is not the Lessee’s responsibility under
no laws or this agreement, it shall bear the bur-
den of proof.

The Lessee is also liable to the Lessor for dam-
ages on the Office Building, Real Estate includ-
ing car parking facilities and access roads
caused by the Lessee, Lessee’s employees, cli-
ents, suppliers or contractors commissioned by
the Lessee i.e. a person frequenting the Build-
ing/ Real Estate/ Lease Object for a reason con-
nected to the Lessor.

The Lessee shall notify the Lessor in writing
without delay of any loss/theft of keys/cards. If
a change of the master key system becomes
necessary, the Lessee shall pay or reimburse the
Lessor for all costs thus incurred. ~-----—emsmmee--

The existing supply and refuse mains, (power,
gas, water, sewage, etc.) may only be used to
the extent that no overload occurs. In the event
of an excess demand, the Lessee may, with the
prior written consent of the Lessor, enlarge the
supply pipes at their own expense whereby the
Lessor shall only be obliged to give their con-
sent if these works are not likely to cause any
material disturbance to the other lessees. In the
event of failures or damage, the Lessee shall
arrange for an immediate suspension / discon-
nection and notification of the Lessor or its
agent. The Lessee shall, at its own expense,
remove all pipe blockages up to the main pipe.-

If the Lessee defaults on the obligations under
clause 6.1, 6.2., 6.3. or 6.4. despite of written
notice or if there is a risk of imminent danger,
the Lessor is — without prejudice to its right
under Clause 4.2. of this agreement— entitled to
arrange for the work to be carried out at the

je obvezan snositi tro¥kove takvih radova.-

Zakupnik odgovora za $tetu koju nakon primos
predaje Predmeta Zakupa na Predmetu :
prouzroti on, njegovi zaposlenici,
klijenti ili suradnici koje Jje on anga¥irao od
nosno osoba koja se u Poslovnoj zgradi/ Ne-

kretnini/Predmetu Zakupa nalazi zbog Zakup-

nika, Ako Zakupnik twrdi da je Stetn
prouzrotila treta osoba za koju ne odgovara
temeljem zakona ili ovog ugovora, snosi teret
dokazivanja ovih tvrdnji.-—--e---w-mv

Zakupnik je odgovoran Zakupodavcu i za 3tetu
koju na Poslovnoj zgradi, Nekretnini
ukljudujuéi parkirnim mjestima i prilaznim
putovima prouzrode on, njegovi zaposlenici,
klijenti, dobavljati ili suradnici koje je on an-
gaZirao, odnosno osoba koja se u Poslovnoj
zgradi/ Nekretnini/Predmetu Zakupa nalazi
zbog Zakupnika.

Zakupnik ée Zakupodavca odmah pisano obavi-
jestiti o gubitku/kradi kljuSeva/kodnih kartica.
Ukoliko je potrebna zamjena uredaja za
zakljutavanje, Zakupnik e snositi sve trodkove
ili ée nadoknaditi Zakupodavcu sve ovime nas-
tale tro¥kove.

Postojee opskrbne i odvodne cijevi (struja,
plin, voda, kanalizacija itd,) smiju se koristiti
samo u onoj mjeri u kojoj ne nastaje njihovo
preopteretenje. Kod poveéane potrebe je
Zakupnik uz prethodno pisano odobrenje
Zakupodavca ovlaSten na vlastiti trodak prosiriti
opskrbne cijevi, pri emu je Zakupodavac ob-
vezan dati odobrenje samo ako takvi radovi
neée prouzroiti ozbiljnije smetnje ostalim
zakupnicima. U shitaju prouzrotenja smetnji ili
nastanka $tete je Zakupnik obvezan osigurati
trenutno zaustavljanje / iskljutenje i o tome
obavijestiti Zakupodavca odnosno njegovog
zastupnika. Zakupnik je obvezan na vlastiti
trofak otkloniti zaZepljenja cijevi do glavne
cijevi.

Ako Zakupnik unato¥ pisanoj opomeni ne is-
punjava svoje obveze sukladno &lanku 6.1, 6.2,
6.3 ili 6.4 ovog ugovora ili ako postoji prijeteca
opasnost, Zakupodavac je — bez utjecaja na
njegovo pravo temeljem &lanka 4.2. OVog ugo-
vora — ovlasten naloZiti izvodenje potrebnih

J
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expense of the Lessee. No notice will be re-
quired in the event of imminent danger or un-
known whereabouts of the Lessee.--—--=~-~—x--~

- The Lessee cannot derive any legal conse-

quences from defects in the mechanical and
electrical installations such as water supply,
breakdowns of gas-, lighting-, power-, drains-,
water mains, lifts or the like. The Lessor how-
ever undertakes to immediately arrange for the
necessary steps to be taken to repair these faults
without delay. If such faults were not repaired
and are of unreasonable disturbance to the Les-
see in conducting their daily business activities
for an uninterrupted period of more than 6 (six)
weeks, to be calculated as of the date the Lessor
received Lessees written notification on such
disturbance, shall the Lessee be entitled to
premature termination of this agreement by
written notice and by observing a notice period
not less than 30 (thirty) days.
In case that such faults disable the Lessee in
conducting their daily business activities for an
uninterrupted period of more than 8 (eight)
business days, to be calculated as of the date the
Lessor received Lessees written notification on
such circumstances, shall the Lessor on own
expense and on expressive written request of
the Lessee be obliged to ensure for the benefit
of the Lessee proper temporary premises. In
case that after the expiry of 6 (six) weeks after
commencement of usage of the temporary
premises the usage of the Lease Object is still
not possible, the Lessee shall be entitled to
premature termination of this agreement by
written notice and by observing a notice period
not less than 30 (thirty) days.

. The Lessor shall not be liable for damages or

injuries of persons caused by dampness, fire,
theft or similar third party actions with respect
to persons/ objects in the Lease Object, includ-
ing goods or equipment belonging to the Lessee
of whatsoever kind, unless the Lessor’s em-
ployees, or other persons the Lessor directly or
indirectly engaged to conduct services encom-
passed by the Service charges, have caused
such damage or the injury by intent or gross
negligence.

. By signing this Agreement, the Lessee repre-

sents for all legal requirements to be fulfilled

radova na rafun Zakupnika. U sludaju prijeteée
opasnosti ili nepoznatog boravi§ta Zakupnika
nije potreba prethodna opomena Zakupodavca.-

Za Zakupnika ne nastaju nikakva prava u
slu¢aju nedostataka mehani¢kih i elektri¢nih
instalacija, kao npr. dovoda vode, kvarova na
plinskim, rasvjetnim, strujnim, kanalizacijskim,
vodovodnim cijevima i slitno. Medutim,
Zakupodavac jam&i da ée poduzeti sve po-
trebno za popravak bez odgadanja. U slutaju da
nedostatei nisu otklonjeni i Zakupniku ne-
razamno oteZavaju obavljanje svakodnevnih
poslovnih aktivnosti u neprekidnom razdoblju
od viSe od 6 (3est) tjedana, radunajuéi od dana
na koji je Zakupnik Zakupodavcu pisanim
putem prijavio takvo ometanje, Zakupnik je
ovlaSten ovaj ugovor pisanim putem pri-
jevremeno raskinuti uz otkazni rok od najmanje
30 (trideset) dana.
U sludaju da ti kvarovi onemoguéuju Zakupni-
ka u obavljanju svakodnevnih poslovnih ak-
tivnosti u neprekidnom razdoblju od viSe od 8
(osam) radnih dana, radunajuéi od dana na koji
je Zakupnik Zakupodavcu pisanim putem pri-
javio predmetne okolnosti, Zakupodavac je na
izrititi pisani zahtjev Zakupnika, a na vlastiti
trofak obvezan Zakupniku osigurati odgova-
rajuée privremene prostorije. U slutaju da nas-
tavak koriStenja Predmeta Zakupa po proteku
od 6 (Hest) tjedana od dana preseljenja u
privremene prostorije i dalje ne bude
omoguéeno, Zakupnik je oviaSten ovaj ugovor
pisanim putem prijevremeno raskinuti uz ot-
kazni rok od najmanje 30 (trideset) dana,~-----—

Zakupodavac nete biti odgovaran za ozljede
osoba ili za $tetu na imovini nastale zbog vlage,
poZara, krade ili slitnih djelovanja / sli¢nog
postupanja treéih u odnosu na osobe / predmete
koje se nalaze u Predmetu Zakupa ukljusujuéi i
robu ili opremu u vlasniStvu Zakupnika, bez
obzira na vrstu Stete ifili oftecene imovine,
osim ako su zaposlenici Zakupodavea, ili druge
osobe koje je on posredno ili neposredno an-
gaZirao za obavljanje poslova koji su ukljuceni
u Tro¥kove odrZavanja, namjerno ili grubom
nepaZnjom prouzroéili takvu ozljedu ili Stetu.~-~

Potpisivanjem ovoga ugovora Zakupnik
izjavljuje da su se ispunili svi zakonom

4
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and for all permits necessary for the operation
of its business in the specified scope of business
to be obtained, and shall indemnify and hold the
Lessor harmless against any and all damages
and claims of third persons in this respect.-—-----

6.11 The Lessee undertakes to indemnify the Lessor
against any and all damages or claims of the
Lessor arising from the Lessee’s business oper-
ations and/or use of the Lease Object and for
any claims against the Lessor by third parties
arising from the Lessee's business management
and/or use of the Lease Object.--—----neumammnm-
6.12, In any event, any liability of the Lessor is lim-
ited to its liability insurance coverage, as exe-
cuted. The Lessor undertakes to maintain the
liability insurance for the duration of this
agreement. The amount insured shall be no less
than EUR 1.000.000,00 (EUR one million) or
its equivalent in Croatian Kung.--------==—mmsecnan

The Lessee shall execute an agreement on lia-
bility insurance with adequate coverage, and to
maintain it for the life of this Agreement and to
establish it to the Lessor on demand. The Les-
sor may ask for additiona)] insurance if the Les-
sor deems the presented inappropriate i.e. inad-
equate. Any breach of the Lessee to that end
shall be deemed material breach of the agree-
ment.

6.13. In the event that the Lessee, Lessee’s employ-
ees, suppliers, contractors commissioned by the
Lessee as well as any person, being affiliated to
the Lessee in any way, frequenting the Office
Building / Real Estate, violate the house rules,
shall the Lessor, in person or by their commis-
sioners, be entitled to prohibit the violating
person from entry into the Office Building /
approach to the Real Estate for an undefined
period of time. Regardless and in addition to a
performance of the right to prohibit entry / ap-
proach and / or the right of premature termina-
tion according to above Clause 4.2. shall the
Lessee be obliged to pay to the Lessor a penalty
payment in the amount equalling to 25% (twen-
ty-five percent) of the stipulated Rent for the
Lease Object. The Lessor is entitled to demand

predvideni preduvjeti te da raspolaZe sa svi
dozvolama potrebnim za njegovo poslovanje
skladu s odredenim predmetom poslovanja,
da ée u suprotnom Zakupodavcu nadoknads
bilo kakvu 3tetu ili namiriti bilo kakvo p
traZivanje treée osobe,

Zakupnik se obvezuje da ée Zakupodavey
nadoknaditi bilo kakvu i sve 3tete ili po-
traZivanja koja proizlaze iz poslovanja Zakup-
nika i/ili kori¥tenja Predmeta Zakupa i za bilo
kakva potraZivanja treéih protiv Zakupodavca
koja proizadu iz poslovanja Zakupnika i/ili
koriStenja Predmeta Zakupa.

U svakom sluéaju, svaka odgovornost Zakupo-
davca ograni¥ena je na svotu sklopljenog ob-
veznog osiguranja od 3tete. Zakupodavac se
obvezuje da €e odrZavati obvezno osiguranje od
Stete 2a razdoblje trajanja ovog ugovora. Osig-
urani iznos iznosit ée najmanje EUR
1.000.000,00 (EUR jedan milijun) ili odgova-
rajuéu kunsku protuvrijednost, —~--—---mesmmmmnm-

Zakupnik je obvezan sklopiti osiguranje od
odgovornosti s odgovarajuéim pokritem, te ée
ga odrZavati za vrijeme trajanja ovog ugovora i
na zahtjev ga predotiti Zakupodaveu. Zakupo-
davac je slobodan tra¥iti dodatno osiguranje
ukoliko ono predofeno ne smatra odgova-
rajuéim, odnosno dostatnim. Povreda ove ob-
veze od strane Zakupnika smatra se telkom
povredom ugovora.

U slu¥aju da Zakupnik, njegovi zaposlenici i
dobavljati, suradnici koje je on angaZirao,
ili osoba koja se kreu Poslovnom zgradom /
Nekretninom, a na bilo koji su nagin je poveza-
na sa Zakupnikom, povrede kuéni red, Zakupo-
davac je ovlalten, sam ili putem nalogopri-
maca, osobama koje su poginile takvu povredu
na neograniteno vrijeme trajanja zabraniti ula-
2ak u Poslovau zgradu / pristup Nekretnini.
Neovisno o tome da li je Zakupodavac iskoris-
tio svoje ovlastenje zabrane ulaska / pristupa
ifili prava na prijevremeni raskid Ugovora
sukladno gornjem Clanku 4.2., i pored toga se
Zakupnik obvezuje Zakupodavcu za svaki
sludaj povrede isplatiti ugovornu kaznu u visini
koja odgovara 25% (dvadeset posto) ugovorene
mjesene Zakupnine za Predmet Zakupa.
Zakupodavac je ovlasten potraZivati isplatu ove
ugovome kazne i u slu¥aju da je povreda u
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the penalty payment even if the violation was
remedied. The payment of the penalty payment
is due to payment within 8 (eight) days as of
receipt of Lessors' payment order and in no
manner conflicts with the entitlement of the
Lessor to raise claims for further occurred dam-

ages.

STRUCTURAL ALTERATIONS ————

. Structural alterations of the Lease Object of
whatsoever nature, require the prior written
express consent of the Lessot. Lessor shall en-

po- deavour to notify the Lessee within a reasona-
db- ble period of time of its consent or refusal of
se such structural alterations intended by Lessee.
od The provisions regarding the Lessee’s obliga-
ig- tions and liabilities set forth in Clause 6 also
R . extends to such works and alterations.-~~--—---—
a-

- The Lessee may request the Lessor's consent to
alter non-sustainable screens, wall coverings
and flooring and to carry out comparably minor
structural changes. The Lessor shall give its
consent if no notice to the building authority or
building permit is required and the proposed
alterations do not interfere with other interests
of the Lessor. The Lessee shall provide the
Lessor with any and all documents pertaining to
the particular alteration, especially the final
project confirmation.

The Lessee shall obtain building permit, operat-
ing permit and/or additional necessary permits
at its own expense for any works to be per-
formed on the Lease Object. The Lessee shall
arrange for all works to be performed by offi-
cially authorised professionals in compliance
with laws and all building authority and other
regulations.

.2. The Lessee shall see to it that the construction
works do burden the communal facilities to an
extent which are likely to breach on or interfere
with rights and interests of the Lessor or the
other lessees.

During the structural alterations, the Lessee
must refrain from disturbing other lessees or the
Lessor. Unavoidable disturbances shall be kept
10 a minimum and works may only be camied

meduvremenu otklonjena. Isplata ugovorne
kazne dospijeva u roku od 8 (osam) dana od
dana poziva na pladanje i ne umanjuje pravo
Zakupodavca da potraZuje naknadu veée nas-
tale Stete.

GRADEVINSKE IZMJENE

Gradevinske izmjene Predmeta Zakupa, bilo
kakve vrste, moraju prethodno biti pisano odo-
brene od strane Zakupodavca. Zakupodavac e
nastojati unutar razumnog roka Zakupnika
obavijestiti o svom odobrenju ili odbijanju
gradevinskih izmjena koje namjerava izvesti
Zakupnik. Odredbe o Zakupnikovim obvezama
i odgovornostima iz &lanka 6. odnosi se i na
takve radove i izmjene.

Zakupnik je ovladten traZiti pristanak Zakupo-
davca za izmjene nenosivih zidova, podnih i
zidnih obloga kao i za sli¢ne manje gradevinske
izmjene. Zakupodavac je obvezan pristati na
takve izmjene ako za iste nije potrebna prijava
nadleZnim tijelima za graditeljstvo ili gradevin-
ska dozvola i ukoliko predloZene izmjene ne
utjetu na druge interese Zakupodavca. Zakup-
nik obvezan je Zakupodaveu dostaviti
cjelokupnu sa pojedinom izmjenom povezanu
dokumentaciju, osobito projekt izvedenog stan-
ja

Zakupnik €e na vlastiti trofak ishoditi
gradevinsku, uporabnu ifili druge potrebne
dozvole za bilo kakve radove na Predmetu
Zakupa. Zakupnik je obvezan naloZiti da svi
radovi budu izvedeni od strane sluZbeno
ovladtenih struénjaka v skladu sa svim zakoni-
ma, propisima nadleXnih tijela za graditeljstvo
ili drugim propisima.

Zakupnik se obvezuje da gradevinskim ra-
dovima neée opteretiti komunalne uredaje u toj
mjeri da time dode do povrede odnosno ome-
tanja prava i interesa Zakupodavca ili drugih
zakupnika.

Zakupnik ée tijekom gradevinskih izmjena
izbjegavati bilo kakvo ometanje drugih zakup-
nika ili Zakupodavca. Ako se ometanje ne
moZe izbjedi, obvezan je osigurati da ono bude ﬂ

o
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7.3.

74.

out during the times agreed with the Office
Building management,

The Lessee undertakes at their own expense to
immediately repair or arrange for the repair of
any damages caused by the works carried out
by the Lessee and to indemnify and hold the
Lessor harmless against these damages — in
particular regarding claims from other lessees.
Soilings of common areas of the Real Estate
shall be removed by the Lessee without delay -~

The Lessor shall be entitled to carry out refur-
bishments, repairs and structural alterations
required for the due preservation, maintenance,
modermization and/or continuation of the opera-
tion of the Office Building and its technical
installations and/or of the Lease Object under
exclusion and/or modification of Sections 11,
12, 13 and 14 of the Croatian Act on the Rent of
Business Space even without Lessee's consent.
The Lessee expressly waives its right to termi-
nate this agreement or claim a rent reduction in
case of carrying- out the above mentioned
works. If those works unreasonably disturbed
the Lessee in conducting their daily business
activities for an uninterrupted period of more
than 6 (six) weeks, to be calculated as of the
date the Lessor received Lessees written notifi-
cation on such disturbance, shall the Lessee be
entitled to premature termination of this agree-
ment by written notice and by observing a no-
tice period not less than 30 (thirty) days, -—~a----

In case that those works disable the Lessee in
conducting their daily business activities for an
uninterrupted period of more than 8 (eight)
business days, to be calculated as of the date the
Lessor received Lessees written notification on
such circumstances, shall the Lessor on own
expense and on expressive written request of
the Lessee be obliged to ensure for the benefit
of the Lessee proper temporary premises. In
case that after the expiry of 6 (six) weeks after
commencement of usage of the temporary
premises the usage of the Lease Object is still
not possible, the Lessee shall be entitled to
premature termination of this agreement by
written and notice and by observing a notice
period not less than 30 (thirty) days ~——emmeen-—

Zakupnik se obvezuje da ée odmah j na vlasti
troSak ukloniti odnosno naloiti uklanjanje svih
odtecenja koja nastanu u vez s radovima koje:
provodi, te da ée nadoknaditi Zakupodavcy
ovime nastale 3tete — posebice eventualna po-
traZivanja nastala u korist drugih zakupnika,
OneliSéenja zajednitkih povrdina Nekretnine
Zakupnik je obvezan odmah DL (4,1 IE—

Zakupodavac je ovlasten provesti poboljanja,
popravke i gradevinske izmjene koje su potreb- :
he 2a redovito oluvanje, odrZavanje, moderni- 1
zaciju i/ili nastavak poslovanja Poslovne Zgrade
i njezinih tehni®kih pogona i/ili Predmeta
Zakupa, uz iskljudenje i/ili promjenu odredbi
Clanka 11, 12, 13 i 14 hrvatskog Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i bez
odobrenja Zakupnika. Zakupnik se jzrigito
odrife prava na raskid 0vOg ugovora i zahtjeva
radi smanjenja zakupnine u  slugaju gore
navedenih radova. Ako ti radovi Zakupniku
nerazumno otezavaju obavljanje svakodnevnih
poslovnih aktivnosti u neprekidnom razdoblju
od vife od 6 (Yest) tiedana raunajuéi od dana
na koji je Zakupnik Zakupodavcu pisanim
putem prijavio takvo ometanje, Zakupnik je
ovlalten prijevremeno raskinuti ovaj ugovor
pisanim putem uz otkazni rok od najmanje 30
(trideset) dana.
U slugaju da ti radovi onemoguéuju Zakupnika
u obavljanju svakodnevnih poslovnih aktivnosti
u neprekidnom razdoblju od vise od 8 (osam)
radnih dana, radunajuéji od dana na koji je
Zakupnik Zakupodavcu pisanim putem prijavio
predmetne okolnosti, Zakupodavac je na izriditi
pisani zahtjev Zakupnika, a na vlastiti tro¥ak
obvezan Zakupniku osigurati odgovarajuée
privremene prostorije. U slufaju da nastavak
koriStenja Predmeta Zakupa po proteku od 6
(3est) tjedana od dana preseljenja u privremene
prostorije i dalje ne bude omoguéeno, Zakupnik
je ovlalten prijevremeno raskinuti ovaj ugovor,
pisanim putem uz otkazni rok od najmanje 30
(trideset) dana,—~———eeeem-
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8. ACCESS TO LEASE OBJECT-~——--——--

8.1. The Lessor or the Lessor’s agent is entitled to

enter the Lease Object after prior notice at any
time during business hours:

a) to prepare and perform structural altera-
tions;

b) for the inspection of the Lease Object;

¢) to show the Lease Object to prospective
lessees;

d) for other important reasons.~—---e=w=mee<m=m-

In case of imminent danger, the Lessor may
enter the Lease Object without prior notice at
any day and night time. Lessee is to that end
obliged to deposit with the Lessor a set of
keys/cards of the Lessee’s own master key sys-
tem after execution of this agreement.—--uem-mo-

SUB-LETTING, ASSIGNMENT,

9. TRANSFER OF BUSINESS-————amume--

9.1. The Lessee is only allowed with the prior writ-

ten consent of the Lessor to sublet the Lease
Object or parts thereof, to put it at the disposal
of third parties with or without consideration or
to otherwise transfer the Lease Object, in par-
ticular by lease of its business, or to assign the
rights and obligations under this agreement, in
whole or in part, to third parties.—~--~erwm=muamseun

9.2. The use of the Lease Object in a changed legal

form requires the written consent of the Lessor,
if such change entails a reduction of share capi-
tal, i.e, of coverage capital for liabilities to third
persons.

9.3. The Lessee shall notify the Lessor of any

change of his company name or legal form and
of any other liability related circumstances re-
garding its person, like capital reduction,
change of an important shareholders, etc. In
case of breach of this provision by the Lessee,
Clause 4.2 f) shall not apply.

PRISTUP PREDMETU ZAKUPA--—eemeemm

Zakupodavac, ili njegov zastupnik tijekom
radnog vremena je, uz prethodnu najavu, sva-
kodobno ovlalten pristupiti Predmetu Zakupa:--

a) kako bi pripremio i izvr¥io gradevinske
izmjene;

b) kako bi pregledao stanje Predmeta Zakupa;

c) kako bi Predmet Zakupa pokazao moguéim
zakupnicima;

d) zbog drugih vaZnih razloga.-—---=-~--n~----—-

U sluaju prijete€e opasnosti je Zakupodavac
ovladten pristupiti Predmetu Zakupa u svako
doba dana i noéi, bez potrebe prethodne obavi-
jesti. U tu svrhu je Zakupnik obvezan Zakupo-
davcu odmah nakon sklapanja ovog ugovora
dostaviti primjerak kljuda/kodnih kartica svog
moguéeg osobnog uredaja za zakljuavanje.----

PODZAKUP, USTUPANJE, PRIJENOS
POSLOVANJA

Zakupniku je samo uz prethodno pisano odo-
brenje Zakupodavca dozvoljeno Predmet Zaku-
P4, ili njegov dio, dati tre¢ima u podzakup, uz
naknadu ili bez naknade na KoriStenje ili na

drugi nadin prenijeti Predmet Zakupa, posebice

u obliku prijenosa svoga poslovanja, na treéu
osobu ili u cijelosti ili djelomi¥no prenijeti
prava i obveze iz OVOg UGOVOra,—-—msmum—mrnnmemmr

KoriStenje Predmeta Zakupa u izmijenjenom
pravnom obliku Zakupnika podlijeZe pisanom
odobrenju Zakupodavca, ukoliko time dolazi do
smanjenja temeljnog kapitala, odnosno kapitala
kojim odgovara tre€im za svoje obveze.--——---

Zakupnik ée obavijestiti Zakupodavca o svakoj
promjeni svoje tvrtke ili pravnog oblika kao i 0
promjenama &injenica vezanima uz njegovu
odgovornost, npr. smanjenje temeljnog kapita-
la, promjena vaZnih &lanova drustva. U sludaju
povrede ove odredbe od strane Zakupnika, &la-
nak 4.2. f) ugovora ne dolazi do primjene.~------

T
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10,

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

OBLIGATIONS ON TERMINATION OF
THE LEASE AGREEMENT-————-———-

On termination of this agreement, the Lessee
shall return the Lease Object in good condition,
free of damages, newly painted and vacant from
all movables and thoroughly cleaned.-~-==n-mmen

All keys/cards shall be returned to the Lessor
upon termination of this agreement without
compensation. If the loss or non-restitution of
keys/cards requires a change of the master key
system, the Lessee shall pay or reimburse the
Lessor for all costs incurred.

Upon termination of this agreement, all installa-
tions and additions made in the Lease Object
shall either pass to the ownership of the Lessor
without compensation or be removed, at the
sole discretion of the Lessor, by the Lessee at
the Lessee’s own expense. For the event of
termination of this Agreement for whatsoever
reason, the Lessee waives its right to claim
compensation for any investments from time to
time. However, at Lessor's request, the Lessee
shall at their own expense remove and properly
dispose of or cause to have removed and
properly disposed of all installations as well as
wires and cables, in particular EDP wiring, at
their expense and to dispose of the same in

proper manner.

If the Lessee fails to (timely and properly) fulfil
its obligations according to Clauses 10.1., 10.2.
and 10.3. hereof, the Lessor is entitled to re-
move and clear the Lease Object at the Lessee's
expense from all wires, cables and movable
assets in which case the Lessee waives any kind
of rights and claims in relation to this assets
which is assumed abandoned by the Lessee.
The Lessee shalt indemnify and hold the Lessor
harmless against any and all damage caused by
the bona fide elimination (which is presumed
unless the opposite is proved) of third party
property. Furthermore, the Lessor is entitled
have the Lease Object cleaned and painted at
the Lessee's expense.
In the case that the Lessee has -any obligations
towards the Lessor (due or undue) the Lessee
undertakes, to refrain, on the demand of the

Lessor, from removing (particular) assets from

OBVEZE NAKON
UGOVORA O ZAKUPU

PRESTAN

Nakon prestanka ovog ugovora Zakupnik je'
obvezan vratiti Predmet Zakupa u dobrom stan-

ju i bez ikakvih o3te€enja, svjeZe oli¢en, slo-
bodan od svih pokretnih predmeta te temeljito
ofiSéen.

Nakon prestanka ovog ugovora se svi kljude-
vi/kodne kartice moraju vratiti bez naknade.
Ako gubitak ili nevraéanje kljuta/kodne kartice
od strane Zakupnika prouzrodi mijenjanje sus-
tava za zakljutavanje, Zakupnik snosi sve s tim
povezane trofkove odnosno obvezan ih je
nadoknaditi Zakupodavcu,

Nakon prestanka ovog ugovora sve ugradnje i
dodaci uneseni u Predmet ili prelaze u vlas-
niftvo Zakupodavca bez naknade ili ée, po
odabiru Zakupodavca, biti uklonjeni od strane
Zakupnika na njegov vlastiti tro3ak. Zakupnik
izjavljuje da u slu¥aju prestanka ovog ugovora
iz bilo kakvog razloga nece potraZivati naknadu
za povremena ulaganja u Predmet Zakupa.
Medutim, Zakupnik je obvezan na zahtjev
Zakupodavca na vlastiti tro$ak nkloniti odnosno
naloZiti uklanjanje ugradnja kao i Zica i kabela,
posebice EOP-instalacija, na odgovarajuéi
nadin.

Ako Zakupnik obveze sukladno &lanku 10.1,
10.2 i 10.3 ovog ugovora ne ispuni ili ne ispuni
pravodobno ili ih ispuni neuredno, Zakupo-
davac je ovlaiten na rafun Zakupnika isprazniti
i otistiti Predmet Zakupa od svih instalacija,
kabela i pokretnina u kojem sludaju se Zakup-
nik odri&e bilo kakvih prava ili zahtjeva u od-
nosu na tu imovinu koja se smatra napu$tenom
od strane Zakupnika. Zakupnik ée nadoknaditi
Zakupodaveu svu i bilo kakvu $tetu koja mu je
nanesena otklanjanjem imovine treéih u dobroj
vijeri (koja se pretpostavija dok se ne dokaZe
suprotno). Nadalje je Zakupodavac oviadten na
ratun Zakupnika otistiti i olititi Predmet. -------
U slu¥aju da Zakupnik ima bilo kakvo dugo-
vanje prema Zakupodavcu (dospjelo ili ne-
dospjelo) Zakupnik se obvezuje na zahtjev
Zakupodavea suzdrzati se od bilo kakvog
iznoZenja / otklanjanja (odredenih) pokretnina
iz Predmeta Zakupa nego se smatra da su iste

i
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12,

13.

13.1.

13.2,

14.

14.1.

the Lease Objects which shall be considered
being transferred into the possession of the
Lessor whereas the Lessor is authorized to per-
form their retention right.

PLEDGE

The Lessee shall pledge its entire movable
property brought into the Lease Object to the
Lessor, at the Lessor’s request, to secure all
claims arising out of or in connection with this
lease agreement. In the event of default with
respect hereto, the Lessee shall indemnify the
Lessor against any prejudice suffered from a
violation of this provision by the Lessee.-----—-~

SALE OF THE PROPERTY-—-—=r——ssm—n

In the event of a sale of the Real Estate i.e. the
Office Building, the Lessor shall provide for the
purchaser of the Real Estate, i.e. Office Build-
ing to step into the place of the Lessor (full
accession of the purchaser of the property) by
assumption of this entire lease agreement, in-
cluding maintaining the lease term and notice
periods.

ASSIGNMENT

The Lessor is entitled to assign its rights and
obligations under this agreement, in whole or in
part, at any time in particular for the purpose of
granting securities or in case of the sale of the
Real Estate i.e. the Office Building to any third
person. The Lessor’s rights and obligations
under this agreement shall, by notifying the
Lessee on the intended assignment, be frans-
ferred to any singular or universal successor of
the Lessor subject to no Lessee's consent and
the Lessee shall be obliged to continue the ten-
ancy as set out hereunder.

The Lessee is not entitled to assign its rights
and obligations under this agreement to a third

party.
MISCELLANEOUS

If any of the provisions of this lease agreement
shall be adjudged at any time to be invalid,
illegal or unenforceable, the validity, legality
and enforceability of the remaining provisions

(odredene) pokretnine predane Zakupodavcu u
posjed koji je ovladten izvr3avati pravo retenci-
je na istima.

ZALOG

Zakupnik se obvezuje na zahtjev Zakupodavca
dati mu u zalog svoju cjelokupnu pokretnu
imovinu koju unese u Predmet Zakupa radi
osiguranja svih potraZivanja koja proizadu iz ili
su u vezi ovog ugovora. U slugaju da Zakupnik
povrijedi ovu svoju obvezu, obvezan je nak-
naditi Zakupodavcu bilo kakvu time pretrpljenu
Stetu.

PRODAJA NEKRETNINE

U slugaju prodaje Nekretnine odnosno Poslov-
ne zgrade Zakupodavac se obvezuje da e
kupac Nekretnine odnosno Poslovne zgrade
preuzimanjem cjelokupnog ovog ugovora ©
zakupu, dakle odrZavanjem ugovora o zakupu u
odnosu na trajanje i otkazne rokove, stupiti na
mjesto Zakupodavca (potpuno pristupanje kup-
ca nekretnine).

PRIJENOS

Zakupodavac je ovlasten svakodobno prenijeti
prava i obveze iz ovoga ugovora na trecu
osobu, u cijelosti ili djelomitno, a osobito u
svrhu davanja osiguranje trazbina ili u slucaju
prodaje Nekretnine odnosno Poslovne zgrade.
Prava i obveze Zakupodavca iz ovoga ugovora
prenose se na singulamog ili univerzalnog
sljednika Zakupodavca bez potrebe ishodenja
odobrenja Zakupnika, s tim da je Zakupodavac
obvezan obavijestiti Zakupnika o namjerava-
nom prijenosu, a Zakupnik je obvezan nastaviti
ovime osnovani odnos zakupa.-~-======m==~-~----

Zakupnik nije ovlaSten ustupiti svoja prava i
obveze iz ovoga ugovora treéoj 0sobi.-——-—=--— -

RAZNO

Ako bilo koja odredba ovoga ugovora postane
nidtavna ili neprovediva, to isto nede utjecati na
valjanost i provedivost ostalih odredaba ovoga
ugovora. NevaZeta odredba ugovora smatra se

A
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of this lease agreement shall not in any way be
affected thereby. The invalid provision shall be
deemed to be replaced by a provision which
comes closest to the agreement and intention of
the parties. The parties shall at their earliest
convenience execute a relevant annex hereto.---
142. The parties waive their right to challenge this
agreement on grounds of any kind of error or
laesio enormis, as well as to request termination
/ alteration of this agreement due to changed
circumstances.

14.3. The Lessee shall bear all charges, taxes, fees
and duties incurred in connection with the exe-

cution of this agreement.

14.4. Any amendments and additions to this agree-
ment shall be made in writing and executed in
the form this Agreement is executed in order to
be valid; this also applies to a waiver of this "in

writing" requirement.

14.5. The Lessee shall notify the Lessor without de-
lay of any change of its business address. Until
such change of address has been notified to the
Lessor, the Lessor may give valid notice to the
Lessee at the address specified in Clause 2 of
the cover sheet. During the term of this agree-
ment, service is in any event also permitted and

valid at the address of the Lease Object.--—-----

14.6. All Annexes form integrated parts of this

agreement.

14.7. This agreement shall be governed by and con-
strued under the laws of the Republic of Croatia
without regard to its conflict of law provisions.-
14.8. All disputes arising out of or relating to this
agreement, including such relating to its breach,
termination or invalidity, and any legal conse-
quence thereof, shall be finally settled by arbi-
tration in accordance with the Rules of Arbitra-
tion of the Permanent Arbitration Court at the
Croatian Chamber of Commerce as in force
(Zagreb rules). The number of arbitrators shall
be three. The place of arbitration shall be Za-
greb. The language to be used in the arbitral
proceedings shall be Croatian. The Lessor is in
any case authorized to initiate enforcement,
litigation and other procedures in front of courts
as well, in order to, for example, settle its re-

zamijenjena odredbom koja je najbli
zumu i namjeri ugovornih strana. U
strane ¢e u najkradem njima mogué
sklopiti odgovarajuéi dodatak ovom ugo

Ugovorne strane odritu se prava ospora
ovog ugovora temeljem bilo koje man
prekomjernog oStecenja, kao i raskida / izmj
ovog ugovora uslijed promijenjenih okolnosti

Zakupnik snosi sve trofkove, poreze, pristoj
naknade nastale u vezi sa sastavljanjem ovog
ugovora.

Izmjene i dopune ovoga ugovora moraju biti
pisanom obliku kako bi bile valjane te takoder:
sastavljene u jednakom obliku kao i sam ovaj
ugovor; to vrijedi i za odricanje od ovog pro-
pisanog oblika.

Zakupnik ¢e Zakupodavca odmah obavijestiti o
svakoj promjeni svoje poslovne adrese. Sve dok
Zakupodavac ne bude obavijeSten o promjeni
poslovne adrese Zakupnika, isti moZe slati
valjane obavijesti na adresu Zakupnika
navedenu pod tockom 2 naslovnice. Tijekom
trajanja ovog ugovora dopusitena je i valjana u
svakom sludaju dostava i na adresu Predmeta
Zakupa.

Svi Prilozi predstavljaju sastavni dio ovog ugo-
vora.

QOvaj ugovor podlijeZe i sastavljen je u skladu s
zakonima Republike Hrvatske neovisno o od-
redbama medunarodnog privatnog prava,--------

Svi sporovi koji proizadu iz ili su u vezi s ovim
ugovorom, ukljudujuéi one koji se odnose na
povredu, raskid i nevaljanost ugovora kao i na
iz toga proizadle pravne posljedice konaéno se
rjeSavaju arbitra¥om u skladu 8 vaZeéim pro-
pisima arbitraZe Stalnog izbranog arbitranog
sudita pri Hrvatskoj Gospodarskoj Komori
(Zagrebacka pravila). Broj arbitara je tri. Mjes-
to arbitraZe je Zagreb. Jezik arbitraZe je hrvat-
ski jezik. Zakupodavac je medutim u svakom
slutaju ovla¥ten pokretati ovrine, parnifne i
druge postupke i pred redovnim sudovima radi,
na primjer, namirenja svojih potraZivanja,-------
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ceivables.

The parties agree that this lease agreement is
entered into as enforceable instrument in the
form of a notarial deed in the sense of Arti-
cle 23 of the Enforcement Act in connection
with Article 54 of the Notary Act. The Lessor
is, without need for any further approval or
consent from the Lessee, on the basis of this
agreement entitled to file a petition for the insti-
tution of execution proceedings for the Lease
Object to be vacated of persons and movable
assets and/or collection of all claims arising out
of this lease agreement.

The parties mutually agree that the notary shall
append this agreement with a certificate of the
enforceability if he has been notified by the
Lessor that the Lessee has not fulfilled any of
its contractual obligations.

The Lessee herewith expressively authorizes
the Lessor, in order to settle its claims, to en-
force against the Lessee by virtues of this
agreement with the certificate of the enforcea~
bility entire Lessee’s movable and immovable
assets, including any claim the Lessee may have
towards third persons and/or any claim the Les-
see may have towards banks or other institution
by virtue of accounts, deposits and similar.--——

The Lessee herewith expressively authorizes
the Lessor to initiate against the Lessee by vir-
tues of this agreement with the certificate of the
enforceability an enforcement procedure in
order to vacate the Lease Object of persons and
movable assets, if upon termination of this
agreement the Lessee failed to vacate the Lease
Object in due term. Regarding the movable
assets Article 10.4. of this Agreement ap-
plies.

Regardless of the above clause and the entitle-
ment of the Lessor to initiate enforcement pro-
cedure, the Parties mutually agree that the Les-
sor shall, in case that the Lessee refuses or
omises to hand over the Lease Object back to
the Lessor in case of agreement termination,
unilaterally take over the Lease Object vacated
of persons and movable assets, for example by
entering the Lease Object, vacating of the same
at the costs of the Lessee and vacate it from

Ugovome strane suglasne su da se ovaj ugovor
sklapa kao ovrina isprava u obliku
javnobiljeZni¢ke isprave sukladno &lanku 23.
Ovrinog zakona u vezi s &lankom 54. Zakona o
javnom biljeZni¥tvu. Zakupodavac je ovladten
bez dodatnog odobrenja ili pristanka Zakupnika
temeljem ovog ugovora pokrenuti ovrsni postu-
pak u svrhu ispraZnjenja / uklanjanja osoba i
svih pokretnih predmeta iz Predmeta Zakupa
i/ili naplate svih svojih potraZivanja koja pro-
izlaze iz ovog ugovora.

Ugovorne strane su medusobno suglasne da ée
javni biljeZnik staviti potvrdu ovrinosti na ovaj
ugovor ako ga Zakupodavac obavijesti da
Zakupnik nije ispunio neku svoju obvezu iz
ovoga ugovora.

Zakupnik ovime izrifito ovlaSéuje Zakupo-
davca da, radi namirenja svojih potraZivanja,
temeljem ovoga ugovora sa potvrdom ovrSnos-
ti, protiv Zakupnika provede postupak ovrhe na
cjelokupnom Zakupnikovom pokretnom i
nepokretnom imovinom ukljudujuéi svim
tra¥binama koje Zakupnik ima prema treéim
osobama i/ili svim traZbinama koje Zakupnik
ima prema bankama ili drugim institucijama
temeljem raduna, pologa i sli¥noga.~---~----—-—-

Zakupnik ovime izrigito ovlaSéuje Zakupo-
davca da temeljem ovoga ugovora sa potvrdom
ovr3nosti protiv Zakupnika provede postupak
ovrhe radi ispraZnjenja, oslobodenja od osoba i
stvari, Predmeta Zakupa u slu¢aju da Zakupnik
po prestanku ovoga ugovora ne napusti Pred-
met Zakupa u duZnom roku. U odnosu na
pokretnine primjenjuje je se &l. 10.4. ovoga
ugovora.

Neovisno o gornjoj klauzuli i prava Zakupo-
davca za pokretanjem ovrinog postupka, Ugo-
vorne strane suglasno ugovaraju da je Zakupo-
davac, u slutaju da Zakupnik odbija ili propusti
kod prestanka ovog ugovora predati Predmet
Zakupa Zakupodavcu slobodnog od osoba i
stvari, ovlasten sam preuzeti posjed Predmeta
Zakupa, na primjer na na¢in da ude u Predmet
Zakupa, isprazni ga na troSak Zakupnika i ot-
kloni (bez ikakve odgovornosti za o¥teéenja na
imovini Zakupnika ili osobama) sve predmete i

/&
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persons and assets (without any liability relating
and persons to Lessees assets), without con-
ducting litigation or enforcement procedure.
Such actions shall not be considered being ob-
struction of Lessees possession obstruction by
the Lessor. The Lessee waives any claims and
rights to initiate any procedures arising here-
from.

14.10. This Lease Agreement is executed bilingually
in Croatian and English. Where there are any
inconsistencies between these versions, the
Croatian version shall prevail.--—----e-=e—-neee---
14.11. This agreement is executed in three originals.
One original kept by the notary. Each party
shall receive one original.

Zagreb,

Lessor / Zakupodavac

S 1

Bra¢a Wolf 5 » 48000 Koprivnica

Lessee / Zakupnik

osobe iz Predmete Zakupa, sve bez provod
parniénog ili ovrinog postupka, a da se ov.
postupanje nece smatrati smetanjem posje
strane Zakupodavca. Zakupnik se odrile b
kakvih zahtjeva ifili prava pokretanja bil
kakvih postupaka s ovog osnova.----~—-—-----

Ugovor je sastavljen na dva jezika, na engles
kom i hrvatskom. U slu€aju proturjetnos
vrijedi tekst na hrvatskom jeziku kao mjeroda:
van.

Ovaj ugovor potpisan je tri originalna
primjerka. Jedan primjerak zadrZava biljeZnik,
a svaka ugovorna strana dobiva po jedan
primjerak.

018: 02783751328
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

NIKOLA BAKRAC
Opatitka 5, Koprivnica

Ta, javni biljeznik NIKOLA BAKRAC iz Koprivnice, Opatitka 5,

potvrdujem da mi je stranka:

1)HANGAR 18 d.o.o. Koprivnica, Ulica brate Wolf 5, MBS 010058121,
OIB:02788751328, koga zastupa direktor Mario Kralj, Koprivnica, Katarine Zrinski 28,
OIB:56808667005, rod.17.01.1980., &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
broj:103148047, izdanu od PU Koprivnitko-kriZ., zastupa pojedinagno i samostalno, &ije sam
ovlastenje za zastupanje utvrdio temeljem uvida u Izvadak iz sudskog registra TrgovaZkog
suda u VaraZdinu, kao ZAKUPNIK;

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU, sklopljen izmedu gore
navedene stranke i EUROPOLIS Zagrebtower d.o.0. Zagreb, Radnitka cesta 80,
OIB:49224786032, kao zakupodavcem, ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
javnobiljeZznickog akta. =

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro&itao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrénog javnobiljeZni¢kog akta

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to
odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZIJP naplatena u iznosu od 150,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobilje2nitka nagrada po &1.12 st.1 PPJT zaraunata u iznosu od 1.000,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od
250,00 k.

BROJ: OV-2150/17
U Koprivnici, 21.03.2017.
(dvadesetprvioinjkadvijetisu¢eisedamnaeste)

JAVNI BILJEZNIK
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Prilog 5/ Annex 5 Hangar 18 / Level 13

OBRACGUN ZAKUPNINE / RENTAL RATES

€m? Sum / iznos
Ured / Office 187,31 m* 13,50 2.258,60 €
Arhiva / Archive 0,00 m* 0,00 -~ €
Parkirno mjesto vani / Qutdoor parking place 0 kom/pl 0,00 - €
Parkirne mjesto u gara?i / Indoor parking place 2 kom/pl 80,00 160,00 €
Ukupan mjeseéni neto iznos / Total nat amount per month: 2.418,60€

OBRACUN POGONSKIH TROSKOVA / OPERATING EXPENSES

€im? Sum / Iznos

Ured / Office 167,31 m* 3,89 650,84 €
Arhiva / Archive 0,00 m? 3,89 - € :
Parkirno mjesto vani / Outdoor parking place 0,00 kom/p! 4,97 - € @
Parkirno mjesto u garazi / indoor parking place 2,00 kom/pl 10,60 21,20€ k

Ukupan mjese&ni neto iznos / Total net amount per month: 672,04 €
Obra¢un zakupnine + Obra&un pogonskih trogkova
Rental Rates + Operating Expenses 3.090,72 €
PDV (25%) / VAT (25%) 772,68 €
Bruto mjesetna zakupnina / Gross monthly rent: 3.863,40 €

DEPOZIT / DEPOSIT 3 mjeseca/ months 14,530,20 €




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Bakrad Nikola
Koprivnica, Opatigka 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

e ———————e et
SUBJEKT UPISA

MBS:

010058121 )

OIB:
02788751328

TVRTKA:

1 HANGAR 18 druitvo s ograniéenom odgovorno§éu za ra&unalne i srodne
djelatnosti, trgovinu i usluge
i 1 HANGAR 18 d.o.o.
@ SJEDISTE/ADRESA:

11 Koprivnica (Grad Koprivnica)
Ulica braée Wolf 5

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tvo s ogranienom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Poljoprivreda, lov i usluge povezane s njima

1L * - Proizvodnja hrane i pica

1 * - Proizvodnja odjeée; dorada i bojenje krzna

1 - Trgovina motornim vozilima i motociklima; odrZavanje
i popravak motornih vozila i motocikla, trgovina na
malo motornim gorivima i mazivima

1 - Ostali kopneni prijevoz

1 - Ostalo financijsko posredovanje, d.n.

1 * - Poslovanje nekretninama

1 > - Iznajmljivanie strojeva i opreme, bez rukovatelija i

predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

- Ra&unalne i srodne djelatnosti

- PromidZba (reklama i propaganda)

Raznovrsne poslovne djelatnosti

— Radunovodostvo i knjigovodstvo

~ Poslovi rukovanja robom - pakiranje, prepakiranije,
raspakiranje, uzimanje uzoraka, vaganije

O
* % % * *
|

1 * - Kupnja i prodaja robe

1 - Obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i
inozemnom trZistu

1 * - Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane

1 * - Pripremanje i usluzivanje pic¢a i napitaka

1 ¥ - Prufanje usluga smjedtaja

1 * - Pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu (u
prijevoznim sredstvima, na priredbama isla i
opskrba tom hranom (catering)

1 * - Obavljanje ugostiteljskih usluga u pokretnom objektu
i pod Satorom

1 > - Obavljanje prodaje izvan prodavaonica:na trinicama na
malo, na klupama, u kioscima, prodaja u prostorijama
kupca, prodaja putem automata, pokretnih prodavada
(uli&ni prodava&i s kolicima i dr) te prigodne
prodaje na priredbama, sajmovima, izloZbama i sl.

1 0 - Gradenije, projektiranje i nadzor nad gradnjom

1 - zastupanje stranih tvrtki

Otisnuto: 2017-03-21 08:35:30 D004
Podaci od: 2017-03-21 02:22:31 Stranica: 1 od 4




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Bakraé Nikola
Koprivnica, Opatiéka 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

* - Informati&ka radionica i igraonica

* - Prodaja putem Interneta knjiga, Casopisa i vlastitih
programa i igrica

- Izrada i razvoj Web (Internet) aplikacija

- Djelatnost videoteka i radunalnih igrica

Proizvodnja racunala

- Odrzavanje, popravak i servisiranje radunala,
uredskih i knjigovodstvenih strojeva te ra&unalnih

~ sustava

(WP

;U =

* % % *
|

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

6 Mario Kralj, OIB: 56808667005
Koprivnica, Katarine Zrinski 28
8 -~ jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE 2A ZASTUPANJE:

13 Mario Kralj, OIB: 56808667005
Koprivnica, Katarine 2Zrinski 28

1 - direktor

1 - zastupa pojedina&no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
13 9.901.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

1 Drustveni ugovor od 20.5.2005. godine.

2 Drudtveni ugovor od 17.06.2005. godine izmijenjen Odlukom
skup§tine drustva od 2. veljace 2009. godine, odredbe koje se
odnose na sjediSte drudtva i temeljni kapital i temeljne uloge.
Druitveni ugovor od 2. veljaZe 2009. godine.

3 Drustveni ugovor od 2. veljade 2009. godine izmijenjen je Odlukom
skup&tine drustva od 25. pZujka 2009. godine u pogledu odredbe o
temeljnom kapitalu i temeljnim ulozima.

ProdiSéeni tekst Drustvenog ugovora dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

4 Drustveni ugovor od 25. oZujka 2009. godine izmijenjen je Odlukom
skupstine drustva od 30. prosinca 2009. godine u pogledu odredbe o
temeljnom kapitalu i temeljnim ulozima.

Prodi%deni tekst Druitvenog ugovora dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

5 Druitveni ugovor od 30. prosinca 2009. godine izmijenjen je
Odlukom skupStine druitva od 25.03.2010. godine uz dopunu
djelatnosti.

ProdiSteni tekst DruStvenog ugovora dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

7 Drustveni ugovor od 25.03.2010. godine izmijenjen je Odlukom
Skup3tine drustva od 22.03.2011. godine uz izmjene odredbi i
poslovnim udjelima i broju &lanova uprave.

9 DruStveni ugovor od 22.03.2011. godine zamijenjen je odlukom
jedinog ¢lana drustva od 13.01.2012. godine novim temeljnim aktom

Stisnuto: 2017-03-21 08:35:30 od 4
Podaci od: 2017-03-21 02:22:31 Stranica: 2 od 4




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Bakrad Nikola
Koprivnica, Opaticka 5

1ZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

10

11

12

13

Izjavom uz promjene odredbi o temeljnom kapitalu i poslovnom
udjelu. Potpuni tekst novog temeljnog akta Izjava dostavlien je
sudu i uloZen u zbirku isprava.

Odlukom jedinog &lana DruStva od 03.10.2013. promijenjen je &{lanak
5. i 6. Izjave od 13.01.2012. godine koji se odnose na temeljni
kapital i poslovne udjele &lanova Druitva te je donijet potpuni
tekst Izjave od 03.10.2013. godine.

Odlukom jedinog &lana druitva od 18.08.2014. promijenjene su
odredbe Izjave od 03.10.2013. godine koje se odnose na poslovnu
adresu, temeljni kapital i poslovne udjele &lanova drustva te je
donijet potpuni tekst Izjave od 18.08.2014. godine.

Odlukom jedinog &lana drudtva od 22.07.2015. promijenjeni su
&lanci 5. i 6. Izjave o osnivanju od 18.08.2014. koji se odnose na
temelini kapital i poslovne udjele te je donijet potpuni tekst
Izjave o osnivanju.

Odlukom jedinog &lana druStva od 20.07.2016. promijenjeni su
&lanci 5. i 6. Izjave o osnivanju od 22.07.2015. koji se odnose na
temeljni kapital i poslovne udjele te je donijet potpuni tekst
Izjave o osnivanju 20.07.2016.

Promjene temeljnog kapitala:

2

10

11

12

13

Odlukom Skup3tine drustva od 2. veljace 2009. godine povelan je
temeljni kapital drustva s 20.000,00 kn za 80.000,00 kn u novcu
tako da temeljni kapital iznosi 100.000,00 kn u novcu.

Odlukom Skup&tine drustva od 25. oZujka 2009. godine povefan je
temeljni kapital drustva sa 100.000,00 kn za 50.000,00 kn u novcu
novom uplatom, tako da temeljni kapital iznosi 150.000,00 kn u
novcu.

Odlukom Skupstine druidtva od 30. prosinca 2009. godine poveéan je
temelini kapital druitva sa 150.000,00 kn za 141.000,00 kn u noven
uplatom, tako da temeljni kapital iznosi 291.000,00 kn u novcu.
odlukom skup$tine druitwa od 13.01.2012. godine poveéan je
temeljni kapital druStva sa 291.000,00 kn za 380.000,00 kn uplatom
u novcu, tako da je time temeljni kapital uveéan na 671.000,00 kn
u novcu.

Odlukom jedinog &lana drustva o povecanju temeljnog kapitala
unoSenjem dobiti drustva za 2012. godinu (reinvestirana dobit
druitva za 2012. godinu) od 03.10.2013., temeljni kapital drustva
poveéava se sa iznosa 671.000,00 kn za iznos od 100.000,00 kn na
jznos od 771.000,00 kn uno3enjem dobiti dru3tva u temeljni kapital
drudtva.

Odlukom jedinog &lana drustva o povecanju temeljnog kapitala
uno$enjem dobiti drultva za 2013. godinu (reinvestirana dobiti
drudtva za 2013. godinu) od 18.08.2014. godine, temeljni kapital
drudtva povecava se sa izmosa 771.000,00 kn za iznos od
1.300.000,00 kn na iznos od 2.071.000,00 kn unoSenjem dobiti
drustva u temeljni kapital druitva.

Odlukom jedinog &lana drudtva od 22.07.2015. povecan je temeljni
kapital s iznosa od 2.071.000,00 kn za iznos od 3.700.000,00 kn na
iznos od 5.771.000,00 kuna, reinvestiranjem dobiti iz 2014. godine
u temeljni kapital.

Odlukom jedinog &lana drudtva od 20.07.2016. poveéan je temeljni
xapital s iznosa od 5.771.000,00 kn za iznos od 4.130.000,00 kn na

iznos od 9.901.000,00 kn, reinvestiranjem dobiti iz 2015. godine u
temeljni kapital.

Otisnuto: 2017-03-21 08:35:30 5004
Podaci od: 2017-03-21 02:22:31 Stranica: 3 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Bakra& Nikola

Koprivnica, Opaticka 5

T ——— S —

SUBJEKT UPISA

I1ZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

OSTALI PODACI:

FINANCIJSKA T1ZVIESCA:

8 Temeljem Ugovora o prij
godine iz drustva je is
preuzeo Mario Kralj, kao je

enosu posl
tupio Marko Lohajner,
dini €élan drustva.

ovnog udjela od 13. lipnja 2011.
a poslovni udjel je

Predano Za razdoblje yrsta izviedtaja
eu 28.06.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI~-POD izvije3taj
. Upise u glavnu knjigu proveli su:
@ RBU Tt Datum Naziv suda
: 00031 Tt-05/476-4 19.06.2005 Trgovacki sud u Bjelovaru
0002 Tt-09/132-2 09.02.2009 Trgovatki sud u Bjelovaru
0003 Tt-09/319-4 31.03.2009 Trgovacki sud u Bjelovaru
0004 Tt-10/19-2 08.01.2010 Trgovacki sud u Bjelovaru
0005 Tt-10/404-2 14.04.2010 Trgovacki sud u Bjelovaru
0006 Tt-10/13B3-2 28.10.2010 Trgova&ki sud u Bjelovaru
0007 Tt-11/796-2 16.05.2011 Trgovatki sud u Varazidinu
0008 Tt~-11/1228-2 16.08.2011 Trgovaclki sud u Varaidinu
0009 Tt-12/171-2 03.02.2012 Trgovacki sud u Varaidinu
0010 Tt-13/3234-2 29.10.2013 Trgovadki sud u VaraZdinu
0011 Tt-14/2705-2 26.08.2014 Trgovalki sud u VaraZdinu
0012 Tt-15/2740-2 10.08.2015 Trgovacki sud u Varaidinu
0013 Tt-16/4185-2 19.08.2016 Trgovacki sud u Varazdinu
eu / 30.06.2009 elektroniCki upis
eu / 30.06.2010 elektroni&ki upis
eu / 30.06.2011 elektroni&ki upis
eu / 30.06.2012 elektroniéki upis
eu / 13.08.2013 elektronicki upis
eu / 01.07.2014 elektroni¢ki upis
eu / 21.05.2015 elektroniki upis
eu / 28.06.2016 elektroni&ki upis
Pristojba: i JAVNI BILJEZNIK

Bakra¢ Nikola

Nagrada: P ;.“j Koprivnica, Opaticka 5

H
H
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FRILOG/_L.

zagrebtower?

Hangar 18 d.o.o0.

Ulica bra¢e Wolf 5

HR - 48 000 Koprivnica
0OI1B: 02788751328

U Zagrebu, 03.10.2019.

PREDMET: Procjena potraZivanja do isteka Ugovora o zakupu

Procijenjena potraZivanja navedena su u bruto iznosu, bez indeksacije za 2020 godinu.

PROCJENA POTRAZIVANJA DO ISTEKA UGOVORA O ZAKUPU
za zakupninu
EUR ST-30.9.2019. HRK
preostali iznos za 9/2019. 612,45 € 7,402264 4.533,49 kn
10/2019. 3.236,75 € 7,402264 23.959,28 kn
11/2019. 3.236,75 € 7,402264 23.959,28 kn
12/2019. 3.236,75 € 7,402264 23.959,28 kn
01/2020. 3.236,75 € 7,402264 23.959,28 kn
01-24.2.2020. 2.589,40 € 7,402264 19.167,42 kn
16.148,85 € 119.538,02 kn
za rezijske troskove
EUR ST-30.9.2019. HRK
09/2019, 0,00 € 7,402264 0,00 kn
10/2019. 859,58 € 7,402264 6.362,80 kn
11/2019. 859,58 € 7,402264 6.362,80 kn
12/2019. 859,58 € 7,402264 6.362,80 kn
01/2020. 859,58 € 7,402264 6.362,80 kn
01-24.2.2020. 687,66 € 7,402264 5.090,27 kn
4.125,96 € 30.541,47 kn

EUROPOLIS Zagrebtower d.o.0.

za uslyge i graditeljstvo

ZAGREB Rw@h esta 80

Europoli’ agrebtower d.o.o.

-HR- 10
LA T N, WG L & Ve

- www.zagrebtower.com . ¢

000 Zzgr=b, Radnucka c2s1a B0/¥. Nut

o cgrabe, oMy 10y o5 3T

www.caimmoag.com
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