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1. DOSADASNJI TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA

U ovom izvjeStajnom razdoblju, od odrzane skupstine vjerovnika 16.11.2021.g. okon&an je
revizijski postupak u parnici za pobijanje pravnih radnji koji je voden pred Vrhovnim sudom RH
pod brojem REV-2447/2019.

Odlukom Vrhovnog suda revizija nije prihvacena te je potvrdena pravomocna presuda TS Varazdin,
broj P-326/2013 kojom je odbijem tuZbeni zahtjev za pobijanje pravnih radnji, a sve za korist
steCajne mase.

Pored odbijanja tuzbenog zahtjeva steCajnoj masi je odreden plate? parni¢nog troska u iznosu od
1.847.325,00 kn.

U ste¢ajnoj masi jo§ se nalazi i suvlasni¢ki dio % nekretnine u Varazdinu i to trosobni stan u
stambeno) zgradi u Varazdinu, ulica Brace Radié¢ 18,20 izgradene na &kbr. 1682 k.o. Varazdin,
upisane u zk.ul. 13721, kod Opcinskog suda u Varazdinu, na I. ulazu, I. kat , lijevo, ukupne
povriine 78,30 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom. Navedeni stan je u zemljisnim knjigama
unaprijed navedenom zk.ul. upisan kao etazno vlasni§tvo E-48, a suvlasni¢ki dio od ¥ upisan je pod
rednim brojem 48.2. u korist ste¢ajne mase SKZ ZELENA ZETVA U STECAJU.

U dosada3njem tijeku postupka pokusavalo se mirnim putem rijesiti unovcenje ovog suvlasni¢kog
dijela na nacin da drugi suvlasnik isti otkupi , ali isti nije odgovorio na viSestruke pozive na mirno
rjeSenje.

Stoga se kao jedino moguce rjeenje, a sve u cilju okonéanja ovog stedajnog postupka ¢ini jedino
unovcenje putem javne drazbe i to elektroni¢kim putem Fine.

S obzirom da nema pristup samoj nekretnini ste€ajni upravitelj je radi utvrdivanja vrijednosti
zatrazio od ovlaStenog sudskog vjestaka Darka Gegek iz Ivanca za podatak o prosjecnoj cijeni
takvih nekretnina u Varazdinu u posljednje tri godine. Prema procjeni sudskog vjestaka prosjetna
cijena po m2 se za takve nekretnine je 2021.g. bila 1.330,00 EUR / m2, u 2022.g. 1.500,00 EUR /
m2, au2023.g. 1.700,00 EUR / m2.

Dakle, prosjecna cijena u posljednje tri godine iznosi 1.510,00 EUR/ m2 .

Primjenom prosjecne cijene, a s obzirom na povrsinu stana od 78,30 m2 iznosi 1 18.233,00 EUR-a,
odnosno za suvlasni¢ki dio 2 59.116,50 EUR.







Temeljem navedenog proizlazi da bi vrijednost suvlasnickog djela steajne mase
EUR.

Navedena cijena bila bi pocetna cijena za elektroni¢ku javnu drazbu. Medutim, s obzirom na
okolnosti predlazem da sud odluéi o eventualnom utvrdivanju cijene na posebnom rocistu.

Procjena sudskog vjestaka dostavlja se u privitku ovog 1zvjesca.

II. STANJE STECAJNE MASE
Ste€ajmi ziro-racun nalazi se u blokadi za obveze s osnova pami¢nih troskova.
I . RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju sud ¢e rjeSenjem odrediti unov¢enje naprijed navedene nekretnine u
ste¢ajnoj masi, utvrditi po¢etnu vrijednost te uvjete prodaje.

Nakon unovcenja nekretnine moci ce se pristupiti okon¢anju ovog ste€ajnog postupka.

U lvancu, 25.srpnja 2023.g.

Stecajni upravitelj:
Zelimir Urdulin, dipl.iur.
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TRI PROJEKT d.o.o.

Drustve za gradnju TRI PROJEKT d.o.o.
i promet nekretnina Kaniza 41

tel: 00 385 42 782 066 42240 IVANEC

fax: 00 385 42 488 584 HRVATSKA

e-mail: tri.projekt.hr@gmail.com

PREDMET:
CIJENA STAMBENE GRAPEVINE (STAN) U MJESTU VARAZDIN

Na zahtjev steajnog upravitelja Zeljka Ursulina, dajemo Vam podatak o prosje¢noj cijeni
stambene gradevine (stan) u mjestu Varazdin, izgradene prije 2000. godine, prema podacima
preuzetima sa informacijskog sustava ,,e-Nekretnine* te indeksu cijena stambenih gradevina sa
Drzavnog zavoda za statistiku, koja iznosi:

1.700,00 eur/m? za 2023. godinu

1.500,00 eur/m? za 2022. godinu

1.330,00 eur/m?za 2021. godinu

Navedeni nalaz i mi$ljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju i uvjerenju pa
predlazem da se takvog i prihvati.

1ZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruZzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
Podacima.

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima.

7. Ispunjavam strucénu spremu i imam ovla$tenje za obavijanje ove procjene.

8. Nitko mi nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

Stalni sudski vjestak

za podrudje graditeljstva i za
U lvancu, 11. srpanj 2023. procjenu nekretnina

Darko Gec&ek, mag.ing.aedif
RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA s
U VARAZDINU BR:
4 Su-307/2020-5
21.prosinca 2020.
Stalni sudski vjestak
za podrudje graditeljstva i za
procjenu nekretnina







