VINSKA KUCA JANA d.o.0. u stecaju d.o.o0. u ste¢aju St-792/2019

Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
PRIJEDLOG ZA POSEBNU SKUPSTINU VJEROVNIKA

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-792/2019
Duznik: VINSKA KUCA JANA d.o.o0. u stecaju, Zagreb, OIB 85324965757

Uvidom u dosadasnji tijek ste¢ajnog postupka, proizlazi da na Izvjestajnom rocistu kao i na
odrZanoj posebnoj Skupstini vjerovnika nije donesena odluka o na¢inu unovcenja pokretnina.
Takoder nije donesena odluka oko eventualnog zakupa nekretnine i pokretnina u vlasniStvu
steCajnog duznika. Kako je u meduvremenu takoder doslo do promjene ste¢ajnog upravitelja,
a u cilju donosenja naprijed navedenih odluka, predlaze se da stecajni sudac zakaze posebnu
skupstinu vjerovnika sa dnevnim redom:

- Izvjesce stecajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku postupka
-Donosenje odluke o zakupu nekretnine i pokretnina
- Donosenje odluke o na¢inu unovcenja pokretnina

Ujedno se podnosi i izvjesce za predlozenu skupstinu vjerovnika.
1. Tijek stecajnog postupka i poduzete radnje
1.1. Poduzete radnje u postupku

RjeSenjem suda od 22.10.2020.g. imenovan sam stecajnim upraviteljem predmetnog stecajnog
duZnika, te je sa bivS§im steajnim upraviteljem dana 27.10.2020.g. izvrSena primopredaja
duznosti. Nakon preuzimanja steCajno-upraviteljske duznosti poduzete su slijedece bitne
radnje:

-Stupljeno je u kontakt sa knjigovodstvenim servisom (gosp. Tihomir Sol¢i¢) koji je navodno
vodio knjigovodstvo za stecajnog duznika. Uvidom u preuzetu dokumentaciju proizlazi da
Ugovor koji mi je predan nije potpisan od knjigovodstvenog servisa, a navedeno kao i
¢injenicu da knjigovodstveni servis nije vrsio uslugu za ste¢ajnog duznika, potvrdio je i gosp.
Tihomir Sol&i¢ koji je bio vezan uz pruzanja usluga do 31.12.2018.g.. Slijedom navedenog,
prema dostupnim podacima, stecajni duznik je posljednja financijska izvje$c¢a predao za
2018.9. Dana 24.11.2020.g. preuzeta je dokumentacija koja se zatekla kod gosp. Tihomira
Sol¢i¢a ( sada IMPERA j.d.o.0.), a koja dokumentacija ne sadrzi cjelokupnu dokumentaciju
steCajnog duznika do 31.12.2018.g.

- Poduzete su radnje kod Hrvatske poStanske banke d.d. radi promjena ovlastenih osoba po
racunu ste¢ajnog duznika. Kao u preuzetoj dokumentaciji duznika nisu zateceni izvodi
prometa po racunu, to je takoder od HPB d.d. zatrazen promet po racunu stecajnog duznika od
otvaranja racuna. Unato€ proteka znacajnog perioda, do podnoSenja izvjeS¢a nije zaprimljena



obavijest HPB d.d. o izvrSenim promjenama ovlaStenih osoba, a promet po racunu je
zaprimljen dana 27.1.2021.9.

-Kako nije ustrojeno knjigovodstvo ste¢ajnog duznika, prema dostupnim podacima od
dobavljaca koji su vezani uz rezijske troSkove, zatrazeno je stanje duga. Nakon §to se 1zvrsi
kompletiranje dokumentacije, biti ¢e angaziran knjigovodstveni servis koji ¢e ustrojiti
evidencije i izraditi financijska izvjes¢a za 2019.g. i 2020.g. kao i radi daljnjeg vodenja
poslovnih knjiga.

-Dana 12.11.2020.g. izvrsen je izlazak na teren radi uvida u imovinu stecajnog duznika koju
¢ini nekretnina na lokaciji Prodin Dol 54, Gorica Svetojanska, te pokretnina koje se nalaze u
samoj nekretnini. Uvidajem na terenu, utvrdeno je da je u nekretnini gosp. Martin Petrovic,
odnosno kako navodi, nekretninu koristi tvrtka VINUM JANA d.o.0.. Izvr§enim uvidom u
pokretnine, a sukladno i zate¢enom popisu koji je bivsi steCajni upravitelj dostavio u sudski
spis, proizlazi da u bitnom isti odrazava zateceno stanje ( uz manja odstupanja), no prema
stvarnom stanju u nekretnini se nalaze i odredene druge pokretnine koje navodno nisu
vlasnistvo ste¢ajnog duznika ve¢ kako navodi gosp. Martin Pertrovié, trecih fizicki ili pravnih
osoba. U svrhu utvrdenja to¢nog popisa pokretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika, zatraZen je
popis dugotrajne imovine od biv§eg knjigovodstva ( gosp. Tihomir Sol¢i¢), no u
knjigovodstvenim podacima isti ne postoji, te nije mogucée nedvojbeno utvrditi koje bi sve
pokretnine prema knjigovodstvenim podacima trebale ¢initi imovinu stecajnog duznika.
Slijedom navedenog zatraZeno je od gosp. Martina Petrovic¢a da se svi koji eventualno polazu
odredena prava na pojedine pokretnine o istom izjasne u smislu eventualnog izlu¢nog
zahtjeva. Do podnoSenja izvjeSca nije zaprimljena bilo kakva obavijest o eventualnom
izlu¢nom pravu. Prema zateCenom stanju pokretnina, u naravi se radi o namjestaju i opremi
restorana ( stolovi i stolice) koji su starosti 10 i viSe godina, amortizirani, a prema vizualnom
izgledu sobe su opremljene jeftinijim plocastim namjestajem koji prema iskustvu nema
oc¢ekivanu znacéajnu vrijednost. Opreme kuhinje ( radni stolovi, sudoperi i sl. ) takoder su
starosti oko 10 godina i nemaju oc¢ekivanu vecu vrijednost. U svrhu procjene predmetne
imovine biti ¢e angaZiran vjestak.

- Odrzan je dana 14.12.2020.g. u uredu ste¢ajnog upravitelja sastanak sa gosp. Martinom
Petrovi¢em, te je na istom gosp. Petrovi¢ naveo da sa prethodnim ste¢ajnim upraviteljem nije
imao potpisan Ugovor o zakupu nekretnine sa pokretninama, da su razgovarali o zakupu, no
da nije fiksno dogovorio uvjete kako je navedeno u Ugovoru o zakupu koji se nalazi u
sudskom spisu. Nadalje je naveo da je placao mjesecno 800,00 kn s osnova zakupnine po
racunima ste¢ajnog duznika. IzvrSenim uvidom u promet racuna pribavljen od HPB d.d.
utvrdeno je da su evidentirane sveukupne uplate u periodu od 19.9.2019.g. do 19.10.2020.g.
u sveukupnom iznosu od 9.600,00 kn. Prema stanju preuzete dokumentacije nisu zateceni
izlazni racuni temeljem kojih su primljene uplate. Na sastanku je gosp. Martin Petrovi¢ kao
zakonski zastupnik tvrtke VINUM JANA d.o.0. dao ponudu za zakup nekretnine u Prodinom
Dolu 54 ( zk.ul. 5496 K.o. Sveta Ana) u naravi ugostiteljski objekt, koji je opremljen
pokretninama stecajnog duznika u visini od 800,00 do 1.000,00 kn. Daljnje obrazlozenje
primljene ponude u tocki 2. Izvjesca.

- Podnesen je prijedlog za unovcenje nekretnine optere¢ene razlu¢nim pravom, te je dana
15.2.2021.9. stecajni sudac donio rjesenje o prodaji nekretnine u ste¢ajnom postupku i
odredio rociste radi utvrdenje pocetne vrijednosti za dan 24.3.2021.g.

1.2. Ostvareni prilivi i odlivi ste¢ajne mase
Prema zaprimljenim izvodima racuna stecajnog duznika, proizlazi da su ostvareni slijedeci

prilivi i odlivi stecajne mase od 19.10.2019.9. do 27.10.2020.g. ( dana primopredaje
duznosti):



Prilivi

- (prema opisu) NAJAMNING ......ouvvnveeneennennennnnnn. kn 9.600,00
-pasivnakamata ... 0,02
UKUPINO ettt 9.600,02
Odlivi:
- bankarska naknada vodenjarauna .............................. 944,40
- placeni racun — odrzavanje ..............cooeiiiiiiiiiiiiiinan. 3.500,00
- placeni putni troSKOVI ........cvvviiiiiiiiii i, 1.221,44
- troskovi uredskog materijala ... 167,04
- ostali placeni troSKovi ..........cooiiiiiiiiii 236,75
Ukupno odlivi ....oeiiiiiii i 6.069,63
Stanje sredstava na ra¢unu na dan 27.10.2020.g. ................. 3.530,39 kn

2. Odluka o ponudi zakupa nekretnine ( sa pokretninama)

Stecajni duznik je vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 5496 k.o. Sveta Ana upisane kod
Zemljisnoknjiznog odjela Jastrebarsko, a koja nekretnina u naravi predstavlja ugostiteljski
objekt sa sobama za smjeStaj. U nekretnini se nalaze i pokretnine ste¢ajnog duznika koje u
naravi ¢ine opremu objekta ( stolovi, stolice, namjestaj soba, televizori, oprema Kuhinje i
podruma za vino i sl.).

U posjedu nekretnine nalazi se tvrtka VINUM JANA d.o.o. ¢iji je zakonski zastupnik gosp.
Martin Petrovi¢. Kako je navedeno, isti je u ime navedene tvrtke dao ponudu za zakup
ugostiteljskog objekta sa sobama za spavanje, sve oznake nekretnine kako je naprijed
navedeno.

Ponudeni iznos zakupnine iznosi 800,00 do 1.000,00 kn / mjese¢no ne navodeci sa ili bez
PDV-a. Ponudenu zakupninu obrazlaze visokim fiksnim i varijabilnim troSkovima odrZavanja
objekta, te iste specificira u svojoj ponudi i iskazuje u sveukupnom iznosu od 118.404,00 kn /
godisnje.

Prema stanju nekretnine prilikom ocevida, ista se nalazi uz cestu relativno na osami.

Prilikom razmatranja ponudene zakupnine, osnovano je uzeti u obzir i ¢injenicu da su
aktivnosti ugostiteljstva bitno onemogucene pandemijom COVID 19, da je radi o¢uvanja
infrastrukture objekta bitno grijanje objekta kako bi se sprije¢ilo pucanje vodovodnih cijevi, te
da sama Cinjenica da se objekt koristi smanjuje moguc¢nost provala i devastacije objekta.

Uvidom u javne objave, proizlazi da je ponuda¢ VINUM JANA d.o.o0. u 2019.g. ostvario
ukupan poslovni prihod od 163.354,00 kn, poslovne rashode od 198.638,00 kn i financijske
rashode od 14.216,00 kn, odnosno u 2019.g. ostvario je gubitak u poslovanju od 49.484,00
kn. Uvidom u aktivu drustva prema posljednjim dostupnim podacima za 2019.g., proizlazi da
drustvo nema dugotrajne imovine, da najznacajniju stavku imovine ¢ine potrazivanja od
390.000,00 kn, no navedena visina potrazivanja oko 300.000,00 kn se proteze kao pozicija
bilance u razmatranom periodu 2015.g. do 2019.9., te je upitna struktura, starost i naplativost



predmetnih potrazivanja. Slijedom navedenog, proizlazi da je financijski potencijal ponudaca
upitan.

Ukoliko je skupstina vjerovnika suglasna da se prihvati ponuda za zakup tvrtke VINUM
JANA d.o.0., tada se predlaze da se uvjetuje zakupcu sklapanje ugovora koji ima snagu
javnobiljezni¢kog akta, a sve sukladno nacrtu ugovora koji prilezi ovom izvjeséu.

Prilog: Ponuda VINUM JANA d.o.0.
Nacrt ugovora o zakupu
Bilanca 2015. do 2019.g. i fin. Izvjes¢a za VINUM JANA d.o.o.

3. Prijedlog nacina unovcenja pokretnina

Uvidom u skupstinske odluke sa izvjeStajnog rocista, te odrZzane posebne SkupStine
vjerovnika, proizlazi da nije donesena odluka o na¢inu unovcenja pokretnina. Popis
pokretnina sacinjen od bivSeg steCajnog upravitelja prilezi steCajnom spisu, te kako je ve¢
navedeno, pri izvidu na trenu, isti uglavnom odrazava stvarno stanje. U daljnjem tijeku
postupka, a kako ¢e biti nuzno i angaziranje sudskog vjesStaka za procjenu, provesti ¢e se
dodatna provjera stanja po svakoj stavci.

ZateCene pokretnine pretezito u naravi ¢ini namjestaj i oprema soba, te oprema kuhinje (
dijelom, dio navodno od tre¢ih osoba), te stolovi i stolice u ugostiteljskom objektu kao i
spremnika i opreme za proizvodnju vina. Dijelom su pokretnine ( grijaca tijela, pec,
kotlovnica) neodvojivo spojeni sa gradevinom, te ¢ine sastavni dio objekta.

Prema podacima pribavljenim od knjigovodstvenog servisa koji je vodio poslovne knjige do
2018.g. nije bilo moguce pribaviti popis dugotrajne imovine iz kojeg bi se nesporno utvrdilo
Sto bi sve stecajni duznik od pokretnina trebao posjedovati.

Kako se radi o pokretninama starim 10 i viSe godina, iste su amortizirane, a po svojoj Su
namjeni u funkciji objekta za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Nastavno na navedeno, predlaze se u cilju ekonomicnosti slijede¢i na¢in unovcéenja
pokretnina:

- da stecajni upravitelj pokusa unovcenje neposrednom pogodbom sa kupcem nekretnine u
visini procijenjene vrijednosti po vjestaku,a ukoliko po navedenoj vrijednosti pokretnine nije
spreman otkupiti buducu kupac nekretnine, da se iste unovce objavom na internet stranicama
Visokog trgovackog suda uz adekvatnu primjenu odredbi Stecajnog zakona oko objave u
oc¢evidniku FINE i to kod prve objave( uz davanje prednosti kupcu koji bi ponudio otkup
cjeline namjestaja i opreme) unovcenjem za iznos ne manji od 2/3 procijenjene vrijednosti po
vjestaku, kod druge objave po vrijednosti ne manjoj od 1/3 procijenjene vrijednosti, kod trece
objave prikupljanjem i prihvatom ponuda bez obzira na procijenjenu vrijednost. Ukoliko se
pokretnine ne prodaju niti nakon trece objave, nadalje neposrednom pogodbom bez obzira na
postignutu cijenu, te u konacnosti otpisom neunovcenih pokretnina.

SteCajni upravitel;j:

Zdravko Mitak dipl. oec.
Zagreb, 25.2.2021.g.
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