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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Bjelovaru
Stalna sluzba u Pakracu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-9739/2025

LIKE HRVATSKE
SENJE

Uu IME REPUB
RJE

Opcinski sud u Bjelovaru, Stalna sluzba u Pakracu, po zemljiSnoknjiznom sucu Matiji
Stoki¢u, povodom prijedloga predlagatelja Aleksandra Rusmira, OsjeCka 13, Pakrac, OIB:
20524672998, zastupanog po punomocnici Neveni Oulovski, odvjetnici iz Pakraca, radi
pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka, nakon rasprave za ispravak odrZzane 29.
sije€nja 2026. u nazocnosti predlagatelja i njegove punomocnice te protustranke Milunke Orcik,
dana 2. veljaCe 2026.

rijeSio je

l. Prihvaca se prijedlog za ispravak predlagatelja Aleksandra Rusmira, Osje¢ka 13, Pakrac,
OIB: 20524672998, u odnosu na nekretninu upisanu u zk. ul. br. 1081 k.o. BraneSci (prije
uspostave baze ZemiljiSnih podataka br. 519):
- kébr. 61/1 potkuénica sa 1467 m2,
vocnjak sa 1467 m2,

kao suvlasnistvo protustranaka Buzdum BoZe, Branesci, i dr., tako $to se dopusta njezin otpis
iz navedenog zk. uloska i pripis u novi ulozak iste zemljiSne knjige uz upis prava vlasnistva u
korist predlagatelja u cijelosti.

Il. Nalaze se provedba ovog rjeSenja.

lll. Zabiljezba otvaranja pojedina¢nog ispravnog postupka, koja je na nekretnini iz tocke I. bila
upisana temeljem rjeSenja posl. br. Z-9739/2025 od 3. srpnja 2025., bit ¢e izbrisana po
sluzbenoj duznosti nakon isteka roka od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj Aleksandar Rusmir podnio je prijedlog za provedbu pojedinacnog

zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka u odnosu na nekretninu oznacenu u izreci, navodeci u
bithome da je njezin fakti¢ni vlasnik i posjednik, da je u zemljiSnoj knjizi upisana na imenu
protustranaka, da ju je stekao kupoprodajom od Mire Komlenac, koja ju je stekla kupoprodajom
od Milice Suznjevi¢, a Milica Suznjevi¢ ju je stekla nasljedivanjem iza supruga DuSana
Suznjeviéa, da su predlagatelj i prednici placali porez i obveze, da se u naravi radi o okuénici
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iza kuée na kcbr. 62/1 k.o. BraneSci koja ima identi€nu povijest stjecanja, da je predmetna
nekretnina predana u posjed zajedno s kébr. 62/1, pa radi uskladivanja fakticnog i
zemljiSnoknjiznog stanja predlaze da sud donese odluku prema kojoj ¢e ta nekretnina biti
upisana u zemljiSnoj knjizi kao njegovo vlasnistvo.

2. Buduci da je predlagatelj priloZio isprave (izvod iz katastarskog plana, izvadak iz zk. ul. br.
519 k.o. Branesci, ugovor o kupoprodaji nekretnina od 13. veljace 2020. broj OV-518/2020.,
prijepis posjedovnog lista broj 546 k.o. BraneSci povijest promjena na katastarskim Cesticama
od 26. ozujka 2025., rieSenje o nasljedivanju broj O-273/18. od 13. ozujka 2018. iza pok.
DusSana Suznjevi¢a, ugovor o kupoprodaji nekretnina od 3. lipnja 2024. broj OU-214/2024.), iz
kojih je vidljiv opravdani razlog i pravni interes za pokretanje ovog postupka za predmetne
nekretnine, rjeSenjem posl. br. Z-9739/2025-2 od 3. srpnja 2025. otvoren je postupak.

3. Na nacin predviden u ¢l.211. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine, br. 63/2019,
128/2022, 155/2023 i 127/2024 - dalje: ZZK) objavljen je oglas o otvaranju predmetnog
pojedinaCnog ispravnog postupka i pozvane su sve osobe koje se protive ispravku na
predloZeni nacin, koje smatraju da bi trebalo upisati nesto $to nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, da u roku od 30 dana podnesu sudu svoje prijave i prigovore, te
su ujedno upozorene da ako ne budu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne
knjige upuéuje na opravdanost prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

4.1. Nije bilo prijava i prigovora.

4.2. Protustranka Milunka Orcik na raspravi za ispravak je izjavila da se ne protivi prijedlogu za
ispravak.

5. Prijedlog je osnovan.

6. Na raspravi za ispravak procitane su isprave u spisu i sasluSani su svjedoci Mihajlo Acan,
Milan Popovic, protustranka Milunka Orcik te predlagatel;.

7. ldentifikacija nekretnina izvrSena je usporedbom iskaza sasluSanih osoba sa stanjem na
izvodima iz katastarskog plana i na internetskom Geoportal pregledniku.

8. |z isprava proizlazi da:

- su u zemljiSnoj knjizi predlagatelj u 1/12 dijela i protustranke Buzdum BoZo, Branesci, Buzdum
Jovo, Branesci, Reli¢ Ljuban, BraneSci, Gustovarac Mira, OIB: 72687296126, Darinke Radovi¢
5E, Beograd, SRBIJA, Orcik Milunka, r. Suznjevi¢, Sira¢ i Suznjevi¢ Milica, OIB: 45365523523,
Adelaide, Beauchamp Street 60, Australija (svaka u 2/12 dijela osim Or¢ik Milunke koja je
upisana u 1/12 dijela) upisani kao suvlasnici predmetne nekretnine,

- je u katastru kao posjednik bio evidentiran Romani¢ Milan Tomin od 1973., potom SuZnjevi¢
Dusan Savin od 1976., te su 2018. preuzeti podaci o nositeljima prava iz zemljiSne knjige,

- imovinu pok. DuSana Suznjevi¢a, sina Save, umrlog 2017., medu ostalim i predmetnu
nekretninu tada upisanu u posjedovni list br. 178 k.o. Branesci, naslijedila je supruga ostavitelja
Milica Suznjevi¢ r. Vujani¢ temeljem rjeSenja o nasljedivanju br. O-273/18 donesenog 13.
ozujka 2018. od strane Javnog biljeznika Dubravke Grguri¢ Rukavina iz Pakraca,
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- Milica Suznjevi¢ kao prodavateljica i Mira Gustovarac kao kupac skloipile su dana13. veljaCe
2020. ugovor o kupoprodaiji nekretnina predmet kojega je kcbr. 62/1 (kuc¢a) k.o. Branesci,
- Mira Gustovarac kao prodavateljica i predlagatelj kao kupac sklopili su dana 3. lipnja 2024.
ugovor o kupoprodaji nekretnina predmet kojega su kébr. 61/1, 61/3 i 62/1 k.o. Branesci.

9. Svjedoci:

9.1. Svjedok Mihajlo Acan iskazao je:

"Poznato mi je da su Milica SuzZnjevi¢ i njezin suprug DuSan SuZznjevi¢ imali kucu u
BraneScima. Ta kuca se nalazi otprilike 100 m juzno od moje kuce takoder s lijeve strane ceste,
odnosno zapadno. Osim kuce imali su i potkucnicu koja se proteze sve do potoka. Ne znam
to¢no kad je Dusan Suznjevi¢ umro. Nakon toga Milica je prodala ku¢u Miri Gustovarac. | Mira
je umrla ali ne znam to¢no koje godine. Ona je kucu i potkuc¢nicu prodala Aleksandru Rusmiru.
Koliko ja pamtim Suznjevi¢i su zivjeli u toj kuéi od 1970.-ih godina. Na Geoportal pregledniku
prepoznajem njihovu nekadasnju kucu na kbr. 67. Prvi susjed lijevo gledano iz smjera puta je
Bojanié, a vislje njih odnosno desno je Milorad Buzdum. Preko puta ku¢u ima Acan. Sto se ti¢e
osoba za koje mi je od strane suca reCeno da su u zemljiSnoj knjizi upisane kao suvlasnici
mogu reci da su te osobe pretezno pokojne te nemaju veze s tom zemljom. Nikada nisam Cuo
za sporove vezano za tu zemlju. Inace DuSan je i roden na toj zemlji odnosno rije€ je 0 njegovoj
djedovini. Pamtim i DuSanovog oca Savu Suznjevi¢a koiji je jo$ ranije uzivao tu zemlju."

9.2. Svjedok Milan Popovi¢ iskazao je:

"Poznavao sam Du$ana SuZnjevi¢a i njegovu suprugu Milicu Suznjevi¢. Otkad pamtim oni su
zivjeli u BraneScima u kuéi koju na Geoportal pregledniku prepoznajem pod kbr. 67. Iza kuce i
dvorista imali su i potkucnicu koja se proteze do potoka. Prvi susjed s lijeve strane je Bojanic, a
s desne Buzdum. Pamtim jo$ i DuSanovog oca Savu. Ta zemlja je njihova djedovima vise od
100 godina. DuSan je umro prije otprilike 5 godina, nakon toga Milica je prodala kuéu Miri
Komlenac, a ova ubrzo Aleksandru Rusmiru. Osobe koje su u zemljiSnoj knjizi upisane kao
suvlasnici na potkucnici nemaju s njom nikakve veze. O tom zemlji nikada nije bilo sporova.
Predlagatelj uziva predmetne nekretnine onako kako ih je kupio odnosno od lijeve do desne
mede gledano iz smjera puta te u dubinu sve do potoka."

10. Iskazi stranaka:

10.1. Predlagatelj Aleksandar Rusmir, iskazao je:

"Tocno je Sto su iskazale prethodno sasluSane osobe. Stupio sam u posjed i iskr€io sam cijelu
potkucénicu. Radilo se o starom vocnjaku. Vjerojatno ¢u na tom zemljiStu uzgajati magarce.
Kuca nije bila u stanju prikladnom za stanovanje ali ja sam ju uredio."

10.2. Protustranka Milunka Orcik iskazala je:

"Svjedoci su to€no govorili osim §to moram ispraviti godinu smrti DuSana Suznjevi¢a. On nije
umro prije pet nego prije jedanaest godina. Moja sestra Mira Komlenac umrla je prije jedne
godine. Nitko od protustranaka sigurno predlagatelju nece osporavati vlasniStvo. Svi oni znaju
da je to bilo od Suznjevi¢a i da je to potom kupila moja sestra Mira Komlenac, a u konacnici da
je kupio Aleksandar Rusmir."
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11. Sud prihvacéa iskaze sasluSanih osoba jer su bili uvjerljivi i u bitnome podudarni medusobno
i sa sadrzajem ostalih izvedenih dokaza.

12. Utvrdene Cinjenice i primjena materijalnog prava:

- predmetna nekretnina u naravi je vo¢njak / potkucnica ku¢e u BraneScima kbr. 67 izgradene
na kcbr. 62/1 k.o. BranesSci, te se proteze od kuée u smjeru zapada (do potoka),

- predmetnu nekretninu su, zajedno s kuéom izgradenom na kcébr. 62/1 k.o. Branesci, u
dugogodisnjem razdoblju prije Domovinskog rata, mirno i bez smetanja posjedovali Dusan
SuZnjevic, sin Save (a i otac Savo jos prije) i njegova supruga Milica Suznjevi¢ r. Vujanic,

- sukladno odredbama ¢&1.19. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine,
br. 91/96, 68/98, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 164/08, 143/12 i 152/14 - dalje: ZV) o nacelu
trajnosti posjeda, privremeni prekid fakticne vlasti na predmetnim nekretninama zbog ratnih
zbivanja 1990.-ih godina nema znacaj prestanka posjeda,

- Milica Suznjevi¢ r. Vujani¢ naslijedila je svu imovinu svog pok. supruga DuSana Suznjevica
umrlog 2017., ¢ime je temeljem odredbe Cl.17. ZV stekla nasljednicki posjed,

- Milica Suznjevi¢ je Miri Gustovarac 2020. godine prodala k¢br. 62/1 (kuc¢a) k.o. Branedci, a
unatoC tomu Sto se u ugovoru izri¢ito ne spominje potkucnica (kébr. 61/1), i ona je obuhvacena
njihovim dogovorom i kupac je stupio u posjed i potkucnice,

- Mira Gustovarac je predlagatelju 2024. prodala i predmetnu kucu i potkucnicu i on je stupio u
posjed (kuc€u uredio i osposobio za stanovanje a potkucnicu iskrcio,

- predmetne nekretnine nisu bile u navedenom razdoblju u posjedu protustranaka Boze
Buzduma i drugih,

- posjed predlagatelja i njegovih pravnih prednika traje oko 50 godina,

- prema odredbama ¢l.18. st.5. i €l.11. st.2. ZV predmnijeva se da je posjed predlagatelja i
njihovih pravnih prednika samostalan i posten, a rezultati dokazivanja u ovom postupku i
procesno drzanje protustranaka poznatih adresa nisu upucivali suprotno tim zakonskim
predmnjevama,

- njihov posjed ima kvalitetu (samostalnost i postenje) i trajanje (duze od zakonskog minimuma
od 20 godina) dostatne za stjecanje prava vlasniStva izvanrednom dosjelo$¢u temeljem
odredaba ¢1.159. i 160. ZV.

13. Zbog iznesenih razloga ocijenjeno je da je radi uskladivanja fakti€nog i zemljiSnoknjiznog
stanja opravdano prihvatiti prijedlog za ispravak, pa je sukladno odredbama ¢l.216. ZZK
rijeSeno kao u tocki I. i Il. izreke.

14. Sukladno odredbi €1.204. st.2. u vezi s €1.216. st.5. ZZK rijeSeno je kao u tocki lll. izreke.
U Pakracu, 2. veljaCe 2026.

Sudac:
Matija Stokic

Naputak o pravnom lijeku:

Protiv ove odluke zemljiSnoknjiznog suda ne mozZe se uloZiti Zalba, ali ona ne sprje€ava osobe
koje imaju pravni interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleznim tijelom (¢l.213. st.2. ZZK).
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DNA:

1/ Odvjetnica Nevena Oulovski

2/ Jovo Buzdum, BraneSci kbr. 57

3/ Ljuban Reli¢, BraneSci kbr. 91

4/ Mira Gustovarac, Republika Srbija, Beograd, Darinke Radovi¢ 5E
5/ Milunka Org¢ik, Pakrac, Veberov sokak 17

6/ Milica Suznjevi¢, Australija, 5000 Adelaide, Beauchamp Street 60
7/ Odjel za katastar, Pakrac

8/ Porezna uprava, Pakrac

Naziv Zajednicki  Naziv
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