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REPUBLII§A HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
DrScéevka 1

1 St-455/2017-506

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnom sucu Damiru Rabaru, u steCajnom
postupku nad stecCajnim duznikom PULJANKA d.d. u stecCaju, OIB: 63315096047,
Pula, Anticova 5, 30. rujna 2021.,

rijesioje

l. ISTRIA REAL ESTATE S.A.R.L., OIB 70575709582, Boulevard Royal
26, L-2449 Luxembourg, Luksemburg, kao razluéni vjerovnik koji se namiruje iz
kupovnine, duzan je snositi troSkove unov€enja nekretnina upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Puli — Pola i to:

- Zgrada u Puli, S. Dobri¢a 5, sagradena na katastarskim Cesticama: 1731,
upisana u zk.ul.br.3299, k.o. Pula, stan na I. katu, koji se sastoji od pet soba, kuhinje,
kupaonice, hodnika i lode, ukupne povrsSine 121,95 m2, upisan u podulosku broj 975,
(Stan u Puli, Dobricheva 5, Grad Pula),

na Ciju naknadu ima pravo stecajni duznik prema ¢l. 254. st. 2. i 3. Stec€ajnog
zakona (Narodne novine 71/15 i 104/17, dalje: SZ) u iznosu od 48.226,02 kn, te se
oslobada polaganja preostalog iznosa kupovnine.

Il. ISTRIA REAL ESTATE S.A.R.L., OIB 70575709582, Boulevard Royal 26,
L-2449 Luxembourg, Luksemburg, vratit ¢e se razlika izmedu uplacene jamcevine i
iznosa troSkova unovC€enja, u iznosu od 59.473,98 kn, u roku od 8 dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj St-455/2017-423 od 24. lipnja 2021.,
dosudene su nekretnine steCajnog duznika opisana u izreci rijeSenja kupcu ISTRIA
REAL ESTATE S.A.R.L.,, OIB 70575709582, Boulevard Royal 26, L-2449
Luxembourg.

2. Prema izvjeStaju o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi Financijske agencije
od 2. lipnja 2021. (identifikator nadmetanja 30157, list 3802-3812 spisa) na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 807.750,00 kn ponudio
je ISTRIA REAL ESTATE S.A.R.L., OIB 70575709582, Boulevard Royal 26, L-2449
Luxembourg.
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3. Nadalje, prema podacima u spisu razluéni vjerovnik ISTRIA REAL ESTATE
S.A.R.L.,, OIB 70575709582, Boulevard Royal 26, L-2449 Luxembourg, je kao prvi
razluéni vjerovnik u prednosnom redu, po osnovi €l. 247. st. 7. Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine® broj: 71/15i1104/17, dalje: SZ), dao izjavu (list 3703 spisa) da kupuje
sve nekretnine te stavlja u prijeboj svoje trazbine s protutrazbinama ste¢ajnog duznika
po osnovi kupoprodajne cijene za sve nekretnine odredene u rjeSenju o prodaji, a do
visine njihove utvrdene vrijednosti. Razluéni vjerovnik ISTRIA REAL ESTATE
S.A.R.L., OIB 70575709582, Boulevard Royal 26, L-2449 Luxembourg, ima upisano
zalozno pravo radi osiguranja njegove trazbine prema ste€ajnom duzniku u visini od
1.800.000,00 EUR i u iznosu od 11.000.000,00 EUR.

4. Odredbom €l. 107. st. 3. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13,
93/14 i 73/17 dalje: OZ), propisano je da odredbe o oslobadanju od polaganja
kupovnine (stavak 1. i 2. ¢lanka 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je kupac osoba koja
se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona duzZna poloZiti onaj iznos kupovine Kkoji
odgovara iznosu troSkova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovnine. Nadalje, prema €l. 107. st. 4. OZ-a propisano je
da sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine
ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven
iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog
Clanka propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlucuje sud na
temelju zahtjeva kupca najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe.

5. Iz rjeSenja o dosudi proizlazi da je razlucni vjerovnik ISTRIA REAL ESTATE
S.A.R.L., OIB 70575709582, Boulevard Royal 26, L-2449 Luxembourg, ponudio na
prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 807.750,00 kn,
dok, trazbina razluénog vjerovnika iznosi 12.800.000,00 EURA zajedno s pripadaju¢im
kamatama i troSkovima, a Sto premasuje iznos kupovnine.

7. Prema odredbi €l. 254. st. 2. SZ-a troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga
prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utr8ka, a prema stavku 3. troSkovi
unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrska.
Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj
visini. Ako je zbog unov€enja steCajna masa optere¢ena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

8. Sukladno pravnom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova 18. oZujka 2019. iz iznosa
ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo
upisano u javnoj knjizi ne namiruju se troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava,
nego samo troskovi unov€enja predmeta razlu¢noga prava.

9. Obzirom na navedeno prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze
osloboditi od polaganja kupovnine, ali je pri tome duzZan snositi troSkove u skladu s ¢l.
254. st. 3. u vezi s Cl. 248. SZ-a.

10.Dana 3. rujna 2021. odrzano je rocCiste za utvrdenje troSkova unov€enja na
daljinu sukladno ¢lanku 115. stavku 3. Zakona o parni¢nom postupku u vezi ¢lanka 10.
Stec€ajnog zakona na kojem nitko od prisutnih vjerovnika nije imao primjedbi na obracun
troSkova unovcéenja dostavljenom po ste€ajnom upravitelju.

11. U konkretnom slucaju troSkovi unovcCenja iznose 48.226,02 kn. Isti se odnose
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na.

- nagradu ste€ajnom upravitelju u razmjernom dijelu, u iznosu od 13.632,81 kn

- troSak knjigovodstva u razmjernom dijelu, u iznosu od 9.908,66 kn

- troSak odrzavanja raCuna i pohrana vrijednosnih papira prema racunima
SrediSnjeg klirinskog depozitarnog drustva u razmjernom dijelu, uiznosu od
1.285,20 kn

- troSak pohrane i digitalizacije arhivske grade u razmjernom dijelu u iznosu od
15.700,00 kn

- troSak objave elektronske iavne drazbe prema racunu FINA-e u iznosu od 2.800,00
kn

- troSak procjene nekretnine u iznosu od 4.479,17 kn

- troSak komunalne naknade u iznosu od 377,98 kn

- troSak vodnih usluga u iznosu od 30,90 kn

- troSak odvodnje u iznosu od 11,30 kn.

12. Slijedom svega navedenog zaklju€ak je ovog suda da su predmetni troSkovi
dokumentirani, stvarno su nastali, te opravdano terete steajnu masu.

13. Razluéni vjerovnici nisu imali primjedbe na predmetni obracun troSkova.

14.1z izvjeStaja Financijske agencije o provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi
proizlazi da je ponuditelj ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l. uplatio jam€evinu za
sudjelovanje na javnoj drazbi u iznosu od 107.700,00 kn, pa ¢e mu razlika do iznosa
utvrdenih troSkova unovc€enja u iznosu od 59.473,98 kn biti vracena.

15. Slijedom navedenog, sud je primjenom odredbe €l. 248. i 254. st. 3. SZ-a rijeSio
kao u izreci.

Sudac
Damir Rabar

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze uloziti zalbu u roku 8 dana od dostave
rieSenja. Zalba se podnosi ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o Zalbi odluguje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske. Dostava se smatra obavljenom istekom
osmoga dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a
Trgovackog suda u Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ).

DNA:

1. razlu¢nim vjerovnicima:
- ISTRIA REAL ESTATE S.A.R.L., Boulevard Royal 26, L-2449 Luxembourg,
Luksemburg, po pun. Ladi Custi¢,
- RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava putem ZDO u Puli — Pola,

2. ste€ajnom upravitelju
3. e-oglasna ploca
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