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Republik'a' Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
Stalna sluzba u Ivancu

Akademika Mirka Maleza 3, Ivanec
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE ODOSUDI

Op¢inski sud u Varazdinu, Stalna sluzba u Ivancu, po sutkinji Natasi Sever, kao
sucu pojedincu, na temelju prijedloga viSe sudske savjetnice Gordane DruZini¢, u
ovrSnom predmetu ovrhovoditelja B2 Kapital d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb,
RadniCka cesta 41, protiv ovrSenika lvana Mocana, OIB: 35189382097, Zagreb,
Nasicka 63, radi ovrhe na nekretnini ovrSenika, izvan rocista, 29. svibnja 2026.

rijesio je

I. Utvrduje se da je nositelj prava prvokupa Grad Varazdin, OIB: 13269011531,
Varazdin, Trg kralja Tomislava 1, ponudio najvecu cijenu u iznosu od 87.597,06 EUR
(osamdeset sedam tisu¢a petsto devedeset sedam eura i Sesti centi), te da su
ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina i to:

- Ckbr. 14038 Uska ulica sa 138 m2,

poslovna zgrada, Varazdin, Uska ulica 7 sa 138 m2,

PPR kulturno dobro,
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni
odjel Varazdin, u zk.ul. 15353 k.o. Varazdin.

II. Nositelju prava prvokupa Gradu Varazdinu dosuduje se nekretnina i to:

- Ckbr. 14038 Uska ulica sa 138 m2,

poslovna zgrada, Varazdin, Uska ulica 7 sa 138 m2,

PPR kulturno dobro,
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni
odjel Varazdin, u zk.ul. 15353 k.o. Varazdin.

[ll. Nositelj prava prvokupa Grad Varazdin, OIB: 13269011531, Varazdin, Trg
kralja Tomislava 1, duzan je u roku od 30 dana od dana donoSenja ovog rjeSenja
uplatiti kupovninu u iznosu od 87.597,06 EUR (osamdeset sedam tisuca petsto
devedeset sedam eura i Sesti centi), na poseban racun Financijske agencije otvoren
za tu namjenu broj IBAN HR1123900011300028787, Model HR11, pod "poziv na broj"
(PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 583154, a kao podatak drugi (P2) broj
19, te je podatak P1 i P2 nuzno odvojiti crticom (-), a prilikom uplate kupovnine na
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racun Agencije IBAN: HR1123900011300028787 potrebno je da uplatitelj u polje 71A
na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje "Opcija troska" naznaci opciju
"OUR" (za inozemne uplate i sl.).

IV. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja o dosudi i nakon Sto nositelj prava
prvokupa Grad Varazdin, OIB: 13269011531, Varazdin, Trg kralja Tomislava 1, polozi
kupovninu upisat ¢e se pravo vlasnistva u zemljiSnu knjigu u njegovu korist na
dosudenoj nekretnini iz toCke |. izreke ovog rjeSenja, te Ce se brisati:

- zabiljezbe pod brojem Z-12805/18 i Z-10512/19,

- zabiljezba spora pod brojem Z-5810/18,

- zabiljezba pod brojem Z-5563/19,

- zabiljezba spora pod brojem Z-7728/2019,

- zalozno pravo pod brojem Z-162/2010,

- prijenos zaloznog prava za korist B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367,

Zagreb, Radnicka cesta 41, upisan pod brojem Z-3895/17,

- zabiljezba zabrane opterecenja nekretnina upisana pod brojem Z-12805/18,

- zabiljezba ovrhe pod brojem Z-14362/2019,

- zabiljezba zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina upisana pod brojem Z-
10512/19,

- zabiljezba ovrhe pod brojem Z-20358/2023,

- zalozno pravo i zabiljezba ovrSivosti trazbine za korist Hrvatske vode-
pravna osoba za upravljanje vodama, OIB: 28921383001, Ulica grada
Vukovara 220, 10000 Zagreb, upisani pod brojevima Z-4602/2024 i Z-
752/2026,

- kao i brisati zabiljezba ovog rjeSenja o dosudi.

V. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se nositelju prava
prvokupa nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocéno i nakon Sto nositelj prava
prvokupa Grad Varazdin, OIB: 13269011531, Varazdin, Trg kralja Tomislava 1 u za to
mu odredenom roku uplati kupovninu u iznosu od 87.597,06 EUR (osamdeset sedam
tisuca petsto devedeset sedam eura i Sesti centi).

VI. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Varazdin, Op¢inskog suda u Varazdinu,
da izvrSi zabiljezbu rieSenja o dosudi na nekretnini navedenoj u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

VII. Nekretnina iz toCke I. izreke ovog rieSenja dosudit ¢e se kupcu B2 Kapital
d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41, koji je ponudio cijenu u iznosu
od 87.597,06 EUR, ako nositelj prava prvokupa Grad Varazdin ne polozZi kupovninu u
iznosu od 87.597,06 EUR u roku od 30 dana od dana donos$enja ovog rjeSenja, a u
kojem slucaju Ce se donijeti posebno rjeSenje o dosudi kupcu B2 Kapital d.o.o.

VIII. Pismeni otpravak rieSenja o dosudi bit ¢e istaknut na e-Oglasnoj plo€i suda,
te Ce se smatrati da je rijeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj ploci, pri ¢emu navedene osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rieSenja.
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ObrazlozZenje

1. RjeSenjem o ovrsi OpcCinskog suda u Varazdinu poslovni broj: Ovr-614/2019-
2 od 10. listopada 2019. odredena je ovrha na 2/3 dijela nekretnine ovrdenika (1.
suvlasnicki dio) i to na kébr. 14038 Uska ulica, poslovna zgrada, Varazdin, Uska ulica
7 sa 138 m2, upisana u zk.ul. 15353 k.o. Varazdin.

2. RjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda u Varazdinu poslovni broj: Ovr-
1691/2023-2 od 4. prosinca 2023. odredena je ovrha na 1/3 dijela nekretnine ovrSenika
(2. suvlasnicki dio) i to na k&br. 14038 Uska ulica, poslovna zgrada, Varazdin, Uska
ulica 7 sa 138 m2, upisana u zk.ul. 15353 k.o. Varazdin.

3. Zakljuckom Opcinskog suda u Varazdinu poslovni broj: Ovr-1691/2023-12 od
19. rujna 2024. odredeno je stupanje ovrhovoditelja u ve¢ pokrenuti ovrsni postupak
koji se vodi pod brojem Ovr-614/2019.

4. Nakon $to je sud utvrdio vrijednost nekretnine koja je predmet ovrhe, 7.
sijeCnja 2026. donio je zakljuCak o prodaji nekretnine, te je dostavio Financijskoj
agenciji zahtjev za prodaju predmetne nekretnine.

5. Financijska agencija dostavila je ovom sudu lzvjeStaj o provedenoj
elektroniCkoj javnoj drazbi koja se vodila pod identifikatorom nadmetanja 58315.

6. |z izvjeStaja o provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi (ID nadmetanja: 58315)
vidljivo je da je prva elektroniCka javna drazba za nekretninu ¢kbr. 14038 Uska ulica
sa 138 m2, poslovna zgrada, Varazdin, Uska ulica 7 sa 138 m2, PPR kulturno dobro,
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel
Varazdin, u zk.ul. 15353 k.o. Varazdin, zavrsila 16. travnja 2026.

6.1. 1z navedenog lzvjesStaja o provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi proizlazi
da je najvidu i jedinu valjanu ponudu za nekretninu ¢kbr. 14038 Uska ulica sa 138 m2,
poslovna zgrada, Varazdin, Uska ulica 7 sa 138 m2, PPR kulturno dobro, upisanu u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, u
iznosu od 87.597,16 EUR stavio ponuditelj B2 KAPITAL d.o.o.

7. Uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak za nekretninu koja je predmet ovrhe
utvrdeno je da na nekretnini stoji napomena PPR - kulturno dobro.

8. Podneskom od 17. travnja 2026. nositelj prava prvokupa Grad Varazdin
obavijestio je sud kako se, sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
nakon $to je utvrdio da je na elektroni¢koj javnoj drazbi dana najpovoljnija ponuda za
kupnju u ovom ovrSnom postupku u iznosu od 87.597,06 EUR, Zeli koristiti svojim
zakonskim pravom prvokupa, slijedom ¢&ega predlaze da sud pod uvjetima
najpovoljnije ponude koja je u e-drazbi dana za predmetnu nekretninu, istu dosudi
Gradu Varazdinu po cijeni od 87.597,06 EUR. Navodi kako i sukladno odredbi ¢l. 96.
st. 1. Ovrdnog zakona izjavljuje da predmetnu nekretninu i to ¢kbr.14038 Uska ulica sa
138 m2 poslovna zgrada Uska ulica 7 sa 138 m2 upisana u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Varazdinu, Zk odjel Varazdin, u zk ulozak broj 15353, k.o. Varazdin,
kupuje uz iste uvjete i predlaze sudu da donese rjeSenje o dosudi temeljem kojeg ¢e
opisanu nekretninu dosuditi Gradu Varazdinu.
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9. Sukladno €l. 79. st. 1. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ("Narodne
novine" broj: 145/24; dalje: Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara), vlasnik koji
namjerava prodati pojedinacno zasticeno kulturno dobro ili kulturno dobro unutar
zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene
svjetske bastine, duzan ga je prije prodaje istodobno ponuditi Republici Hrvatskoj,
Zupaniji ili Gradu Zagrebu, gradu ili op€ini na €ijem se podrucju to kulturno dobro nalazi,
navodedi cijenu i druge uvjete prodaje. Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima
grad ili opéina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska (¢l. 79. st.
2. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara).

10. Sukladno ¢l. 81.st. 1. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, pravne
osobe iz Cl. 79. tog zakona imaju pravo prvokupa i u slucaju ovrSne prodaje kulturnog
dobra, i to prema uvjetima ponude u postupku ovrhe koja je najpovoljnija za vlasnika
kulturnog dobra.

11. Prema odredbi €l. 96. st. 1. OvrSnog zakona ("Narodne novine", broj: 112/12.,
25/13., 93/14., 55/16., 73/17.; dalje: OvrSni zakon), osoba koja ima zakonsko ili
ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnoj knjizi ima prednost pred najpovoljnijim
ponuditeljem ako sudu u roku od tri dana po zakljuCenju drazbe izjavi da nekretninu
kupuje uz iste uvjete.

12. Sliledom navedenog, sud je utvrdio da su ispunjene pretpostavke da se
nositelju prava prvokupa Gradu Varazdinu dosudi nekretnina koja je predmet ovrhe, te
mu se ista dosuduje, a kako je utvrdeno u toCkama . i Il. izreke ovog rjeSenja.

13. Sukladno odredbi ¢lanku 106. OvrSnog zakona nositelj prava prvokupa Grad
Varazdin je duzZan poloZiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu, u roku od 30 dana od dana donoSenja ovog rjeSenja, kako je to navedeno u
tocki lll. izreke rieSenja.

14. Odredbom ¢l. 108. st. 1. OvrSnog zakona odredeno je da ¢ée sud odrediti da
se nakon pravomocnosti rjieSenja o dosudi i nakon $to kupac poloZi kupovninu, u
zemljiSnu knjigu upiSe pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da ¢e se brisati
prava i tereti na nekretnini koja prestaju njezinom prodajom, slijedom ¢ega je odlu¢eno
kao u tocki IV. izreke ovog rjeSenja. Pri tome se napominje kako je Vrhovni sud
Republike Hrvatske u svojoj odluci Rev-1435/2024-2 od 21. studenoga 2024. izrazio
stajaliSte koje glasi: "U rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon
pravomocnosti tog rieSenja i nakon $to kupac polozi kupovninu u zemljiSnoj knijizi brise
zabiljezba spora na toj nekretnini i to bez obzira kada je zabiljezba spora dopustena”.

15. Sukladno ¢lanku 108. stavak 4. OvrSnog zakona sud ¢e donijeti zakljuCak o
predaji nekretnine kupcu nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine i posto
kupac polozi kupovninu, a temeljem koje je odredbe sud odlucio kao u tocki V. izreke
ovog rjeSenja.

16. Temeljem €l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine* broj
63/19) valjalo je po sluzbenoj duznosti naloziti zemljiSnoknjiznom odjelu suda da izvrSi
upis zabiljezbe dosude prodane nekretnine u zemljiSnoj knjizi, a kako je odlu¢eno u
tocki VI. izreke ovog rjeSenja.
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17. Odredbom ¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona propisano je da ¢Ce u rjeSenju o
dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji e im biti odreden, te ¢e u tom slucaju
sud donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom slijedeé¢em kupcu koji je ispunio uvjete
da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine, pri cCemu
¢e sud u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu. Temeljem citirane odredbe odluceno je kao u tocki VII. izreke rjeSenja.

18. Prema odredbi €l. 103. st. 4. OvrSnog zakona, sud donosi pisano rjeSenje o
dosudi koje se objavljuje na oglasnoj plo€i suda i na mreznim stranicama Financijske
agencije, te ¢e se smatrati da je rieSenje iz ¢l. 103. st. 4. OvrSnog zakona dostavljeno
svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim sudionicima u drazbi
istekom tre¢eg dana od dana isticanja na oglasnoj ploci, a te osobe imaju pravo traziti
da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja temeljem ¢l. 103. st.
5. Ovrdnog zakona, kako je navedeno u tocki VIII. izreke ovog rjeSenja.

U Ivancu 29. svibnja 2026.

Sutkinja
Natasa Sever

NATASA SEVER

Elektronicki potpisano: 29.05.2026T07:58:18 (UTC:2026-05-29T05:58:187)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: b3bfe25b-b5f8-42a1-b3be-c984217c096a
Opcinski sud u Varazdinu '\xﬁs é h

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja pravo na Zalbu imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji. Zalba se podnosi u roku od 8 (osam) dana od dana dostave rje$enja o
dosudi, pri Eemu se dostava vrSiisticanjem rjeSenja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i ovoga
suda (Clanak 103. stavak 5. OvrSnog zakona). Smatrat se da je rjeSenje o dosudi
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima
u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

Zalba se podnosi ovom sudu u pisanom obliku, u 3 primjerka, a o njoj odluduje
Zupanijski sud.
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Dostaviti:

1/ e-Oglasna plo¢a suda — 3 dana

2/ Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara 70 - radi
objave na mreznim stranicama Agencije

3/ Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin— radi zabiljezbe rjeSenja
o dosudi

a nakon pravomocnosti:

4/ Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin

5/ Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70

6/ Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Varazdin



Broj zapisa: 9-30888-bb7d2
Kontrolni broj: 007a8-b6184-5ae57

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Varazdinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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