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I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE
(za SKUPSTINU VJEROVNIKA)

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: 15 St-635/2017

DuZnik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediSte): Ste¢ajna masa iza I.B.
NEKRETNINE d.o.0., OIB:63729325670, Cavle, Soboli 10

I. TDEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 12.04.2018. DO 20.04.2019.
1. Uvod

Temeljem rjeSenja registarskog suda Trgovackog suda u Rijeci pod brojem Tt-17/752-34 od
24.09.2014. pravni subjekt I.B. Nekretnine d.o.o. za trgovinu i usluge, sa sjedistem u Kastvu,
Rubesi 10/d, brisan je iz sudskog registra sukladno ¢1.70 Zakona o sudskom registru.

Stoga je Erste &Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, s obzirom da drustvo
[.B.Nekretnine d.o.o. ima imovinu koju je potrebno unov¢iti radi isplate trazbina
vjerovnicima, kao vjerovnik predlozio 08.12.2016.g. Naslovnom sudu da imenuje likvidatora
drustva i provede likvidaciju nad imovinom drustva. Temeljem prijedloga vjerovnika
Naslovni sud je rjeSenjem, posl.br. 4 RI-204/2016, od 31. oZujka 2017. imenovao likvidatora
drustva.

Antonela Jolic Zub¢i¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 5, OIB:03188914525, likvidator
likvidacijske mase drustva I.B. NEKRETNINE d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, OIB:
49741898016 podnio je naslovnom Sudu dana 19.09.2017. prijedlog za otvaranje ste¢ajnog
postupka nad imovinom pravne osobe koja je prestala postojati .B. NEKRETNINE d.o.o.
Kastav, Rubesi 10/d. U prijedlogu navodi da likvidacijska masa trgova¢kog drustva 1.B.
Nekretnine d.o.o. nije dovoljna za namirenje svih traZbina vjerovnika s kamatama.

Postupajuci po prijedlogu likvidatora, buduci su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 437. stavak
1. Stecajnog zakona (NN 71/15), Trgovacki sud u Rijeci je donio rjeSenje, posl.br. 15 St-
635/2017-2 od 24. sije¢nja 2018.g., kojim je otvoren stecajni postupak nad imovinom pravne
osobe koja je prestala postojati [.B. Nekretnine d.o.o. Kastav, Rube$i 10/d (ranije MBS:
040226812 - OIB: 49741898016) i pozvani vjerovnici visih isplatnih redova da u prozvanom
roku prijave svoje trazbine steCajnom upravitelju, te je zakazano ispitno i izvjestajno rociste
za 12.travnja 2018.g. Istim rjeSenjem imenovana sam za steajnog upravitelja.



RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. Tt-18/11 72-2, 0d 22.02.2018. Ste€ajna masa iza
I.B.Nekretnine d.o.0. za trgovinu i usluge upisana je u sudski registar pod MBS: 040386796,
sa sjediStem u Cavlima, Soboli 10, te joj je dodijeljen OIB: 63729325670.

2. Ispitno rodiste, trazbine vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrZano je Ispitno ro¢iste na kojem je ispitano 12 prijava trazbina
vjerovnika u ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od ¢ega su utvrdene trazbine II viseg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 23.392.868,27 kn, a osporene traZbine I viseg isplatnog
reda uiznosu od 85.913,10 kn i II viseg isplatnog reda u iznosu od 8.324.400,74 kn.

SteCajni upravitelj osporio je trazbine vjerovnika I viSeg isplatnog reda u iznosu od 40.409,10
kn i IT viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 536.399,06 kn, dok je vjerovnik Jasmina
Kori¢ osporila trazbine I viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 45.504,00 kn i II viSeg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 7.788.001 ,68 kn.

Nakon isteka roka za prijavu trazbina nije zaprimljena niti jedna trazbina.

Vjerovnici ¢ije trazbine je osporio ste¢ajni upravitelj odustali su od prava na vodenje parnice,
osim vjerovnika HEP ELEKTRA d.o.0. koji je pokrenuo parnicu radi utvrdivanja osporene
traZbine u iznosu od 433,32 kn te u parniénom postupku nije uspio, te vjerovnika Jasmine
Kori¢ koja je nastavila prekinuti postupak koji se vodi u predmetu posl.br. P-951/10 radi
utvrdivanja osporene traZzbine u iznosu od 42.041,58 kn. U nastavku postupka vjerovniku je
drugostupanjskom odlukom potvrdena traZbina u iznosu od 1.438,25 kn, te je vjerovnik
pozvan da podnese sudu zahtjev za ispravak tablica.

Vjerovnik Jasmina Kori¢ koja je osporila traZbine vjerovnika Republike Hrvatske u ukupnom
iznosu od 2.615.817,88 kn i vjerovnika Erste&Steiermaerkische bank d.d. u iznosu od
5.217.687,80 kn, upudena je na parnice radi dokazivanja osnovanosti svog osporavanja
trazbine vjerovnika Republike Hrvatske wu iznosu od 2.611.595.78 kn i vjerovnika
Erste&Steiermaerkische bank d.d. u ukupnom iznosu osporavanja, dok je Republika
Hrvatska upucena na parnicu u iznosu od 4.222,10 kn. Bududéi vjerovnik Jasmina Kori¢ nije
nakon pravomocnosti rjeSenja, odnosno primitka drugostupanjske odluke (nakon uloZene
Zalbe na prvostupanjsko rjeSenje) pokrenula parnicu, to se smatra da je osporavanje
otklonjeno u ukupnom iznosu od 7.829.283,58 kn.

Vjerovnik Republika Hrvatska je odustao od prava na vodenje parnice stoga se trazbina u
iznosu od 4.222,10 kn, a koju je osporio vjerovnik Jasmina Korié, smatra osporenom.

3. Izvjestajno rociste, skupstina vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrZano je izvjeStajno roéiste (prva Skupstina vjerovnika) na kojoj su
izneseni podaci o gospodarskom polozaju duZnika i njegovim uzrocima, te su donesene
odluke, kako slijedi:

1. Prihvaca se izvjesée steCajnog upravitelja i do tada poduzete radnje.

2. Data je suglasnost ste¢ajnom upravitelju za izdavanje punomoéi odvjetniku radi
zastupanja steCajne mase u eventualnim sudskim i upravnim postupcima te za pruZanje
pravne pomodi.

3. NaloZeno je steajnom upravitelju da bez odgode pozove kupce stanova koji imaju
pravomocne i ovrSne presude, a na temelju istih nisu platili kupovninu, na plaéanje
preostale kupovnine.

4. NaloZeno je steajnom upravitelju da kupcima stanova koji imaju pravomoéne i ovrine
presude i koji su platili kupovninu u cijelosti, izda tabularnu ispravu.

5. NaloZeno je stetajnom upravitelju da s kupcima koji nemaju pravomocéne i ovrine
presude niti dokaze o pla¢anju kupovnine, sklopi ugovore na vrijeme do prodaje



predmetne nekretnine prema trZi¥nim cijenama.

6. U slu¢aju da u stanovima kupaca koji nemaju pravomoéne i ovrine presude niti dokaze o
pla¢anju kupovnine stanuju trece osobe, ovlaséuje se stetajnog upravitelja da s tre¢im
osobama sklopi ugovore o najmu na vrijeme do prodaje predmetne nekretnine, u
protivnom podnijet e se prijedlog za predaju i iseljenje.

7. Odobren je predracun trofkova ste¢ajnog postupka u razdoblju od 24.sijeénja 2018. do
24.sijecnja 2019. u ukupnom iznosu od 139.000,00 kn.

4. Radnje koje je steajni upravitelj poduzeo:

4.1. Sukladno donesenoj odluci pod.tod.3. sa izvjeStajnog roéista upuéeni su pozivi svim
kupcima stanova koji imaju pravomoéne i ovrine presude, odnosno dokumentaciju temeljem
koje ostvaruju odredena prava na stanove, a na temelju istih nisu platili kupovninu, za
placanje ostatka kupovnine najkasnije do 22.svibnja 2018., te su pozvani kako slijedi:

- Zeljko Jovanovié iz Rijeke, Gus¢ 56 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od 30.000,00
EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na dan
placanja. Dana 06.06.2018. stetajni upravitelj je postom zaprimio pisani odgovor kojim
kupac obavjeStava da je spreman postupiti po pozivu i ispuniti svoju obvezu po izdavanju
pisma namjere Erste bank d.d. za skidanje hipoteke na predmetnoj nekretnini.

Kupac 2eljko Jovanovi¢ iz Rijeke, Gus¢ 56 koji je pozvan na plaéanje preostalog iznosa od
30.000,00 EUR-a i koji je prijavio izluéno pravo na stan br.2 u prizemlju zgrade na adresi
Kastav, Rubesi 10/d (k.€.5770/1, zk.ul.4628, k.o.Kastav), sklopio je 15.12.2017. ugovor o
najmu stana s Vanjom Biondi¢ iz Kastva, Rube$i 38 na neodredeno vrijeme za mjeseénu
najamninu od 1.500,00 kn, da bi dana 15.lipnja 2018.g. za isti stan Sandra Jovanovi¢ iz
Kastva, Rubesi 10/d sklopila ugovor o najmu s istim najmoprimcem za mjeseénu najamninu
od 350,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, te je Sandra Jovanovi¢ za predmetni stan primila
od najmoprimca iznos od 1.050,00 EUR-a za razdoblje od 15.06.2018.-15.09.2018. (Dokaz:
ranije dostavljen u stecajni spis) Ste€ajna upraviteljica je s najmoprimcem Vanjom Biondi¢ stupila
u kontakt ali je isti odbio sklapanje ugovora o najmu sa steajnim duznikom.

- Jasmina Kori¢ iz I¢i¢i, Poljane 137 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od 22.500,00
EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem tefaju Hrvatske narodne banke na dan
platanja. Dana 15.05.2018. stelajni upravitelj je zaprimio podnesak kupca (izluénog
vjerovnika) od 14.04.2018., zastupanog po punomoéniku Alenu Ivkovi¢, odvjetniku iz Rijeke,
kojim izlu¢ni vjerovnik postavlja zahtjev za izdvajanje predmetne nekretnine iz steajne
mase, te njezinu predaju izlu¢nom vjerovniku, kao i izdavanje tabularne izjave podobne za
upis prava vlasniStva izlu¢nog vjerovnika, te je u prilogu dostavio Izjavu o prijeboju
medusobnih obveza i potraZivanja od 12.travnja 2018. na iznos od 169.324,74 kn, buduéi su
trazbine izlu¢nog vjerovnika i ste¢ajnog dunika dospjele, slijedom &ega Izjava o prijeboju
predstavlja potvrdu o pla¢anju kupoprodajne cijene, pozivajuéi se na presudu Zupanijskog
suda u Rijeci, posl.br. 23 G2-1433/2192, te zatraZio da se neprebijeni iznos od 7.591,05 kn
doznaci na transakcijski ratun punomocnika odvjetnika. Buduéi je izlu¢ni vjerovnik na
dospjela potrazivanja utvrdena presudama obratunao kamate do 12.04.2018.g., te tako izjavio
potraZivanje od ste¢ajnog duZnika u ukupnom iznosu od 176.915,79 kn, a ne u iznosu kako je
utvrdena trazbina na ispitnom roéistu u iznosu od 175.377,80 kn, stoga je steCajni upravitelj
izluénom vjerovniku dostavio novu Izjavu o prijeboju, do iznosa utvrdene trazbine, s time da
je obraCunata kamata, na iznos potraZivanja utvrden Presudom, od 18.03.2013., kada je
Presuda postala ovrSna do otvaranja ste¢ajnog postupka, te je na preostali iznos od 68.145,56
kn kupac pozvan na placanje. Buduéi se kupac protivi dostavljenoj Izjavi o prijeboju i pozivu



na preostalo pla¢anje, nije izdana izlu¢nom vjerovniku tabularna isprava podobna za upis
prava vlasni$tva u njegovu korist na predmetnoj nekretnini.

Dana 04.02.2019.g. ste&ajni upravitelj je zaprimio od Op¢inskog suda u Rijeci,
ZemljinoknjiZzni odjel Rijeka, rjesenje, posl.br. Z-33584/2018 kojim se u zk.ul. 3957, ko
Kastav, odbija uknjizba prava vlasnistva te se odbijanje zabiljezuje i to u 92/1000 dijela
nekretnine u A I: k.¢. br.4473/2, ulica Tometi¢i 1462 m2, zgrada mjeSovite namjene br 1/c,
319 m2, dvoriste 1143 m2, povezano s vlasnistvom stan br.7 na II katu, za korist predlagatelja
Jasmine Kori¢ iz Poljana, Poljane 173, I&iéi, uz obrazlozZenje da Izjava o prijeboju nije
potpisana od strane stefajnog duznika, te da nisu ostvarene pretpostavke za uknjizbu prava
vlasnistva.

- Ivica Kaji¢ iz Opatije, Veprinatkog statuta 8 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od
65.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan plac¢anja. Kupac se nije odazvao na dostavljeni poziv.

- Edin Delibegovi¢ iz Matulji, Put Pubovo 3 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od
20.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na
dan placanja.

- Zlatan Tomié iz Svicarske po punomo¢nici Radijani Trobonja¢a, odvjetnici iz Opatije,
M.Tita 49 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od 20.000,00 EUR-a u protuvrijednosti
kuna prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na dan placanja.

Ste€ajni upravitelj je dana 22.05.2018. zaprimio podnesak izluénih vjerovnika Edina
Delibegovi¢ i Zlatana Tomi¢, oboje zastupani po punomocnici odvjetnici Radijani Trobonjaca
iz Opatije, M.Tita 49, kojim traZe da se steCajni upravitelj, a vezano za poziv za placanje,
o€ituje na nadin da li je u moguénosti i hoée li kupcima po pladanju preostalog iznosa izdati
valjanu tabularnu ispravu temeljem koje ¢e moéi ishodovati upis uknjizbe prava vlasni$tva na
predmetnim nekretninama, te da li ée ispuniti i druge obveze koje bi se eventualno pojavile u
vezi s predmetnim nakon pladanja, a sve u vezi zbog Cinjenice upisanih zaloznih prava i
pokrenutih ovrnih postupaka, a sve u cilju dobivanja ¢istog vlasni¢kog lista.

Stetajni upravitelj se dopisom od 30.svibnja 2018. otitovao na na¢in da nakon izvrienih
platanja moZe izdati tabularnu ispravu ali ne i brisovna otitovanja, te da eventualne druge
obveze SteCajna masa ne moZe preuzeti, ali je voljna pomo¢i u rjeSavanju nastale situacije
ukoliko se to ne protivi interesima ste€ajne mase.

- DraZenka Veljadi¢ iz Kastva, Tometié¢i lc za placanje ostatka kupovnine u iznosu od
20.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan pla¢anja. Kupac je telefonski izjavio da neé¢e nikome nista placati, jedino direktno Erste
banci nakon $to Banka potvrdi da ée izdati brisovno ocitovanje.

- Dorana Frandiskovié iz Rijeke, F.Beluloviéa 8 za placanje ostatka kupovnine u iznosu od
25.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan placanja. Kupac je usmeno izjavio da ée podmiriti dug nakon S$to Erste bank d.d. izda
pismo namjere ili brisovno otitovanje.

IstiCe se da je steCajni upravitelj svu dokumentaciju i korespondenciju s kupcima koji su
pozvani na placanje preostalog dijela kupovnine, sukladno prethodnom dogovoru i vodenim
razgovorima s Erste bankom, dostavio istoj Banci na razmatranje glede dono3enje eventualne
odluke o izdavanju pisma namjere i brisovnih otitovanja za predmetne nekretnine, te
pokrenutog ovrinog postupka nad predmetnim nekretninama. Do sada se Banka nije oéitovala
glede zaprimljene dokumentacije.

Ponovno se tijekom prosinca 2018.g. steCajnom upravitelju obratio izluéni vjerovnik Edin
Delibegovi¢ osobno i putem odvjetnice Radijane Trobonjaga, te izluéni vjerovnik Zlatan
Tomi¢ putem iste odvjetnice sa prijedlogom da su voljni odmah uplatiti preostali iznos
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kupovnine, uz uvjet da im steCajni upravitelj izda potvrdu da ée nad predmetnim
nekretninama biti brisana hipoteka Banke i obustavljen ovrini postupak. Stecajni upravitelj je
telefonski i putem e-poste (e-mail od 21.12.2018.) kontaktirao Banku te ovlastenu osobu
upoznao sa zahtjevom kupaca. Banka se za sada nije o€itovala. Izlu¢ni vjerovnik Edin
Delibegovi¢ ponovno se u oZujku 2019. obratio ste¢ajnom upravitelju radi informacija glede
svog zahtjeva.

4.2. Sukladno odluci Skupstine pod.tod.4. sa izvjeStajnog ro&ista izdana je tabularna
isprava kupcu stana Florio Burbiran iz Rijeke, Kriini¢eva 30, kojom se kupca ovlaséuje
da na temelju pravomoéne presude na temelju priznanja Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.P-
1049/10 od 16.05.2011., ishodi uknjizbu prava vlasni§tva na nekretnini u zemljiSnim
knjigama Opéinskog suda u Rijeci upisana kao treca etaza 68/1000-stan broj 3 u prizemlju, a
koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.6.5770/1, upisan u z.k.ul.4628, podulozak 3,
k.o.Kastav, na svoje ime i u svoje vlasnistvo u 1/1 dijela, te ké.br. 5769/2, u naravi put
upisano u zk.ul. 4647, k.o.Kastav, na svoje ime i u svoje vlasnistvo u 1/35 dijela.

4.3. Sukladno Zapisniku Trgovatkog suda u Rijeci od 04.svibnja 2018., posl.br. 15 St-
635/17-35, s rocista radi saslulanja trece osobe Igora Petri¢a iz Kastva, Cikoviéi 97, te 1zjavi
saslusane osobe, dana 11.05.2018. podnesen je pisani zahtjev prema posjednicima stanova u
zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10/d i Rubegi 10/e, te poslovno-stambenih prostora u zgradi
na adresi Kastav, Tometi¢i 1/c za predaju istih u posjed Ste¢ajne mase, kako slijedi:

- Sandri Jovanovi¢ iz Kastva, Rubesi 10/d poziv za predaju stana i kljuda za stan br.2 na
prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i lc, te kao ovlaStenoj osobi za zastupanje
drudtva Progress Property d.o.0. iz Matulji za predaju poslovnih prostora i pripadajuéih
kljuCeva oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Tometi¢i Ic te da za stan br. 5 na
prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10/d, u kojem Zivi stanar Damir Knezevic,
dostavi presliku ugovora o najmu sklopljenog s najmoprimcem, odnosno podatke o
najmoprimcu

- Slobodanu Petri¢ iz Labina, Sveta Marina 12 poziv za dostavu ugovora o najmu
sklopljenih s najmoprimcima za stan br. 7 i stan br.8, oba na prvom katu u zgradi na adresi
Kastav, Rubesi 10/e, odnosno dostavu osobnih podataka o najmoprimcima/stanarima (naime,
u stanu br.8 Zivi Veljko Bubi¢i¢ s obitelji, a u stanu br.8 stanari nepoznatog imena, temeljem
sklopljenog ugovora o najmu sa Slobodanom Petri¢)

- Robertu Role iz Rijeke, Creska 23 poziv za predaju stana i klju¢a za stan br. 4 na prvom
katu u zgradi na adresi Kastav, Tometié¢i 1c

- Werneru Sori¢ iz Lovrana, Bahova 1 poziv za predaju stana i klju¢a za stan br. 6 na
drugom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometiéi 1c

- Ivani Lali¢ iz Rijeke, Brca 18 poziv za predaju stana i klju¢a za stan br.1 na prvom katu u
zgradi na adresi Kastav, Tometiéi I¢

Na upuéene pozive stedajnog upravitelja odazvao se kupac Werner Sori¢ iz Lovrana, Bahova
1, koji je dana 16.svibnja 2018.g. predao klju¢ stana i vratio stan br.6 na drugom katu u zgradi
na adresi Kastav, Tometi¢i 1/c u posjed SteCajne mase o &emu je sadinjen Zapisnik o
primopredaji.

Ivana Lali¢ iz Rijeke, Brca 18 telefonom je izjavila da nema kljuca za predmetni stan te da je
isti svojevremeno vratila Igoru Petrié.

Ostale pozvane osobe nisu se odazvale niti pismenim niti usmenim putem, preporucena
posiljka poslana na adresu prebivalista Roberta Role, vratila se s naznakom obavijesten-nije
podigao posiljku.



4.4. Sukladno donesenoj odluci Skupstine pod.toé.5. i 6. sa izvjeStajnog roéista pozvani su
kupci stanova koji nemaju pravomoéne i ovrine presude, odnosno dokumentaciju temeljem
koje ostvaruju odredena prava na stanove, niti dokaze o pla¢anju kupovnine, a stanuju u
stanovima ili su stanove iznajmili tre¢im osobama, na sklapanje ugovora o najmu, te su im
dostavljeni ugovori na potpisivanje, kako slijedi:

- Slobodanu Petri¢ iz Labina, Sveta Marina 12, poslan postom dana 15.05.2018. ugovor o
najmu kao najmoprimcu za stan br.7 na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 E,
odnosno dana 16.05.2018. osobno uruten stanarki (trecoj osobi), koja Zivi u predmetnom
stanu ugovor o najmu (osoba se nije predstavila ali Je rekla da ée o svemu upoznati svog
najmodavca s kojim ima sklopljen ugovor o najmu tj. Slobodana Petri¢a). Slobodan Petri¢
nije dostavio ovjereni primjerak ugovora.

- Igoru Petri¢ iz Rijeke, Cikoviéi 97, poslan postom dana 15.05.2018. ugovor o najmu kao
najmoprimcu za stan br.9 na drugom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 D, odnosno
dana 16.05.2018. osobno dostavljen u postanski sandu¢ié¢ na ulazu zgrade s oznakom
predmetnog stana. Igor Petri¢ nije dostavio ovjereni primjerak ugovora.

- Veljku Bubi¢i¢u iz Jadranova, Smokovo 41C, poslan postom dana 15.05.2018. ugovor o
najmu kao najmoprimcu za stan br.§ na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 E,
odnosno dana 16.05.2018. osobno urucen njegovoj supruzi na vratima predmetnog stana
(stanarka je izjavila da imaju sklopljen ugovor o najmu sa Slobodanom Petrié te da su platili
stanarinu unaprijed do rujna 2018.g., izjavila da ¢e putem e-mail poruke dostaviti presliku
sklopljenog ugovora o najmu te izjavu kome placaju najam). Isto nije uginila a posiljka
adresirana na Jadranovo, Smokovo 41 C vratila se dana 22.05.2018. s naznakom odselio.

- Drustvu Progress Property d.o.o. iz Matulji, Bregi 707R, poslan postom dana 15.05.2018.
ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan br.5 na prvom katu u zgradi na adresi Kastav,
Rubesi 10 D, odnosno dana 16.05.2018. osobno dostavljen u postanski sandu¢i¢ na ulazu
zgrade s oznakom predmetnog stana-stanar KneZevi¢ (naime u stanu Zivi tre¢a osoba Damir
KneZevi¢ koji je izjavio da najam plaéa Petri¢ Igoru te nije htio dati osobne podatke). Posiljka
isporu¢ena na adresu sjedista drustva vratila se dana 22.05.2018. s naznakom odselio, te je
ste¢ajni upravitelj ponovno preporudenom posiljkom dana 23.05.2018. poslao iste ugovore na
adresu Sandra Jovanovi¢, Kastav, Rubesi 10/d, kao ovlastenoj osobi za zastupanje drustva
najmoprimca. Ovjereni primjerak ugovora o najmu nije dostavljen ste¢ajnom upravitelju.

- Blanki Gei¢ iz Kastva Rubesi 10 E poslan preporu¢enom posiljkom dana 15.05.2018.
ugovor 0 najmu kao najmoprimcu za stan br.2 i stan br.4., oba u prizemlju zgrade na adresi
Kastav, Rubesi 10 E. Pogilika se vratila dana 06.06.2018. s naznakom obavijeiten-nije
podigao posiljku. Na telefonski poziv ista osoba se nije odazvala. Za iste stanove Sandra
Jovanovi¢ iz Kastva, Rubesi 10/d sklopila dana 01.01.2018.g. ugovore o najmu na neodredeno
vrijeme s istim najmoprimcem za mjeseénu najamninu od 1.000,00 kn po stanu iskazano u
Ugovoru i isti iznos prema izjavi Blanke Gei¢ isplatom na ruke. (Dokaz: dostavljen u stecajni spis)
- Borisu Sporis iz Rijeke, Brig 66 poslan preporu¢enom posiljkom dana 15.05.2018. ugovor o
najmu kao najmoprimcu za stan br.3 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Rubesi 10 E. (isti
Zivi u stanu bez valjane dokumentacije, polaZe pravo na stan s osnova odradenih radova i
pruzenih usluga kod izgradnje predmetnih nekretnina u vlasniStvu stetajnog duznika).
Preporucena posiljka se vratila dana 22.05.2018. s naznakom nepoznat. SteCajni upravitelj je
osobno dana 16.05.2018. na ulazu predmetnog stana urudio njegovoj supruzi primjerak
ugovora. Stanar-tre¢a osoba Boris Spori§ telefonski je nazvao stetajnog upravitelja i odbio
sklapanje ugovora o najmu i bilo kakvo placanje, te se na neprimjeran nadin obraéao
ste¢ajnom upravitelju.

- Ivani Lali¢ iz Rijeke, Primorska 33 poslan preporu¢enom posiljkom dana 15.05.2018.
ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan br.4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Rubesi
10/d. Preporudena posiljka se vratila dana 22.05.2018. s naznakom nepoznat. Stedajni
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upravitelj je opreza radi osobno dana 16.05.2018. dostavio primjerak ugovora u postanski
sandu€i¢ na ulazu zgrade s oznakom predmetnog stana- Lali¢, Tomljanovi¢. Na telefonski
poziv odgovoreno je steCajnom upravitelju da nemaju namjeru placati nikome najamninu za
predmetni stan.

- Po saznanju da klju¢eve za poslovne prostore oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi
Kastav, Tometi¢i 1/C posjeduje druitvo Auro Domus d.o.0. iz Opatije, Vjekoslava Spin&i¢a
3/2, te da navedeno drustvo prostore koristi za skladiStenje svojih stvari, ste€ajni upravitelj je
u svibnju 2018.g. stupio u kontakt s odgovornim zaposlenicima drustva, a koji su izjavili da
drustvo Auro Domus d.o.0. ima sklopljen ugovor o zakupu prostorija sa Igorom Petri¢em, te
da su tek u svibnju 2018.g. saznali da je nad duznikom pokrenut postupak radi naknadne
diobe steCajne mase. Slijedom &ega je stedajni upravitelj, sukladno dogovoru sa
predstavnicima drustva Auro Domus d.o.0., dana 08.06.2018. dostavio drustvu prijedlog
ugovora o zakupu za sva &etiri poslovna prostora. Buduéi se Drustvo nije o¢itovalo stetajni
upravitelj je ponovno 25. srpnja 2018. zatraZio otitovanje na prijedloge ugovora o zakupu,
odnosno vracanje kljudeva i primopredaju prostora. Drutvo je dana 01.kolovoza 2018.
dostavilo e-mail u kojem se ispri¢avaju $to se nisu oéitovali, te su u tel. kontaktu s ste¢ajnim
upraviteljem zatraZili odredeno vrijeme radi utvrdivanja nekretnina navedenih u ugovoru sa
¢injeni¢nim stanjem, tj. nekretninama koje imaju u posjedu. Nakon toga je stecajni upravitelj
viSe puta telefonski pokusao stupiti u kontakt s predstavnicima drustva Auro Domus d.o.o. ali
se na pozive nisu odazivali te je dana 24. listopada 2018.g. pisanim putem stecajni upravitelj
ponovno pozvao drustvo Auro Domus d.0.0. na sklapanje ugovora o zakupu, odnosno
podredno primopredaju poslovnih prostora u roku od 20 dana od dostave poziva. Buduéi se
Drustvo vise nije odazivalo na telefonske i e-mail poruke, odluceno je da se na poslovnim
prostorima izvr$i zamjena brava. U meduvremenu je steCajni upravitelj putem ovlaitenog
bravara primio na znanje da su prostori ispraZnjeni, te da je Drustvo pladalo zakupninu za
poslovne prostore tijekom cijele 2018.g. Igoru Petrié¢u, unatoé saznanju da je pokrenut ste¢ajni
postupak.

4.5. Buduc¢i da pozvane osobe nisu predale kljuteve stanova oznake 1-4 na I katu i poslovnih
prostora oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Tometiéi 1C, steCajni upravitelj je
poduzeo aktivnosti u svezi otvaranja zaklju¢anih vrata i promjene brava a u svrhu uzimanja
predmetnih nekretnina u posjed. Buduéi se radi o protuprovalnim vratima sa posebnim
bravama i specijalnim kljutevima, stupilo se u kontakt sa licenciranim bravarom
specijaliziranim za otvaranje takve vrste vrata, te nakon izvrenog izvida na terenu i pregleda
vrata i brava, zaprimljena su dvije ponude od drustva Todo d.0.0. iz Kukuljanova, jedna za
nasilno otvaranje vrata te servis ulaznih vrata objekta u iznosu od 15.187.,80 kn i druga za
servis vrata, zamjenu brava i kljuSevi u ukupnom iznosu od 9.946,53 kn. Ponude su
proslijedene ovrhovoditelju i razlu¢nom vjerovniku Erste bank d.d. na daljnje razmatranje, a
shodno prethodnom dogovoru s Bankom da ¢e ona snositi troskove otvaranja vrata i promjene
brava.

Nakon postignutog dogovora i suglasnosti Banke potpisan je izmedu Banke, ste¢ajnog
duZnika i izvodaga radova Ugovor o asignaciji te je temeljem istoga Banka uplatila na ratun
izvodaca radova 50% iznosa po ponudi, tj. iznos od 12.567,17 kn, te je za uplaéeni iznos
izvoda¢ radova izdao Banci ratune za uplaéeni predujam. Po primljenoj uplati izvodad radova
tvrtka Todo d.o.o. Kukuljanovo 202/1, pristupila je tijekom ozujka 2019. izvodenju radova,
sva vrata su prisilno otvorena, izvriena je promjena brava i servis vrata te su kljucevi predani
ste¢ajnom upravitelju. O izvrSenim radovima izvodaé radova je steCajnom upravitelju
dostavio izvjeSce i obratun troskova, te priloZio radune za placanje preostalog iznosa. Ste&ajni
upravitelj je o izvrienim radovima dostavio kompletno izvjes¢e Banci te pozvao Banku na
placanje preostalog iznosa temeljem dostavljenih racuna. (Prilog 1-rafuni za izvr§enu uslugu)



Slijedom navedenog izvrieno je u zgradi sagradenoj na k.¢.br. 4473/2, ulica Tometiéi, zgrada
mjesovite uporabe b.r 1/c, upisane u z.k.ul.3957 k.o. Kastav, etazno vlasni$tvo E-1 do E-12, s
odredenim omjerima, svi suvlasni¢ki dijelovi 1-12, upisani u zemlji$nim knjigama kao
vlasnistvo I.B.Nekretnine d.o.0. Rijeka i to kako slijedi:

- nasilno otvaranje zakljuanih PVC vrata sa sigurnosnim ititom i zamjena brave na
poslovnim prostorima oznake 1-4 u prizemlju gore citirane zgrade, upisani kao:

1. suvlasni¢ki dio: 93/1000 Etazno vlasnistvo (E-1)

2. suvlasni¢ki dio: 40/1000 EtaZno vlasnistvo (E-2)

3. suvlasni¢ki dio: 83/1000 EtaZno vlasnistvo (E-3)

4. suvlasnicki dio: 69/1000 Etazno vlasnistvo (E-4)

- nasilno otvaranje zaklju¢anih protuprovalnih vrata na sefovski klju¢, zamjena brave, servis
vrata i dodatni bravarski radovi na stambenim prostorima oznake 1-4 na I katu gore citirane
zgrade, upisani kao:

5. suvlasni¢ki dio: 95/1000 Etazno vlasnidtvo (E-5), oznake stan br.1

6. suvlasni¢ki dio: 72/1000 Etazno vlasnistvo (E-6), oznake stan br.2

7. suvlasni¢ki dio: 92/1000 Etazno vlasnistvo (E-7), oznake stan br.3

8. suvlasni¢ki dio: 43/1000 Etazno vlasnistvo (E-8), oznake stan br.4
(Napomena: izluéni vjerovnik i posjednik stana oznake br. 3 je lvica Kaji¢ iz Opatije,
Veprinacki statut 8, temeljem Pravomoéne Presude zbog ogluhe Opéinskog suda u Rijeci,
posl.br. P-1050/13 od 06.09.2013, a sve kako je veé ranije izvjestavano. Po pozivu ste¢ajnog
upravitelja da vrati klju¢ stana izvjesna Mara Kaji¢, prema saznanju majka posjednika stana,
je telefonski izjavila ste¢ajnom upravitelju da je klju¢ vratila Igoru Petri¢u 04.07ujka 2018.g.,
te da oni neée placati najam za stan, te da su s tog osnova vratili klju¢, dok je doti¢ni Igor
Petri¢ na sasluSanju na Trgovatkom sudu izjavio da nema klju¢ od cit. stana. Slijedom
navedenog izvrdeno je nasilno otvaranje vrata predmetnog stana i zamjena brave, te je
utvrdeno da je stan djelomi¢no namjesten namjestajem, bez tragova da netko Zivi u stanu
(nema osnovnih stvari potrebnih za Zivljenje). Nakon zamjene brave, drugi dan je nazvala
steCajnu upraviteljicu Mara Kaji¢ te zatrazila hitno otvaranje stana, uz neprimjereni verbalni
napad na ste¢ajnu upraviteljicu, te obrazloZenje da doti¢na Zivi u stanu te da je sada dosla sa
poslai sada ne moZe uéi u stan i ¢eka da hitno dode kljucar otvoriti vrata i vratiti staru bravu
(iako prije nije nikad videna, a i sama je izjavila da je vratila klju¢eve stana). Na pitanje
steCajne upraviteljice kako to da je prethodno izjavila da je vratila kljugeve stana te da ne Zivi
u tom stanu, izjavila je da je to bilo u dogovoru sa Igorom Petri¢ da daje takvu izjavu.
Utvrdeno je da jedino taj stan i stanovi oznake br. 5. i 8. na drugom katu (u kojima Zive
stanari), imaju prikljucak struje i vode, te je Mari Kaji¢ s toga osnova i buduéi su u stanu
privatne stvari, toga dana predan klju¢ kom.l na koriStenje, a sve radi izbjegavanja
eventualnih dodatnih neprimjerenih i inih postupaka od strane stanarke, a sve do odluke
Skupstine vjerovnika o daljnjem postupanju steCajne upraviteljice glede citiranog i ostalih
stanova, koji nisu u posjedu ste¢ajnog upravitelja.

- zamjena brave na protuprovalnim vratima na sefovski klju¢, servis vrata i dodatni
bravarski radovi na stambenim prostorima oznake 10 na II katu gore citirane zgrade, upisani
kao:

10. suvlasnicki dio: 74/1000 Etazno vlasnistvo (E-10), oznake stan br.6
(Napomena: na citiranom stanu nije izvrieno nasilno otvaranje vrata, buduéi je stedajna
upraviteljica imala klju¢ od stana, kom.1, a koji je vracen ste¢ajnoj upraviteljici po pozivu od
bivSeg posjednika Werner Soriéa iz Lovrana, Bahova 1).

-servis glavnih ulaznih vrata na objektu i izrada kljuga kom.1, te zamjena stakla na ulaznim
vratima i montaza.



Napomena:

Nisu izvriene zamjene brava na stanovima nie citiranim iz razloga, kako slijedi:

9. Suvlasnicki dio:134/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

1. stan br.5, na drugom katu - posjednik Dorana Frandiskovi¢, Rijeka, Franje Beluloviéa
8, OIB:70409591426, temeljem pravomoéne i ovréne Presude zbog ogluhe Opéinskog suda u
Rijeci, posl.br. P-3186/13, od 27.01 2014., u stanu Zivi Frandi$kovi¢é Marin, ne plaéa
najam, nije poznato srodstvo s posjednikom, (cit. presudom utvrdeno da kupoprodajna cijena
iznosi 75.000,00 EUR-a, da je kupac isplatio prodavatelju iznos od 50.000,00 EUR-a na dan
prigodom potpisa Predugovora, te da de preostali iznos od 25.000,00 EUR-a isplatiti
poslovnoj banci Erste bank d.d. po izdavanju brisovnog otitovanja (nije izdano), odredbom u
¢1.6. Kupoprodajnog ugovora prodavatelj ovlas¢uje kupca da temeljem ugovora bez daljnjeg
pitanja i odobrenja ishodi u zemlji3nim knjigama uknjiZzbu prava vlasnitva)

11. Suvlasni¢ki dio:92/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

1. stan br.7, na drugom katu - posjednik Jasmina Kori¢ temeljem presude Zupanijskog suda
po Zalbi tuZitelja, posl.br. G2-1433/2012-2 od 20.03.2013., kojom je utvrdeno da je tuziteljica
temeljem sklopljenog Predugovora od 22.02.2010. uplatila na ime kapare i dijela kupovnine
ukupno 62.500,00 EUR-a, te je naloZeno tuzeniku da u roku od 15 dana izda tabularnu
ispravu kojom se prenosi pravo vlasnitva na tuZiteljicu nakon $to tuZiteljica isplati preostali
iznos od 22.500,00 EUR-a, stan zaklju¢an, plombiran, u stanu nitko ne Zivi, prema saznanju
kljucevi kod Igora Petrica, tuZiteljica obavijestila o izlu¢nom pravu te zatraZila primopredaju
stana u roku 8 dana od primitka obavijesti o izluénom pravu. Naime, kako Jje veé izvjeStavano,
nakon §to je kupac pozvan na pla¢anje ostatka kupovnine u iznosu od 22.500,00 EUR-a u
protuvrijednosti kuna, stecajni upravitelj je zaprimio podnesak kupca (izlucnog vierovnika),
zastupanog po punomocniku Alenu Ivkovié, odvjetniku iz Rijeke, kojim izlucni vjerovnik
postavlja zahtjev za izdvajanje predmetne nekretnine iz stecajne mase, te njezinu predaju
izluénom vjerovniku, kao i izdavanje tabularne izjave podobne za upis prava viasnistva
izluénog vjerovnika, te je u prilogu dostavio Izjavu o prijeboju medusobnih obveza i
potraZivanja od 12.travaja 2018., a sve kako je citirano pod tockom 4.1. ovog Izvjeséa.
Slijedom svega navedenoga, nije zamijenjena brava na stanu oznake br.7 na II katu citirane
zgrade. Ste¢ajni upravitelj ée postupiti sukladno donesenoj odluci na skupstini vjerovnika
koja je sazvana za 07.svibnja.2019.g.

12. Suvlasnicki dio:44/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

1. stan br.8, na drugom katu - posjednik DraZenka Veljati¢, Rijeka, Giuseppea Duella 21,
OIB:44889331627, temeljem javnobiljezni¢ki ovjerenog Ugovora o kupoprodaji nekretnine
od 08.02.2010.g., posjednik Zivi u stanu sa suprugom, ne pla¢aju najam, izjavili da
najam ne misle niti placati, u zemljisnim knjigama (Z-2327/10 od 12.02.2010) temeljem
Ugovora o kupoprodaji, ovjerenog od javnog biljeznika pod Ov-1720/2010 od 08.02.2010.,
upisana predbiljezba prava vlasni§tva u korist posjednika, Ugovorom utvrdeno da je kupac
isplatio prodavatelju na dan zakljugenja ovog ugovora na ime kapare iznos od 2.000,00 EUR-
a, te prvi dio kupovnine u iznosu od 23.000,00 EUR-a, primitke kojih iznosa prodavatelj
potvrduje svojim potpisom na ugovoru, dok ée ostatak kupovnine od 20.000,00 EUR-a
isplatiti najkasnije do 01. ozujka 2010. i to direktno u korist Ziro raduna Erste banke na ime
zatvaranja dijela dugovanja prodavatelja temeljem kredita, nadalje se utvrduje da ukoliko
prodavatelj ne pribavi Pismo namjere izdano od Erste bank do 01.03.2010.g. te ne predodi
dokaz o uplati razlike kupovnine, ugovor se smatra raskinutim, te se prodavatelj obvezuje
kupcu vratiti dvostruki iznos kapare, te iznos od 23.000,00 EUR uve¢an za kamate.



- Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubesi 10/d, izgradena na k.€.5770/1, upisana u
z.k.ul.4628 k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-2 do E-5, E-9) s odredenim omjerima, svi
suvlasni¢ki dijelovi 2,34.,59, sve detaljno opisano u prethodnim izvje$¢ima, u stanovima
Zive kupci koji nemaju pravomoéne i ovrine presude i treée osobe.

- Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubesi 10/e, izgradena na k.¢.5769/1, upisana u
z.k.ul.4627, k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-1 do E-4, E-7, E-8 i E-11) s odredenim
omjerima, svi suvlasni¢ki dijelovi 1,2,3,4,7.8 i 11, sve detaljno opisano u prethodnim
izvjeS¢ima, u stanovima Zive treée osobe.

Nadalje, ste¢ajna upraviteljica je obavijeStena od strane izvodada radova drustva Todo d.o.o.
da je ovlastena osoba koja je izvodila zamjene brava kontaktirana od strane drugog kljudara
koji obavlja iste poslove, da Igor Petri¢ pregovara s njime u svezi ponovne zamjene brava na
vratima i vraéanja u posjed stanova na kojima je izvr§ena zamjena brava. Ovo je samo
usmena informacija na znanje, bez argumentiranih dokaza.

5. Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao ste¢ajni
upravitelj

Nakon Izvjestajnog ro¢ista, a nastavno na dosadasnja izvje3éa stedajni upravitelj je sudjelovao
u radnjama, kako slijedi:

- dana 09.04.2018. i 04.05.2018. prisustvovao na Trgovatkom sudu u Rijeci na ro¢istu radi
saslusanja trecih osoba Igora Petri¢ i Florio Burburan na okolnost predaje klju¢eva poslovnih i
stambenih prostora nekretnina koje &ine steCajnu masu, o Cemu su sadinjeni zapisnici,
priloZeni spisu.

- dana 09.04.2018. ste¢ajni upravitelj je po steajnom sucu zaprimio odgovor Erste Bank d.d.
na na$ zahtjev za dostavu podataka te su u prilogu dopisa dostavljeni izvodi po racunu
L.B.Nekretnine d.o.0. za razdoblje od 01.01.2008.do 17.10.2014. Iz dokumentacije utvrdeno
da u cit.razdoblju kupci stanova nisu uplatili ostatak kupovnine.

- dana 16.04.2018. zaprimljeno je od Trgovatkog suda u Rijeci dopis Kentbank d.d. iz
Zagreba u kojem se dostavljaju, na nase traZenje, podaci o prometu po radunu I.B.Nekretnine
d.o.o. za razdoblie od 04.03.2009. do 29.03.2010. Iz dokumentacije utvrdeno da u
cit.razdoblju kupci stanova nisu uplatili ostatak kupovnine.

- dana 23.04.2018. zaprimljeno je od Trgovackog suda u Rijeci dopis-dostava podataka
Podravske banke d.d. Koprivnica u kojem se dostavljaju, na nase traZenje, podaci o prometu
po racunu I.B.Nekretnine d.o.o. za razdoblje od 01.01.2008. do zatvaranja rauna 16.02.2018.
Iz dokumentacije utvrdeno da u cit.razdoblju kupci stanova nisu uplatili ostatak kupovnine.

- dana 18.06.2018. zaprimljen je od Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. 4 P-371/201 8-4, poziv
tuZeniku da podnese odgovor na tuzbu od 08.lipnja 2018. i primjerak tuzbe u pravnoj stvari
tuZitelja HEP ELEKTRA d.o.o. Zagreb, Sluzba za javnu opskrbu Rijeka protiv tuzenika
Stecajna masa iza I.B.nekretnine d.o.o. Cavle, radi utvrdivanja osporene trazbine u iznosu od
433,22 kn. Tuzenik je podneskom od 17.07.2018. dostavio odgovor na tuZbu. Pripremno
ro¢idte i prethodni postupak odrzano je 18.rujna 2018. a glavna rasprava je odrZana
23 listopada 2018.g., na kojem rogistu Jje dokazni postupak dovrsen i glavna rasprava
zakljucena, te je na rotitu 07.prosinca 2018.g. donesena, objavljena i uruena presuda,
posl.br. 4.P-371/2018-14, kojom je odbijen tuzbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti, te je naloZeno
tuZitelju da tuzeniku nadoknadi prouzroceni parni¢ni trodak u iznosu od 625,00 kn. Tuzitelj na
donesenu presudu nije uloZio Zalbu, te Je dana 21.12.2018. uplatio na transakcijski racun
tuZenika iznos od 625,00 kn na ime dosudenog parniénog trogka.
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- dana 06.09.2018. zaprimljeno je od Op¢inskog suda u Rijeci rjesenje, posl.br. Ovr-2808/11,
od 13.srpnja 2018. kojim se nastavlja ovrsni postupak u ovrinoj stvari ovrhovoditelja Sead
Lup&evi¢, vl. bravarskog obrta "INOX-S" iz Kastva protiv ovrenika ste¢ajnog duZnika te se
poziva ste¢ajni upravitelj da preuzme postupak. Steajni upravitelj je postupak preuzeo.

- dana 13 listopada 2018. zaprimljeno je rjedenje Trgovatkog suda u Rijeci, posl.br. 15/3
Ovr-726/2010-27 s prilozima (Prigovor treée osobe Jasmine Korié iz Poljana i prijedlog za
obustavu ovrhe), od 20.rujna 2018. kojim se utvrduje prekid postupka u ovrinom predmetu
ovrhovoditelja Zold d.o.o. Jurdani, Jugié¢i 34 protiv ovrienika I.B.Nekretnine d.o.o. Kastav,
Rubesi 10/D, radi prisilnog ostvarenja novéane trazbine u iznosu od 364.443,10 kn. Naime,
rjeSenjem o ovrsi od 05.svibnja 2010. odredena je ovrha na nekretninama duznika, stoga je
pozvan ovrhovoditelj i ovrienik da se o¢ituju na prigovor treée osobe i prijedlog za obustavu
ovrhe. OvrSenik (Stefajna masa iza 1.B.Nekretnine d.0.0.) se podneskom od 22.10.2018.
oCitovao na prigovor treée osobe i prijedlog za obustavu ovrhe.

- dana 07.studenoga 2018.g. ste¢ajni upravitelj je zaprimio upit Grada Kastav, Upravni odjel
za financije i razvoj od 29.listopada 2018.g., sa zamolbom za izdavanje suglasnosti za
postavljanje komunalne infrastrukture radi sanacije sustava oborinske odvodnje u naselju
Tometici, to¢nije kod objekta na adresi Tometi¢i 1/C, Kastav. Naime, Grad Kastav bi, ukoliko
je moguce, sklopio ugovor o pravu sluznosti, ali zbog specifi¢ne situacije sa vlasnidtvom bila
bi dostatna i sluzbena suglasnost. Ste¢ajni upravitelj nije sklopio ugovor o pravu sluZnosti niti
izdao sluZbenu suglasnost buduéi smatra da odluku o izdavanju suglasnosti valja donijeti
skupstina vjerovnika. Naime, pravo sluznosti umanjuje vrijednost okuénice objekta zbog Zega
steCajni upravitelj nema ovlastenje samostalno donositi takvu odhuku. Stoga je steajni
upravitelj predlozio sazivanje skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o izdavanju
sluzbene suglasnosti, te o istome obavijestio Grad Kastav, koji je ponovno 5. ozujka 2019.
telefonskim putem zatrazio pismeno ofitovanje steCajnog upravitelja u svezi poduzetih
aktivnosti glede davanja suglasnosti. Stoga se predlaze da Skupstina vjerovnika donese

odluku o izdavanju suglasnosti za postavljanje komunalne infrastrukture. (Prilog 2- Upit Grada
Kastva, Klasa:940-01/18-01/70 i grafitki prikaz zahvata )

-dana 14.studenog 2018.g. odrzano je pripremno rociste kod Op¢inskog suda u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji, posl.br. P-1286/18-3, u pravnoj stvari tuZitelja: Jasmine Kori¢ protiv
tuzenika: Ste¢ajna masa iza 1.B.Nekretnine d.o.o., radi utvrdenja prava vlasni§tva. Predmet
rasprave je odluivanje o troSku tuZiteljice navedenom u podnesku od 10.svibnja 2013.g.
Naime po uputi Zupanijskog suda prekinut je postupak u ovoj pravnoj stvari, te u nastavku
postupka tuzitelj predlae da sud otpravi presudu na rjeSavanje zajedno sa Zalbom
Zupanijskom sudu u Rijeci, jer tuZitelj nije odustao od naknade parni¢nog troska, te potraZzuje
i daljnji trosak prema troskovniku koji prilaze u spis. Sud je donio rjeSenje da ée o tro¥ku
tuZiteljice i tuZenika odluéiti naknadno, te je Opéinski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji
dana 11.sije¢nja 2019.g. donio rjesenje, posl.br. P-1286/18-4, kojim je rijesio da svaka
parni¢na stranka snosi svoje tro§kove postupka. Dana 05.02.2019. steCajni upravitelj je od
Opcinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Opatiji, zaprimio Zalbu tuZiteljice Jasmine Kori¢ iz
Poljana, Poljane 173 od 29.sije¢nja 2019.g. podnesene na doneseno rjedenje od 11.sije¢nja
2019.g., kojom citirano rjesenje tuZiteljica pobija u cijelosti. Tuzitelj nije podnio Zalbu kao
niti odgovor na Zalbu tuZiteljice.

Ste¢ajni upravitelj je dana 14.03.2019. zaprimio rjeSenje drugostupanjskog suda, posLbr. Gz-
312/2019-2, od 15. veljate 2019., kojim se djelomi¢no prihvaéa zalba tuZiteljice te se
preinacuje rjeSenje Opcéinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, pod posl.brojem P-
1286/18 od 11.sije¢nja 2019., na nadin da se tuZiteljici dosude troskovi parni¢nog postupka u
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iznosu od 1.406,25 kn, dok se odbija preostali dio zahtjeva u iznosu od 26.036,00 kn kao
neosnovan, te se dosuduju tuziteljici troskovi Zalbenog postupka u iznosu od 32,00 kn, dok se
preostali dio zahtjeva tuziteljice za naknadu troskova zalbenog postupka u iznosu od
12.505,50 kn odbija kao neosnovan. Zajedno sa citiranim rjeSenjem zaprimljeno je i rjeSenje,
poslbr. G2-312/2019-3 od 13.veljade 2019.g., kojim se odbija kao neosnovan prijedlog
tuZiteljice za donosenje dopunskog rjeSenja o tro$kovima parni¢nog postupka u presudi istog
suda pod posl.br. GZ-1433/2012 od 20.0zujka 2013.g.

Dana 02.04.2019. ste¢ajni upravitelj je zaprimio od odvjetnika Alena Ivkovié iz Rijeke,
Uzarska 28, koji zastupa tuziteljicu Jasminu Kori¢, poziv za placanje dosudenih parni¢nih
troskova, temeljem rjesenja Zupanijskog suda u Rjeci, posl.br. G2-312/2019, od 15.veljace
2019., u iznosu od 1.438,25 kn na radun punomoc¢nika tuziteljice odvjetnika Alena Ivkoviéa.
Ste€ajni upravitelj je podneskom od 05.04.2019.g. dostavio odvjetniku Alenu Ivkovié,
punomocniku tuZiteljice oCitovanje glede poziva na plaéanje, te ga uputio na podnosenje
zahtjeva sudu za ispravak tablica utvrdenih trazbina, na nacin da se za iznos dosudenih
troSkova vjerovniku ispravi iznos utvrdene trazbine, a koja je bila osporena na ispitnom
ro¢istu do okonéanja parni¢nog postupka koji se prije vodio pod posl.br. P-951/ 10, kasnije P-
1286/18, a koji postupak je pravomoéno okondan rjeSenjem Zupanijskog suda u Rijeci,
posl.br. G2-312/2019 od 15.veljage 2019.

6. Moguénost zakljudenja ste¢ajnog postupka

S obzirom da se imovina duZnika sastoji od nekretnina iz to¢. Ila ovog izvjesca, steCajni
postupak moci ¢e se zakljugiti tek po prodaji istih.

II. STANJE STECAJNE MASE
Ila. Pregled predmeta ste¢ajne mase prema ¢1.223 Steéajnog zakona

SteCajnu masu ¢ine nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjiZni odjel
Rijeka, kako slijedi:

I) k.&.br. 4473/2, ulica Tometiéi ukupne povrine 1462 m2, zgrada mjeSovite uporabe
br.1/C, povrs. 319 m2, dvorite povr$.1143 m2, upisana u z.k.ul.3957, k.o.Kastav, etazno
vlasniStvo (E-1 do E-12) s odredenim omjerima, svi suvlasnicki dijelovi 1-12 upisani u
zemlji¥nim knjigama kao vlasnistvo 1.B.Nekretnine d.o.o., Rijeka, Minakov put 10 (zgrada
nema prikljucenu vodu i struju, osim stana br. 3 na I katu i stanova br. 5 8 na II katu), sve
detaljno opisano u prethodnim izvjes¢ima.

II) Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubei 10/d, izgradena na k.&.5770/1, kuéa i
dvoriste, ukupne povrsine 1165 m2, upisana u z.k.ul.4628 k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-2
do E-5, E-9) s odredenim omjerima, svi suvlasnicki dijelovi 2,3,4,5,9 upisani u zemljinim
knjigama kao vlasnistvo 1.B.Nekretnine d.o.o., Rijeka, Minakov put 10, sve detaljno opisano
u prethodnim izvje$éima.

III) Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubei 10/e, izgradena na k.&.5769/1, kuéa i
dvoriste, ukupne povrsine 1299 m2, upisana u z.k.ul.4627, k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-1
do E-4, E-7, E-8 i E-11) s odredenim omjerima, svi suvlasni¢ki dijelovi 1,2,3,4,78 1 11
upisani u zemljisnim knjigama kao vlasnistvo I.B.Nekretnine d.o.0., Rijeka, Minakov put 10,
sve detaljno opisano u prethodnim izvje$éima.
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IV) k.&.br. 5769/3, Suma povrsine 47 m2 i
u z.k.ul.3612 k.o.Kastav (u naravi pristup

V) k.£.br.5770/2, kuéa, dvoriste, oranica ukupne povrsine 737

k.o. Kastav (u naravi je to zemljiSte namijenjeno za gradnju)

VI) Suvlasni¢ki dio: 1544/2000, k.&.br.5769/2, put povrsine 402
4647 k.o. Kastav ( u naravi pristupni put-

oznadene i opisane u to&ki II i ITI te okolis)

Obveze ste€ajne mase

TraZbine vjerovnika prema pristiglim prijavama

k.&.br. 5770/4 oranica povrsine 29 m2, upisane
ni put)

m2, upisane u z.k.ul.926

m2, upisano u z.k.ul.
asfaltirana cesta za prilaz na obje nekretnine

Ste¢ajni upravitelj je zaprimio 12 (slovima: dvanaest ) prijava trazbina koje su prikazane u

Tablici prijava traZbina steCajnih vjerovnika. Ste&ajni vjerovnici su prijavili trazbine u
ga se na I visi isplatni red odnosi 85.913,10 kn, a
kn. Utvrdene su trazbine u ukupnom iznosu od
splatnog reda u iznosu od 45.504,00 kn i IT viseg
kn, a osporene u iznosu od ukupno 581.030,26 kn i

u od 40.409,10 kn i II viseg isplatnog reda u iznosu

ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od &e
na II visi isplatni red 31.717.269,01

31.222.151.85 kn i to trazbine I viSeg i
isplatnog reda u iznosu od 31.1 76.647,85
to traZbine I viSeg isplatnog reda u iznos

od 540.621,16 kn.

Predradun trofkova vodenja stefajnog postupka

Sukladno ¢1.89 SZ sastavljen je predradun troskova, te prema predracunu predvidivi trofkovi
steajnog postupka za razdoblje od godine dana iznose 139.000,00 kn. U predracun

troskova nije ukljutena nagrada za rad i i

odreduje steGajni sudac.

zdaci ste¢ajnog upravitelja, a koje rjeSenjem

POCETNA STECAINA BILANCA
IMOVINA/NEKRETNINA IZNOS KN OBVEZE IZNOS KN
1. k.€.4473/2, zgrada mjeovite Troskovi ste¢ajnog

uporabe br.1/C, dvoriste, ukupne postupka (£1.155. SZ-a)

povrSine 1462 m2, upisana u 3.837.822,00 I. Nagrada ste¢ajnom prema odluci
z.k.ul.3957, k.o. Kastav,etazno | (Procjena Erste upravitelju steajnog suca
vlasnistvo s odred.omjerima, | Nekremine d.o.o. | % L;drgf,li;jsajmg

suvlasni¢ki udjeli 1-12

12.02.2014.)

2. k.&.5770/1, kuéa i dvoriste
ukup.povrs. 1165m2, upisana u

3.116.892,74

Ostale obveze ste¢ajne
mase (£1.156. SZ-a)

z.k.ul.4628, k.o.Kastav, etazno | (Procjena Erste (1 I;’Ia‘gl;al"i troSkovi 2.500,00
o Nekretnine d.o.o. pecat, kanc.mat.,postarina,

ziijzl(i)czlfgdzi gl,gjenma’ $i¥lazn, 12.02.2014.) biljezi i dr.)
3. k.€.5769/1, kuéa i dvoriste 2. Knjigov. i dr. admin.usl. 10.000,00
ukup. povrs. 1299 m2, upisanau | 3, 161.870,42 3. Bankarske usluge 2.500,00
zk.ul.4627 k.o. Kastav, etazno | (Procjena Erste 4. Oglasi-prodaja, FINA 26.000,00
vl. s odred. omjerima, suvalsn. | Nekretnine d.o.o. 5 Proc:iena-sudf;ki vjest. 20.000,00
udjeli 1.2.3.4.7.8.11 12.02.2014.) 6. Odvjetn.usl. i sudsk.pr. 50.000,00
T 7. Odrzavanje, pri¢uva 10.000,00
8.Komun.,vodna nakn.rezije 12.000,00
9. Ostali nepredv.trosk. 6.000,00
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4. k.€.5769/3, Suma, povr§.47m2 | Vrijednost nije | Vjerovnici prvog viseg 45.504,00
i k.6.5770/4 oranica, povr§.29m2, | utvrdena u ovr$nim isplatnog reda

upisan kul3612, koK postupcima niti
pisane u z.k.u Hstay duZnik raspolaze

procjenom trzne
vrijedn. nekretnina

3. k.€.5770/2, kuéa,dvoriste, 418.873,95 Vjerovnici drugog viseg | 31.176.647,85
oranica (u naravi zemljiite), isplatnog reda
ukup.povrs. 737m2, upisana u
z.k.ul.926, k.o.Kastav

6. k.€.5769/2 put,povrs.402 m2 Potencijalne obveze 42.041,58
upisano u z.k.ul.4647, k.o Kastav, (osporene trazbine- 11

suvlasniéki dio: 1544/2000 visi isplatni red)

UKUPNO: 10.535.459,11 31.403.193,43

IT b. Unovéeni predmeti steajne mase

Sva imovina stetajnog duznika optere¢ena Je razluénim pravima te su nad cjelokupnom
imovinom pokrenuti postupci ovrhe na Op¢inskom sudu u Rijeci.

Do sada nije bilo zakazano niti jedno ro¢iste za drazbu, Budu¢i su ovrdni postupci zapogeti
prije stupanja na snagu novog SteCajnog zakona (NN71/15) nekretnine e se nastaviti
prodavati u ovr§nom postupku, te ukoliko ne budu prodane ni na drugom ro&istu za drazbu,
steCajni upravitelj ée predloZiti obustavu postupaka i prodaju nekretnina u stetajnom
postupku.

IIc Neunovéeni predmeti ste¢ajne mase
Sva imovina ste¢ajnog duznika kako je navedena pod II a.

II d Razluéna prava

Obavijesti o postojanju razlu¢nih prava steCajni upravitelj je zaprimio od 3 (tri) vjerovnika i
to Erste bank d.d. Rijeka u iznosu od 45.682.892,64 kn, Banka Kovanica d.d. Varazdin u
iznosu od 778.408,34 kn i KentBank d.d., Zagreb u iznosu od 405.889,38 kn, tj. u ukupnom
iznosu od 46.867.190,36 kn. Razlu¢ni vjerovnici Erste&Steiermaerkische bank d.d. i
Kentbank d.d. Zagreb prijavili su trazbine i kao ste¢ajni vjerovnici u sludaju da ne budu
namireni s osnova razlu¢nog prava.

Uvidom u zk. ul.926, k.o.Kastav utvrduje se da su na nekretninama upisani pored navedenih i
tereti-zaloZno pravo u korist Gad#a Nikole iz Zagreba u iznosu od 50.000,00 EUR, te Barisi¢
Alena iz Opatije u iznosu od 115.000,00 EUR, u zk.ul.3957, k.o.Kastav u korist Veljaci¢
Drazenke iz Rijeke za iznos 27.000,00 EUR-a, te u zk.ul.4627 i 4628 u korist ENEX
EXPORT-IMPORT, Matulji za iznos 595.702,15 kn.

IT e Izlu¢na prava
Obavijesti o postojanju izluénih prava steCajni upravitelj je zaprimio od 10 (deset) vjerovnika,
sve kako je prikazano u Tablici izlu¢nih prava dostavljene naslovnom sudu dana 05.04.2018.
radi izlaganja u sudsku pisarnicu.

IT f Vjerovnici ste¢ajne mase
Izvjesni vjerovnici ste¢ajne mase mogu biti troskovi ste¢ajnog postupka i ostale obveze
steCajne mase i to odvjetni¢ke usluge i troskovi sudskih pristojbi, usluge gradevinskog
vjeStatenja, knjigovodstvene usluge, usluge oglasavanja, bankarska naknada i troskovi
platnog prometa, eventualni reZijski trogkovi, komunalna i vodna naknada, zajedni¢ka
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pricuva, odrZavanje i Suvanje nekretnina, osiguranje, materijalni troskovi- izrada peéata,
postarina, uredski materijal i dr.

Do pisanja ovog izvje$éa ostvareni su troskovi u ukupnom iznosu od 753,40 kn a odnose se na
izradu pecata 180,00 kn, biljege 120,00 kn, administrativne tro¥kove 25,00 kn,
Javnobiljeznicke usluge 70,00 kn, bankarske troskove 21,50 kn i postanske troskove u iznosu
od 336,90 kn.

RjesSenjem suda, posl.br. 15 St-635/17-42, od 15.sije¢nja 2019.g. odobreni su stvarni trodkovi
steCajnog upravitelja u razdoblju 24. sije¢nja do 31. prosinca 2018.g. u ukupnom iznosu od
2.120,93 kn.

U izvjestajnom razdoblju ostvaren je odliv sredstava sa transakcijskog raduna ste¢ajne mase u
iznosu od 21,50 kn na ime bankarske naknade, dok je prethodni saldo 625,00 kn i to temeljem
primljene uplate dana 21.12.2018.g. od HEP ELEKTRA d.o.o. Zagreb, na ime parni¢nog
troska po rjeSenju 4. P-371/18, stoga je stanje sredstava na radunu s danom 06.04.2019.
603,50 kn.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nastaviti s radnjama predvidenim odredbama Ste€ajnog zakona, slanje pozurnica Opéinskom
sudu u Rijeci radi Zurnog nastavka ovrinih postupaka u cilju $to Zurnije prodaje nekretnina u
ovr$nim postupcima, odrZavanje skupitine vjerovnika i slijedom toga postupanje po odlukama
Skupstine.

Za Skupstinu vjerovnika se predlaze donosenje odluka, kako slijedi:

1. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju steajne
mase;

2. Donosenje odluke o pokretanju sudskih postupaka radi iseljenja stanara koji koriste stanove
bez pravne osnove i

3. Dono3enje odluke o davanju suglasnosti ste€ajnom upravitelju za postavljanje komunalne
infrastrukture radi sanacije sustava oborinske odvodnje kod objekta na adresi Kastav,

Tometiéi 1/C.
Ste¢ajni upravitelj
Ranka Her/y

:)fééﬂj lc masa iza
. B.NEKRETNINE g0,

CAVLE
QIB; 637293254670

Privitak: naveden u tekstu
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