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TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Ste¢ajnog suca
gosp.lvana Culiéa

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NNEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA, NA KOJOJ POSTOJI UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI U KORIST RAZLUGNOG VJEROVNIKA
OTP BANKA DD, OZNACGENOJ KAO kat.¢est.242/20 UPISANO U ZU 768
K.O.MRAVINCI

Na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi pred FINA-om koja se odrzavala u razdoblju od
03.09.do 26.11.2019.god najbolju ponudu za kupnju imovine-nekretnine oznacene
kao kat.¢est.242/20 upisane u ZU 768 K.O. Mravinci u naravi poslovna zgrada na
adresi Zoraniceva 85, Solin, dalo je dru$tvo Zima svjetlosne dekoracije doo i to iznos
od 5.436.656,82 kn.

Naslovni sud je dana 03.12.2019.god donio rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu i
pozvao ga da u zakonom zadanom roku uplati izdraZzbovanu cijenu.

Dana 07.01.2020.god kupac je u cjelosti uplatio kupovninu.

Naslovni sud je dana 10.01.2020.god donio zakljuCak o predaji u posjed i viasnistvo
nekretnine kupcu.

Postupajuci po zaklju¢ku suda stecajna upraviteljica je dana 14.01.2020.god predala
nekretninu kupcu, o tome sa kupcem sacinila zapisnik o primopredaji i dostavila ga
sudu.

Na navedenoj nekretnini zaloZno pravo u zemljis$nim knjigama bilo je upisano u korist
razluénog vjerovnika Societe Generale-Splitska banka dd (sada OTP Banka dd) i
Hrvatske banke za obnovu i razvitak dd. U ste¢ajnom postupku Splitska banka dd
obavijestila je o postojanju razlu¢nog prava na predmetnoj imovini ste¢ajnog duznika
u ukupnom iznosu od 23.832.762,12 kn (sa kamatama i nuzgredicama do
25.04.2016.god), a temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu SC-142/08 i Sporazuma
radi osiguranja novcCane trazbine.

Hrvatska banka za obnovu i razvitak dd obavijestila je o postojanju razlu¢nog prava
na predmetnoj imovini ste¢ajnog duznika u ukupnom iznosu od 3.080.316,97 kn (sa
kamatama i nuzgredicama do 25.04.2016.god), a temeljem ugovora o kreditu
reg.br.576/11.

Sukladno odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017)
kao i pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrZzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom

nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knijizi,

namiruju troSkovi unovcenja.



Osim troS§kova unovcenja Kkoji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovéenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase. Takvi
se troskovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

Polazeci od navedenih utvrdenja, prijedlog razdiobe kupovnine izvrSen je sa stanjem
troSkova (izravnih i neizravnih) na dan 31.12.2019.god, a obzirom na donoSenje
rjeSenja o dosudi i uplate kupovnine od strane kupca.

U nastavku je dan prikaz unovCenja nekretnina u vlasniStvu steCajnog duznika uz
napomenu da je kupovnina ostvarena za nekretnine pod red.br.2.i 3.prikazana po
stvarnoj realizaciji, dok su vrijednosti kupovnine za nekretnine pod red.br.1.i
4.prikazane kao moguca projekcija obzirom da iste jo§ nisu unovcene.

Pod red.br.5.prikazano je stanje sredstava na racunu duznika na dan
31.12.2019.god.

TABELA | Vrijednost unovéene imovine ste¢ajnog duznika

Ostvarena
RDbr. Imovinavst_eéajnog Oznaka kupqvnina na ,%,,
duzZnika javnim ucescéa
drazbama
1. Donji Muc¢ proizvodni |ZU 768
pogon K.O. 2.300.000,00 | 16,52
Donji Mu¢
2. Donji Muc¢ ZU 1064
samoposluga K.O. 2.672.985,18 | 19,20
Donji Mu¢
3. Mravinci poslovna ZU 768
zgrada K.O. 5.436.656,82 | 39,05
Mravinci
4. [Strojeviza / 1.200.000,00 | 8,62
proizvodnju stakla
5. Novcana sredstva na /
racunu duznika na 2.313.281,93 | 16,61
dan 31.12.2019.god
UKUPNO 13.922.923,93 {100,00

Sukladno tako postavljenim omjerima, kupovnina ostvarena prodajom nekretnine u
naravi Poslovna zgrada u Mravincima na kojoj razlu¢ni vjerovnik OTP banka dd ima
upisano zalozno pravo u ukupnoj ste¢ajnoj masi razmjerno sudjeluje sa 39,05%.



U Tabeli Il u nastavku prikazani su troSkovi koji izravno terete predmetnu nekretninu i
U punom se iznosu namiruju iz kupovnine.

TABELA Il Izravni troskovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine

Red. VRSTA TROSKA IZNOS U kn
1. Komunalna naknada 205.090,24
2. Osiguranje nekretnine 5.045,07
3. Paus$alni troSak vode i struje 3.325,70
4. Tro$ak javne drazbe 1.300,00
5. Izrada procjembenog elaborata 8.000,00

UKUPNO 222.761,01

Obrazlozenje:

Pod red.br.1. prikazana je obveza za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje
voda koja je mjesecna obveza iznosila 6.893,81 kn. Od otvaranja stecajnog
postupka pa zaklju¢no sa 31.12.2019.god ukupna obveza po tom osnovu iznosila je
303.327,64 kn.

Dio poslovnog prostora u prizemlju zgrade u Mravincima bio je u zakupu TUO Arkada
ito od 01.07.2016. do 17.11.2018.god. U vremenu trajanja zakupa, zakupoprimac je
placao polovinu iznosa mjesecne komunalne naknade, a Sto je za to razdoblje
iznosilo ukupno 98.237,40 kn.

Sukladno tome izravni troSak sa naslova komunalne naknade i naknade za uredenje
voda koji tereti kupovninu iznosi 205.090,24 kn.

Pod red.br.3. naveden je paus$alni troSak za mjerna mjesta vode i struje u prostoru
poslovne zgrade. U vremenu trajanja zakupa, zakupoprimac je podmirivao tekuce
troSkove vode i struje koji su teretili prostor koji je imao u zakupu.

R.br.5. Prikazani troskovi izrade Procjembenog elaborata.

Ukupni Izravni troSkovi iznose 222.761,01 kn i u punom se iznosu namiruju iz
ostvarene kupovnine.

TABELA Il Neizravni troskovi koji se iz ostvarene kupovnine namiruju
razmjerno

Red. N OSTVARENI Razmjerno ucesce
br. |VRSTA TROSKA TROSKOVI 39,05%

1. Knjigovodstveni troSkovi 66.680,00 26.038,54

2. Tro8ak platnog prometa 6.897,35 2.693,42




Materijalni troSkovi
(kanc.mater.,pristojbe, 19.048,36 7.438,38
ovjere,tr.mobit.,poStarine)

Tro8ak nagrade steéajnoj

o 677.250,00 264.466,13
upraviteljici

UKUPNO 769.875,71 300.636,47

Neizravni troSkovi nastali u ovom ste¢ajnom postupku rasporedeni su po u¢eScu
kupovnine ostvarene prodajom nekretnine poslovna zgrada u Mravincima u ukupnoj
steCajnoj masi, a koje u¢esce iznosi 39,05% u ukupnoj ste¢ajno masi od
13.922.923,93 kn. TroSkovi nabrojeni u Tabeli lll od red.br.1.do 3. ostvareni su do
dana 31.12.2019.god.

Pod red.br.4.prikazan je ukupan troSak nagrade stec¢ajnoj upraviteljici. Sukladno
odredbama Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim
upraviteljima (NN 105/2015) i to CI.6.i 7. U odnosu na ukupno ostvarenu steéajnu
masu, stecajnoj upraviteljici pripada nagrada u bruto iznosu od 630.000,00 kn, a $to
Cini troSak isplate u iznosu od 677.250,00 kn.

Tako rasporedeni neizravni troSkovi iznose ukupno 300.636,47 kn.

Slijedom navedenog iz ukupno ostvarene kupovnine za nekretninu ozna¢enu kao
kat.Cest.242/20 upisanu u ZU 1064 K.O. Mravinci u naravi poslovna zgrada u
Mravincima, a koja iznosi 5.436.656,82 kn, na ime izravnih i neizravnih troSkova
unovéenja valja izdvojiti iznos od 523.397,48 kn.

Ukupni troSkovi koji terete ostvarenu kupovninu iznose 523.397,48 kn, a Sto znaci da
bi razlu¢nom vjerovniku OTP banci dd od ostvarene kupovnine u prodaji poslovne
zgrade u Mravincima pripao iznos od 4.913.259,34 kn.

Stecajna upraviteljica:
Natalija Mladineo, dipl.oec.

Digitally signed by

NATALIJA NATALUA

DINEO

MLA
MLADINEQ pate: 2021.07.05

14:57:12 +02'00'



		2021-07-05T14:57:12+0200
	NATALIJA MLADINEO




