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TRGOVACKOM SUDU

U ZAGREBU

n/p: sutkinje Nikoline Dori¢ HadZisejdi¢

Na poslovni broj: St-2410/2017

Stecajni duZnik: KALIGRAFIJA d.o.o. u stecaju, OIB: 19870761807, Froudeova ulica 3,

10 000 Zagreb, zastupano po stecajnoj upraviteljici Irena Kelava, OIB:
65378158056, Ulica kneza Branimira 71D, 10 000 Zagreb

Zainteresirana
osoba: ROMEO RUKAVINA, OIB: 08675520230, Matkoviéi 22, 52403
Skopljak, Opcina Gracisée, zastupan po punomocniku Matiji Pavacicu,
odvjetniku u Rijeci, Korzo 4, u Odvjetnickom uredu dr. sc. Ana Holjar
PODNESAK
I Uvodno se ukazuje da gospodin Romeo Rukavina ne sudjeluje u ovom ste¢ajnom

postupku, ali ima pravni interes ukazati na nezakonito raspolaganje stecajnog upravitelja Irene
Kelava nekretninama koje ulaze u stec¢ajnu masu.

Naime, gospodin Romeo Rukavina je ugovorna strana i prodavatelj iz Ugovora o
kupoprodaji od 27. listopada 2010. godine sklopljenog sa stecajnim duznikom kao kupcem,
ovjerenog kod javnog biljeznika Zorana Vrsalovica iz Rijeke, pod brojem OV-6723/10 te je do 29.
prosinca 2010. godine bio uknjizeni vlasnik nekretnina opisanih kao k.¢. br. 172 u naravi dvoriste
povisine 361 m2 i kuca, Bakarac povrsine 102 m2, ukupne povrsine 463 m2 i k.¢. br. 173 u naravi
pasnjak povrsine 279 m2 i gospodarska zgrada, Bakarac povrsine 24 m2, ukupne povrsine 303 m2,
sveukupne povrsine 766 m2, upisanim u zk. ul. 355, k.o. 324477 Bakarac kod Op¢inskog suda u
Rijeci, Zemljisnoknjiznog odjela Rijeka.

Dokaz: - Izvadak iz zemljisne knjige — povijesni prikaz za zk. ul. 355 k.o. Bakarac
na dan 28. lipnja 2024. godine

Predmetne nekretnine su uredno evidentirane na Pregledu imovine i obveza stec¢ajnog
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duznika te stoga ulaze u stec¢ajnu masu.

Dokaz: - Pregled imovine i obveza od 17. lipnja 2019. godine stecajnog duznika
KALIGRAFIJA d.o.o0. u stecaju

Gospodinu Romeu Rukavini na temelju Ugovora o kupoprodaji od 27. listopada 2010.
godine nikada nije ispla¢ena kupoprodajna cijena niti su stecajnom duzniku predmetne nekretnine
predane u posjed, pa stoga ugovorne obveze ugovornih strana iz kupoprodajnog ugovora nikada
nisu ispunjene te su gospodin Romeo Rukavina i njegova obitelj su u neprekidnom posjedu
predmetnih nekretnina sve do danas.

Dana 2. travnja 2024. godine gospodin Romeo Rukavina je protiv stecajnog duznika
Trgovackom sudu u Rijeci podnio tuzbu radi utvrdenja nepostojanja, podredno nistetnosti i
uspostave prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja nastalog po osnovi Ugovora o kupoprodaji od 27.
listopada 2010. godine ovjerenog kod javnog biljeznika Zorana Vrsalovi¢a iz Rijeke, pod brojem
OV-6723/10, sklopljenog izmedu gospodina Romea Rukavine kao prodavatelja i ste¢ajnog duznika
kao kupca s prijedlogom za odredivanjem privremene mjere zabrane raspolaganja, otudenja,
opterecenja, promjene namjene ili bilo kojeg drugog raspolaganja predmetnim nekretninama, koji
se parni¢ni postupak (nakon promjene mjesne nadleznosti) vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu
pod poslovnim brojem P-1134/2024. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. P-
1134/2024 od 18. lipnja 2024. godine stecajni duznik je pozvan u roku od 45 dana od dana dostave
tuzbe s prijedlogom na odredivanje privremene mjere podnijeli odgovor na tuzbu.

Dokaz: - Rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. P-1134/2024 od 18. lipnja
2024. godine

II. Kao $to je Naslovljenom stecajnom sudu ve¢ poznato, stecajni duznik je jedno od
trgovackih drustava koja su davala zajmove nekoliko stotina gradana RH uz ugovaranje
nerazmjerne imovinske koristi te su poslovala putem tzv. kreditnih ureda, a koja su pravomocno
osudena za kaznena djela udruzivanja za pocinjenje kaznenih djela protiv imovine — lihvarskim
ugovorom, a u kojima je sudjelovao 1 stecajni duznik kao trgovacko drustvo putem kojeg su se ta
kaznena djela izvrsavala, §to sve jasno proizlazi iz pravomoénih presuda Zupanijskog suda u
Zagtebu, posl. br. K-Us-22/16, Kov-Us-35/14, Kov-Us-52/14, K-Us-36/15 i K-Us-16/16).

Navedeni ugovori o zajmu sklapali su se uz osiguranje povrata takvih zajmova
nekretninama u vlasnistvu zajmoprimaca, pa kada zajmoprimci vise nisu mogli otplaéivati rate po
tako sklopljenim ugovorima, sklapali bi se ugovori o kupoprodaji nekretnina kojima bi nekretnine
postajale vlasnistvo tih trgovackih drustava.

Dokaz: - Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu, posl. br. 30-KIR-US-239/12 od 12.
lipnja 2012. godine

Rjesenjem Opdinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel posl. br. Z-8944/12 od 20.
stpnja 2012, godine izvrsena je zabiljezba privremene mjere zabranom otudenja i opterecenja
nekretnina, a na temelju rjesenja Zupanijskog suda u Zagrebu broj KIR-US-239/12 od 12. lipnja
2012. godine.

Iz rjeSenja Zupanijskog suda u Zagrebu broj KIR-US-239/12 od 12. lipnja 2012. godine
proizlazi da je Zupanijski sud u Zagrebu u kaznenom predmetu protiv 1. osumnjicenog Marka
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Romanica i dr. zbog kaznenog djela iz ¢l. 333. st. 1.1 3.1 ¢l. 233. st. 2. KZ-a odlucujuéi povodom
prijedloga USKOK-a broj K-US-139/12 od 11. lipnja 2012. godine za izdavanje privtemene mjere
oduzimanja imovinske koristi prema trgovackom drustvu KALIGRAFIJA d.o.o., ovdje stecajnom
duzniku, ali i drugim trgovackim drustvima, na temelju ¢lanka 11. stavka 1. tocke a. Zakona o
postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenom djelom i prekrsajem (NN br. 145/10.)
odredio privremenu mjeru osiguranja oduzimanja imovinske koristi zabranom trgovackom drustvu
KALIGRAFIJA d.o.o. da otudi ili optereti ¢ak 13 nekretnina na podrucju Republike Hrvatske,
medu kojima su i predmetne nekretnine koje su predmet spornog ugovora o kupoprodaji, uz
zabiljezbu zabrane otudenja i opterecenja nekretninama u zemljisnim knjigama.

Dokaz: - Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu broj KIR-US-239/12 od 12. lipnja
2012. godine.

- Izvadak iz zemlji$ne knjige — povijesni prikaz za zk. ul. 355 k.o. Bakarac
na dan 28. lipnja 2024. godine

III.  Dana 7. veljace 2024. godine na oglasnoj plo¢i Naslovljenog suda objavljeno je Izvjesce
stecajnog upravitelja Irene Kelava o tijeku stecajnog postupka 1 stanju stecajne mase.

U navedenom izvjes¢u je navedeno da se ste¢ajnoj upraviteljici obratila Valentina Covi¢ sa
zahtjevom za sklapanje ugovora o najmu nekretnine koja je u vlasnistvu stecajnog duznika, a nalazi
se na adresi Bakarac 61, Bakarac (Kraljevica). Nadalje se navodi da je u pitanju nekretnina koja je
bila u vlasnistvu Romea Rukavine i koju je stecajni duznik stekao temeljem ugovora o kupoprodaji
od 27. listopada 2010, da taj ugovor nije pobijan, ali da na nekretnini postoji zabrana otudenja 1
opterecenja. Takoder se navodi da je Valentina Covi¢ ponudila iznos najamnine od 200,00 EUR
mijesecno te da je tvrdila da je u posjedu te nekretnine zajedno sa svojom maloljethom kéerkom
(koja je ujedno 1 kéer Romea Rukavine) te da ju u posjedu ,,povremeno® ometa Romeo Rukavina i
njegov sin iz prvog braka, pa da iz tog razloga Zeli urediti svoj boravak u toj nekretnini.

Na samom kraju predmetnog izvjesca stec¢ajna upraviteljica je predlozila sazivanje skupstine
vjerovnika, izmedu ostalog 1 radi davanja odobrenja stecajnoj upraviteljici da s Valentinom Covié
zaklju¢i ugovor o najmu predmetnih nekretnina koje se nalaze na adresi Bakarac 61, Bakarac
(Kraljevica) za iznos najamnine od 200,00 EUR mjesecno.

Dana 11. lipnja 2024. godine na oglasnoj ploci Naslovljenog suda objavljeno je Izvjesce
stecajnog upravitelja Irene Kelava o tijeku stecajnog postupka 1 stanju stecajne mase.

U navedenom izvijescu je navedeno da je dana 15. veljace 2024. godine odrzana skupstina
vjerovnika te je izmedu ostalog donesena i odluka da se daje suglasnost stecajnoj upraviteljici da s
Valentinom Covi¢ zakljuéi ugovor o najmu predmetnih nekretnina koje se nalaze na adresi Bakarac
61, Bakarac (Kraljevica) za iznos najamnine od 200,00 EUR mjese¢no na razdoblje od godinu dana
te da je stecajna upraviteljica zakljucila ugovor o najmu s Valentinom Covi¢, ali da ista nije uspjela
udi u posjed predmetnih nekretnina.

U tom pogledu se ukazuje da je nakon sklapanja predmetnog ugovora o najmu gospoda
Valentina Covi¢, izmedu ostalog i bivsa supruga gospodina Romea Rukavine, u vise navrata
protupravno i nasilno ulazila u posjed navedenih nekretnina na nacin da bi provalila u predmetne
nekretnine 1 promijenila bravu te ostetila i otudila imovinu vece vrijednosti koja je vlasnistvo sina
gospodina Romea Rukavine $to predstavlja kazneno djelo teske krade i kazneno djelo ostecenja
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tude stvari, o cemu je obavjestena policija, a $to opetovano ponavlja i radi svaki put kada nitko nije
u predmetnim nekretninama.

IV. U odnosu na priviemenu mjeru zabrane raspolaganja i otudenja, ukazuje se da je ista
odredena na temelju clanka 11. stavka 1. tocke a. Zakona o postupku oduzimanja imovinske koristi
ostvarene kaznenom djelom i prekrsajem (NN br. 145/10.) (dalje u tekstu: ZPOIMOKDP) koji je

bio na snazi u vrijeme njezina odredivanja.

Clankom 14. ZPOIMOKDP propisano je da pravni posao kojim protivnik osiguranja
nakon upisa privremene mjere u javni upisnik raspolaZe sa stvari ili pravom koje je predmet
osiguranja, nema pravnog ucinka.

Zakonom o prestanku vazenja Zakona o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene
kaznenim djelom i prekrsajem koji je stupio na snagu 27. srpnja 2017. godine u clanku 1. stavku 1.
propisano je da je danom stupanja na snagu ovog Zakona prestao vaziti ZPOIMOKDP, dok je
clankom 2. propisano da ¢e se postupci zapoceti po ZPOIMOKDP dovrsiti po odredbama zakona
kojim se ureduje kazneni postupak.

Novelom ZKP/08 iz 2017. godine u ZKP/08 je uveden ¢lanak 557.d ZKP/08, koji
sadrzajno odgovara clanku 14. ZPOIMOKDP-a te se njime propisuje da pravni posao kojim
okrivljenik ili druga osoba na koju je imovinska korist prenesena nakon upisa privremene
mjere u javni upisnik raspolaZe sa stvari ili pravom koje je predmet osiguranja, nema

pravnog ucinka.

S obzirom na to da raspolaganje nekretninom jasno ukljucuje davanje nekretnine u najam
ili zakup proizlazi kako predmetni ugovor o najmu skloplien izmedu Valentine Covi¢ kao
najmoprimea 1 ste¢ajnog duznika kao najmodavca nema pravni ucinak, njegovo sklapanje nije
smjelo biti odobreno od strane skupstine vierovnika te se ovdje radi o nezakonitom raspolaganju
nekretninama koje ulaze u stecajnu masu.

V. Slijedom svega navedenog, jasno proizlazi kako ugovor o najmu sklopljen izmedu Valentine
Covi¢ kao najmoprimea i stecajnog duznika kao najmodavca nema pravni u¢inak te je ovdje rije¢ o
nezakonitom raspolaganju nekretninama opisanih kao k.¢. br. 172 u naravi dvoriste povrsine 361
m2 i kuca, Bakarac povrsine 102 m2, ukupne povrsine 463 m2 i k.¢. br. 173 u naravi pasnjak
povtsine 279 m2 i gospodarska zgrada, Bakarac povrsine 24 m2, ukupne povrsine 303 m2,
sveukupne povitsine 766 m2, upisanim u zk. ul. 355, k.o. 324477 Bakarac kod Opcinskog suda u
Rijeci, Zemljisnoknjiznog odjela Rijeka, koje ulaze u stecajnu masu te se sklopljeni ugovor o najmu
ima smatrati nepostoje¢im odnosno da isti nikada niti nije bio zakljucen, pa se u ovom stecajnom
postupku predlaze Naslovljenom sudu da hitno donese odluku kojom ¢e ukinuti suglasnost
ste¢ajnoj upraviteljici da s Valentinom Covié¢ zaklju¢i ugovor o najmu predmetnih nekretnina koje
se nalaze na adresi Bakarac 61, Bakarac (Kraljevica) za iznos najamnine od 200,00 EUR, te kojom
¢e ukinuti provedene radnje stecajne upraviteljice i predmetni ugovor o najmu staviti izvan snage i
o tome obavijestiti gospodu Valentinu Covié.

U Rijeci, dana 28. lipnja 2024. godine .. Digitalno
] pnj g Matlja potpisao:Matiia R omeo Rukavina p.p.
Pavaci¢ >
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