ODVJETNICA IVANA CULAV ALICIC
Starceviceva 12, 21000 Split
Mob: 098/806-895
e-mail: ivana.culav.alicic@gmail.com

Split, 10.12.2024.g.

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Tuzitelj: 1. PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.0., Svadi¢eva 4, 21000
Split, OIB:27557094294
2. EXPORTDRYVO d.d., Trg Marka Maruli¢a 18, 10000 Zagreb,
OIB: 89462181048, zastupani po punomoénici Ivani Culav Aligi¢,
odvjetnici u Splitu, Staréeviceva 12.

TuZenik: KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split u steaju, Svaciceva 4,
21000 Split, O1B: 81356391287

TUZBA

radi utvrdenja

VPS....... 730.000,00 EUR-a

1/ Kod Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split, izvrSen je upis
nekretnina i to Cest. zgr. 978, kuca, povrSine 58 m2, ¢est. zgr. 3421/1, kuca, povrSine 383
m2, cest. zgr. 3421/2, zgrada, povrSine 88 m2, cest. zgr. 3421/3, zgrada, povrSine 161
m2, cest. zgr. 3421/4, zgrada, povrSine 288 m2, Cest. zgr. 3421/5, zgrada, povrSine 98 m2
i ¢est. zem. 8990/1, vrt, sve nekretnine upisane u ZU 3743 K.O. Split.

2/ _ Navedene nekretnine su bile izvanknjizno vlasnistvo KONSTRUKTOR-
INZENJERING d.d. Split, a iste su predstavljale stambenu zgradu u Splitu, Svaci¢eva 4.



U meduvremenu je izvrSeno etaziranje navedene zgrade, te je u B listu upisano
etazno vlasnistvo i to:

- ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi 1. kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 365,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi 2.kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 365,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-3), u naravi 3. Kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 365,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-4), u naravi 4. kat, koji se sastoji od 4 stana,
povrsine 383,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-5), u naravi 1. kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 265,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-6), u naravi 2. kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 265,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi 3. kat, koji se sastoji od uredskih
prostorija i nuzprostorija, povrsine 205,00 m2.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-8), u naravi 4.Kkat, koji se sastoji od ,,crvenog
kuti¢a®, povrsine 265,00 m2.

3/ Na etazama su upisani vlasnici i to:

a) Naectazama E-1, E-2, E-3, E-51 E-6 kao vlasnik upisan je

KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split.

b) Na etazama E-4 upisano je DRUSTVENO VLASNISTVO.

¢) Na etazi E-7 upisano je DRUSTVENO VLASNISTVO sa pravom koristenja
na ime HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIS.

d) Na etazi E-8 upisan je KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. za ¥ dijela, te
za % dijela upisano je DRUSTVENO VLASNISTVO s pravom koritenja
HIDROELEKTRANA NA CETINI OMIS.

DOKAZ: Pregled izvatka iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Split od 28.10.2024.godine, u privitku.

4/ Upisano zemljiSnoknjizno stanje ne slaze se sa stvarnim stanjem vlasniStva na
pojedinim etazama predmetne zgrade.

Stvarno stanje vlasniStva, moze se utvrditi pregledom kupoprodajnih ugovora i
sporazuma, koji se dostavljaju uz ovu tuzbu.

Izmedu KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split, kao prodavatelja i
EXPORTDRVO d.d. Zagreb bio je zaklju¢en Ugovor o kupoprodaji nekretnine od
07.07.2016.godine, poslovnog prostora na Bac¢vicama, povrSine 244,08 m2.

Kupac EXPORTDRVO d.d. Zagreb je na temelju navedenog ugovora uplatio
KONSTRUKTOR-INZENJERINGU d.d. Split, kupoprodajnu cijenu od 450.200,00 eura.

Navedeni ugovor je sporazumno raskinut, i to Sporazumom o raskidu ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 27.09.2016.godine jer je navedena nekretnina bila optere¢ena
zaloznim pravom, a prodavatelj KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split, nije mogao
EXPORTDRVU d.d. Zagreb vratiti kupoprodajnu cijenu.



KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split istim ugovorom obvezao se da ¢ée
EXPORTDRVO d.d. dati u vlasnistvo drugu nekretninu.

DOKAZ: Pregled Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 07.07.2016.godine i
Sporazumnog raskida ugovora o kupoprodaji nekretnine od
27.09.2016.godine, u privitku.

5/ Izmedu KONSTRUKTOR-INZENJERINGA d.d. Split i KONSTRUKTOR
PLANA zaklju¢en je Ugovor o kupoprodaji od 30.08.2016.godine, a temeljem kojeg
ugovora je KONSTRUKTOR PLAN kupio od KONSTRUKTOR-INZENJERINGA d.d.
Split, etazno vlasni$tvo (E-5), prvi kat, povrSine 133,38 m2.

Tvrtka ,,Skalina d.o.0. Omi§* vr$ila je izmjeru navedenog prostora te utvrdila da
se na navedenu povrSinu ¢ine prostorije u povrsini od 133,38 m2 te hodnici 1 skaline u
povrsini od 80,39 m2, te zidovi u iznosu od 51,23 m2, a §to ukupno ¢ini upisanu povrsinu
u zemljiSnim knjigama kao etaza E-5, povrSine 265 m2.

Sastavni dio navedenog Ugovora prilozena je Skica koja je ovjerena kod javnog
biljeznika.

DOKAZ: Pregled Ugovora o kupoprodaji od 30.08.2016.godine, te pregled
Skice tvrtke ,,Skalina d.o.0. Omis*, u privitku.

6/ U odnosu na preostali dio prostora na prvom katu navedene zgrade koji je upisan
u zemljiSnim knjigama kao E-1, prilikom izmjere utvrdeno je da bi ista etaza imala 365
m2, time da se ista povrSina sastoji od prostorija u povrsini od 233,72 m2, skala i hodnika
u povrsini od 85,09 m2, te zidova u iznosu od 46,19 m2, a §to predstavlja ukupnu
povrsinu od 365 m2.

7/ Izmedu KONSTRUKTOR-INZENJERINGA d.d. Split i EXPORTDRVO d.d.
Zagreb zakljucen je Ugovor o kupoprodaji prava od 27.09.2016.godine. Temeljem
navedenog ugovora KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split je prodao, a
EXPORTDRVO d.d. Zagreb kupilo poslovne prostore i to:

a) ETAZNO VLASNISTVO (E-1), dio prvog kata, povrine 143 m2,

b) ETAZNO VLASNISTVO (E-7), treéi kat, povrsine 205 m2,

¢) ETAZNO VLASNISTVO (E-8), éetvrti kat, povrsine 265 m2.

a) Navedeni etazni dio (E-1), povrSine 143 m2, prema izmjeri tvrtke Skalina d.o.o.
sastoji se od prostorija povrSine 143 m2, dio hodnika i skala u povrsini od 33,30 m2 i
zidova u povrsini od 18,20 m2, a §to ukupno iznosi 194,20 m2, odnosno suvlasnicki dio
od 194/365 dijela etaznog vlasniStva (E-1).

Preostali dio povrSine na etazi (E-1) od 170,80 m2 ostao je u vlasniStvu
KONSTRUKTOR INZENJERINGA d.d., a koji dio predstavlja suvlasni¢ki dio od
171/365 dijela, jer je ukupna povrsina navedene etaze 365 m2.

8/ Treci kat — etaza (E-7) povrSine 265 m2 u cijelosti je pripala EXPORTDRVU d.d.



Dana 21.10.2016.godine izmedu KONSTRUKTOR PLANA d.o.0. 1
EXPORTDRVO d.d., ugovoreno je da KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. kupuje sve
nekretnine koje je EXPORTDRVO d.d. kupio i platio od KONSTRUKTOR
INZENJERINGA d.d.

KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. nije platio navedene prostore EXPORTDRVO
d.d.

U c¢lanku 6. navedenog ugovora je bilo navedeno da ¢e se prije knjizenja
navedenih prostora to¢no navesti koje prostore placa.

Budu¢i da KONSTRUKTOR PLAN d.o.o. nije platio navedena sredstva
KONSTURKTOR — INZENJERINGU d.d., prostor na etazi E-1, koji &ini suvlasni¢ki dio
od 118/365 platio je PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.o. te je na taj nacin
stekao suvlasnic¢ki dio na istom prostoru.

Preostali dio navedenog prostora na etazi E-1 i to suvlasni¢ki dio od 247/365
dijela navedenog prostora ostao je u vlasniStvu EXPORTDRVO d.d.

DOKAZ: Pregled Ugovora o kupoprodaji prava od 27.09.2016.godine i
pregled Ugovora od 21.10.2016.godine, u privitku.

9/ . Radi stvaranja samostalnih uporabnih cjelina izmedu KONSTRUKTOR-
INZENJERINGA d.d. Split i KONSTRUKTOR PLANA d.o.o. zakljucen je Sporazum od
24.10.2016.godine.

Ujedno je izmedu istih stranaka zakljucen I. Aneks od 22.05.2017.godine.

Temeljem navedenih Sporazuma KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split je
dobio 3. kat (E-7 povrSine 265 m2) u zamjenu za suvlasni¢ki dio od 171/365 dijela
nekretnine na prvom katu — E-1.

Na temelju iste zamjene KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. dobiva prvi kat. (E-1)
povrsine 365 m2, 1 (E-5) povrsSine 265 m2 1 (E-8) povrSine 265 m2.

DOKAZ: Pregled Sporazuma od 24.10.2016.godine i Aneksa od
22.05.2017.godine, u privitku.

10/ Izmedu KONSTRUKTOR-INZENJERINGA d.d. Split i KONSTRUKTOR
PLANA d.o.0. sastavljen je Zapisnik od 07.10.2017.godine, a temeljem kojeg Zapisnika
su stranke suglasno utvrdile da je navedena zamjena izvrSena, te su stranke to¢no utvrdile
koji dio navedenog prostora pripada KONSTRUKTOR-INZENJERINGU d.d. Split, a
koji dio KONSTRUKTOR PLANU d.o.o.

DOKAZ: Pregled zapisnika od 07.10.2017.godine, u privitku.



11/ Izmedu KONSTRUKTOR PLANA d.o.o. kao zajmoprimca i PROJEKTNI BIRO
KONSTRUKTOR d.o.0. zaklju¢en je dana 22.08.2016.godine Ugovor o okvirnom
revolving zajmu.

Temeljem navedenog ugovora PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.0. je
dao zajam KONSTRUKTOR PLANU d.o.0., a za potrebe pla¢anja kupoprodajne cijene
koja je trebala biti isplaéena KONSTRUKTOR-INZENJERINGU d.d. Split.

Navedena sredstva je KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. uplatio KONSTRUKTOR-
INZENJERINGU d.d. Split i tako postao vlasnikom kupljenih prostora.

DOKAZ: Pregled ugovora o okvirnom revolving zajmu od dana
22.08.2016.godine, u privitku.

12/ Izmedu KONSTRUKTOR PLANA d.o.o. i PROJEKTNOG BIROA
KONSTRUKTOR d.o.0. zaklju¢en je Predugovor od 31.01.2019.godine, a temeljem
kojeg Predugovora se KONSTRUKTOR PLAN d.0.0. obvezao prodati PROJEKTNOM
BIROU KONSTRUKTOR d.0.0. prostor na prvom katu (E-5) povrsine 265 m2.

Budu¢i da KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. nije vratio PROJEKTNOM BIROU
KONSTRUKTOR d.o.o. navedeni zajam, to je onda PROJEKTNI BIRO
KONSTRUKTOR d.0.0. postao vlasnikom prostora na prvom katu (E-1) povrSine
106,51 m2 i (E-5) povrsine 265 m2.

DOKAZ: Pregled Predugovora od 31.01.2019.godine, pregled Upute
KONSTRUKTOR PLANA d.o.0., pregled Zapisnika sa Skupstine
trgovackog drustva KONSTRUKTOR PLAN d.o.o. od
14.03.2019.godine, pregled Obavijesti PROJEKTNI BIRO
KONSTRUKTOR d.0.o. od 15.03.2021.godine, pregled
Jednostrane Izjave o prijeboju od 01.07.2021.godine, u privitku.

13/ Medutim, KONSTRUKTOR PLAN d.c.o. nije vratio navedeni zajam
PROJEKTNOM BIROU KONSTRUKTOR d.o.0. pa su stranke zakljucile dana
18.11.2016.godine 1. Aneks wuz ugovor o okvirnom revolving zajmu, dana
30.06.2017.godine, I1l. Aneks ugovora o okvirnom revolving zajmu te dana
31.12.2017.9. IV. Aneks ugovora o okvirnom revolving zajmu.

DOKAZ: Pregled Ugovora o okvirnom revolving zajmu br. 02/16 od
22.08.2016.godine, pregled Il. Aneksa uz ugovor o okvirnom
revolving zajmu br. 02/16 od 18.11.2016.godine, I1l. Aneksa
ugovora 0 okvirnom revolving zajmu br. 02/16 od
30.06.2017.godine te IV. Aneksa ugovora o revolving zajmu br.
02/16 od 31.12.2017.9.

14/  Izmedu PROJEKTNOG BIROA KONSTRUKTOR d.o.o. kao kupca i
KONSTRUKTOR PLANA d.o.o. kao prodavatelja, zaklju¢en je Predugovor o
kupoprodaji nekretnine od 31.01.2019.godine.



DOKAZ: Pregled predugovora o kupoprodaji nekretnine od 31.01.2019.godine, u
privitku.

15/ Temeljem navedenog predugovora na Skupstini KONSTRUKTOR PLANA d.o.o.
odrzanoj 14.03.2019.godine donesena je Odluka da ukoliko KONSTRUKTOR PLAN
d.0.0. ne vrati navedena sredstva PROJEKTNOM BIROU KONSTRUKTOR d.o.0. u
odredenom roku, da onda PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.o. postaje
vlasnikom prostora koje je u zgradi Svaciceva 4 kupio KONSTRUKTOR PLAN d.o.0.

16/ PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o0.0. je nakon proteka roka u kojem je
KONSTRUKTOR PLAN d.o.0. trebao vratiti navedena sredstva, donio odluku da Kkoristi
svoje pravo vezano za vlasniStvo nekretnina koje su bile vlasnistvo KONSTRUKTOR
PLANA d.o.0., te je tako PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.0. postao vlasnikom
navedenih nekretnina.

DOKAZ: Pregled Odluke od 14.03.2019.godine, u privitku.

17/ PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.0.0. je KONSTRUKTOR PLANU d.o.0.
dostavio dana 01.07.2021.godine Jednostranu izjavu o prijeboju, te je tako PROJEKTNI
BIRO KONSTRUKTOR d.o.0. postao vlasnikom nekretnina koje su bile u vlasnistvu
KONSTRUKTOR PLANA d.o.0.

DOKAZ: Pregled Jednostrane izjave o prijeboju od 01.07.2021.godine, u
privitku.

18/  Za sve naprijed navedene prostore postoje ugovori — sporazumi temeljem
kojih prostori su prodani, a ujedno postoje i dokazi da su svi prostori placeni.

Kontrolu navedenih ugovora kao i pla¢anje po istim ugovorima vrSilo je
Zupanijsko drZavno odvjetniStvo u Splitu, koje je nakon provedenog postupka
donijelo Rjesenje broj KP-DO-18/2020 ,,Split, 11.07.2023.god.“ u kojem rjeSenju je
navedeno:

»1z podataka prikupljenih tijekom izvida bankovnih izvadaka proizlazi da su
kupoprodajne cijene po ovim ugovorima pla¢ene, a najveéim dijelom na nacin da su
se vrsile isplate plaéa radnicima KONSTRUKTOR-INZENJERINGA d.d. na
njihove racune po izdanim mjenicama potonjeg drustva.

Nadalje, uvidom u podatke o prometu po racunima, pribavljanju financijsku
i drugu dokumentaciju, nije utvrdeno da bi placanja s osnova kupopordaja predmet
ovih prijava bila vriena nov¢anim sredstvima KONSTRUKTOR-INZENJERINGA
d.d.* (str. 26. navedenog RjeSenja).

DOKAZ: Pregled RjeSenja Zupanijskog drZavnog odvjetniStva u Splitu
broj KP-DO-18/2020 ,,Split, 11.07.2023.god., u privitku.

19/ Dakle tuzitelj PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.o. stekao je iskljuéivo
vlasniStvo poslovnog prostora E-5, povrSine 265 m2, $to je predmet posebne tuzbe.



Sto se ti¢e etaznog vlasnistva (E-1), ¢ja povrsina je 365 m2 na istoj etazi
PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.0. je stekao suvlasnicki dio od 118/365 dijela,
a EXPORTDRVO d.d. suvlasnicki dio od 247/365 dijela navedenog prostora.

20/ Radi naprijed navedenog predlaze se da Sud provede postupak, pregleda izvedene
dokaze, saslusa direktora i zakonskog zastupnika Zeljka Zderi¢a i nakon toga donese
sljede¢u

PRESUDU

I. Utvrduje se da je tuzitel)] PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR d.o.0., Svaci¢eva 4,
21000 Split, OIB:27557094294, suvlasnik za 118/365 dijela, a EXPORTDRVO d.d.,
Trg Marka Maruli¢a 18, 10000 Zagreb, OIB: 89462181048, za 247/365 dijela poslovnog
prostora koji je kod Op¢inskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Split upisan u B
listu — vlastovnici pod R.Br.

,,1. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom: ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Prvi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povrsine 365,00 m2, sa
pravom sukoriStenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4 (¢est.
zgr. 3421/4)“, a koja zgrada je oznaCena u A listu — posjedovnici kao cest. zgr. 978, kuca
povrsine 58 m2, Cest. zgr. 3421/1, kucéa povrsine 383 m2, cest. zgr. 3421/2, zgrada
povrSine 88 m2, Cest. zgr. 3421/3, zgrada 161 m2, cest. zgr. 3421/4 zgrada povrSine 288
m2, Cest. zgr. 3421/5, zgrada povrSine 88 m2 i ¢est. zem. 8990/1, vrt, sve upisane u ZU
3743 K.O. Split,

pa su isti ovlasteni na temelju ove presude izvrSiti uknjizbu navedenog etaznog dijela za
po 5 na svoje ime uz istovremeno brisanje KONSTRUKTOR — INZENJERING d.d. u
steCaju, OIB: 81356391287, Svacic¢eva 4, Split, za cijelo sa istog etaznog dijela.

II. DuZan je tuzenik KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split u stedaju, Svaciéeva 4,
21000 Split, OIB: 81356391287, naknaditi tuziteljima, PROJEKTNI BIRO
KONSTRUKTOR d.o.0., Svaci¢eva 4, 21000 Split, OIB:27557094294 te
EXPORTDRVO d.d., Trg Marka Maruli¢a 18, 10000 Zagreb, OIB: 89462181048, trosak
ovog parni¢nog postupka zajedno sa zakonskom zateznom kamatom od dana presudenja
do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju
je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuc¢eg polugodista za 0sam
postotnih poena.

Popis troska:

Digitally signed
- Pristojba tuzbe...663,61 EUR-a Iva n a byg|van§ C'Slav
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