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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZemljiSnoknijizni odjel Split

Posl.br. Z-14238/2020(Z-
26593/2019)

Opc¢inski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel u Splitu, po sucu ovog suda Dijani Nenadi¢, u
zemljiSnoknjiznom predmetu radi uknjizbe prava vlasniStva i upisa etaze, odluCujuci po
prigovoru predlagatelja upisa ZARKO JERKOVIC, Zagreb. Ivane Brli¢ Mazurani¢, 66, OIB
88536412411, izjavljenom protiv rjeSenja ovog suda Z-26593/19 od 16. oZujka 2020.g., dana
16. travnja 2024.g.,

rijesio je

I. Odbija se prigovor kao neosnovan i potvrduje rjeSenje Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknijizni odjel u Splitu br. Z-26593/19 od 16. ozujka 2020.g..

Il. Nalaze se zabiljezba odbijanja prigovora u ZU 13826, k.o. Split, u pogledu:
- Cest. zgr. 1488/2, zgrada, 35 m2, u pogledu suvlasni¢kog udjela od 1/3 dijela upisanog na ime
Culi¢ Jele ud. Petra.

lll. Provedba rjeSenja se nalaze ZemljiSnoknjiznom odjelu u Splitu.
ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta odbijen je prijedlog Zarka Jerkovi¢a radi
uknjizbe prava vlasnistva etaze prizemlje — suteren, 30 m2, koji da predstavlja 1/3 dijela zgrade
na Cest. zgr. 1488/2, ZU 13826, k.o. Split, uz brisanje 1/3 suvlasni¢kog dijela upisanog na ime
Culi¢ Jele ud. Petra.

1.1 Prijedlog je odbijen jer obzirom na stanje zemljiSne knjige i sadrzaj isprava postoje zapreke
trazenom upisu — primjenom ¢&l. 117. St.1. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 .- dalje:
ZZK).

1.2. Prijedlog se, naime, temelji na ispravama koje su dostavljene u spis Z-572/18 (u kojem je
predlagatelj ve¢ jednom odbijen s istovrsnim prijedlogom temeljem istih isprava), a rije€ je o:
- rje$enju o nasljedivanju iza pk. Jele Culi¢ O-187/89 Opé¢inskog suda u Omisu,
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- Kupoprodajnom ugovoru od 6. srpnja 1999.g. zaklju¢enom izmedu Luke Culi¢a, Vlade Culi¢a i

Jure Culiéa kao prodavatelja (svih kao nasljednika pok. Jele Culi¢) te Mirka Jerkoviéa kao
kupca,

- te Ugovoru o darovanju zaklju¢enom 12. prosinca 2017.g. izmedu darovatelja Mirka Jerkovica
i daroprimatelja Zarka Jerkoviéa.

1.3. Prema utvrdenju suda, u navedenim ispravama je predmet raspolaganja naveden
kao: stan od 30 m2 na etazi prizemlja — suterena, koji kao takav nije upisan u zemljiSnoj knjizi
kao samostalna uporabna cjelina, niti je u pogledu navedene Cest. zgr. uopce uspostavljeno
pravo vlasniStva posebnih dijelova (etazno vlasnisStvo), vec je ista upisana u suvlasnickim
omjerima u odnosu na cjelinu (kao vlasni$tvo Helene Prnjak za 2/3 dijela i Culi¢ Jele ud. Petra
za 1/3 dijela).

Takoder je utvrdeno i da u navedenim ispravama nije odreden idealni dio koji predlagatelj
stjeCe u odnosu na cjelinu Cest. zgr. 1488/2, u smislu odredbe ¢l. 36. st.1. ZZK.

2. Protiv cit. rjeSenja, pravodoban prigovor izjavljuje predlagatelj, iznosec¢i da se pobijanim
rieSenjem spori predmet darovnog ugovora kojeg tretira nepodobnim za uknjizbu, jer je u istom
navedeno da je predmet darovanja opisan kao:

,stan u prizemlju koji se sastoji od dnevne sobe s kuhinjom, hodnikom i WC-om ukupne
povrSine 30 m2“ koji se navodi u stambenoj zgradi u Splitu, Joze Ruzi¢a 1, koja se (u vrijeme
zaklju€enja ugovora) u zemljiSnim knjigama vodila kao 1. Zk. tijelo Cest. zgr. 1488/2 (zemljiste
bez zgrade) te 2. Zk.tijelo — zgrada bez zemljiSta sagradena na Cest. zgr. 1488/2.

Veé tada je u zemljisnoj knjizi razvidan upis suvlasni$tva na ime Culi¢ Jele ud. Petra za 1/3 (2.
Zk. tijela — zgrade bez zemljiSta sagradene na Cest. zgr. 1488/2).

Sud da je ispravno zaklju€io kako nekretnina nije etaZirana niti je predmetni stan upsian kao
poseban dio ove nekretnine tj. kao samostalna uporabna cjelina.

Smatra, medutim, da je zanemareno da se u Ugovoru o darovanju toéno navodi zgrada u kojoj
se nalazi predmet darovanja, a iz samog Kuporpodajnog ugovora je razvidno da opisani stan
ima oblik uporabne funkcionalne cjeline i da se odnosi na 1/3 predmetne nekretnine u
vlasnistvu Culi¢ Jele ud. Petra te da se opis iz kupoprodajnoj ugovora poklapa s opisom
predmeta darovanja s razlikom Sto u darovnom ugovoru nije izrijekom navedeno da se radi o
idealnom dijelu od 1/3 te nekretnine iako je to ocito.

Ukazao je i da je u pojedinacnom ispravnom postupku po prijedlogu Helene Prnjak Z-21141/19
(Z-13244/17) prihvacena njezina prijava te je uspostavljeno pravno jedinstvo nekretnine tako
Sto je dopusteno sjedinjenje 1. i 2. zk. tijela u jedinstveno zk tijelo tako da novo stanje glasi:
Cest. zgr. 1488/2, zgrada, povrsine 35 m2 te je prihvacena prijava Helene Prnjak za uknjizbu
2/3 dijela cjeline. U tom postupku predlagatelj je i sasluSan kao svjedok i stranka s pravnim
interesom.

PredlaZe stoga, prihvatiti prigovor i preinaciti rieSenje dopustanje trazenog upisa.

3. Prigovor je neosnovan.

4. Temeljem odredbe ¢l. 143.st.4.ZZK u prigovoru i Zalbi se ne mogu iznositi nove Cinjenice ni
predlagati nove isprave, osim u slu€ajevima iz €l. 109.st.7. ZZK.

Sud o prigovoru i Zalbi odlu€uje na temelju CinjeniCnog i pravnog stanja kakvo je bilo u ¢asu
kada je zemljiSnoknijizni prijedlog stigao zemljiSnoknjiznom sudu.

Za odlucCivanje o prijedlogu mjerodavno je stanje u Casu kada je taj prijedlog stigao
zemljiSnoknjiznom sudu (¢l. 116. ZZK).
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5. Sukladno ¢l. 117.st.1. ZZK, zemljiSnoknijizni ¢e sud, nakon $to je pregledao prijedlog za upis i

priloge, dopustiti upis ako:

- iz zemljiSne knjige nije vidljivo da bi glede predmeta upisa postojala zapreka tom upisu,

- nema osnove za sumnju u to jesu li osobe protiv kojih se zahtijeva upis sposobne raspolagati
predmetom na koji se upis odnosi, niti u to je li osoba koja je podnijela prijedlog na to ovlastena,
- utemeljenost prijedloga proizlazi iz podnesenih isprava

- i isprave imaju potreban oblik.

6. IZ pregledanih isprava i prijedloga, razvidno je da je predmet raspolaganja istima — stan od
30 m2 na etazi prizemlja — suterena, koji se sastoji od dnevne sobe s kuhinjom, hodnikom i WC-
om, (a za kojeg predlagatelj tvrdi da je povezan s 1/3 dijela cjeline Cest. zgr. 1488/2 upisanog
na ime prednice Culi¢ Jele).

7. S druge strane, iz zemljiSne knjige je vidljivo da predmetna Cest. zgr. 1488/2 nije etazirana,
niti je opisani stan upisan kao poseban dio ove nekretnine i povezan sa odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekrentine tj. kao samostalna uporabna cjelina.

8. U smislu odredbi Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17 — dalje: ZV-), vlasniStvo posebnog dijela nekretnine moze se steci:

- ispunjenjem uvjeta propisanih odredbama ¢l. 73. ZZK — prilaganjem potvrde upravne viasti da
se radi o samostalnoj uporabnoj cjelini sukladno (st.3.) i pisane suglasnosti svih suvlasnika
nekretnine prema (st.1.),

- ili prema uvjetima propisanim drugim posebnim propisom ukoliko je rije€ o stjecanju prema
propisima vazecCim do stupanja na snagu ZV-a u kojem slu€aju nije potrebna pisana suglasnost
svih suvlasnika nekretnine (npr. kroz postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozenih
ugovora sukladno odredbama Pravilnika kojim je reguliran taj postupak).

8.1. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) upisuje se u
vlasniCkom listu na suvlasnickom dijelu onog suvlasnika za kojega je osnovano vlasnistvo
posebnog dijela, uz naznaku posebnog dijela nekretnine i sporednih dijelova na koje se proteze
(€l. 36.st.2. ZZK).

8.2. Suvlasnistvo cijele nekretnine upisuje se, pak, po udjelima koji se odreduju obzirom na
cjelinu, a izrazavaju se razlomkom (€l. 36.st.1. ZZK).

9. Obzirom na navedeno, razvidno je da u predmetnom strogo formalnom redovnom
zemljiSnoknjiznom postupku nisu ispunjeni uvjeti za traZeni upis, ni vlasniStva posebnog dijela
nekretnine (stana koji je predmet isprava, za Ciji upis nisu ispunjeni uvjeti naprijed navedeni u
pasusu br.8.) niti suvlasni¢kog dijela cijele nekretnine upisanog na prednicu Culi¢ Jelu (koji u
ispravama nije naveden kao predmet raspolaganja).

10. Prigovor je radi navedenog odbijen, a pobijano rjeSenje potvrdeno.
U Splitu, 16. travnja 2024.

SUDAC:
Dijana Nenadic
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PRAVNA POUKA: Protiv ove odluke moze se izjaviti Zalba za Zupanijski sud putem ovog suda

u roku od 15 dana od dana primitka iste.
Zalba se podnosi elektroni¢ki putem javnog biljeznika ili odvjetnika kao obveznih korisnika
elektroniCke komunikacije sa sudom putem Zis-a.

DNA:
- predlagatelju upisa/podnositelju prigovora - Zarko Jerkovié, Zagreb, lvane Brli¢ MaZuranié 66,

- protivnicima upisa:

Mirko Jerkovic, Split,Joze Ruzi¢a 5

- zk — Split
- U spis

Naziv izdavatelja Zajednicki informacijski  Naziv izdavatelja

. KIDCA, AKD d.o.o0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme izdavanja
dokumenta

16.04.2024 08:13 Serijski broj certifikata 3827849759409137606

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 2160278326d3521f8

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto mozete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav €e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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