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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 11,03.2021, 23:33
Katastarska opéina: 323128, CADAVICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8561:2020

Verificirani ZK uloZak

Broj 7K ulofka: 4227

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Povriina
Rbr, “‘[’:‘EE“ Oznaka zemljista Primjedba
destice -~ -
ﬁ?uﬁ'uxn_vmsﬁ LLICA
SKLADISTE | 07
DVORISTE ‘ ‘ 2343
UKUPNO: ' ] [ e
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnitki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO D.O.O. U STECAJU, OTB: 97318499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

12 Zaprimljeno 04.08.2020.g pod brojem Z-5758/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/20 29.07.2020, na nekretnine pod A,

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa ! Iznos Primjedba
e, — = —— o — — = -
2.
2.1 Zaprimljeno 02.09.2014. broj Z-1689/14
Na temelju Sporazuma o osiguranju noviane trafbine zasnivanjem zalomog prava na
nekretninama, od 18. kolovoza 2014, god.. solemniziranog po javnom biljeiniku Vlasto
Podgajski iz Zaboka, pod posl. broj: OV-8796/14, uknji2uje se pravo zaloga na
nekretnine pod A u imosu od 7.500.000,00 HIRE (sednmmilijunapetstotisuéakuna)
uvedano za kamate ugovorene u visini referentne kamate 1 (jedno) mjesedni ZIBOR
uvecana za kumatnu marZu 5,40 postotnih poena godisnje, promjenjiva, naknade i
trotkove, za korist: ISTODOBNC 5 BR. Z-1692/14
MERETINE .0.0,, OIB: 83426209860, ZUPANJA, NASELJE SECERANA 59
3.
Zemlsnokn) i izvadak (datum | vrijcme wesade} 12.03.2021. 09:55:30 Straniei:



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 323128, CADAVICA Broj ZK ulogka: 4227

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos IPr‘lm jedba

3.1 Zaprimljeno 02.09.2014. broj Z-1692/ 14

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi prethodnog
osiguranja jamea, od 18. kolovoza 2014, god., solemniziranog po javnom biljezniku
Vlasto Podgajski iz Zaboka, pod posl, broj. OV-8800/14, uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine pod A u iznosu od 7.500.000,00 HRK Lsedammilij.unapetstutisuéakuna]
uvedano za kamate ugovorene u visini referentne kamate 1 (jedno) mjesedni ZIBOR
uvedana za kamatnu marku 5,40 postotnih poena godidnje, promjenjiva, naknade i
trotkove, za korist: ISTODOBNO 5 BR. Z-1689/14

CEZAREJA D.0.0,, O1B: 44343542645, NIJEMCT, KOLODVORSKA 2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 11.03.2021.

Femjinoknjizn zvadak {datum i vrijems izrade) 12.03.2021, 09:55:30 Siranica:



PBOZO MILIVOIEVIC DIPL. ING. GRAP. STALNI SUDSKI VIESTAK

GRADEVNE STRUKE OVL. BROJ 4-Su-712/2012 OD 03.10.2019 GODINE

- OIB 16058912925

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Z.K. 4227 K.C.

2343 K.O. CADAVICA, CAPAVICA

—
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1. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu
mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj
identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrian je PDV. Davanja kod eventualne

prodaje nekretnine nisu sadrZana u ovoj procjeni.

OPCI PODACI: =

Datum izrade:

23. STUDENI 2020. godine

| Narucitelje prociene: Gorup stocarstvo d.0.0. u stecaju, Tomasevec
IDENTIFIKACUA: |
kat. opcina: Cadavica 2 |
2.k. ulozak: 4227 !
z.kébr: 2343

opis nekret. inamjena  Gospodarski objekt i dvoriste

Gorup stocarstvo d.0.0. u stecaju, Tomasevec 2,

vlasnik:

Tomasevec Klanjec ;
ADRESA NEKRENINE :

Zupanija: Viroviticko podravska z
Opéina/naselje: Cadavica/Cadavica .
OPIS NEKRETNINE |
Godina izgradnje: 1987 ) i godine |
IZRADIO: __E'-nio Milivojevic dipl. ing. grad. :
' PROCUENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: :
“Vrijednost | Vrijednost Z ]

NEKRETNINA tkn) , EUR €/m

SVEUKUPNO: ' 2.822.000,00 373.304,00 192,00 |

LEGALN. NEKR.: Nekr. Legalna dokaz iz ranijih procjena

Slatina 23.11.202¢ __
y N\
FBOZO MILIVOJEVICH

fipl g e
SLATIMNA LI
| STALKISUDSKIVIESTAK /

Vo RAGRAIMTEL STV ]
w TEbL! KRR I.\Iy




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE

Na zahtjev narucitelja od 16.11.2020 , izvrSena je procjena vrijednosti
nkretnina — gospodarski objekt skladiite i ekonomsko dvoriste u Cadavici,
Vukovarska 128 b.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost gradevinskog
zemljista i i objekta.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
cemu je svaka strana bila dobro obavjestenja o svim relevatnim

¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Opis: Gospodarski objekt skladiste i ekonomsko dvoriste
Ulica i k.br.: Vukovarska 128 b, Cadavica
Cetvrt/Opéina: Cadavica
Grad/Naselje: Cadavica
Zupanija: Viroviticko podravska
Kat. opéina: Cadavica
z.k. ulozak: 4227
Podulozak:
k.C.br.: 2343
Identifikacija: 2343, k.o. Cadavica
Dan vrednovanja: 23.11.2020
Dan ocevida: 17.11.2020
Dan kakvoce: 17.11.2020
4



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96; 141/06;
38/091 153/09)

Zakon o zemljisnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 114/01;
100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN [53/13)

Zakon o gradmji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/12 1 143/13)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama
nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim cijenama
na trzistu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave
Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku
Etalonska cijena gradenja NN 100/2012

Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)



Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene
komunalne infrastrukture
Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki indeks

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun Kkorisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo

sudskih vjestaka)

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina; Vladimir krtali¢
HDSV 2007

Planiranje koriStenja zemljista, Vladimir Krtali¢ informator 2009



2 C: OVLASTENJE
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIELOV ARL
BJELOVAR, J. JELACICA 1
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 5u-712/2012
Bjelovar, 3. listopada 2019.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjednici suda Milenki Slivar, na temelju &,
126 st. 4. Zakona o sudovima { NN" 28/13. 33/15, B2/15, B2/16 1 87/18), te &1 12
Fravilnika o stalnim sudskim viestacima { NN" 38/14, 12315, 20/16 i §1/19),

rijedio je

BOZO MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad. rod 1. sijefnja 1944, godine u
Stupicima, Stolac, Bosna i Hercegovina, s prebivaliSter u Slatini, Jakova Gotovea 5,
OIE 18058012925

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

ObrazloZenje

BoZo Milivojevic, podnio je zahijev za ponownim imenovanjem za stainog
sudskog viestaka za graditelistve | procjenu nekretnina.
Fahtjev jo osnovan
U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim viestakom ubvrdeno je da
podnositel] zahfjeva ispunjava sve uvjete propisane &l 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vieslacima:
da je driavijanin RH $to je utrdeno uvidom u domoviicu, .
- da je ravrilo Fakultetski studij u Zagrebu, a Sto je utvrdeno uvidom
u diplomu od 3. oZujka 15984, goding,
- daje uspjesno zavriio strudnu abuka pri Hrvatskom drudtvo sudskih
viestaka,
- daima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovormosh i
- da ne postoje zapreke za prijam u driavnu sluZbu, a o je ulvrdeno
iZvodom i7 karnena evidencije
Stalni sudski vijestak BoZo Milivojevic je pravovremeno podnio zahtjev za
ponovno imenovanie uz koji je prilofio popis provedenih vieStafenja. te ostalu
dokumentaciju.
3 obzirom da su ispunjeni svi uvjeli za ponovne imenovanje stalnim sudskim
viestakom rijgseno je kao u izreci. ok

PRED'SJEDNI{‘:}SUDA

R{i:;ll"ﬁa Sﬁ!ﬁp



3.PODACI O VLASNISTVU STATUS, LEGALITET 1
PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA
A. VLASNISTVO
Prema lzvatku iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Slatini:
Z.K. izvadak DIGITALNI IZVOD od 10.11.2020. godine, u zk. ul. br.
4227 k.o. Cadavica, upisano je:
Skladiste i dvoriste Vukovarska ulica na Cestici br. 2343 ;
a z.k. Vlasnik je:
GORUP STOCARSTVO d.o.0. u ste¢aju OIB 97328499380
Tomasevac, TomaSevac 2, Klanjec. Vlasnicki list strana 26-27 elaborata
Procjena ce se raditi sa pretpostavkom ostanka prava koriscenja
prometnica upisanih u z.k. ulozak 4226, k.¢. 2352, za potrebe vlasnika svih

Cestica, jer bez tog prava nekretnina ne bi imala pristup na JPP (javno prometne

povrsine)
B. STATUS
Nekretnina je gospodarska gradevina namijenjene
Namjena: skladistenju poljoprivrednih proizvoda i repro
materijala.
Uporaba Nekretnina se momentaino koristi za projektirane
nekretnine: namjene.
Mogucénost Prenamjena moguca uz neznatna ulaganja ali nije
prenamjene: realna
lzgradenost Parcela nije do kraja izgradene | moguca je
parcele: dogradnja na njoj
Utrzivost nekretnine mogucéa u odredenom
Utrzivost vremenu, a op¢ina Cadavica i njeno sjediste
nekretnine: mjesto Cadavica ima osrednju aktivnost u

prometu nekretnina
Upis nekretnine u
zemljisne knjige i
katastar:

Nekretnina je upisana u zemlji$ne knjige i
katastar beu upisa pozitivhe zabiljezbe



Pravni status

Energetski
certifikat:
Zagadenost
okolisa:

Potreba za
adaptacijom:

Ostecenja:

Pristup na JPP:

Parkiranje:

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.

Energetski certifikati nisu predoceni

Nije utvrdena i mala je moguénost da postoji.

Stara oko 35 godina masivno gradena (montazna
AB konstrukcija) adaptacija nije neophodna bez
obzira na nedovoljno odrzavanje.

Nisu primijecena, i mala je vjerojatnost da postoje.
Malo je vjerojatno da bi eventualna ostecenja
utjecala na funkcionalnost i sigurnost predmetnih
gradevina.

Pristup na ulicu Vukovarska koja je ujedno glavna
mjesna ulica i drzavna cesta D 34 Slatina - Donji
Miholjac preko lokalnih prometnica upisanih u z.k.
4336, k.¢. 2352 na kojoj postoji upis prava
sluznosti. Z.K. izvadak za ovu Cesticu biti ¢e
prilozen ovom elaboratu uz ostale z.k. izvatke.

Moguce u dvoristu.

C LEGALITET

Legalitet nije utvrdivan, niti je od strana narucitelja traZen, ali je isti

utvSrdivan u ranijim procjenama.

D. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju (Internet) 1zgradenost parcela

nije potpuna moguce dogradnja.



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA TIZVOD SA GEO PORTALA

Naselje i opéina Cadavica nalazi se u Virovititko podravskoj Zupaniji regija
Slavonija sjeverno isto¢ni dio Zupanije, uz rijeku Dravu.

Opéina Cadavica je opéina u Viroviticko podravskoj Zupaniji sastoji se od
slijedecih naselja abecednim redom: Cadavica, Cadavacki lug, Donje Bazije,
[lmin dvor, Noskovacka dubrava, Noskovci, Starin, Saevo, VraneSevci i
Zvonimirovac. Grani¢i sa op¢inama Sopje i nova Bukovica te gradom Slatina.
Istoéno od podruéja opéine Cadavica je Osjetko baranjska Zupanija i opéina
Podravska Moslavina te rijckom Dravom na sjeveru.

Prema zadnjem popisu stanovnistva opéina Cadavica je imala 2394 stanovnika u
10 naselja, a samo naselje ¢adavica 787 stanovnika

4.B. MIKRO LOKACILJA

Predmetna nekretnina nalazi se mjestu Cadavica u sredistu istoimene
op¢ine u glavnoj ulici Vukovarskoj udaljena od sredista sela cca 500 m' u kojem
su crkva, zgrada opcine osmo razredna Skola, ambulanta i ljekarna a ostali
sadriaji u gradu Slatini cca 15 km od sredista mjesta. Okolni objekti su pretezno

stambeni i poljoprivredna gospodarstva.
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5. GEOMETRILJSKI PODACI

5.1. GOSPODARSKI OBJEKTI

Za izraCun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izra¢un volumena

zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za

obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

6.1. GOSPODARSKI OBJEKTI

PROSTORIJA tiocrtna | koef. | Neto bruto BVO m?
povrsina povrSina | povrina
m? m? m?
SKLADISTE K.C. 2343
SKLADISTE 1.944 00 1,00 1.944,00
UKUPNO K.C. 2343 1.944,00 1.944,00( 2.160,00| 12.960,00
SVEUKUPNO: 1.944,00 1.944,00, 2.160,00| 12.960,00

6.2. GRAPEVNO 1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Prema izvatku iz zemljidne knjige op¢inskog suda u Virovitici, zemljisno
knjizni odjel Slatina DIGITALNI IZVODI od 10.11.2020. i posjedovnog lista
broj, 4227 od 16.11.2020 ukupna povrsina gradevnog i poljoprivrednog
zemljista iznosi:

RB. [ ZK. | K. K.O. Poyriina m2
gradevno oranica
‘ | ‘422?| 2343 | Cadavica 4.370,00 |
‘ Ukupno I ' 4.370,00 ‘
12



5.FOTO DOKUMENTACIJA

."1

I .

= . %

E}‘. ’ -j:'l,_ A, -‘:._
S e R |

SLIKA | K.C. 2343 SKLADISTE

SLIKA 4 K.C. 2343 SKLADISTE

SLIKA 5 K.C.

2343 SKLADISTE SLIKA 6 K.C. 2343 SKLADISTE

SLIKA 7 K.C. 2343 SKLADISTLE
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7. TEHNICKI OPIS
7.1. SKLADISTE k.&. 2343

NKP:
Namjena:
God. lzgrad.:
Katnost:
Gradska zona:
Prom. veze:
Orjentacija:
Parkiranje:

Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:

Op¢ci dojam:

1.944,00 m?

Skladiste gotove robe i repro materijala

1987
prizemlje
1
cestovne

Sjever - Jug

omoguceno na parkiralistu ispred objekta

Temelji:

Nosiva k.:
Medukatna kon.
Preg. zidovi:
Krovna k.:
Limanja:

Hidroizolacije:

betonski trakasti

AB skeletna

nema

nema

AB reSetka + sendvic lim
Pocinéana

izvedene

Obicna zbuka + boja + beton

Ozbukani,
Asvalt
Unutrasnja st.:
Fasadna st.:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:
Grijanje:
nema
redovno
uredan

dobar

nema

Metalna + kopilit
Provedene
Proveden
FProveden

nema

Nema

Objekt se ne grije



8. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI — IZBOR METODE
Dan oéevida: 17.11.2020
Dan kakvoce 13.11.2020
Dan vrednovanja: 23.11.2020

TROSKOVNA METODA

Primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima
se nalaze zgrade javne namijene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji slicnih nekretnina u
relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu swrhu koristeni su podaci iz arhive,
specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama, driavnog zavoda za statistiku,

kao i ostalih dostupnih izvora.

DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzracun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
¢istom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i

odriavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odrzivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova metoda
prikladna je za ,trZiino orijentirane” nekretnine koje uobi€ajeno ostvaruju prihode njihovim

gospodarenjem.
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S obzirom na vrstu nekretnine i lokaciju — usluzne djelatnosti u poljoprivredi gdje je promet
nekretnina lod koristena metoda u procjeni je POREDBENA METODA ZEMUISTE |
TROSKOVNA METODA OBJEKTI,

8.1. lzvor podataka potrebnih za izrac¢un trziSne vrijednosti
zemljista

Usporedne

nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora

koji su nam bili dostupni, te izvrSili obradu istih kako slijedi u nastavku. S obzirom na nedosts
poredbenih zemljiSta za gospodarske objekie u Cadavici koristiti ¢e se podaci iz susjedne Slatina
koristenje koeficijenata razvijenosti

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Slatini ulica Industrijska - poduzetni¢ka zona Turbina. Zemljiste je

povrdine 3.130,00 m2. namjena je gospodarska. Kupoprodaja je obavljena 27.03.2018. za iznos

od 15.000,00 €. Zemljifte se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili javno dostupnim izvorima (intemet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju

ID PU 3827554

Nekretnina 2

Giradevinsko zemljiste u Slatini ulica Industrijska u naravi poduzetnicka zona.Zemljiste je

povriine 36.419,00 m2, namjena je poslovna. Kupoprodaja je obavljena 07.12.2016. za iznos od
184.259.00 €. Zemljiste se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali tc smo se #a sve ostale

podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internct). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju
ID PU 3565564

Nekretnina 3
Gradevinsko zemljiste u Slatini ulica Industrijska u naravi poduzetni¢ka zona. Zemljiste je

povriine 1.306,00m2, namjena je poslovna. Kupoprodaja je obavljena 02.07.2020. za iznos od
6.600.00 €. Zemljiste se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo s¢ za sve ostale podatke
sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

ID PU 4300001



NEKRETNINA 1

NEKRETNINA 2

\reta nelretnane

1D BN (P

Jrets ugovora

Pavriina u promety

| | Vnjednost nekretnine (KN
Caturn ugowore

Status podatka

Cencrer bick

Pratehis namena Canovnag Hoka

L Podac o nelkrstreni

¥rijednost atributa
S215834

£2 - POLIOPRIVESDNG ZEMLIE
3317554

£ . KPOPRDDATA
3.130,00

110,954 40

27.03.201

PREUZETO Q0 PU

SLATINA - GRADEVINSKD
GP - [ZGRADENL DI
GRADEVINSKOG PODRILCIA
MASELIA

Gradevensio remipite (B2 - Thrka kupoprodayrnb cpena &

Maziv atnbuta
1o 2xKC
Wreta nekrstning
ol T
Vreta ugovors
Catum prvag evdenSiania ugowdrd u 2KC-u
Fovrdna u promsty
Vrijadnos nekretning KN}
Caturm ugevora
POREZI:

Vrijednost atributa
G227

SRADE/INSKD ZEMUIIETE (ST
IEESRES

P - {_:Ci‘l‘_ﬂjl\:i

38.415,00

13T 257
07.12.2018

MNAPOMEMNA: 13 kupoprodams sulh orsta 72miita u oBcAChnG Car Dnkagzana )8 wri SN
rekretning bes POV-E, neowiand ¢ torme podiele B proemet riegovs naplat.

= Promeat padinede plalsnpy PON-3
= Tope POV-a (%R
& 20 Jdiufar u prikazans) Sjem
« CJpirenie

xatus podatich

it DhoR

Fretalics ramM@nE JHENCWNAG bicka

PROVEDENA BYALUACHIA
SLATINA - GRADEVINSKD
G - IGRADENI LD
GRADEVINEKOG PODALLIA
NASEL A



NEKRETNINA 3

Informacije

MNaziv atributa
10 2¢C
Vrsia nekratnina
1D PN (PU)
Vrsts ugdvara

Powrdina u promaty
Vimjadrast nakretruna (KN)
Diatum ugovora

POREZL:

Sopa FOV-a (%)

L

Optiranje

Status podatia
Clancoyni blok

§ Pretelita namiena clanovnog bloka

Gaoemije Wiljevo

Jursmaine PR
Newa Sarmaa
Gratal
Blak il n
M Cankowas
Medlns
G4
oz
_.._ oz
Slatina
(L]
KEofie

18

Catum prvog avidantirania ugovom u ZXCu

POV uldiulen u prilazana djeni

Gradevinsko zemljiite (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1295333

RADEVINSKO ZEMLIIETE (52)
4300001
KP - KUPOPROTATA
18.08.2020
1.306,00
45 438 37
02.07.2020

MAPOMENA: za kupoprodaie svih vrss zemiiiSz o iSazanal dieni prikazana je
writadnost neloretnine bez POV-3, neovisno o tome podiie?e § promat niegowvo] naplati.

Promet podijels placaniu POV-2

NE

NE

NE

PROVEDENA EVALLACTIA
SLATINA - GRADEVINGHD
GF - ZGRADENI DI
GRADEVINSKOG PODRLICIA
MASH 1A

= &

Sadevd g“"

Tvonamerovac

Donje Basije

St

Danja Bukowics

A%

e

Lasfiet | Map dsts @ OoonSiresibian ¢ont



8.2. ODABIR FK MATRICE SKLADISTE

* yrlo dobra

* pptimalna lokacija® | infrastruktura * nema oStecenja
: Uporabivost u potpunosti i » velika pgtralnj.a a | » ""j'“ dﬂhm * puna stabilnost
| 1 dugioroine dand/osieurana vrstom objekta oblikovanje * puna uporabivost
= skoro nema/nema | = dobra prostorna = daljnje koriitenje
l ponude organizacija nije smanjeno
| * visoka fleksibilnost
» yrlo dobra
infrastruktura * mala oitedenja
= dobra lokacija® * dobro oblikovanje |  puna stabilnost
2 Uporabivost dovoljna i * redovita potrainja | oblikovanje * joi dobra
dugoroinije dana/osigurana | za vrstom objekta * dobra prostorna uporabivost
| » mala ponuda organizacija | = daljnje koristenje
| = dovolina jedva smanjeno
fleksibilnost
| |
[ = dovolina |
. infrastruktura + jasna oStecenja
- = srednja lokacija® = prosjecno = smanjena
| Uporabivost smanjena, ali * joé postoji b Stsbinost
3 ' srednjoroéno dana/fosigurana PGS £ ST ® podeing * Proxcan
objekta prostorna uporabivost
» dovoljna ponuda organizacija + daljnje koristenje
* umjerena smanjeno
fleksibilnost
i;:rw:tum . jasna‘uﬁteéenja ;:
, = umjerena lokacija® | = umjereno 5 srl:l.':mjena
4 Uporabivost ograniéeno » mala potrainjaza | oblikovanje ita ; H?St
[ dana/osigurana vrstom objekta = umjerena ST
| i * bogata ponuda prostorna uporfat:!wust" i
| | organiiaith - daljnje ku-.nstenje
o I'I'IBII ﬂm.mt jﬂSnﬂ SITIBI'I]EHD
= nedovoljna o e
+ nezadovoljavajuca | infrastruktura ' mam? OFimcen
= . = smanjena
lokacija*® | = umjereno :
5 Uporabivost kratkoroéno * jedva postoji/ne oblikovanje imb:"mk.
dana/osigurana postoji potrainja za = nedovoljna u::ra:ﬂv;;a
vrstam objekta prostorna o b
| = velika ponuda organizacija > dajoge kurrst?nje
* bez fleksibilnosti AR Ot
Faktor koristenja zgrade (FK) 3,0 3,5 3,0

Odabrani (FK) Tabela 10 pravilnika

19

3,5




8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVVINSKOG
ZEMLJISTA GOSPODARSKI OBJEKT SKLADISTE GORUP CADAVICA

POREDBENOM METODOM

CEILJEZJA PROCENIV ANE NEKRETNINE

Dan ¥ fedncy 8nja Cparavni biok ket Zast, WralE Povrima Mamjena
' : ' | Gradevins ko
23112020 Cadavica 2343 ¥ 4370
Zemijiste W

DBILJEZJA POREDBENIH NEKRETHINA

Riadni bro Crmavni blok Datum sklapana Fupoprooaing
Ir.ul:snk-::i];: Eumoaradajnag cijEna Powrina m2 Mamijena
_'ﬁadav L U ora [erimay
1 | Slating indus odu 18 [ 4,79 . 3.130 G
2 | Slatina Indus. pro.16 5,06 as41n G
3 Slatina Indus. srp.20 505 1306 G
MERUVREMENSKD IZJEDNACEMIE
Cjena ni bilok Madrew ak i
Rrdni broj | skiapanja Fupoprodaja ol Irllij il Barn indeks na
trarsakcije ELIRODrodsncg cilena [2ur'mz) dart slapana dan wrednty anja
i k0 ugav o kupaproda
1 |Slatinaindus. | ofuiB | 478 | 9957
2 | Slatina ndus. prasis 5.08 98 26 115,08
3 |Slatinandus. | srp2o 5.05 115.8
IZJEDMACENIE INDEFSOM RAZVLIENOSTI
Gieno i ok
— Dstum skispanje | MeSuremenskl | Bamiindeksas | L
sk . kupOpTOdanog | @edratena cliena|  dan akispanca g
transascia v ica PR, P kigoprodiie dan vrednow anja
1 SiaiinG Inous prn"1Eu . .!';,58 976'%%
2 st nduis Srp.20 587 57 53% 80,43%
3 S srp.20 5,05 o7, B3%
INTERFW ALITATIVNG 1ZJEDNACENIE
Caroy nl bick
Meduw remanski
i e prena moeksu Eiz Kig
s r;k Powriing m2 razv janost| poragnenin PROCiRY AR
i A inednatens cjena misk et i rEetringe
Ladav s {eurim2)
1 | Slatina indus. 3.130 515 | 1 _
2 Slatina ndus. 36414 5,52 1 !
3 Slating Indus. 1.306 457 1
"Cianov . biok [HElnA abjasia nakmnine
Redni gy ) =
remeakeis Ciatavicy Mikrabkskacia i |:E|_I'GEHBI L ?wanlﬂ Ik rasirkturs
pau rsma lerera
1 Slating indus. L 0,80 0 090 b 1,00 4 090
Z Slating Indus. 4L 0,80 = 1.00 = 1,00 4 080
3 Slatina indus.  |{  0.80 [ 080 = 1,00 & 080

Mgara kardtang

wradevinskag
2amljisla

1
1
1

Forakciskl Faklor

1,18

1,00

Forekoiaki Takion
0 a2

0,92

0,82

Koeficijenl z=
praradIney BN

1,00

1.00

Lpé dojam

1,00

1,00

Kateqaria
ramjiita

Kalegariia
2amiljizla

Meduy rameng i
Irjednadana cljena
AL mEh
%58
507

5,08

Mt remensk
prema moeksu
razv lignoeti
iZamnatena cjana
{erima)
515
5,52

487

MEduy rRmEnsKi,
Prama indesgy
razv fannstl |
digzlorn
mibarey alilal no
[\ednatana oijena
(i)

518
552
& BT
ko

Likupni kosalicpart

abiljsda
0,73

0,81

20



STATISTICKA OBRADA
Cjermmini blok Ble v Pl e U T]
premE ek 1 Erorma e S
FaDY ponost | oy penosil i Foedatre no ADECAULID
R m_“ T LU, Ko logam [T odslupage od o hugmange od
fransakcije gy
" ok v @kt ativ no b il e D prosgeln (%) oS EES
] el ong Cjona Ipeannlens Clens
{oamrmiZ} (our'm.)
Sabna ndus
5 0.73 4 3.0™T% 012
Satna Indu
2 - 5 0.81 1 15.28% 0.56
3 S o 5 0.73 3 1221% 0,47
it ik 4
pravilo 2 - gigma (+-) keo granica pojedinatnog apscluliog odsiupan | 0,85
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Cisnovni blok | Meduv remanskl, [
prema indek sy |
oot razy ijenosti | Odetupanie od Lidid e u Pondarirans
tnedm:'?j polpuna piusjekn Reeultal kenadiom W rigeinosd
s Y ™ | intarkey alitativ no %) reultatu (%) il
Lol ica izjednacens cijena
| [eur'm2}
Slatina indus.
| | 3,76 3,07% 33% 1,25
Sfating Indus. zadovoljaval
2 | 447 15.28% 33% 148
3 (St s 3.40 12.21% 33% 113
PRERACUNAVANJIE DAL JNJIH ODSTUPANIA PROCJENIIV ANE NEXRETMNE
- [P T A —
Procijenjana - | . o -
i \ Amrdaciska i ey ragadengs i .
bl sl poviiiag Ltjecs buke ki atangs tridta Saairoat puts Shifnos! v odov &
A | 8| 1] . 0.20 . V] [1]
188 o —— - = ] !
0.80
JadiniEna vrijednost zemljita po procjeni znosi - 310
knos € Enos kn
13551 € 102 482 kn
Tecaj 7560977
21

K aadral
ol i
(B8 Datniilt )

0,01
W

0.22

Jerdindfna
vrjednost
procjerfvancg |
mamiidta (sur'ma)

3,88

L e ]
W FIpRANROS1

ourim2

Zaokrudeno kn
102 000
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8.4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI SKLADISTE

TROSKOVNOM METODOM K.C. 2343

ZEMLJISTE

VR

gradevineks paroeln wlmmbe nn

preastala ssmlke Orance
TROSKIOVI GRADNJE
. GRADEVINE

radevins b
et Fubirna (719
anlvarm g 15%
envrdm mdovi 1™
il alacije 1%
ewn pogon wradng [ § ™
ugrnide a ogiee ma 0%
sl 100%

unbedwprnl | rosken

i ']“l.‘-""!“ ol Leaakov

rurmd

a.10

davrienn

@arTm

270,040

67,50
15,00

67,5
10,040
0,00

450.00

150,00

stupamng

dovriemoneti

10
1005
100
1007
100%
100%%

prociena

=2 100,00%

wrijednnst
irwris:mih
rmdova po
i
270.00
67,5
15,0
67,50
0,00
0.00

mi

1370 |

NI m*

1.844.00

UMANJERJE VRMEDNOSTI GRADENSA ZB0G STAROSTT

Uiieline preseyeene

Uil bagrmilugge § proejedisa slagedl
Brarosl sgrade

YR

Helativian etaroet sl 00 K
Fakror lnrigtanin VK

QYT

Hamfieomkin slaroal Ca=UYE-O0VE

Ll g GeiVE

3

2020
1.545
5

a0
0.44

3,50
31
A9

0,61

Yy

1%

G1%

[THRR A

13.5347 cur
13.547 eur
0 eur
3B1L484 cur
341.172 eur
ulngima eadningn

prodevimska veapedones

zaledenog elams (eurk

324,880

131220

R7.480

131.220
A74.800)
B74.800
Matrica

A 3.0

B 3.5

C 3.0

MALIT2 cur



2.2. DOPRINOSI 1.843.82 pur
erv'ml eartmd O3 (md)
Rommaln doprine 4,00 0.53 T 100% T 1341 eur
e 253400 -
Wodni doprinos 150 0.4 100% GO Bur
2.8. STRUCNE 1 OSTALE USLUGE JR68,00 cur
FlHm® iherv e nonl Hi*
Poopelii ' 400 | 100% 84400 |  3.376 eur
[ [ oy e el ET_I'R [
Nadzor 050% | 100% | ] 1371 our
Eonzalting 0.530% 100%s B74.504, 04 1374 our
Darabo prikljudes 3.00% T 26244 vur
2.4. YANJSKO UREDENJE 0,08 sur
me_uavlﬁ m2 |~l.|.;:'.j..|-.1£ v rde ro st F_ﬂl
plits ' 0 T oo 00w == 0 our
PRIVREMENA VRIJEDNOST 85001 eur

PRILAGODBA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Trodkovoa El:ﬂaj‘;xml g lagndbe §riet o ; Triiins
=% T T
wegpe st Tk Pl wiieva ot oarat atraltivnest Fremsbersion el sl poDeine wrijpndmns
stanje Lridila | prikagodbe
EUR e wradey ine gradeving grache s e gradevine ELR
Tofesee. | G18 | 015 [ 013 ' 0.16 [ 014 ' 0.5 [ 1 [
395031 | 1| 1 i 09 [ on | 1 [ o3 | 0% 373,301
TRZISNA VRIJEDNOST 373.304 eur

ukupna korina povréina 1H44,00 m2
poredben pokazatel;: 192 cur'm? nkp

| 2,822,544 kn

raokruzeno:  2.822.000 kn



9. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj O1B 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeStafenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st 1 Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjefenja Zupanijskog suda u
Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno €1 9 st. 2 zakona izjavljujem da je
ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trzifna vrijednost procjenjivane
nekretnine, izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu sa propisima i pravilima
struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili
moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom
ovog procjembenog elaborate.

Slatina 16.11.2020 godine PROCJENITELJ

/BOZO MILIVOJEVICY)

f 1
| SLATIN G

| sTaLN sSUDSKIVIESTAK |

24



10. PRILOZI

10.1. VLASNICKI LIST

10.2. POSJEDOVNI LIST

10.3. KOPLJE PLANA

25



PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

REPUBLIKA HRY ATSKA

NESLUZBENA KOPILJA

Ohpetimskai sud w0 Viewvitici
ZEMLIISNORSIENT ODIEL SLATINA
Stanje aa dun: 10112020, 23:27

Katastarsks opfina: 323128, CADAVICA

Rircy gadnjeg dnevnika: 7- 57502020
Aktivoe plombe

LEVADAK IZ ZEMILNSNE KNJIGFE

A
Posjedovnica
PRV OTUELIAK

Verliciruni ZK alogak

Broj Fh ukidka; 4227

Biroj

e Povrdina
remljiita

Rbr. Gt Crenakn remijifita

o) Juibra Hnl ml

Prim jedba

1. ;H-ﬂ VUKOVARSKA ULICA

| DVORIETE f |

EKLPNO: ) . N ]_‘

1
1
:ﬂkl ATMETE | ‘ 237

]
Yiastovnica

Rhbr, r Sadrkaj upkn

1. ¥Wiasnicki din: 11

GORUF STOCARSTVO D00, 1 STECAIL, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49100
KLAMNIEC

12 Faprimlieno 04.08 H20.g. pod brojem £-5758.2020

ZABILIEFBA. OTVARANIE STECAINGG POSTUPKA. RIESENIE TRGOVACKOG SUTIA L
FAGREBL, ST-972720 29.07 2020, na nckretnine pud A

C
Teretovnica

wor, | P ' | tomes

[Primjedina

1.
1.l Zaprimfenc 24042014, broj Z-922'14

Na temelju Sporazuma radi esigunmia noviane trafbine rasnivanjem akednog prava rep
br. 647/ 14, od 22 wrvmja 2014, pod . sokemninmmog po javnom bilienike Vit
Podgajski iz Zaboka, broj- OV 4205/ 14, uknjifuje se provo mloga na nekremine pod A
sve do podmire svib novianih tradbina iz navedenog Sporamuma kojge s skdopile

ipotumne strens i 10 18 akupai nos od 7_500.000,00 HRE
{sedammilijunapetstotnucakuma)l wetano 72 kamate, nabnade, trotkove | ostabe sporedme
trazbine, 5 krajnjim okom dospijeis na dan 31 odujka 2015 god_, za kovist

T S 00 D0 kA

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANEA DD_OIB: 69326397242 SPLIT, R
ROSKOVICA 16

Zabiljehuje s mapednitia hipoocks v A4 ul. br. 2727 ko Cadavica keo glavnom wodku, i
oz ul be 430, 1206 ko Rajevo Sedo. koji se vode u Opdinshom swdu u Fupanii, kao
spusnednim ukricima

fewlysnekm i wadat (derom 1 vreme @ VLT3N, 123049

Siraraca |



TEVADAK 1£ LEMLIISNE KNIIGE Venlcirani 7K ulodal
Ratustarsbn apéinn: 3230208, CADAVICA Braj £K ubodka: 4227
C
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upken Izmos Primjedba

L

L1 Faprimijene 020020104, broy £- 168914

M tomclju Sporaruema o osiguranji novéanc tradbine #usnivanjem zalodnog prava na
nekreininama, od 18 kolovora 2014, god . solemniziranog po jovmom biliesnike Viasto
Podyajki iz Zaboka pod posl. broj: OV -B796/ 14, uknjituje se pravo TakoEn A
nebrctmine pod A u oo od 7500, 000,00 HRK {sedammilijunapetsiotisncakunal
wvotans o smate ugovoree s visini referentne kamate 1 (jodno) mjesetn ZTBOR
uvotans fa kammou martu 5.40 povotnib poena goditnje. promjenjiva. naknade i
trodkove, za kot ISTODORNO S AR Z- 169214

MERETINL D.0.0. OB BM26209860. ZUPANIA, NASTLIE SECERANA 59

[=

31 daprimijeno 0209 2014, b 7-1692/14

Na temelpu Sporasima o rasnivanju zakdnog prava ma nekretning radi prethodnes
casgurania pmca, od 18, kolovera 2014, god_ solemmiziranog po javnom biljcnida
Viasto Podgajaki tr £aboka, pod pos) brog: OV-EROON |4, uknjiiuje se prave zkoga na
rekretning pod A o tznots od 7_500.000,00 HRK (scdemmilfunapetsiotisutak una)
uvetano m kamate ugovorene  visini referenine kamate | (jedoo) mpesecai ZIBOR

uvelana ma kamatne mariy 5,40 postotnih poena godidnie, promjenjiva. naknade i
imdkove, @ korse ISTODOBNO 5 BR. 7- 1689 14

CEZAREJA D.0.0. (1B: 4443542645 NUEMCL, KOLODVORSKA 2

Potvrduje se du ovnj irvadak odgovara stenju zemijine knjiee na datum 10.11.2020.

L T e T e —— TR s L) Stransen, 2



PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

i NESLUZBENA KOPIJA

HEFUBLIRA IRV ATSK A
IMEEAY NA GEODETSEA UPRAY A
POHPMRUC ST URED ZA4 RATASTAR VIROVITICA
(ML £A KATASTAR NEKRETNINA SLATINA

Stmnjc na dan: 16,0 2000, 2120

PRIJEPIS POSIEDONY NOG LISTA

hatastarvks opéina: CADAVIC A (Mbr. 3231285}
Fosjedovnl Bsi: 4217

|l Prezime | ime cdnesne tvrika il naziv. prebivalidoc odeosne sjedifte upisane osobe s
il GORLP STOCARSTVO D.O.O. TOMASEVEC, TOM \.‘;L\.LE_ 1 GRAD KLANIEC ! GTIZR409 IR
1Vl \‘a‘-lh__s

Podaci o katastarskim festicama

] L | Adress kaitzstamke Sestice ™Nadin uporabe hatastarske Porrii Broi Posebtma
w & hetastarske festiceNadin spornbe rgrade, naziv zgrade. kuéni broj e . b :"l pravmi Frimjciba
testice rgraile il refimi
' 143 VIKOVARSKA LLICA ) a7 M B
[ SKLADISTE 1027
DVORISTE 1343
Lkupna posriing katastarskih festiea 4378

NAPCMRIENA: Ovaj prijepis posjedovioog lists nive dokaz o vlasniEtve na kamsierskim Cesticama upisanim o posjedovnom |



PRILOG 3 - KOPLJIA PLANA

]
? NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko CADAVICA 323128
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SLATINA ké br-2343

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblitno myjerilo isprsa 1 1000
[rvomo myenle plana 1:1000

Y i_-;? ﬁé=1t.}‘- =

- |

29



o | NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Orpéinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNITZNT ODJEL SLATINA

Stanje na dan: 09.09.2020, 23:26

Katastarska opéina: 323128, CADAVICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3758/2020
Aktivne plombe;

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 4228

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “T‘Il&m Crznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
destice) ~+ ==
1. 1349 VUKOVARSKA ULICA 10451
| 1
INADSTRESNICA i | 2026
DVORISTE i | 7864
FDSP‘ODAREKA ZGRADA 496
SKLADISTE 65
[UKuPNO: 10451
DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadriaj upisa _ Primjedba
= —————————— =SS —
Temeljem Zapisnika br. Z-2831/2016/929 u svezi sa brojem Z-2937/13, upisuje se: Temeljem &, 149 Zakona
o gradnji (NN 155713, 20¢17) zabiljezuje se da je za;
GOSPODARSKA ZGRADA sa 496 m2 sagr. na &kbr. 2349 u A priloZeno:
6. Uvjerenje o viemenu evidentiranja gradevine - Hrvatska osnovna karta, KLASA:935-08/10-02/91, UR,
BROI:541-16-3-03/06-10-2 OD 30. 09. 2010
UPIS OSTALIH
3 B PRAVNIH
1.1 NADSTRESNICA sa 2026 m2 sagr. na &kbr. 2349 u A priloZeno: COUENICA U ATl
POSTEDOWKICE
1 1. Uporabna dozvola, KLASA:UP/1-361-05/13-01/27, URBROJ:2189/1-08/6-13-5 O 23.LISTOPADA
2013.
SKLADISTE sa 65 m2 sagr. na ¢kbr, 2349 u A priloZeno:
6. Thjerenje o vremenu evidentiranja gradevine - Hrvatska osnovna karta, KLASA:935-08/10-02/91, UR.
BROSA-16=3=03/06-10-2 OD 30, 09, 2010,
| Zaprimljeno 25.10.2011, broj Z-2163/11
Na temelju Uzovora o ustanovljenju prava sluinosti prolaza (koritenja puta) od 06, listopada 2011, god,
uknjizuje se pravo sluznosti kolnog i pjelatkog prolaza preko kebr. 1348/32 sa 597 Ehv, kao posluinog dobra,
2.1 uzk ul br. 2755 k.o. Cadavica, za korist kébr, 1348/27 sa 1549 chv u zk. ul. br. 1951 k.o, Cadavica, kébr.
1348:31 5a 1 kj 572 ¢hv u zk. ul. br, 2739 k.o. Cadavica, kibr. 1348/22 sa 1404 Ehv, kébr. 1348/28 sa 1113
thv, kibr. 1348729 sa 1 kj 219 thv, kébr. 1348/30 sa 957 &hv, u zk. ul. br. 2754 k.o, Cadavica, kibr, 1348/24
sa 785 &hv, u zk. ul. br. 2730 k.o. Cadavica, kao povlasnog dobra, koje parcele nakon izmjere nose oznaku:
kbr. 2347, 2348, 2350, 2351, 2349, 2346, 23451 2344,

Zemibjifnoimjiint izvadak (datum 1 viijeme rode) 10.09.2020. 10:340:52 Suranica: |



. IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verilicimni ZK uloZak
Katastarska opéina: 323128, CAPAVICA Broj ZK ulofka: 4228

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa i Primjedha
1. Viasni¢ki dio: 171 IS

GORUP STOCARSTVO D.0.0. U STECAJU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

1.2 Zaprimljeno 04.08.2020.¢_ pod brojem Z-5758/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/20 29.07.2020, na nekretnine pod A.

C
Teretovnica
Rhbr. ] SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 27.10.2011. broj Z-2181/11

Na temelju Sporazuma o osiguranju novane trafbine vjerovnika zasnivanjem raloimog
prava vjerovnika na nekreminama zaloinog dufnika broj: 79/10-2011, od 12. listopada
2011. god., solemniriranog po javnom biljefniku Krpati¢ Mati iz Slatine, broj: OV-
10063/11, | Ugovora o dugoroénom kreditu broj: 500160-9039988, od 12. listopada 2011.
god., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi osiguranja trahine vjerovnika
prema Ugovoru o dugoronom kreditu broj: 500160-9039988, od 12. listopada 2011. god.
u iznosu od 3.000.000,00 kuna (trimilijunakuna), uveéano za pripadajuée kamate,
naknade i ostale troskove i temeljem Sporazuma o osiguranju noviane trazbine
vierovnika zasnivanjem zaloZnog prava vierovnika na nekretninama zaloZnog dufnika
braj: 79/10-2011, od 12. listopada 201 1. god., za korist:

SLATINSEA BANKA DD, OIB: 42252496579, SLATINA

Zabiljefuje se zajednicka hipoteka u 2k, ul, br. 1951 k.o. Cadavica kao glavnom ulodku, i
u zk. ul. br. 2730, 2739, 2754 k.o. Cadavica kao sporednim ulofcima.

2.1  Zaprimljeno 04.04.2013. broj Z-928/13

Na temclju Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava na nekreminama radi osiguranja
novéane razbinc od 21. ozujka 2013, god., solemniziranog po javnom biljeiniku Vlaso
Podgajski, broj: OV-3508/13, uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi
nsiguranja novéanc trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj IPA101-57/2012 za kredit
v iznosu od 5.740.000,00 kuna (petmilijunasedamstoéetrdesettisucakuna) uvecano za
redovnu kamatu po stopi od 1 % godidnje, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave
zalo#nog vjerovnika, interkalarmu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 12 %
godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZnog vjerovnika,
naknade, trodkove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj IPA101-57/2012
predmetnom Sporazumu, za korist:

HEVATSKEA BANIA ZA OBNOVII T RAZVITAK, O1B: 26702280390, ZAGRER,
STROSSMAYEROV TRG Y

Zabiljezuje se zajednitk hipoteka u 2k, ul, br. 2730 k.o, Cadavica kao glavnom ulodku, u
7k ul. br. 2754, 1951 k.o, Cadavicn | 2k, ul, br, 759 k.o, Gornja Bukoviea kao sporednim
ulogcima.

5.1 Zaprimljeno 20.12.2017.g. pod brojem Z-8979/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, ZAKLIUCAK OVR- 998/17 18.12.2017, procjenom, prodajom
1 namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.
FZemljlnokngiin irvadak [datum | vTijeme rade) 1009, 2020, 10:30:52 Stranica: 2
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.09.2020.

Z.emlpanoknjizni izvadak (dutom i vojeme irrade) 10,09 2020, 10:30:52 Stranica 3



/ oo NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Virovitici
ZEMLITSNOKNJIZNI ODJEL SLATINA
Stanje na dan: 09.09.2020. 23:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 323128, CADAVICA Broj ZK ulo§ka: 4229

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5758/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “EEf“ Oznaka zemljista ; Primjedba
i jutro | ¢hy m2
L. [2350  |VUKOVARSKA ULICA T . 4186]
NADSTRESNICA 130
DVORISTE 3353
'GOSPODARSKA ZGRADA 703
| UKUPNO: T I F | e
DRUGI ODJELJAK

Ith. ¥ Sadriaj upisa [Primjtdl]a-_
Ma oshovi z:i']-'.li.'milv.'ﬂ broj Z-2831/2016/930, upisuje se: B

1 Matemelju &l 174 Zakona o gradnji (Narodne novine broj 153/13), zabiljezujc se da za evidentiranje
- gradevina upisanih na k& br. 2350 (prije izmjere oznaka 1348/27, 1348/28, |349/189): nadstrednica (bruj
zgrade 780, povrine 130 m2) i gospodarska zerada {broj zgrade 779, povriine 703 m2), nije priloZena
uporabna dorvola,

Zaprimljeno 25.10.2011. broj Z-2163/11

Na tlemelju Ugovors o ustanovljenju prava sluznosti prolaza (konitenja puta) od 06. listopada 201 | . god,

uknjiZuje se pravo slufnosti kolnog i piesatkog prolaza preko kitbr, 1348/32 sa 597 chy, kao poshe?nog dobra,
2.1 u zk. ul. br, 2755 k.o. Cadavica, za korist kibr. 1348/27 sa 1549 &hy u zk. ul, br. 1951 k o. Cadavica, kbr.

134831 sa 1 kj 572 thy u zk. ul. br. 2739 k.o, Cadavica, k&br. 1348/22 sa 1404 hv, kébr. 1348/28 sa 1113

1 Ehy, kebr. 1348/29 sa 1 kj 219 &hy, kebr. 1348/30 sa 957 Ehv, u zk. ul. br. 2754 k.o. Cadavica, kébr, 1348/24
F sa 785 Ehv, u zk. ul. br. 2730 k.o. Cadavica, kao povlasnog dobra, koje parcele nakon izmjere nose nznaku:
kibr. 2347, 2348, 2350, 2351, 2349, 2346, 23451 2344,
/ B
/ Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
J — = — S

1. Viasnigki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO D.0.0. U STECATU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

1.2 Zaprimljeno 04.08.2020.g. pod brojem Z-5758/2020

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, §T-972/20 29.07 2020, na nekretnine pod A,

El"r-.-]_"_hbi.‘thl_iibu wvadok (datum 1 vifjeme trrade) 10.09.2020, 10:24:35 Stramica: |

—



IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJIGE

7 Katastarska opéina: 323128, CADAVICA

'

C
Teretovnica

Veriliciruni ZK ulofak
Broj ZK uloska: 4229

Rbr,

Sudriaj upisa I Lmos
—_———— -

Primjedha

Zaprimlieno 27,10.2011. broj Z-2181/11

Na temelju Sporazuma o osiguranju novEane trazbine vicrovnika zasnivanjem zaloZnog
prava vjerovnika na nekretninama zaloZnog duznika broj: 79/10-2011, od 12. listopada
2011. god., solemniziranog po javnom biljelniku Krpagié Mati iz Slatine, broj: OV-
10063/11, i Ugovora o dugoroénom kreditu broj: 500160-9039988, od 12. listopada 2011.
god., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi osiguranja trazbine vierovnika
prema Ugovoru o dugorofnom kreditu broj: 500160-9039988, od 12. listopada 2011. god.
u iznosu od 3.000.000,00 kuna (trimilijunakuna), uveéano za pripadajuce kamate,
naknade i ostale trofkove i temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine
vierovnika zasnivanjem zaloknog prava vjerovnika na nekretninama ralofnog duZnika
broj: 79/10-2011, od 12. listopada 2011. god., za korist:

SLATINSKA BANKA D.D. , OIB: 42252496579, SLATINA, V. NAZORA 2

Zabiljeuje se zajednitka hipoteka u zk. ul. br. 1951 k.o. Cadavica kao glavnom uloky, i
u zk. ul. br. 2730, 2739, 2754 k.o. Cadavica kao sporednim ulofcima.

2.1

Zaprimljeno 04.04.2013, broj Z-928/13

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloinog prava na nckretninama radi osiguranja
noviane tratbine od 21, odujka 2013. god., solemniziranog po javnom biljezniku Vlasto
Podgajski, broj: OV-3508/13, uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi
osiguranjs novEane trathine po osnovi Ugovera o kreditu broj TPA 101-37/2012 za kredit
u iznosu od 5.740.000,00 kuna (petmilijunasedamstofetrdessttisuéakuna) uvedano za
redovnu kamatu po stopi od 1 % godiZnje, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave
zalonog vierovnika, interkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 12 %
godidnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zalo¥nog vierovnika,
naknade, troSkove i vstalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj IPA101-57/2012
predmetnom Sporazumu, 7a korist;

HRVATSEA BANKA ZA OBNOVII T RAZVITAK, OLB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG Y

Zabiljezuje se zajednicka hipoteka u zk. ul. br. 2730 k.o. Cadavica kao glavnom ulodku, u
zk. ul. br, 2754, 1951 k.o, Cadavica i zk. ul. br. 759 k.o. Gomja Bukovica kao sporednim
ulocima,

Al

Zaprimljeno 20.12.2017.g. pod brojem Z-8979/2017

ZABILIEZBA, OVRHA, ZAKLIUCAK OVR- 998/17 18.12.2017, procjenom, prodajom
i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.09.2020.

Zemljidnoknjidm svadak {datum 1 vrijeme zrade) 10.09.2020, 10:24:35

Stramica: 2



: / ofite NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLATINA

Stanje na dan: 09.09.2020, 23:26 Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 323128, CAPAVICA Broj ZK uloika: 4230
Broj zadnjeg dnevnika: 2-5758/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
H""i Povriina _]
Rbr., z“'ﬂ: ta Oznaka zemljilta Primjedba
Eism; jutre | Ehy m2

. [233:1 VUKOVARSKA ULICA = 6561

DVORISTE 6561

[UKUPNO: o _ ' l 6561|

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
_ = SR—— F—_— I E————. - — —_—— - — —
Zaprimljeno 25.10.201 1, broj Z-2163/1 1

Na temelju Ugovora o uslanovljenju prava sluZnosti prolaza (kori3tenja puta) od 06. listopada 2011. god.
uknjiZuje se pravo sluZnosti kolnog i pjetackog prolaza preko kébr. 1348/32 sa 597 ¢hv, kao posluZnog dobra,

Il uzk. ul br. 2755 k.o. Cadavica, za korist kébr, 1348/27 sa 1549 ¢hv u 2k, ul. bt 1951 k.o. Cadavica, kibr,
1348/31 sa 1 kj 572 &hv u zk. ul. br. 2739 k.o. Caduvica, kibr. 1348/22 sa 1404 &hv, kibr. 1348/28 sa 1113
chv, kebr. 1348/29 sa 1 kj 219 Chv, kibr. 1348730 sa 957 &hv, u zk. ul. br. 2754 k.o, Cadavica, kbr. 1348724
sa 785 dhv, u 7k, ul. br. 2730 k.o. Cadavica, kao povlasnog dobra, koje parcele nakon izmjere nosc ozmaky:
kebr, 2347, 2348, 2350, 2351, 2349, 2346, 2345 | 2344,

B

Vlastovnica
|ﬂbr. Sadriaj upisa |Primjedlﬂ
— — —————e —
L. Viasniéki dio: 171

GORUP STOCARSTVO D.0.0. USTECAJU, OIB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJEC

1.2 Zaprimljeno 04.08.2020 g, pod brojem Z-5758/2020

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-972/20 29.07.2020, na nekretnine pod A.

(1
Teretovnica

Rbr. ] Sadriaj upisa Imos Primjedba
- — . — —
.

Zemiyinoknyitm cvadak (@atum 1 veme zradc) 10.09.2020, 10:32:25 Stranica: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

stastarska opéina: 323128, CABDAVICA

C
Teretovnica

Verileiruni 2K uleiak
Broj ZK uloika: 4230

Rbr,

Sadriaj upisa

1.

———— —

Zaprimljeno 27.10.2011. braj Z-2181/11

Nu temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine vjerovnika zasnivanjem zalo#nog
prava vjerovnika na nekretninama zaloZnog duimika broj: 79/10-2011, od 12. listopada
2011. god., solemniziranog po javnom biljeZniku Krpatié Mati iz Slatine, braj: OV-
10063711, i Ugovora o dugoroZnom kreditu broj: 500160-9039988, od 12, listopada 2011.
god., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi osiguranja trazbine vjerovnika
prema Lgovoru o dugorofnom kreditu broj: 500160-9039988, od 12. listopada 2011. god.
u iznosu od 3.000.000,00 kuna (trimilijunakuna), uveéano 7a pripadajuée kamate,
naknade i ostale trofkove i temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine
vjerovnika zasnivanjem zalodnog prava vjerovnika na nekreminama zaloZnog duznika
broj: 79/10-2011, od 12. listopada 2011. god., za korisi:

SLATINSKA BANKA D.D. , OIB: 42252496579, SLATINA, V. NAZORA 2

Zabiljeuje se zajednitka hipoteka u zk. ul. br. 1951 k.o. Cadavica kao glavnom ulogku, i
u 7k. ul. br. 2730, 2739, 2754 k.o, Cadavica kao sparednim ulodcima,

Iznos

Primjedba

Zaprimljeno 04.04.2013. broj Z-928/13

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 21. oZujka 2013. god., solemniziranog po javnom biljefniku Viasto
Podgajski, broj: OV-3508/13, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine pod A radi
osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj IPA101-57/2012 za kredit
u iznosu od 5.740.000,00 kuna (petmilijunasedamsiodetrdesettisuéakuna) uvedano 7a
redovnu kamatu po stopi od 1 % godidnje, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave
zaloZnog vierovnika, interkalarmu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 12 %
godignje. promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zalodnog vierovnika,
naknade, trofkove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj [PA101-57/2012 |
predmetnom Sporazumu, za korist:

HRVATSEA BANKA ZA OBNOVU T RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Zabiljezuje sc zajednika hipoteka u zk. ul. br. 2730 k.o. Cadavica kao glavnom ulosku, u
zk. ul. br. 2754, 1951 k.o. Cadavica i zk. ul. br. 759 k.o. Gomja Bukovica kao sporednim
ulodcima.

5

Zaprimljeno 20.12.2017 g, pod brojem Z-8979/2017

ZABILIEZBA, OVRHA, ZAKLIUCAK OVR- 998/17 18.12.2017, procjenom, prodajom
i namirenjem ovrhovodilelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Potvriuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.09.2020.

ZemdjEnoiniini Evadak (datum i vrijeme prade) 10092020, 10:32:25

Stranica: 2 .
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GRADEVNE STRUKE OVL. BROJ 4-Su-712/2012 OD 03.10.2019 GODINE
OIB 16058912925

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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SAZETAK PROCIENE

ZADARAK, KORISTENI PROPISI | OVLASTENJE

PODACI O VALSNISTVU, STATUS | LEGALITET

MAKRO | MIKRO LOKACUA, 1IZVOD SA GEO PORTALA

IZRACUN GEOMETRIISKIH PODATAKA GOSPODARSKI OBJEKTI

FOTO DOKUMENTACLA

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

5TAJA ]

NADSTRESNICA

STAJA 2

POMOCNI OBJEKTI

IZRACUN VRIJEDNOSTI - ODABIRA METODE

IZVOR PODATAKA ZA IZRACUN

FK MATRICA STAJE

FE MATRICA OSTALI OBIEKTI

POREDBENA METODA IZRACUN ZEMUISTE

TROSKOVMNA METODA IZRACUN STAJA 1

TROSKOVNA METODA IZRACUN NADSTRESNICA

TROSKOVNA METODA IZRACUN STAJA 2

TROSKOVNA METODA IZRACUN OSTALI OBJEKT

IZAVA O NEPRISTRANOSTI

DOKUMENTACLIA

L]

11

13

15

18

18

19

20

21

22

23

26

27

28

30

32

34

36

28

39



1. SAZETAK PROCJENFE,

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ofevidom na licu
mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj
identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrian je PDV. Davanja kod eventualne

prodaje nekretnine nisu sadrZana u ovoj procjeni.

' OPCI PODACI:
 Datum izrade: 11. STUDENI 2020. godine
| Narucitelje procjene: Slatinska banka d.d. Slatina, Vladimira Nazora 2

| IDENTIFIKACHA:

| kat. opéina: Cadavica T =
z.k. ulozak: 4228; 422914230
z.k.C.br: 2349; 23501 2351

opis nekret. inamjena  Gospodarski objekti i dvoriste

_ Gorup stocarstvo d.o.o. u stecaju, Tomasevec 2,
| vlasnik:

Tomasevec Klanjec

 ADRESA NEKRENINE

Zupanija: Viroviticko pgtg_l_r;:-;yska :
| Opcina/naselje: Cadavica/Cadavica
OPIS NEKRETNINE - - :
' Godina izgradnje: 1960 2011 2014 godine
' IZRADIO: Bozo Milivojevic dipl. ing. grad.
| PROCIJENJENA TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE:
; .
NEKRETNINA U"ijfk‘::;“*t V’“gg;‘m | am?
SVEUKUPNO:

|
' LEGALN. NEKR.: Nekr. Legalna dokaz iz ranijih procjena




NEKRETNI.N . | | Vrijednost | Vrijednost -ﬂm‘
i | (kn) ! EUR
SVEUKUPNO: - 3.250.000,00 429.804,00 84,00
Z.K. 4228; K.C. 2349 1.432.000,00 189.412,00| 62,00
Z.K. 4229; K.C. 2350 685.000,00  90.495,00 | 104,00
Z.K.4330; K.C. 2351 1.133.000,00 149.897,00 | 122,00

| LEGALN. NEKR.: Nekr. Legalna dokaz iz ranijih procjena

NAPOMENA: Objekt depo stajnjaka novom i sada vazecom parcelacijom
nalazi se na dvije nove katastarske ¢estice i to 2350 i 2351 odnosno na dva z.k.
uloska i to 4229 1 4230. Posto se bez eventualne nove parcelacije ne moze
utvrditi koja je povriina na jednoj, a koja na drugoj Cestici cijeli,a za samostalnu
prodaju pred uvjet je da je cijeli na samo jednoj €estici, objekt je raunat u
1znosima iskazanim za z.k. 4230, k.¢. 2351.

Za eventualnu odvojenu prodaju ova dva z.k. izvatka trebala bi nova
parcelacija, ali ta posebna prodaja po meni nije realna i to isklju¢ivo iz
funkcionalnih odnosno tehnoloskih razloga.

Ova 3 nova objekta (sabirna jama, depo stajnjaka i tren¢ silos) 2011 godine
gradena su za potrebe koriStenja objekata staja 1 i staja 2 koji su tada obnovljeni

i prenamijenjeni za tov junadi. Oni se i sada pa i u buduée mogu koristiti samo
skupa sa koriStenjem staja, jer su funkcionalni i tehnolo3ki sa njima povezani.

Slatina 16.11.2020. godine ryjestak;
g N
Ain?ﬂ11,!\'u.l‘i‘r'!l'— Bozo Milivojevic dipl.ing. Grad

ipl ing grad
SLATINA, ) Gosovea £

S
| 5TAl Wi GLIVSKT VIERTAR

£ GRADI FLISTVO
W‘I TR s KRETNINA




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI I OVLASTENJE

Na zahtjev narucitelja od 12.11.2020 , izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — gospodarski objekti i ekonomsko dvoriste u Cadavici,
Vukovarska 128 b.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost gradevinskog
zemljista i 1 objekata.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri
Cemu je svaka strana bila dobro obavjestenja o svim relevatnim

Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Opis: Gospodarski objekti i ekonomsko dvoriste
Ulica i k.br.: Vukovarska 128 b, Cadavica
Cetvrt/Opéina: Cadavica

Grad/Naselje: Cadavica

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. opéina: Cadavica

z.k. ulozak: 4228 522914230
Podulozak:

k.C.br.: 2349; 23501 2351
Identifikacija: 2349, k.o. Cadavica

Dan vrednovanja: 16.11.2020

Dan ocevida: 13.11.2020

Dan kakvoce: 13.11.2020



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96; 141/06;
38/09 1 153/09)

Zakon o zemljisnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 114/01;
100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121143/13)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o rcaliziranim cijenama
nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim cijenama
na trzi§tu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave
Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku

Etalonska cijena gradenja NN 100/2012



L

Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene
komunalne infrastrukture
Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki indeks

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obra¢un korisnih
povriina i Korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo

sudskih vjestaka)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir krtali¢
HDSV 2007

Planiranje KoriStenja zemljiSta, Vladimir Krtali¢ informator 2009



2 C: OVLASTENJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U BJELOVARL
BIELOVAR, I JELACICA 1§
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-712/2012
Bjelovar, 3. listopada 2019,

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjednici suda Milenki Slivar, na temelju &l
126. st 4. Zakona o sudovima ( NN" 28/13, 33/15, 82/15, B2/16 1 67/18). te & 12
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima ( NN® 38/14, 123/15, 2916 | 61/19),

rijedio je

BOZO MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad. rod. 1. sieénja 1944 godine u
Stupicima, Stolac, Bosna | Hercegovina, s prebivaliftem u Siatini, Jakova Gotovea §
OB 16058812625

ponovno se imenuje stalnim sudskim vieStakom za
graditeljstvo | procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

ObrazloZenje

BoZo Milivojevic, podnio |e rzahtjev za ponownim imenovanjem za stalnog
sudskog vieStaka za graditeljstve | procjenu nekretnina.
Zahtjev je osnovan
U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjiestakom utvrdeno je da
podnositel] zahtjeva spunjava sve uvjete propisane 6. 2 Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima:
- da je driavijanin RH $to je utvrdeno uvidom u domovnicu,
- da je zavrsilo Fakultetski studij u Zagrebu, a gto je utvrdeno uwdom
u diplomu od 30. o2ujka 1984. godine,
da je uspeino zavrdo struinu obuko pri Hrvalskom druitvu sudskih
viestaka,
da ima skiopen ugovor o osiguranju od odgovormost i
da ne posloje zapreke za prigm u drzavnu sluZbu, a &to je ulvrdenc
Irvodom 7 kaznene evidencije
Staini sudski viedtak Boio Milivojevic je pravovremeno podnio zahlev za
ponovno imenovane uz koji je priloZio popis provedenih viesStadenja, te ostalu
dokumentaciju
S obzirom da su ispunjeni svi uvjeti za ponovno iImenovanje stalnim sudskim

viedtakom rijgdeno @ kao U izreci.
FREDEJEI:‘INFG SUDA
Iaiu %m/y:

- Milenka Slivar



3.PODACI O VLASNISTVU STATUS, LEGALITET I
PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA
A. VLASNISTVO
Prema lzvatku 1z zemljiSne knjige Opcinskog suda u Slatini:
Z.K. izvadak DIGITALNI IZVOD od 09.11.2020. godine, u zk. ul. br.
4228 k.o. Cadavica, upisana je nadstresnica, gospodarska zgrada, skladiste i
dvoridte Vukovarska ulica na ¢estici br. 2349 ;
Z K. izvadak DIGITALNI 1ZVOD od 09.11.2020. godine; u zK. ul. br.
4229 k.o. Cadavica, upisana je nadstresnica, gospodarska zgrada i dvoriste
Vukovarska ulica na €estici br. 2350;
Z.K. izvadak DIGITALNI IZVOD od 09.11.2020. godine u zk. ul. br.
4230 k.o. Cadavica, upisano je dvoriste Vukovarska ulica na &estici br. a zk.
Vlasnik svih nekretnina je: Vlasnicki listovi strana 40-46 elaborata
GORUP STOCARSTVO d.o.0. u steéaju OIB 97328499380
Tomasevac, Tomasevac 2, Klanjec.
Procjena ce se raditi sa pretpostavkom ostanka prava korii¢enja
prometnica upisanih u z.k. ulozak 4226, k.¢. 2352, za potrebe vlasnika svih
Cestica, jer bez tog prava nekretnine ne bi imale pristup na JPP (Javno prometne

povriine)

B. STATUS

Nekretnine su gospodarske gradevine namijenjene

Namjena: poljoprivrednoj proizvodnji — stocarstvo i skladiStenju
poljoprivrednih proizvoda.
Uporaba Nekretnina se momentalno ne koriste i ne
nekretnine: odrzavaju.
Mogucnost Prenamjena moguc¢a uz neznatna ulaganja ali nije
prenamjene: realna
]



lzgradenost Parcele nisu do kraja izgradene i moguca je
parcele: dogradnja na istim

UtrZivost nekretnine mogucéa u odredenom
Utrzivost vremenu, a opc¢ina Cadavica i njeno sjediste
nekretnine: mjesto Cadavica ima osrednju aktivnost u

prometu nekretnina
Upis nekretnine u Nekretnine su djelomiéno upisane u zemlji$ne
zemljisne knjige i knjige i katastar sa djelomiénim upisom pozitivhe
katastar: zabiljezbe.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna

Pravni status provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.
Energetski : et e _—
cortifikst Energetski certifikati nisu predoceni
ﬁg:g::‘mst Nije utvrdena i mala je mogucnost da postoji.
Adaptacija izvrSena 2010 — 2015 godine na obje
Potreba za staje dok su ostali objekti novije gradnje i
adaptacijom: momentalno adaptacija nije neophodna bez
obzira na nedovoljno edrzavanije.
Nisu primije¢ena, nekretnina se ne odrzava i mala
Osteéenja: je vjerojatnost da postoje. Malo je vjerojatno da bi

eventualna ostecenja utjecala na funkcionalnost i
sigurnost predmetnih gradevina.

Pristup na ulicu Vukovarska koja je ujedno glavna
mjesna ulica i drzavna cesta D 34 Slatina - Donji
Miholjac preko lokalnih prometnica upisanih u z.k.
4336; k.¢. 2352 na kojoj postoji upis prava
sluznosti. Z K. izvadak za ovu cesticu biti ¢e
priloZzen ovom elaboratu uz ostale z k. izvatke.

Parkiranje: Moguce u dvoristu.

Pristup na JPP:

C LEGALITET

Legalitet nije utvrdivan, niti je od strana narucitelja trazen.

D. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju (Internet izgradenost parcela

nije potpuna moguce dogradnje i nove gradnje na svim ¢esticama

10



4. MAKRO I MIKRO LOKACIJA 11ZVOD SA GEO PORTALA

Naselje i opéina Cadavica nalazi se u Viroviticko podravskoj Zupaniji regija
Slavonija sjeverno istoéni dio Zupanije, uz rijeku Dravu.

Op¢ina Cadavica je opéina u Virovititko podravskoj Zupaniji sastoji se od
slijede¢ih naselja abecednim redom: Cadavica, Cadavacki lug, Donje Bazije,
Ilmin dvor, Noskovacka dubrava, Noskovci, Starin, Sasevo, Vranelevci i
Zvonimirovac. Grani¢i sa op¢inama Sopje i nova Bukovica te gradom Slatina.
Istoéno od podruéja opéine Cadavica je Osjecko baranjska Zupanija i op¢ina
Podravska Moslavina te rijekom Dravom na sjeveru.

Prema zadnjem popisu stanovnistva opéina Cadavica je imala 2394 stanovnika u
10 naselja, a samo naselje ¢adavica 787 stanovnika

4.B. MIKRO LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se mjestu Cadavica u sredistu istoimene
opcine u glavnoj ulici Vukovarskoj udaljena od sredista sela cca 500 m' u kojem
su crkva, zgrada opcine osmo razredna skola, ambulanta i ljekarna a ostali
sadrZaji u gradu Slatini cca 15 km od sredista mjesta. Okolni objekti su pretezno

stambeni i poljoprivredna gospodarstva.



1ZVOD SA GEO PORTALA K.C. 2349, 23501 2351 K.O. CADAVICA




5. GEOMETRIJSKI PODACI

5.1. GOSPODARSKI OBJEKTI

Za izracun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izra¢un volumena
zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za

obracun komunalnog doprinosa N.N. 23,/2000.

6.1. GOSPODARSKI OBJEKTI

PROSTORIJA tlocrina | koef. Neto bruto BVO m?
povrsina povrsina | povriina
m2 mz mz

NADSTRESNICA DEPO |
STAJA 1 K.C.2349

NADSTRESNICA 2.280.00 1,00 2.2su,uu|
STAJA1 768,00 1.00 ?ﬁa_m|
UKUPNO K.C. 2349 3.048,00 3.048,00) 3.124,80] 9.374,40

STAJA 21 SABIRNA
JAMA K.C. 2350

STAJA 2 752,00 1,00 752,00
SABIRNA JAMA 115,20f 1,00 115,20
UKUPNO K.C. 2350 867,20 867,20 953,92 2.861,76

TRENC SILOS | DEPO
STAJNJAKA K.C. 2351

SILOS 880,00 1,00 880,00
DEPO STAJNJAKA 346,80, 1,00 346,80
UKUPNO K.C. 2351 1.226,80 1.226,80| 1.288,14) 2.576,28
SVEUKUPNO: 5.142,00 5.142,00) 5.366,86| 14.812,44

NAPOMENA. Sve povrsine utvrdene prilikom procjene za potrebe ovrhe
lipanj/2018 godine uz provjeru na licu mjesta na dan izvida. U medu vremenu je
u k.o. Cadavica izvrSena nova katastarska snimka te su promijenjeni brojevi
katastarskih ¢estica i njihove granice sto je kod ove procjene uvazeno i
prilagodeno sadasnjem stanju u katastru.

U toj promjeni objekt depo stajnjaka je na dvije razli¢ite ¢estice i 2 z.k. uloska.
Isti je ratunat na z.k. 4230 k.¢. 2351 i ako je dio na zk. 4229 odnosno k.¢.
2350, te je ukoliko bi se prodaja vrsila po z.k. uloScima potrebno preparcelirati
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ove dvije k.C. 1 ako takva prodaja nije realna jer depo stajnjaka treba onome tko
ima staju, jer je to jedna funkcionalna i tehnoloska cjelina pa je prodaja realna
samo kao jedna tehnoloska cjelina, a ne prema z.k. izvadcima Isto se odnosi i na
object tren¢ silos bez obzira $to se ne nalazi na dvije Gestice

6.2. GRAPEVNO I POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Prema izvatku iz zemljiSne knjige opéinskog suda u Virovitici, zemljisno
knjizni odjel Slatina DIGITALNI IZVODI od 10.11.2020. i posjedovnih
listova broj, 4228; 4229 i 4230 od 12.11.2020 ukupna povriina gradevnog i
poljoprivrednog zemljista iznosi:

RB.[|ZK. | KC. K.O. Povrsina m2
gradevno oranica
1 |4228| 2349 I(‘“ﬁamwm 10.451,00 ‘
| 2 [4229] 2350 |CADAVICA | 4.186,00 |
| 3 (4230 2351 | CADAVICA | 6.561,00 !
:1 Ukupno J 21.198,00 7

5. FOTO DOKUMENTACIJA

14
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SLIKA 2 K.(. 2349 STAJA | SLIKA 3 K.C. 2349 STAJAI

SLIKA 4 K.C. 2349 STAJA |

Lads

SLIKA 7 K.C. 2349 NADSTRESNICA

J a =22 e

SLIKA 10 K.C. 2349 NADSTRESNICA

i~

SLIKA 11 K.C. 2349 NADSTRESNICA | SLIKA 12 K.CC. 2350 STAJA 2




SLIKA 15 K.C. 2350 STAJA 2

TT Y/ R T

SLIKA 19 K.C. 2350 GNOINICA

SLIKA 22 K.C. 2351 1 2350 DEPO

a. TR

SLIKA 18 K.C. 2350 GNOJNICA

STAINJAKA

SLIKA 21 K.C. 2351 1 2350 DEPO
STAINJAKA

STAINJAKA

SLIKA 24 K.C. 2351 TRENC SILOS

16



SLIKA 25 K.C. 2351 TRENC SILOS

SLIKA 26 K.C. 2351 TRENC SILOS

SLIKA 28 K.C. 2351 TRENC SILOS

SLIKA 27 K.C. 2351 TRENC SILOS

-

SLIKA 32 OKOLIS

17
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7. TEHNICKI OPIS

7.4. STAJA 1 k.¢. 2349; SLIKE 1-6

NKP:
Namjena:
God. lzgrad.:
Katnost:

Gradska zona:

Prom. veze:
Orjentacija:
Parkiranje:

Konstrukcija:

Procelje:
Obrada
zidova:
Obrada
podova:
Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Op¢ci dojam:

768,00 m?
Tov junadi

1960 obnovljeno 2011 prosjek 1985

prizemlje

1

cestovne
Sjever - Jug

omoguceno na parkiralistu ispred objekta

Temelji:
Nosiva k.:
Medukatna
kon.

Preg. zidovi:
Krovna k.:
Limarija:
Hidroizolacije:

Zbukano + boja
Zbukani + boja

betonski trakasti
Opeka
Drvene grede

od opeke

Drvena pokrov crijep sve novo dio lim
pocinéana

izvedene

Zaribani beton + lagune

Unutrasnja
st.

Fasadna st.:
Elektri¢ne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Klima uredaj:
Grijanje:
nema

Ne redovno
uredan
prosjecan

Pregradni boksovi metalni

Metalna
Provedene
Provedene
Proveden
Provedena lagune
Nema

Nema

nema

18



7.2. NADSTRESNICA ZA SLAMU K.C. 2349; SLIKE 7-11

NKP:
Namjena:
Godina izg.:
Katnost:
Gradska zona:
Prom. veze:
Orjentacija:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Op¢i dojam:

2.280,00 m*
nadstrednica
2014
prizemije

1

cestovne

Sjever Jug

omoguceno na parkiralistu ispred objekta i u dvorigtu

Temelji:
Nosiva k.
Meduk. kon.:
Preg. zidovi:
Krovna k.:

Limarija:

Hidroizolacije:

mreza

nema

beton
Unutras. st
Fasadna st.:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Dodatne instal:

Grijanje:
Keramicke.
neredovno

prosjecan

betonski trakasti

celiéna

nema

nema

Montazna celiCna pokrov lim

pocincana

nema
nema

provedene

Proveden
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7.3. STAJA2 k.¢. 2350; SLIKE 12-17

NKP: 752,00 m?
Namjena: Tov junadi
God. Izgrad.: 1960 obnovljeno 2011 prosjek 1985
Katnost: prizemlje
Gradska zona: 1
Prom. veze: cestovne
Orjentacija: Sjever - Jug
Parkiranje: omoguceno na parkirali$tu ispred objekta
Konstrukcija: Temelji: betonski trakasti
Nosiva k.. Opeka
Medukatna Drvene grede
kon.
Preg. zidovi:  od opeke
Krovna k.: Drvena pokrov crijep sve novo dio lim
Limarija: pocin€ana

Hidroizolacije: izvedene

Procelje: Zbukano + boja

Obrada Zbukani + boja

zidova:

Obrada Zaribani beton + lagune

podova:

Stolarija: Unutrasnja Pregradni boksovi metalni
st.
Fasadnast: Metalna

Instalacije: Elektricne: Provedene
Telefon: Provedene
Vodovod: Proveden
Kanalizacija:. Provedena lagune
Plin: Nema
Klima uredaj: Nema
Grijanje: nema

Sanitarije: nema

Odrzavanje: Ne redovno

Okolis: uredan

Opci dojam: prosjecan
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7.4. TRENC SILOS DEPO STAJNJAKA I SABIRNA JAMA K.C. 2350 |

2351; SLIKE 18-29

NKP:
Namjena:
God. lzgrad.:
Katnost:

Gradska zona:

Prom. veze:
Orjentacija:
Parkiranje:

Konstrukcija:

Procelje:
Obrada
zidova:
Obrada
podova:
Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Opci dojam:

1.341,20 m?

Skladiste silaze, depo stajnjak i gnojnica

2011
prizemlje

1

cestovne
Sjever - Jug

omoguceno na parkiralistu ispred objekta

Temelji:
Nosiva k.:
Medukatna
kon.

Preg. zidovi:
Krovna k.:
Limarija:
Hidroizolacije:
Beton

Beton

beton

Unutrasnja
st..

Fasadna st.:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Klima uredaj:
Grijanje:
nema

Ne redovno
uredan
prosjecan

betonski trakasti
AB zidovi
nema

AB zidovi
Nema
Nema
nema

Nema

Nema
Nema
Nema
Nema
Nema
Nema
Nema
Nema



8. IZRACUN VRIJEDNOSTI - 1IZBOR METODE
Dan ocevida: 13.11.2020
Dan kakvoée 13.11.2020

Dan vrednovanja: 16.11.2020
TROSKOVNA METODA

Primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostoje¢e, poluugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te

naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji slicnih nekretnina u
relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu swrhu koristeni su podaci iz arhive,
specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama, driavnog zavoda za statistiku,

kao i ostalih dostupnih izvora.

DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Izraéun hipotekarne wvrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
¢istom ostvarivom godidnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i

odriavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odrzivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova metoda
prikladna je za ,trZiéno orijentirane” nekretnine koje uobiajeno ostvaruju prihode njihovim

gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine i lokaciju — usluine djelatnosti u poljoprivredi gdje je promet
nekretnina lo$ koristena metoda u procjeni je POREDBENA METODA ZEMUISTE |
TROSKOVNA METODA OBJEKTI.

8.1. lzvor podataka potrebnih za izrac¢un trzi$ne vrijednosti
zemljista

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora

koji su nam bili dostupni, te izvrSili obradu istih kako slijedi u nastavku. S obzirom na nedosts
poredbenih zemljista za gospodarske objekte u Cadavici koristiti ¢e se podaci iz susjedne Slatina
koridtenje koeficijenata razvijenosti

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Slatini ulica Industrijska - poduzetniéka zona Turbina. Zemljiste je

povrsine 3.130.00 m2, namjena je gospodarska. Kupoprodaja je obavljena 27.03.2018. za iznos

ad 15.000,00 €. Zemljidte se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju

1D PU 3827554

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Slatini ulica Industrijska u naravi poduzetni¢ka zona.Zemljiste je

povrsine 36.419,00 m2, namjena je poslovna. Kupoprodaja je obavljena 07.12.2016. za iznos od
184.259.00 €. Zemljiste sc nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo sc za sve ostale

podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnj
1D PU 3565564

Nekreinina 3

Gradevinsko zemljiSte u Slatini ulica Industrijska u naravi poduzetni¢ka zona. Zemljiste je

povriine 1.306,00m2, namjena je poslovna. Kupoprodaja je obavljena 02.07.2020. za iznos od
6.600,00 €. Zemljiste se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke
sluZili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

1D PU 4300001

[
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NEKRETNINA 1

Podaci o nekretnin [
Poljoprivredne remljidte - Thirka kupoprodajreh cijena
Naziv atributa Vrjednost atributa

ID IxC 225684

TEheT pregleds 76.10.3

vrsta nakratrina PZ - POUOPRIVREDNG ZEMLIEE

0 =N (P 3327554

Virsta ugovara - KLPORRDDATA

FowrSina u promety 3-130.00

vripadnost nelcretrine (KN 1100554 40

Datum ugovers 27032018

Sate podatks PREUZETO O0 PU

Crenowre blok SLATINA - GRADEVINGKD
GP - [ZGRADENL DIC

Praradia namers Canaynag bloka GRADEVINGKOG PODRUCIS
NAZELNS

NEKRETNINA 2
Podac o nekratnen =0

Gradevensko remipdte (4] - Fbirka upoprodagruh cjena

Maziv atributa ¥rijednost atributa
1D 2K 0227
Vrats Aekrating GRADEVINGOD IEMUILETE (GZ)
D PN (P IEETRES
Vs ugovon £ - KuPOPR0DAZA
' Camem preog sv0enSeand Jowora u IKC-u
Fowrdns u promany 3641800
Vrijednest nelretrane (KN) LITLTLST
Camu agavzes 07122015

POREZT:
NAPOMENA: I8 cupoprodam saf wrsts T8nieia u SETand Ojen DREATENS & wriadnos
relreinine ber PDY-8, negviana o tome padiiiele | prome! riepove naplatl.

Promet oddipads platanju POV-3

-
= Stopa POV-m (%) i
& POV sldiufen u prbazans) cijen
s Cphranje
Status podancs PROVEDEMA EVALLACTIA
Clardwnd biok SLATINA - GRADEVINGKD
GP - TZGRADENI CIO
Fratafita naATMNE SHNGwNog bicka GRADEVINGKOG PODRULIA
NASEL S
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NEKRETNINA 3

o2l

Informacije
Gradevinsko remljidte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

a

Naziv atributa Vrijednost atributa
10 ZKC 1295335
Catum pregleds 20,310,202
Vrsta nekremine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN {PU) 4300001
i rsta ugovora KF = KURORPRODATA
Catum prvag avidentirania wgovora u ZKC-u 18.08.2020
PovrSina u promsaty 1.306,00
| | Viijednost nakratning (KN) 45.438,53
Cabum ugovaora 02.07.2020

POREZI:
8 NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrste zemifisa u iskazang) djeni prikazana je
vrijadnost neloretnine bez PDV-a, nacvisnc o tome podiije®e i promat njagevo] naplati.

« Promat podigeds plataniu PDV-2 NE

= Shopa PDV-a (%) 25

s POV udjulen u pril@zanc] Gjeni NE

« Optiranje NE
Satus podatia PROVEDENA EVALLACTIA
Clenowni blok SLATINA - GRADEVINGKD

] GP - IZGRABENT DIO
Pratedita namjana clenownog bloka GRADEVINSKOG PODRLCIA
MASEL 14

oo IR
4024
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8.2. ODABIR FK MATRICE STAJE

1 Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno dana/fosigurana

* pptimalna lokacija®
= velika potrainja za
vrstom objekta

* skoro nema/nema
panude

= yrlo dobra

| infrastruktura

= yrio dobro
oblikovanje

= dobra prostorna
organizacija

* yisoka fleksibilnost

* nema oiteCenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost
= daljnje koridtenje
nije smanjeno

* yrio dobra
infrastruktura * mala oitedenja
* dobra lokacija® = dobro oblikovanje | = puna stabilnost
2 Uporabivost dovoljna | * redovita potrainja | oblikovanje * |05 dobra
. dugoroénije dana/osigurana | za vrstom objekta = dobra prostorna uporabivost
' * mala ponuda | organizacija | = dal|nje koriitenje
| » dovoljna jedva smanjeno
: fieksibilnost
| s——
+ dovoljna
infrastruktura * jasna oitedenja
» srednja lokacija® = prosjefno * smanjena
U e, al * joi postoji oblikovanje stabilnost
3 sre;r:::lri;;n; dsanafi:?au: |In pofetnie 2 westom. | S peisiecan "oz
L objekta prastorna | uporabivost
* dovoljna ponuda arganizacija * daljnje koristenje
* umjerena smanjeno
, fleksibilnost
iowte | s e
» ymjerena lokacija* | = umjereno ¥ bilnast 5
4 Uporabivost ograni€éeno | » mala potrainja za oblikovanje « smani
, dana/osigurana vrstom objekta * umjerena ey
| » bogata ponuda prostorna « daljnje koriftenje
{ organizacija z
= mala fieksibilnost } .
- - nedovoljna 4 5 oitecenia
= nezadovoljavajuca | infrastruktura matu‘
| il ; * smanjena
: okacija * umjerenc
3 : o y : stabilnost
5 Uporabivost kratkoroéno = jedva postoji/ne oblikovanje * Bl
dana/osigurana postoji potrainja za = nedovoljna uporal
vrstom objekta prostorna
» velika ponuda organizacija :a'::E?;tl EﬂE j:
= hez fleksibilnosti |
Faktor koristenja zgrade (FK) 3,0 . 3,5 4,5
| Odabrani (FK) Tabela 10 pravilnika 4.5
26




8.3. ODABIR FK MATRICE NADSTRESNICA | TRENC

1 Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno dana/osigurana

| = aptimalna lokacija*

| » yelika potrainja za
| vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

= yrio dobra
infrastruktura

# yrlo dobrao
oblikovanje

+ dobra prostorna
organizacija

+ visoka fleksibilnost

N

* nema ostedenja

* puna stabilnost I
* puna uporabivost
+ daljnje koristenje
nije smanjeno

* vrio dobra
infrastruktura + mala oitetenja
« dobra lokacija® * dobro oblikovanje | * puna stabilnost
, 2 Uporabivost dovoljna i | * redovita potrainja | oblikovanje » joi dobra
dugoroénije dana/osigurana | za vrstom objekta » dobra prostorna | uporabivost
* mala ponuda organizacija * daljnje koristenje
* dovoljna | jedva smanjeno
fleksibilnost
= dovoljna
infrastruktura * jasna oitecenja
= srednja lokacija® = prosjecno * smanjena
Uporabivost smanjena, ali i v mﬁ ubﬂmmel : mh"‘?"f‘
3 srednjoroéno dana/osigurana ' Selarbiimniolt | i e
| objekta prostorna uporabivost
! » dovoljna ponuda organizacija = daljnje koristenje
* umjerena smanjeno
fleksibilnost |
« dovoljna e Fs il |
infrastruktura :‘:’ ;:_ma ja .
[ = umjerena lokacija* | * umjereno mbﬂmlm |
4 Uporabivost ograniéeno = mala potrainja za oblikovanje L {
, dana/osigurana vrstom objekta s umjerena upGrabivost |
. * hogata ponuda prostorna « daijnie koriZtenje !
: organizacija o sinanienc |
; » mala fleksibilnost |
! * nedovoljna = znatna oitecenja
= nezadovoljavajua | infrastruktura b S
lokacija® * umjereno [ stabilnost
| 5 Uporabivost kratkoroéno * jedva postoji/ne | oblikovanje = nediovolina
| dana/osigurana postoji potrainjaza | = nedovoljna .
vrstom objekta prostorna

» yvelika ponuda

organizacija
* bez fleksibilnosti

Faktor knﬁétgnj_a zgral:l_e_'_{l_:K}

3,0

3,5

Odabrani (FK) Tabela 10 pravilnika
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3,5

+ daljnje koristenje
samo kratkorotno

3,5
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8.4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

GRADEVVINSKOG

ZEMLJISTA GOSPODARSKI OBJEKTI CADAVICA POREDBENOM

METODOM

CBILJE? JA PROCJENIV ANE NEKRETMINE

Dan vradrovan@a | Cjenow e biok kat &rst rste Powrsina MNamjens Kis Hatagaria
ooy [ ; sErnfsEta
2349, 2350 Gradevinzshko
16.11.2020
Cadavica P Zemiite 21.198 M 1 I
OBILJE? JA POREDEENH NEKRET NINA,
o i Cjenow i biok nk.'ﬁu'n sklf‘pmm Kupoprodajng — o Myera HD!'IS'!'«UW:‘I Kategoria
rarsascia ; paprodanoeg cpEnE wrEinE m armnjena Frasiay nskog ol
Godavica Lo ora [eur'mz) zom fiEta
1 |Slatinaindus. | o2ut8 | 478 | 3130 | G 1 [
2 | Slatina Ihdus pra. 16 5,06 365419 G i |
3 | Slatina Indus arp 20 5,05 1.306 G 1 |
MEBLN REMENSHD LZJEDNACENJE
Civnoyr bk Madreyak ; : _—
Radni broy eklazanja Kupaprodajre Rk Tvdes e Bazni indeks na o = f“sdm et Er.l.ﬁm
brarsakoia kupcpredsineg cigra {aurinz) dan skiapanja dan v redno amja Korekcijai Taklor qem.aiem '?I_]ET":E
Celavica Lo ora Supopronaje (Eurim 2}
1 | Slatira ndus oZu 18 479 99,57 1,16 558
2 | Slatira hdus. pro. 16 5,06 08,26 1159 11§ 597
3 [ Slativa bidus. srpc20 505 1159 1.00 5.05
IZJEDNA CEMIE INDEKSOM RAZVIJENOSTI
e ok My ramanski
[atum skiagania  Meduvremsenskl | Bami indeks na i o _ ErEms indeksu
.T:::ke-oe . kupoprodanng | idednedena cijena  den SKIspenia If'm" :';Eks_ “"_ Karskcisk takior 52V {Br0s:
: o L-ofarica gy ars [BUnmz] kupoprodels Shdbi il g [medratans ciena |
aurmz)
1 | firting incus pro.16 558 a7 53% 062 5,15
z st ins smp.20 5,97 a7 53% 80, 43% 0,92 5,52
3 Aatine Indug £p.20 5,05 97,83% 0,92 4,57
INTERFV ALITATIVNO IZJEDMACEWE
Cpeno i Lok MesdLI remenski,
Meduy ramanaki, prama ndakse:
Ly prama moaksu K K X razy ijerosti |
FE'"" ".-I.L'd Povrsina m2 Ay st pormderih procijenjiv ans Kg_a;cqar: o dijakom
LASKE N Fjednacena ciens IER T i rerine L e nlerky aital s no
|Caatavica [eurim) ineanedana cijena
(Runim®)
1 | Statina indus. 3130 | 515 1 1,00 5,15
2 Slatna Indus. 3418 5.52 | 1 1 1,08 552
3 Satina Indus 1306 4 57 1 1,00 467
Cjanayni ook Dafnja oniliesja nekretnne kpo
Redr broj bk i . K keraci Ukupni koeficjen
ok ci o prarCeR | ol uracis . 3 i L AiCinmm
ramsisk cije Gaded el Miroiokacia e e Infrasiruktura Oadi dogam ochijaa
1 Shatina indus. L 090 4 080 = 1,00 4§ 080 1,00 0,73
2 Slatina ndus. L 0,90 o 100 o 1,00 4 080 1,00 0,81
3 Slativa hdus. [ 0,90 & 090 - 1,00 4 090 1,00 0,73
28



STATISTICKA OBRADA
Cjmnov ni plok Mesthsy remanski, st rismeneki |
prema indek s prarma indakiu
Risdinl brej . ma:ue:nnﬁtl i | Likupré koeficjent faay enosdd | Italatlu.nu Apsaluino Ky adrai
iranaskeije i chiljngia Petpune amreearhe ol W v i S ipa.
@ . | inberkw alitativ no Intwrky alitaliving prosjeka () prosjcka {apaoiutnd)
P | mematena cijna isednatona clana
{ounma2) {marim )
Slatina ndus
] | 5 073 4 3.07% 012 o.m
Slating Indus
2 | <] 0.81 4 15.28% 059 0,35
Slating ndus
3 5 0,73 3 12.21% D47 D22
P ek, 4
pravilo Z - sigma {+-) kao granica pojedinatnog apsalulnog odstupania 0,85
IZRACUN JEDINIENE VRIJEDNOSTI
|
Cranovni bilok Mesduy remenskl, .
prama mndeksu i
Redn bral AV 05t | Cstupanje od Utedie u Pondenrans PAdkE
hwmr“; pedpuna prosiska Reauital kanatnom wrijednost ViR
: % imerk v alitati no (%) razullalu [%) {earima) pn:u:_ .
ooy ien izjednatena cjena migta eun'md)
(Eimd)
Satina indus
1 | 378 3.07% 33% 1.25
Shatina Indus zadovokaval 388
2 447 15,28% 3% 1.49
3 e 340 12.21% 33% 1,13
PRERACUNAY ANJE DAL JNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRET MINE
Kosficienti za premcunay anjy
Procijenjsrna T 5 = Kaorigirara
ikt e ra,.lll...... » T .Jaﬂﬂlﬂ;“n B tane irtitls Swidnout puln | Slufnost vodova e igeiriczst
1 : 0 ' 0 0,20 0 0 o
3,88 ] e 3,10
Jediniéna vrijednost zemljléta po procleni iznosi : 310 eurim2
knos € knos kn ZaokruZeno kn
65.736 € 497 383 kn 497 000
Telaj T 566419
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8.5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STAJA1
TROSKOVNOM METODOM K.C. 2349 DIO

ZEMLJISTE

gradevinaka parcela

precetalo wemljsie

TROSKOVI GRADNJIE

GRADEVINE

Lradevina

keevrest rukeedjm
mtvammnie
zavTiEn radovi
wtalacije

ey pogonn weedap
urradara oprema
ukupma

oohidnjen trodkovi

prilngadeni tmodkvi

Amjena aur'ma
stnmbans 4,10

ATHTC

o davTEn o atugan
srurim® v rEa Toeti
0% | 180,00 | 100%
15% 45,01 1040,
1 A0, T
1 5% A5,(H] TIHF
0% (1, (Wb 1HF
e R L0
100% '
' 300,00
procje na

0000 < 100,00%

12400 eur
mi
aong | 12400 eur
0 eur
T4.438 eur
59.904 eur
; ‘-'rl._]!!l..l.ﬂ.lﬂi
ukupius saladngn
ievrgenih sty
KF w® gradevimks vripedooed
radova po
R ealedenog sLama (e ur)
paricijama
180,00 | 1718.240
45,00 HENFET
30,00 23.040
TEE.00
45,00 34,560
[,{H]
0,00

230400

LA

U MANJENIE VRETEDMOSTT ORADENIA TG STARODSETI

Coondina procjes: 2020
"'i.:-r..ld-nle;.lrﬁ:l'n '11'-|-:c ' |..l:|'l.?;_‘:l‘*.:=".8. dlﬂl".lt: [ 1.93;5
Hrarost zrrade O [ 35
OVE il
lielngivnn stnraat M3 OV K 11,55
F:uixi..u: horialenja F.ﬁ . -l.ﬁﬂ
OOV ve% | 16
Anmjennka snerosl G OV E-OOVE . . -i-l.
Umanjenie GoOVE ' ' [ o

Watrics
A a0
58% | B 1.0
C 15
4% | 1mase | GO804 cur



2.2, DOPRINOSI

L2 42 sur
ki) S (N3 {mT)
Kivtm ] o e 1.00 0,54 100% L340 eur
g 2534 00
¥ oddes derpari ot 1,50 0.2 100 603 eur
2.3. STRUCNE I OSTALE USLUGE 12.592,00 eur
ElRm il Tl i e
Projekti ' 1,00 100% 844,00 3476 eur
| ihiry rae fmad ELUR
 Nadsor 0,50% 0% 1.152 eur
Riomeali e 0, 50 1P 0, A0 D0 1.152 eur
Uetabo prikiljusa 3,00 TN 6,912 eur
2.4. VANJSKO UREDENJE 0,00 eur
il _':I_i:ui- elavke | m2 wur'y. m davrdanoet jom
plate LU 0,00 T, 0 eur
PRIVEEMENA VRIJEDNOST BELHIS eur
PRILAGODBA TROSEOVNE VRIJEDNOSTI TREISNG.]
Trofkrvmn Kaefivijenti prilngodbe editu Triiéna
t . . - e Mg mi
vryedual imgradenost | apecifitnost alrallivmest Funkedn il noat o mcitne wrijrdnoat
s tedshla | prilagodbe
EUR pareeke gradevine areadevame ;_;r.-uir wen gradevina EUR
uiedée 0,13 014 | 0,16 [ 0,16 o0k [ 0,986 1
[ semam | 1| 1 ' 0.9 [ os ! |08 0,95 H2.062
TRZISNA VRIJEDNOST B2.062 eur

31

ukupoa koria povrias

porcdben pokazately 107

THH (M m 2

curim2 nkp

| 620918 kn

620.000

mnokruieno:

kn




2.1.

8.6. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NADSTRESNICE
TROSKOVNOM METODOM K.C. 2349 DIO

ZEMLJISTE

pradavineka parcela

preastalo ﬂpml_riéw.
TROSKOVI GRADNJE

GRADEVINE

trradovina

koned rukeja
stlvanae
mivrEm radovy
wstalacije

e i pogon wredaji
ugradena oprems
ukupna

anhifnjem trofkov

prilag L\ﬁe_u.l. :‘;;»];1.:.-1':

(Tedina prosjene

ABAEIL)E [

erantbe na

DIRCA

(%
T

rur mi

3,00

LT L e

o i

GE, 00
4,00
4,080
EALL
IR
IR

A0,00

i, 00

Sl mpa

Sovrie nnaetl

1M
1 M
LW
1M
TIM
10H1%

prociena
= 1M, 0N

vryjedanst
imria b
radovn po
e AT
68,00
400
4,00
4,00
i, (M)
0, (b

19.934 eur

6.451 19.934 cur

F qur

91888 our

BO.256 eur

ukigpan sadafimas
KP m' gradevinakn vrijednoe

Eledrnsg slame ow)

155.040
9120
120
0120

2280, (0

TR A0

1824040

ITMANJENIE VRIEINOSTI GRADENJA XB0OG STARUST

Godimn wgradnge | pospeéen sarasl

Sturosl mgprade G

OVE

Relativna starnst Be=tnl VK
Faktur korigtenja FE

QOVE

Famjonsks atnraat (o= KO0V R

Limemje e GO0 1

A%

2020
2014
LI
30
0,20
3,50
13
17
0,546

2%

0%

Matrica

W0 14| BOL256 eur



2.2, DOPRINOSI 3.243,17 eur
kn'm3 rurimik O (miE
Romunalni doprinis 1,00 0.53 100% [ 1616 eur
— — i : | 6.540,00
Vol daprins 150 0,24 100% L.62T eur
23, STRUCNE [ OSTALE USLUGE G.A84,00 eur
EURm? dovede sl Ay
Prajekti 200 L00% 2.250,00 156 eur
. L dovebenost | . EUR
Nudlzar L 050% 100% 912 cur
Famzalting 0, 50%: L% TEZ_ AW} (K} M2 eur
Cuatalo [EREIIES 100%: U eur
2.4, VANJSKO UREBEN.JE 0,00 enr
Urpis stovke m2 | eurfj.m. dovrie mst jm
pluta i . U,.l'_m (15 - {} eur
PRIVREMENA VRIJEDNOST 111.817 eur

PRILAGODBEA TROSKOVNE VREIJEDNOSTI TRZISNOJ

Trodkovnn Foehojeoli prilagodbe Lriidia [ I'riEfnR
: : PR S AL ’ NI Roelieyeat
vriprdnoat iggrndenast | specififnoat atraleivncst | luwkeonalossl P vrijedssl
i elamge Ledista | pridagedbe
ELR prreala gradeving gradeving grade v grade veoe ETR
NS 0,15 i | 0,15 [ o1 | ois | 0.6 [
1LLB1T 1 ' 1 ' 1 [ os 1 ' ) 086 | 107344
TRZISNA VRIJEDNOST 107344 eur

ukupna korina povrama:  BERO00 m2

poredben: pokaeately: 47 curfm? nkp

I 812.210 kn

ruokrufe no: 512,000 kn
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8.7. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STAJA2
TROSKOVNOM METODOM K.C. 2350 DIO

ZEMLJISTE 6.200 cur
O E I purme ma

radevinaka paresin . alambe A 10 . 2000 [ 6.200 cur

preoatolo menljidie | Oramca . . I i D cur

TROSKOVI GRADNJE T2890 eur

. GRADEVINE SRG56 cur

wiripi-donsd
okupns sadadngs
o mn f i v e .
e adeving udio NP m® gradevinskn vrijedoest
canmr dovrie nosli radovas [
micéraog stame feur)
e SN

herowt rsketja G0 150,60 100% 180,00 ' = 135,360
satvmrame 15% 15,00 100% 15,00 33,840
svram radovi 10% 30,00 L00% 40,00 - 22.560
instalncije 5% 145,00 100% 16,00 T 41840
e pogo i uredigi % 0,00 T (0, 00y =
ugrade nn oprems (e IR TOMN IR -
kg Wwok: | ' 335 600
i bidnjeni trodkioyi | .‘iEIIEII-.ﬂ-D . '

[ - ProcH na
seilagiiet, srelkovl W0,00 <> 100,00% 225600

UMANJENJE VRELEDNOSTT GRADENJA £B0OG STAROSTT

Godina procye o + 020
{invdina isgradnge | prosjedis alarosi ) I LO9&5

Sturmes sgrede O | 3 | Matrica
) a4 | 30
g e i i . 0,58 56% T
Faktor kordtems FK | 1,50 1 T = o
(HNIVE | 2(;'1-;.. —— 16 1 | ;
Fampenakn starost GeoUVR OOV E [ B 44 | T -t
Uminmjermge (is'IV ' ' 074 ' T4% ' V| SH.GAG eur
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2.2, DOPRINGSI

1.901,80 eur

kifind v i d L3 fm)
Hamumaln doprinas A.0HI 0,53 LM 1,912 eur
y 248100 -
Vaodni doprinos 1 Hi) 0,24 100 500 cur
2.3. STRUCNE | OSTALE USLUGE 12,332,000 enr
K1 M m? dowrie noast i
Progelti 4,00 L B27, (W) 3308 eur
L drvrin roat ELH
“ipdror 0,500 100% 1.12B cur
Koomalting 0,500 100%. 225.600,00 1.12Z8 eur
Chstale praklpaies 3000 100% 6. 768 eur
2.4. VANJSEO UREDENJE 0,00 eur
s stevke ml Sur'). m oy v past T jim
plate o 0,00 100% 0 eur
FRIVREMENA VRIJEDNOST 70080 eur
PRILAGODBA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ
Trodkovim Heeficijenti prilasodbe trbdcu : Trhidna
S SR s, Koefcijpn
vrijednost irgrnde noat epac fdnost mtraltivoost Fndemiona st Viriged el
stanje irkidtn | prilegodbe
KL paren la gradsvine gradevinn Eradaving ELH
L Ao 16 16 0,15 015 025 1
79000 i | I 0.9 0,0 0.9 095 | 71710
TREAISNA VRIJEDNOST 74.740 eur
ukupna kormna povesina: TH200 m2
poredbeni pokazatell: 99 sur'm2 okp
| 365.513 kn
zaokruieno: 265.000 kn
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8.8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTITRENC SILOSI
GNOJNICA I LAGUNA TROSKOVNOM METODOM K.C. 23511
2350 DIO

1. ZEMLJISTE 27.028 eur
AnmjEma surfind e

gradevinbkn poresla i alambivng [ 304 4,747 T 27028 our

precatin by womljidee [ QA I . . 0 cur

2. TROSKOVI GRADNJE 145.533 eur

2.1. GRADEVINE 132779 cur

wrigedinsed

ubipna endabogs
v D supan 1rvrieeaah
Lar mfeving il n NP m* gradevinskn vripednost
purfm- iy e moand radave o
malefenng stamn |(aur)
jai EdEs i T

(e 5% | 1B7.00 | 100% | 187.00 | - 260,804
maivamne % 11,00 100%, 11,00 14,758
—— 5% 11,00 100% 11,00 11,753
1.341.20

inmtnlneig 5% 11,00 100% 11,00 - 14.753
v piaguen, ure g i 0% 11,46 100% .00
ugradeas ope o 1% 0,00 T4, 1,00
dging [T ' ' ' ' "5 061
unhidsgeni traskavi | . 920,00 . . . .

I . o P AN
prilugodent trodkovi ' | o002 100.00% ' 295,064

UMANJENJE VEIJEDNOSTI GRATDENJA ZROG STAROSTI

Godind procy o 2020

Godina uwrradaye | prosypedns slamss i | 2011

[T — . ] . Matr;:zr

OVK I e A. | e

Relativia stamst RestiUVE ' EE 15% | B8 | a5

Fakior koridlenis FE | 3,540 . . o« . 30
 DOVE 45% 27 |

fnmjerskn starost OOV E-O0VE . a3

Limnnjemjn (0 E | 0,55 ' 5% 162285 | 132779 eur

36



2.2, DOPRINOST 5.243,17 eur
w3 werfm3 (33 {m3)
Komunalni doprinne | _,1.,'.]“. (.54 1 10 1616 eur
: L ] ] ] 6.540.00 -
Vordn dopeioos 1,50 0,24 100% 1.627 eur
2.3. STRUCNE I OSTALE USLUGE 7.510,64 eur
ElUm® . ibvrda nost | BI* :
Projekts : Y T T | 228000 |  4.360 cur
' ' | dovewnos | [ Ewm
Nadmr R 0.50% 100% 1.1475 r—ur_
Kanmalting 0, 50 10600 205,04, 1.475% eur
Chal ey 0, (W M {l gur
2.4, VANISKO UREDENJE 0,00 eur
Chpds slav ke mE wrafdym iy e J-mn
phata ] 0, 0 % - . I eur
PRIVREMENA VRIJEDNOST 171561 enr

PRILAGODBA TROSEOVNE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Trobkovna Kowlicypenti prilngndbe tedidiu | .T.J.'-ﬂfillll
l S, : e Pk et
vripe st Lggrwidi ol spacifitonal ot raltivnoat Fumkrionn | nost PO vrijedncsl
wtanje trfidta | polagodbo :
ELK paroelo gradevioe gradavine rmde v e y e ELR
e dée 015 | 015 | 018 ' 0.15 015 )25 | 1
172561 1 1 | 0.9 1 09 (LR L H 165.658
TRZISNA VRIJEDNOST 165.658 eur

vkupna korins povréama: 1,341,200 m2
poredbeni pokamielr 124 eurim2 nkp

| 1253441 kn
snokruzeno: 1.253.000 kn



9. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZzo Milivejevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeitacenja u svojstvu Procjenitelja sukladno élanku 9 st 1 Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjeSenja Zupanijskog suda u
Bjelovaru broj 4-5u-715/2012 od 02.10.2015, sukladno ¢l 9 st. 2 zakona izjavljujem da je
ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane
nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu sa propisima i pravilima
struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili
mogu¢i sukob interesa, a vezano uz procjenn vrijednosti nekretnine koja je predmetom
ovog procjembenog elaborate.

Slatina 16.11.2020 godine PROCJENITELJ

Zm

BOZ0 MILIVOJEVIC
dipling grad
SLATINA, ) Gatovea 3
STALKI SUDSKD VIEATAK
A8 GRADITELISTVO |
rmrrr KU KEKRETNINA




10. PRILOZI

10.1. VLASNICKI LISTOVI

10.2. POSJEDOVNI LISTOVI

10.3. KOPLJE PLANOVA



PRILOG 1 - VLASNICKI LISTOVI

NESLUZBENA KOPIJA

]
REPURLIKA HRYATSKA

Ui ikl sud w Viewvitic
FEMLINSNOKNIZENT ODJEL SLATINA

Stanje wa can: 89,010,2020, 23:19

Katastaraka opéina: 323128, CABAVICA

Verilicirani ZK ulodak

Broj 7K uloika: 4228

Broy endnpeg dnevnika, 7£-5758:2020
Aktivine plombe;

IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovmica
PRVI ODJELJAK
T:u Povriing
Rhbr. ":':.:l. ' Crenaka remljin Frim jedba
) Jutrn | fhy m2
L 1349 IVUKOVARSKA ULICA 1451
| !‘HI IS TRESNICA | W
' IWORISTE _ TG |
GOSPODARSKA ZGRADA l 4561
SKLADISTE | ' 65
KL PN . o | g 10451 N
DRUGI ODIELIAK
Rhr, Sndriaj upisa Frimjedba
Temeljom Zaposmika br. Z-2831 2016929 u sved sa brojem F-293771 3, upisuie se: 1emeljem 2. 149 Zakosa
o gradnjh (NN, 15303, 2001 7) mmbilieiuje se da je o
GOSPODARSK A SGRADA 33 496 m2 sayy. ma chbr. 2349 n A prilodenc
. Lvjerenge o vicmens evidentirenja sradevine - Hovatika csnovns karta. KLASASV3-0810-0729], LR
RROESA]- 16 3-0306-10-2 O 3 09, 30010
VIS CHTALIH
1.1 NADSTRESNICA sa 2026 m? sapr. na Sche. 7349 u A prilokeno: bl
MSIEROVHICT
1. Uparabna dorviola, KLASAUP-361-05/ 1501 2T URERO VRS 1006 135 0D 23, LISTOPAIDA
M3
SKLADISTE sa 65 2 sagr, v Ekbr. 7349 u A prilodenn.
G, Uvjerenje o veermens evidenurania gradevine - Hrvatska osnovns karta, KLASA 915 08 10291, LR,
DR 51 = N O=3=03/06=-10-2 C0) 30 09, 2 L0,
Faprim e 25, 10200 broj £-216301) B
MNa temmelju Ligovors o estanovlicnju prava sluinosti prolaza (koridtenja puts) od 06, hstopacda 2011 god,
uknjiuje se pravo shiknosti kolnog i pjeSafkog prolaza preko kibe, | 348/32 a0 597 fhy, ko posludneg dobra,
20 uazk ol br. 2755 ko, Cadevics, ma korist kibr, 134827 =3 1549 Sy u ok ul. be. 195 ko, Cadavica, kébe
134831 s | kj 572 dhw u mke, ul, br. 2739 ko, Cadavica, kibr. 1348722 sa 1404 &hy, kébe, | 14028 52 1113
hw, kdbr. | 38209 g | kj 219 S, kibr. 134R30 sa 957 S, u 2k, wl. br. 2754 ko, Cadavica, kébe. | 34821
2 TBS Chv, w2k, ul be. 2750 k.o, Cadwica, koo poviasnos dobra kuje parccle nsboa femjere nose ornaky
kibe, 7347, 2348, 2350, 2350, 2340, 2346, 2345 § 2344,
e P P ——— [[EE- - NRETRTY ' Faaena |
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TEVADAK 17 ZEMIJSNE KNJIGE
Katastarska opéina: 323128, CADAVICA

[H
Viastovnica

Verilioirani 2K ubokak
Bruoj FK ulotka: 4218

mhe. | Sadria) upia

[Primjeioa

1. Viasniéki dio: 171

KLANJEC

GORUP STOCARSTYO DD, U STECATU, OUB: 97328499580, TOMASEVED 2, TOMASEVEC 49298

1.2 Zagrimljeno 04,08 2020, pod bropem £- 57581020

FABILIEZBA. OTVARANIE STECAINCK PORSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA 1
FAGRERL, ST-972/20 29,07,2020, no nekretning pioid A

C
Terelovnica

Ribvr. Sadrka) updsa Izmiss

[ Primjedba

.1 Zaprimfjenc 27102011, broj 2-2111-1‘ .I

ha temshiu Sporarema o csigurnanje novéans trathing viemvaika amivanjem minimog
prava vjerovoika na meknetvinama slodnog dulbnile broj: PR 10-2011, od 12 lismopads
2011 god , solemniziranog po javnom biljeniku Krpadic Mani iz Slatine, boi: OV-
10063711, i Ugovors o dogonotnom kreditis beof: 500 160-9019088, od 12. listopada 2011
god., wknpfupe sc prave zekiga na ackrctninge pod A mdi ougurana trakbine vienovmika
prema Ligovoru o dugorotnom kreding broj: 5001 60-M039982, od 12 listopeda 200 1. zod
u s od 3000, 000,00 kenn | rimilijunskuna), veetano = pripadsioée kamsse
naknade i ostale mothove | temeljerm Sporaruma o csigurangu noviane rathing
vjerovnika zasnivanjem zalodnog prava vierownika na nekretnimama mboinog duinika
broj: THI0-2011, od 12, lisopada 2011, god., #a korist:

SLATINSEA BANKA TR0, OIR: 42252490579, SLA 1INA

Labiljehuje se zajednitka hipoteka u 2k, ul. b, 1951 ko, Cadavica kao glavnom wledk, i
w ek, ul. br. 2730, 2739, 2754 koo, Caduvics ki sporednim ulofcima.

X Fagwimipeno 040002007, beoj Z-92010 1

Ma temelju Sporazume o zasnivanju mlotnog prava na nehretninama radi osigurana
rervizne traibine od 21 obujia 2003, god . solemnizirunog po javnom biljeiniky Viaso
Podgajski, beoj OV-5508/ 3, uknjifupe we pravo salogs ne neknemine pod A msdi
Tesiguranjs aoviane dthine po oweov Lgovers o kredite beog 0041015772002 o knadil
¢ immosy od 5.T40.000,00 kens (petmilijnascdamsindcirdesettisncaloona) iveding z
redovnn kamatu po stopi od | % podifaje, koja je promjenjiva temefjem Odluke Uprave
alogmig vierovnika, merkalare kamatu v visni redovoe kamate, maiemo kamatu 17 %
gudinje. promjeniiva sukiadng Odieci o Lematnim stopama ooz vierovnika,
naknade, trodkove | ostal swe sukladng U govord o kreditu beog IPALG1-572012
predmetnom Sporzume. @ konst

HEVATSEA BANKA 24 OBMNOVL | RASVITAK, OIB: 26702780300, F AGRER
STROSSMAYERDY TRG R

Fabiljeruge se rajednitha hipoteka o #k. wl, br. 2730 k.o, Cadavica kao slavnom whodiou, B
Zh. ul. br. 2754, 1951 ko, Cadavica | 2. ol. br. 759 k.o Comga Bukovica koo sporednim
uhideirm,

S| Zaprimbjens 20.12.2017.g pod brojem Z-89792017

ZABILIEZBA, OVRHA, ZAKLIUCAK OVR- 99817 18.12.201 7, procjencm, prodajom

i namirenjom ovrhoviditelia i iemoss dobivenog prodajon.

Sezmljdmakngifos covadah (Al o erigeme iade WLUE2020, 1755204
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o NESLUZBENA KOPIJA

Iy
REPUBLIKA HRVATSKA
Upéinskl sud v Virovitiel
FEMLISNORNITING OIJEL SLATINA

Stamje na dan: 89,11.2020, 23:19 Verificinani ZK ubikalk
Kastxstarsks opdina: 323128 CADAVIC A Broj 7K ulofka: 4229
Broj radnjey docvmika: Z-5758-2020
Aktivne phombe:
IZVADAK IZ ZEMLIJTANE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODIELIAK
Braj Povriina
Rlr. m::lh&u Cremaka zemjiita Primjedba
w} Jutre | Hhv ml

L 2350 VIURKOVARSKA ULICA 4186

ﬁ-\ﬂﬁmm\u A . 130

IDVORISTE 3333

GUSPODARSK A ZUHADA { T3

TRUPNG: e S 4186

DRUGH ODJELIAK

Rbr. Sadrkaj upiss Frimjedba

o oanovi zapisnika broj =283 020 069U, upisuge se;

(o evemelje EL 174 Zakona o wradnii {Marodne novine broj 153/13), zabiljeduje se da @ evidentiranje
" gradevina upisanth na kE br. 2350 (prije femjere comaka | 877, 139878, 1399 189); madstrelnics (beoj

egrude TRY, povriine 130 m2) i gospodacska sprnda (broj zgrade 779, povrine 703 m2L nije prilolena
upcrabna dorvola
Zuprimljera 25, 10.2011, broj Z-2163/1 1
Ma 1emelp Upovora o estamov fenju prava subnouti prokea (koréenja puta) od 06. Faopada 2011, god,
oknjituje se pravo sluinosti kolnog | ppelalhog prolars preko kebr, 134832 51 597 Shy, kao poshamog dobra

21wk wl be 3795 ko Cadavice 7 koo hily, | L4577 sa 1549 8w o gk ol br. 1951 koo, Cadavica, kiby,
1348751 58 1 ki 572 &hw o 2k wl. br. 2737 ko, Cadavica, kébr. 1348727 sa 1404 Sy, kithr 134878 xa 1113
S, kb, 134829 33 1 kj 2019 2hv, kébr, 134830 sa 957 Chv, u vk, vl br. 2754 ko Cadaviea, kithr. 1348724
%2 TRS thv, w sk ul. br. 2730 ko, Cadavica, ko pevlasnop dobra, kope purcele nukon izmjene nese oamakn:
kEbr, 2347, 2348, T350, 2351, 2349, 2346, 2115 1 2144

i
Viastovnica

Rbr, | Sailrkaj upisa Primgesha

L WhismiEki dio: 171

GORUP STOCARSTVO BLOu0. U STECAIU, D1B: 97328499350, TOMASEVEC 2. TOMASEVED 49290
KLANIEC

1.2 Faprimbjeno 04.08 2020 2 pod broem - 4758000

ZABILIETB A, OTVARANIE STHCAJNOG POSTUPK A, RIESENGE TRGOVACKOG SUDA U

JAGREBL, ST-972720 2907 2020, na nekretnine pod A

Aol n A Vi (et | vrjeme ade) WAL, 17:5150 Stramica’ |



IZVADAK LE ZEMUJISNE KNJIGE

Katastarsha opéina: 123128 CADAVICA

C

Tervioy nicn

Werilicimani ZK ubnfak
Bruj ZK uloika: 4229

Sadrinj upisa

Prim jedin

Nt lemelju Sporazuma o osiguranju novEne tradbine vierovelka sasnivanjem zakeinog
prava vjerovniks na nekrelninama zalodnog dulnike braj: 79 140-201 |, od 12, listopada
201 L. gosl., solemniziranog po javnom biljetniks Krpagid Mati iz Siatine, broy: OV-

1006311, i U govore o dugorodeom kredimm broj: S00160-90 39958, od 12, listopada 2011

god.. uknjiduje se pravo zaloga ma nekretine pod A rdi osiguranga radbing vjernwmike

prema L govars o dugoménom kredit broj: S00T60-903998%. od 12, listopada 201 1. gud.

U ks od 300000000 kuna (mmiljunakesa), vwecano za pripsdasjuce Lamate,
naknade i ostale trofkove i temeliem Sporaroma o oiguraniu novianc rathine
vicrovnika sasnivanjem ziodnog prava vicrovniks na nebnetnmmama alodvog dulnika
brog: T L0-201 1, od 12. listopada 201 1. god.. 7a korist.

SLATINSKA BANKA DU, | GIR: 42252496579, SLATINA, V. NAZORA 2

Labaljeluje we rajednitin hipoteka ¢ 2k, ol br. 1951 ko, Cadavics kao glaviom wlodka, §
u gk, ul. br. 2730, 2739, 2754 ko, Cadavica kao sporedntm bobcima,

1.1

Zaprimljenc 04.04.2013. broj 2-928/13

Mn temielju Sponima o 2asnivanju silodnog prove na nekeeninamn radl odlgurania
nixvCane trikhine od 21 okujka 2033, god., solemniziranog po javacm biljekntky ¥ iasto
Poslgajaki, braj: OV-3508713, uknjiduje se pravo caslowa nu nekremine posd A nsli
Okiguran i povEne tradbing po osnovi Usovora o kreditn beoj IPA 10 1-5772002 2 kredil
u demrsas ond 5, 70400,000,00 kuna Lpetmilijunssedamsiodetrdescilisucakuna) pvecono
redoving kiumatu po stopi ed 1 % godifinge, koja je promjenjiva temeljon Odluke U prave
enloknog vierovnika, interkalamu kamatu u vising redovne kemate. 2atermio kamatu 12 %
wodidnje, prompen]ivi sukiadno Odluci o kamamim siopamn miodnog vieroveika,
naknade, trodkove i ostalo sve sukladn Ugovorns o kreditu beog IPATN-577012
predmetnom Sporarumu, za koris:

HRYATSEA BANKA A ORNOVL | RAZVITAK, OIR: 26702230390, ZAGKEHR,
STROSSMAYERDY TRG 2

Labiljctupe 8¢ cajednitha hipoteks v Zic Wl b 2730 ko, Cadavica kao glavnom aldky, o
ol b 2754 1951 ko Cadevice 3 2k ol br. 759 k. Gomya Bukovica kao sporedandn
ubmma

M|

Zaprimijeno 70 17 1017 2. pod beojem 7837972017

FARILIEZBA, OVRIA, ZAKLIUCAK OVR- 99817 18122017, prociensm, prodajom
i namirenjem ovihovoditelia iz imosa dobivenos prodajom.

Patveduje se da ovi) evadak odgovara stanju cemljigne knjige na datwm 09112020,

fmﬁﬂ.‘nﬁn{'ﬁ"— vl [disfom vt wonmle ) IR 27 [7:51:5%
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NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRYATSKA

Uigpcinskil sud u Virovithei
ZEMLISNOKNIZNG ODILL SLATINA
Suanje na dan: 09,10.2020, 23:19 Verificirimi ZK ulokak

hatastarsks opding: 323028, CADAVICA Broj FK ulodka: 4230

By e dnevnika: Z-5758°2020
Alctnvne plombe

ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELIAK
.u-:?ﬂ: Povriina
Risr. kst Ornaks remljilia jatrs | G o Primjedba
desthee)
I 1351 VKOV ARSKA ULKA 6561
DVORISTE : | 6361 |
JikveNo: ' | ese B
DRUGI ODJELIAK
Hhr, Sadriaj mpisa Ih_jtlu

Laprimlpeno 25 102001 beoj £-2163/11

Ma iemelju Ugovora o ustanov ljerju prava sludnosti prolas (kondtenga puta) od 06. stopada 201 1. god.
uknjifuje se pravo shumosti kolnog i piclafkog profaza preko kifhs, 1348732 sa 597 chy, kao posluinos dobra,

L1 woak, ul, br. 3755 ko, Cadavica. zn korist kbr, 134827 53 1549 thy o zk ul be 1951 ko, Cadavics, kb
EVER/T 1w | kj 577 éhv w ok, il br. 2739 ko, Codavica. kibr. 134877 sa 1404 Shy, kibe. 134828 52 1113
chy, kibr, 134R/29 sa | kj 219 chy, kibr. 134850 sa 957 Sv. u zk. ul. br. 2754 ko. Cadavica, kit | 348724
si TRS Shv, u 2k, ul. br. 2730 k.o, Cadsvica, kao poviasoog dobea, koje pancele nakon mjene nose oomak:

khr, 2347, 2348, 2350, 2351, 2349, 2346, 2345 i 234

B
Viastovnica

Hbr, Sadriaj upisa Tlﬂmjﬂh

b Viasnidki dio: 1/1

GORUP STOCARSTVO BLOUOL U STECAIL, O016: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 49290
KLANJES

1.2 Zaprimljeno 0408202402, m-i brojem £-5758 20020

AALIEZDA, OTVARANIL $1ECAINOG POSTUPKA. RIESEMIE TRGOV ACK O SUDA U

ZAGREBL, 5T-97120 29.07.2020, na nekretring pod A.

C
Teretovmicya
Hbr. Sndriaj upisa [EETTT Primjedbas
I
Femmi[noknyidrs irvadak (datam 1 wTieme Tade TRTE. 7 Wi | T Swwnion |
4



IZVADAK 14 AEMLISNE KNJIGE Verificirani ZK whiak
Katastarsha opéina: 323128, CADAVICA Broj ZK ubndka: 4234
c
Terctovnica
Rhbr, Sadriaj upisa Tamons Primjedba
1.1 Zaprimljcno 27002011 bmj 7-218111

Mu temelju Sporamuna o osiguranju novEane inkhine vieoviika sasnivanjem zalodkog
v vierovnika na nekreininema zalodnog dusnika brug; 7900-200 1, od 12, listopada
2011 god., solemnizizanog po javaom biljefmiky Kepacié Mati iz Slatine, beoj: OV-
L0063, i Lgovors o dugoroéaam kredite broj: S00160-9030988, o 12, listopada 201 1,
god.. uknjifije se prvo zologa na nekretnine pod A radi osigurania azbine vierownika
prema Ugovors o dugonsénom kredit broj: S00160-9039%88, od | 2. Hstopada 2011, mod.
u denns od 3.000.000,00 kuna (imilijunakunz), uvetano s pripadajude kamate.
naknade i ostale frodkove | temeljem Sporaama o osipuraj novme tdhine
vierovnika zasnivimjem sulonog prava vierovnika ma nekretninama zaloznog dufnika
bz TR0-201 1. od 12, listopada 2011, god., 73 korist;

SLATINGRA BANKA 0.0, OIR; 42252496570, SLATINA. V. NAXORA 2

Zobiljeduje se sajednicka hipoteka v 2k, ub. br, 1951 o, Cadavica keo gloynom oloiku, i
uzk, ul, bro 2730, 2739, 2754 ko, Cadavics kao seorednim ukadcima,

20 Faprimljenc 04.04 3003, broj 7-92871 3

Ma temeliu Sperisuma o zasnivaniu zalodnog prava na nekreminama radi osigurania
novEane trakhine od 21 ofujka 2003, god., solemniziraney po javnom biliedsiky Viasio
Podgajski, braj: (F-3508/13, uknjizuje so pravo aloga ma nekeemine pod A radi
vsigurani noveane tradbing po osnevi Ugovora o kredite broj IPA101-57/2012 22 keadit
1 Eenosu oul 5, 740.000,00 kuna | petnilijunasedamstoterdesertisstak una) uvetano za
redevi kasmitu po stopi od 1% goditije, kaja je promjenjiva temeliom Odbiske Uprive
salodnog vierovaika, interkaluroy kametu u vising redovie kamate, zaternu kamata 12 %5
godifnje, promjenjiva sukladne Oudluci o kamamim stopama zuluFnog vierovmika,
naknade, trogkove | ostabo ave sukladng Upovery o kreditu beoj TRA T8 ST2002
predmetion Sporneumu, za korist:

HEVATSRA BANKA ZA OBNOVL T RAZVITAK, OTR: 26702250090, X AGREB,
STROSSMAY LROV TROG %

Zabileiuje se zajednitka lipoteka o zk. ul. bro 2750 ko, Cadavica ko glomom ulok, u
2k ul br. 77541951 ko, Cadavica i ek, ul br. 799 koo. Gomja Bukovica kao sporednim

uledeiimg,

I'_JI

S0 Fapeimdiens 201220172, pod Brejem 780792017

FABILIEEBA. OVRHA, ZAKLIUCAK OVR- 99517 18123017, procjenam, prodijem
i namirenjem ovrhoveditelja iz iznosa dobivencg prodagom.

Potvrduje se da ovaj irvadak odgovars stunje remljine knjige na damo 091120210,

Semlisinoknysin wadak :du;m 1 vrieme izrade) [T 1?;5-3'-_43 Smamce 1
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NESLUZBENA KOPLJIA

REPUBLIKA HEY ATSKA

Urpimski sud w Virwwitici
ZEMLISNOKNILEND ODJEL SLATINA
Stamje na dan: 10.11.2020. 23.17

Vertficirani 7K ulodsk
Katastarska opdine: 323128, CADAVICA Broj 7K wieiks; 4226

Broy minjeg dneveika POCE TNO STANIE
Aktivine plivebe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovaica
PFRVI ODJELIAK
M’. Pavriina
R, | FEE Ounaka semijitta ] Primjedi
Mk;j Jutrn [ fhy ml
1. a5z VUKOVARSKA LLICA 2314
[DVORISTL f 1334
UKUPNO: 2324
B
Viastovnica
Rhr. Snibriaj upiss Primjedba

1. Viasnicki div: 1)1
SLAVONKA PRERADA POVROA | VOU A D000, OIB: 78664931763, CADAYVIC A, ZAGREBACKA 32

LB
Teretovnica
Rbr. Surdriaj upisa lmos  |Primjedbs
L
i1 Faprimbjeno 2500201 1. br £-2163711
™Na temeiju Ugovora o ustanovljengu prava zlubnosti prolaza (koriftenfa puta) od 06
listopada 2011, god. uknjifuje se pravo slufnosti kuleog i ppedachoy prolazs preko kibr
152 sa 397 Ehy upisane pod A kao poslufnog dobra, @ korist kibe, [ 348727 sa | 549
Chw u g ul. br, 1951 ko, Cadavice, kébr, 1248731 53 | kj 572 &b u ok, ul, be, 7739 ko
Cndavica, kibr. 134822 sa 1404 Shy, kb, 134528 32 1113 hy, kdbe, 130029 @ | &)
219 dhy, ktbr. 134830 sa 957 chv. uw k. ul br, 2754 ko, Cadavica, kibr, | 8724 1 THS
v, u ok, wl br. 2730 ko, Cadavica, kso povissnog dobrs.
Potvrduje se da ovaj vedak edgovara stanju zemljBne kojige na detwm 10,1 12000,
Fombmlrok ot ursadak i Saium T—_qe-":e':_'n-l- TLUI DR 200 o e muh
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LISTOVI

s NESLUZBENA KOPLJA
]

"
REFUBLIKA HRVATSKA

IHEAYNA GEODE TSKA TPRAVA

PODRUCNT URED 24 KATASTAR VIROVITIC A
CHMEL ZA KATASTAR SEKRETNINA SLATINA

Strrpe na dan: 12,0] 2020, 23:15

FPRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Kastastarska opdina: CADAVICA (Mbr. 3231285)
Posjedovmi lna: 4228

Vo Prezime i ime odnasne tvrika ili naziv, prebivalifte odnosee sjedifie upisane osobe | B

141 GORLP STOCARSTVO D.OO. HRVATSKA, KLANIEC, 10MASEVED 2 (VLASNIK } ' i C.r"..'\'lu_wq;'.gn

Podaci o katastarskim Eesticama

4 Braj Adlresa katusiarske Eestice/™Nadin upornbe katastarshe Poyriinad Broj  Poschai
ot E kutastarske | festice/™Nalin upnrabe rgrade, nazis sgrude, kuéni broj |nL d ni l pravoi Prim jedba
festlew  |wgrmde oy redimi
] 149 VUKOVARSKA ULICA 10451 343
. SKLADISTE 6
[ COSPODARSKA ZGRADA 4%
_NADSTRESNICA 226
DVORISTE Théd
Ukapns povriins katastarskib festics o451

NAPOMENA: Ohvay prijopie poripedovnog fista niie dodar o vizsnigtvu na katastarikim Costicama upisanin u posiedovoom lism.
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s NESLUZBENA KOPIJA
o

REPUBLIKA HRY ATSRA
PREAVNA GEODETSEA UFRAY A
PODRUCN] URED 28 KATASTAR VIROVITIC A
(HLFEL FA KATASTAR NERRETSI%A SLATINA

Stanje na dam; 12.01.2020, 23:15

PRLIEPES POSIEDOYRNMG LISTA

Katastarska opéina: CADAYICA (Mbr. 323128}
Posjedovni Hai: 4220
Lidio Prezime i ime adnosns tvetka i nazly, prebivatigte odnosno sjediéte upisane osobe 1]

11 GORUP STOCARSTVO DO, HRVATSK A, KI \‘Iq_uq_ TOIA 1ﬁ‘|_-'~.'['L‘j|\,L_J,__‘:‘N“\| ATITRAGNIRO

Podaci o katastarskim festicama

Hranj Adresa katastarske fostice MNadin uporabe katastarske Portini

5‘ E= hatasidrshe  destice™Sadin upnrale rgrade. nariv ;;rpdr. kuimi broj P?rf-u.u I;.rE pravml anprdlu
Eestice rgrude - ' relimi
21358 VIIKOVARSKA LICA 4186 343
GOSPODARSEA SLGRAIA ) T3
NADSTRESNICA L
| | DVORISTE | 1153
Ukupna povedina katastarskih Zestiea 4186

SAPOMENA: Chvag prijepis posjedovnog lista nije doekiz o vinsnistvu no katmstarskim éesticama upisanim o podjedovnom listu
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REPUBLIKA HREVATSRA
MLEAVNA GEODETSKA UPRAVA
POIRL C51 URED EA KATASTAR VIROVITICA
DIJEL £A KATASTAR NERRE TNINA SLATINA

Stwpe oy 12,0 0,2020. 2355

PRIJEPIS POSJEDOY MOG LISTA

Katsstarshs opéine: CABAVICA (Mbr. 323125)
Posjedovni fist: 4230

1o Prerime | ime sduosne tvrtks ifi naziv, prebivaliite odnowo sjeditle upisane ssobe

I GORLP STOCARSTVO DO, HRVATSEA, KLANIEC, TOMASEVEC 2iV1 ASNIK

Podaci o katastarskim Eesticama

i Broj Adresa katastarshe festice/Nudin nporabe katastarske Povriing Broi
Q‘ E kninpinrske  émstice’Nuéin uporabe rgrade. naziv eprade, kudnl broj 3 b I lj
festice rpraie o o
L% ¥l HU;"AR.HIC-‘ HLICA i 6561 34-3

DVORISTE fil

Ukupna povréina katastarskih festica 4861

NESLUZBENA KOPLJA

e
GTITRAVIGED
Pasehni
pravoi | Primjedbs
refimi

NAPOMEMA: Cvay prijepis posjedovneg lista nije dokas o viasnistvu na kstastarskin Sesticama ugrsanion o pesjedovnom T
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PRILOG 3 - KOPLJE PLANOVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribhimo myenile ispisa 1- 1000
Irvomo myenilo plana 110600
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NESLUZBENA VERZIJA
REPLBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA Ko CADAVICA 333128
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SLATINA k& b 2350

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliime mjerilo ispesa 1: 1000
lzvome myenlo plana 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA Ka C’-B.—"."'.'IC—'L_ T e
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SLATINA k2 ke 2331

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblcme mpenlc ispisa 1 1000
[zvome myenlo plana 1:1000
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