GLUMINA GRADNIJA d.o.o.
Andrije Hebranga 11
Zagreb

OIB: 69468793973

GLUMINA BANKA d.d. u stecaju

Stecajna upraviteljica Anamarija Ivankovic¢

IzvjeScée o poslovanju i gospodarskom polozaju GLUMINA GRADNIJA d.o.0.,
poduzetim radnjama od dana 23. sijeCnja 2018.g. do 18. prosinca 2020.g.

. PODUZETE RADNIJE

RjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od dana 23. sijecnja 2018. godine, a temeljem odluke ¢lana
drustva od dana 15.01.2018. godine, Hrkac Pero je opozvan s mjesta direktora drustva Glumina
gradnja d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge, Lipovecka ulica 1, Zagreb, OIB: 69468793973, a za
novog direktora postavljena je Alma Klepac.

I.1. Pero Hrka¢ je bio zaposlen temeljem Ugovora o radu od dana 30. rujna 2009. godine, s
mjese¢nom pla¢om u bruto iznosu od 12.000,00 kuna, uveéanu za 0,5% za svaku navrSenu godinu
staza.

Dana 01. veljace 2018. godine potpisan je Sporazumni raskid, temeljem kojeg mu je radni odnos
prestao bez otkaznog roka, bez otpremnine. Ispla¢ene su mu plaée za listopad, studeni, prosinac
2017.g. te za sijecanj 2018.g. u ukupnom bruto 2 iznosu od 64.975,68 kuna.

1.2. Napravljena je analiza cjelokupnog poslovanja drustva Glumina gradnja d.o.o0. od 2008.
godine do 2017. godine te poslovanja predstavnistva Glumina gradnja d.o.o. u Moskvi temeljem
koje je utvrdeno da Glumina gradnja d.o.o. na dan 23. sije¢nja 2018. godine ima knjizenju sljedecu

imovinu:
2017

| Dugotrajna imovina 32.033.100.00 kn
1. Dugotrajna materijalna imovina 28.151.400,00 kn
2.Dugotrajna financijska imovina 3,881.700,00 kn
Il Kratkotrajna imovina 3.060.100,00 kn
1.2.potrazivanja od drZave 158.700,00 kn
2.1.Dani kratkoro€ni zajmovi drugim trgovackim drustvima 2.858.600,00 kn
3.1.Novac na racunu 42.800,00 kn
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Temeljni kapital 18.500,00 kn

Gubitak iznad temeljnog kapitala -94.051.500,00 kn

| Dugotrajna imovina

I.1. Dugotrajna materijalna imovina

Navedena dugotrajna materijalna imovina u iznosu od 28.151.400,00 kuna odnosi se na 50 %
vlasnistva nekretnine u Moskvi koja je kupljena 1998. godine., a Cija ukupna procijenjena
vrijednost prema procjeni iz 9 mjeseca 2018. godine iznosi 5.919.000,00 eura, Sto znadi da
vrijednost udjela Glumina gradnje iznosi 2.959.000,00 eura. Ostali suvlasnici su drustvo
H.A.ELEKTROSPECSTROJ iz Moskve s 18 %, direktor Sevljakov Vladimir i drustvo VDN s 32 %,
direktor je Potapov Alekse;j.

I.2. Dugotrajna financijska imovina iskazana u iznosu od 3.881.700,00 kuna, se odnosi na dane
dugoroéne kredite u iznosu od 3.881.700,00 kuna za koje, prema dostupnim podacima nisam
mogla utvrditi na Sto se odnose. Naime, potrazivanje datira prije 2008. godine, u analitikama se ne
navodi na $to se odnosi, a prema prema podacima dobivenim od knjigovode radi se o knjiZzenju iz
ranijih godina koje je bilo u starom programu kojem oni nemaju pristup. Nemam registratore koji
se odnose na razdoblje prije 2008. godine.

Il. Kratkotrajna imovina
II.1. Potrazivanja iskazana u iznosu od 158.700,00 kn odnose se na potraZivanja od drzave za
razliku veceg poreza.
I1.2. Kratkotrajna financijska imovina iskazana u iznosu od 2.858.600,00 kuna odnosi se na dane
krakoroéne zajmove drugim trgovackim drustvima i to:
- Potrazivanje od drustva Muring d.o.o. u stecaju u iznosu od 2.828,624,00 kuna
o Drustvu Muring d.o.o. u steCaju, nad kojim je otvoren stecajni postupak
25.08.2010.g. izvrSene su sljedece pozajmice:
= 06.10.2010.g. iznos od 1.300.000,00 kuna
= 27.10.2010.g. iznos od 660.000,00 kuna
= 10.12.2010.g. iznos od 330.000,00 kuna (ugovor odo 23.12.2011.g.)
= (06.04.2012.g. iznos od 250.000,00 kuna
= 13.06.2012.g. iznos od 100.000,00 kuna
= 21.06.2012.g. iznos od 100.000,00 kn
= 20.07.2012.g. iznos od 60.000,00 kn
= 27.09.2012.g. iznos od 70.000,00 kn

Pokrenut je ovrsni postupak poslovni broj Ovr-7888/18, temeljem svih ugovora o pozajmicama, te
aneksa ugovora o pozajmici zakljuenih s drustvom Muring d.o.o. u stecaju, te je isto dostavljeno
na prisilnu naplatu Financijskoj agenciji, medutim prema potvrdi FINA-e od dana 05. rujna 2019.
godine predmetna osnova se nalazi na 19. mjestu u Ocevidniku redoslijeda osnova za plaéanje, a
ukupne ranije obveze u redoslijedu naplate iznose 341.945,41 kunu, tako da je mala vjerojatnost
naplate predmetnog potrazivanja.

Drustvo Muring d.o.o0. u stecaju, je uloZilo Zalbu na rjeSenje o ovrsi, a potom i tuzbu za proglasenje
ovrhe nedopustenom, te se predmet vodi pod brojem P-10567/19, pred Opcinskim gradanskim
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sudom u Zagrebu. Dana 26. listopada 2020. godine donesena je presuda kojom se proglasava
nedopustenom ovrha odredena RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr-
7888/18 od dana 17. prosinca 2018. godine radi prisilne naplate, te je odredeno da je tuzenik
duZan platiti tuZitelju parni¢ni troSak u iznosu od 4.550,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama.
Protiv predmetne presude uloZena je Zalba.

Preostali iznos potraZzivanja odnosi se na potraZivanje od drustva Tetragram d.o.o. koje je brisano
iz sudskog registra 2017.g., tako da ne postoji mogucnost naplate.

I.3. Dugorocne obveze 2017.g. iskazane u iznosu do 45.214.041,00 kunu, te najveéi dio
kratkoro¢nih obveza u iznosu od 62.457.700,00 kuna se odnosi na dugovanje prema Glumina banci
d.d. u stecaju.

Il Dugorocne obveze (obveze prema banci vlasniku) 45.214.041,00 kn
IV Kratkoro¢ne obveze 83.930.700,00 kn

I.4. Drzavnom odvjetnistu je predan imovinsko pravni zahtjev u kaznenom postupku broj K-US-
414/17, K-PO-US-24/17, 1S-US-44/17 u iznosu od 2.828.624,00 kuna uvecano za zakonske zatezne
kamate koje teku od dana isplate pojedinih iznosa zajmova pa do namirenja, kao i iznos od
203.109,17 kuna uvecano za zakonske zatezne kamate koje teku od dana isplate pojedinih iznosa
zakupa i reZijskih troSkova pa do namirenja.

I.5. IzvrSena je promjena adrese sjediSta drustva te povecanje temeljnog kapitala u sudskom
registru.
1.6. Slijedom naprijed navedenog razvidno je da je jedina materijalna imovina drustva Glumina

gradnja d.o.o0. 50 % vlasniStva nekretnine u Moskvi koja je kupljena 1998. godine., a Cija ukupna
procijenjena vrijednost prema procjeni iz 9 mjeseca 2018. godine iznosi 5.919.000,00 eura, $to
znaci da vrijednost udjela Glumina gradnje iznosi 2.959.000,00 eura. Ostali suvlasnici su drustvo
H.A.ELEKTROSPECSTROJ iz Moskve s 18 %, direktor Sevljakov Vladimir i drustvo VDN s 32 %,
direktor je Potapov Alekse;j.

Nekretninom upravlja predstavnistvo Glumina gradnje d.o.o. u Moskvi koje se ve¢ 23. sijecnja
2018. godine nalazilo u vrlo teskoj financijskoj situaciji.

Nakon provedene analize poslovanja u izvjeSéu predanom dana 05. ozujka 2018. godine detaljno
su navedeni svi podaci o poslovanju predstavnistva u Moskvi, te problemima u kojima se nalazi.
Ukratko utvrdeno je sljedece:

1. Za nekretninu u vlasnistvu Glumina gradnje d.o.o0. 1999. godine zakljucen je Ugovor br. 1. o
tehnickoj eksploataciji zgrade sa suvlasnikom nekretnine drustvom H.A. Elektrospecstroj
koji je na snazi do danasnjeg dana.

Prema Ugovoru o tehnickoj eksploataciji zgrade
o obveze drustva H.A. Elektrospecstroj su izmedu ostaloga:
= Upravljanje zgradom
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Organizacija rada i usluga povezanih s eksploatacijom inzZenjerske opreme i
instalacija, povrsina oko zgrade i tekuéi popravaka zgrade i opreme
osigurati tehnicku kontrolu i odrzavanje instalacijskih i telekomunikacijskih
sustava zgrade, odrzavanje i tekuée popravke sustava tople i hladne
vodoopskrbe, sustava grijanja, ventilacije, klimatizacije, pregledi lifta,
zakljuCivanje izravnih ugovora sa gradskim komunalnim sluzbama i
organizacijama i isporuciteljima komunalnih usluga, rad vatrogasnmih
zastitnih sustava, Cuvanje zgrade, ¢iS¢enje u zgradi, pripadajuéeg zemljista,
izvoz smeca i pranje prozora, podnosenje obracuna za stvarno potro$nne
svote troskova tehnicku eksploataciju (2 puta godisnje)

sklapati ugovore sa stru¢nim organizacijama za odrzavanje i eksploataciju
instalacija zgrede

zastupati interese strana kod drZavnih i drugih ustanova u vezi s upravljanjem
i s ekploatacijom zgrade

usuglaseno s Glumina gradnjom osigurati i povremeno obnavljati policu
osiguranja za nekretninu

odrzavati medusobne odnose s Moskovskim zemljiSnim komitetom, plaéati
zemljarinu

o obveze drustva Glumina gradnja su:

plac¢anje za policu osiguranja proporcionalno sa vlasni¢kim udjelom
pla¢anje zemljarine proporcionalno sa vlasnic¢kim udjelom

o Visina vrijednosti ovog ugovora formira se iz naplata od najmoprimaca u korist
drustva H.A. Elektrospecstroj na osnovi ugovora o najmu i tehnickoj eksploataciji za
cijelu poslovnu zgradu. Usluglasena godi$nja svota troskova za tehnicku ekploataciju
ne smije biti veéa od 120.000 USD bez pdv-a (na osnovi te¢aja USD prema
rubaljskom ekvivalentu na dan potpisivanja ugovora-studeni 1999). Jedini¢na cijena
za tehnicko odrZavanje zgrade za 1 m kv u trenutku potpisivanja ugovora iznosi
godisnje 80 USD 1 m kv iznajmljene povrsine.

o Prema Ugovoru H.A. Elektrospecstroj doznacuje iznos koji dobije od zakupaca
umanjeno na troskove prema Ugovoru o tehnic¢koj eksploataciji zgrade (odrzavanje,
osiguranje, zemljarina).

2. Nekretnina je bila 80 % iznajmljena ali prihodi od zakupa nisu pokrivali troskove iz sljedecih

razloga:

cijene zakupa su niske bududi je stanje u Moskvi takvo da ima dosta praznih
nekretnina;

U pocetku je nekretnina bila luksuzna i imala je veliku vrijednost, medutim,
zbog starosti je potrebno napraviti kompletno renoviranje bududi je sve
staro i dosta osteéeno. Potrebno je izmijeniti telefonsku centralu, cijevi.

U neposrednoj blizini su izgradene nove luksuzne nekrenine koje takoder
iznajmljuju prostore po relativno povoljnim cijenama;
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iv. Tredi suvlasnik nekretnine je drustvo Negas Cciji je vlasnik g. Potapov Aleksej
predao vlasnicka prava svom sinu koji je vlasnik drustva VDN. Drustvo VDN
je drustvo koje se bavi naftom i plinom i posluju po cijeloj Rusiji, a prema
rijeCima gde Sakovec izuzetno su moéni i bogati, te je moguée ocekivati od
njih da ¢e poduzeti radnje koje ¢e onemoguditi daljnju ekzistenciju druga dva
suvlanika. To se vidi i iz njihovih postupaka buduci su oni uselili u sve prazne
prostore i nisu htjeli platiti nista. Medutim, g. Sevljakov se navodno izborio
da se placa zakup ali po izuzetno niskoj cijeni. zmedu ostalog se njima daje
u zakup preuredeni restoran za vrlo smijesnu cijenu.

v. Nekretnina ima puno hodnika i tehnic¢kih prostora koji se ne mogu iznajmiti,
te je vrlo neravnomjerno izgraden tako da jedan dio zgrade ima 7 katova, a
drugi dio zgrade ima 2 kata.

vi. Od ukupno 2.675,43 m2 iznajmljeno je 2.208,67 m2, dok se u 67,59 m2
nalaze administrativne sluzbe, a 398,87 m2 je prazno. Nadalje, od ukupno
2.208,67 m2 iznajmljenog prostora, treci suvlasnik Negas zauzima 407,64
m2.

3. ZemljiSte na kojem je sagradena predmetna gradevina drustveno je vlasniStvo, a pravo
koriStenja zemljista upisano je na drustvo H.A. Elektrospecstroj iz Moskve. Naime, kada se
nekretnina gradila drustvo H.A. Elektrospecstroj je dobio komad zemljista i do danasnjeg
dana se zemlja vodi na njemu. Najam zemljista koji se plaéa drzavi iznosi 250.000,00 rubalja
(cca 4.027,00 eura) kvartalno.

4. Detaljna analiza usporednih finacijskih podataka po godinama koji se odnose na porez na
imovinu, katastarsku vrijednost nekretnine, prikazana je u izvjeSéu predanom dana 05.
ozujka 2018. godine, a u kojih je bilo razvidno da predstavnistvo ne moZe podmirivati
obveze temeljem pristiglih zakupnina. U tom trenutku na racunu predstavnistva nije bilo
sredstava, a ocekivala se uplata iznosa od 500.000,00 rubalja za zakupninu za 2/2018.g.
postojao je dospjeli dug za:

o porez na imovinu za Cetvrti kvartal 2017g. u iznosu od 760.617,13 rubalja
o porez na imovinu za prvi kvartal 2018.g. u iznosu od 760.617,13 rubalja.
o Plaéa djelatnice Elene Sakovec za 2/2018

o Radun za knjigovodu 2/2018

5. Uzevsi u obzir sve naprijed navedeno, razvidno je bilo da je predstavnistvo Glumina
gradnje dovedeno u poloZaj da ne moZe izvrsavati svoje dospjele obveze te je jedina
opcija prema Ruskim zakonima

- -ili da predstavnistvo pokrene postupak stecaja

- -_ili ée to uciniti porezna uprava jer je dugovanje predstavnistva za poreze bilo preko
100.000,00 rubalja, a uskoro je trebalo biti blokirano jer nije moglo platiti dospjele
obveze za 4 kvartal 2017, te 1 kvartal 2018 koji dospijevaju krajem 3 mjeseca 2018.g.

Stranica 5 od 14



- U tom sluéaju nekretnina bi bila prodana u stec¢ajnom postupku po vrlo niskim cijenama
samo radi podmirenja dugovanja prema poreznoj upravi.

1.7.  Bududi je za predmetnu nekretninu u Moskvi postojala obveza postupanja po pravomo¢noj
i ovrsnoj presudi posl.br. P-2513/2007, sa predstavnicima JANAF-a je tada odrzan sastanak te su
upoznati s cjelokupnom situacijom i predloZzeno im je da JANAF podmiri nastale i buduce troSkove
Predstavnistva koji se ne budu mogli podmirivati iz zakupnine kao i buduce troskove Glumina
gradnje d.o.o. kako isti ne bi zavrsili u ste¢aju do prodaje nekretnine.

Sukladno predmetnoj presudi posl.br. P-2513/2017 koja je donesena dana 08. prosinca 2009.
godine od strane Trgovackog suda u Zagrebu, Glumina gradnja d.o.o. duina je sklopiti s
Jadranskim naftovodom d.d. Ugovor o zalogu (hipoteci)- Dodatak | Sporazumu radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava kojeg su zakljucili tuzitelj Jadranski naftovod d.d. i
tuzenik Glumina gradnja d.o.o te Glumina banka d.d. dana 30.10.1998.g. solemniziranom pod
brojem ovjere OU-841/98 kod javnog biljeznika Zeljke Maroslavac iz Zagreba. Presuda je postala
pravomocéna od dana 13. srpnja 2015. godine. Protiv presude je uloZena revizija , a koja je
odbijena kao neosnovana odlukom Vrhovnog suda Republike Hrvatske od dana 19. studenog
2019. godine.

Temeljem pravomocéne presude, a uz suglasnosti Odbora vjerovnika od dana 02. svibnja 2018.g.
potpisan je Sporazum s drustvom Jadranski naftovod d.d. sadrzaja identicno odredenog
pravomoc¢nom i ovrsnom presudom P-2513/2007, medutim istim nisu bili rijeSeni problemi
pokrivanja troskova poslovanja predstavnistva Glumina gradnje d.o.o. u Moskvi, kao ni troSkova
Glumina gradnje d.o.o. Zagreb koje je do tada podmirivala Glumina banka d.d. u stecaju.

Slijedom zaklju¢enog “Sporazuma o medusobnim pravima i obvezama”, od dana 09. srpnja 2018.
godine u kojem je navedeno u ¢lanku 2. da ¢ée Jadranski naftovod d.d. biti duzan podmirivati
trosSkove za redovno poslovanje predstavniStva Glumina gradnje d.o.o., te drustva Glumina gradnje
d.o.o. u Zagrebu, Jadranski naftovod d.d. se obvezao placati dospjele obveze za poreze
i zakupnine za zemljista predstavniStva Glumina gradnje u Moskvi, a koja se nisu mogla podmiriti u
cijelosti od zakupnina i time se sprjeCavalo otvaranje stecaja nad predstavnistvom Glumina
gradnje u Moskvi, te sve troskove Glumina gradnje d.o.o. u Zagrebu.

Sporazum je zaklju¢en do dana 20. oZujka 2020. godine jer je postojala realna pretpostavka da ¢e
se do tada okoncati prodaja predmetne nekretnine iz koje ¢e se onda namiriti razluéni vjerovnik,
uz izdvajanje iznosa od 5 % prodajne vrijednosti nekretnine sukladno ¢l. 2.4. od kojih ¢e se
umanjiti plaéeni troskovi za predstavnistvo i za Glumina gradnju d.o.o. Zagreb.

Buduéi nekretnina nije prodana sporazum je produzen do dana 30. rujna 2020. godine.
Prema zaklju¢enom Sporazumu Glumina gradnja d.o.o. je ispunila sve obveze i to:

- upisana hipoteka drustva Jadranski naftovod d.d. temeljem presude Trgovackog
suda u Zagrebu, posl.br. P-2513/2007,
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- zakljucen je ugovor s Agencijom prema dogovoru s suvlasnicima i Janafom za
prodaju nekretnine, te poduzete sve radnje kako bi se moglo zapoceti s prodajom

- dostavljana su redovna izvje$éa o stanju dugovanja i problemima u kojima se
nalazi predstavnistvo u Ruskoj Federaciji, osobito nakon proglasenja pandemije

Jadranski naftovod d.d. je do dana 30. rujna 2020. godine temeljem ispostavljenih faktura uplatio
sve mjesecne troskove Glumina gradnje d.o.o. Zagreb zaklju¢no s 9/2020. godine u ukupnom
iznosu od 436.359,80 kune a koji se odnose na

- Bruto plaéu direktoru u mjese¢nom iznosu od 10.003,28 kn

- TroSkove knjigovodstva u mjesecnom iznosu od 2.937,00 kn

- TroSkove vodenja racuna u HPB-u mjese¢nom iznosu od ccc 85,00 kn

Te troskove dugovanja Predstavnistva u Moskvi prema poreznoj upravi za neplacenu obvezu za
naknadu za zemljiste i za porez na imovinu u ukupnom iznosu od 476.738,07 kuna. Predmetni
iznosu su uplaéeni dana 24. kolovoza 2018. godine, te 05. listopada 2020. godine, ali je radi
troskova, tecajne razlike te pdv-a Predstavnistvu uplaéen iznos od 406.643,15 kuna.

Dakle, ukupno je uplacen iznos od 913.092,80 kuna.

1.8.  Naglasavam da su se obveze Predstavnistva do proglasenja pandemije redovno podmirivale
iz ostarenih prihoda od zakupnina i nije dolazilo do blokade, iako se prema rezultatima poslovanja
predvidalo se da ¢e u nekom trenutku Jadranski naftovod d.d. morati izvrsiti odredenu uplatu za
placanje poreza jer je Predstavnistvo i dalje poslovalo s gubitkom. Medutim, to je bilo razvidno iz
prvog izvjeséa predanog u ozujku 2018.g.

Medutim, proglasenjem pandemije izvazvane korona virusom, a koja je zapocela u Ruskoj
Federaciji krajem veljate 2020. godine i traje i do danasnjeg dana vise od 50 % zakupnika je
otkazalo zakup Sto je dovelo do znacajnom smanjenja prihoda. Uz to je jedan od suvlasnika koji
odrZava nekretninu te naplacuje zakupnine OOO ,H.A.ELEKTORSPETSSTROY* obustavio je isplatu
velikog dijela preostalih zakupnina Glumina gradnji Moskva, pozivaju¢i se na Ugovor od dana
22.07.1997. godine o financijskom odrzavanju poslovne zgrade na adresi Balakirevsky per 19,
Moskva, u kojem je dogovoreno da se u periodu nedostataka financijskih prihoda od zakupnina,
suvasnici obvezuju pokrivati troSkove u skladu s njihovim udjelima u nekretnini.

Prema njegovim navodima, buduci se drZzavi moraju placati naknade za najam zemljiSta, ukoliko
iste ne bude pladene Sest mjeseci (koliko je predsjednik Ruske Federacije preporucio da se ne
primjenjuju financijske sankcije na duznika), iznos duga, ukljucujuc¢i penale iznosio bi milijun
rubalja, a samim tim prema ugovoru o zakupu zemljiSta Ured gradske imovine u Moskvi ¢e oduzeti
zemljiSte zajedno s objektom nekretnina koji se nalazi na njemu.

Nadalje, racuni se moraju placati isporuciteljima elektricne energije, jer ¢e u protivnom odmah
iskljuciti struju, a to bi, prema njegovim navodima dovelo do samounistenja zgrade koja se u tom
sluc¢aju nebi mogla opskrbljivati vodom, niti sacuvati svoju sigurnost, a uz to bi i ostali zakupnici
odmabh raskinuli ugovore.
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G. Sevljakov koji zastupa suvlasnika H.A. ELEKTROSPETSSTROJ smatra da je jedini na¢in da se u
ovoj situaciji saCuva nekretnina da sve preostale zakupnine koristi isklju¢ivo za placanje najma
zemljisSta Ruskoj Federaciji te za pladanje racuna i odrzavanje zgrade. Nakon niza pregovora
tijekom proteklih mjeseci, pregleda svih zakupnina, troSkova potrebnih za odrZavanje zgrade
dogovoreno je da ne zadrzava sav iznos zakupnina ve¢ dio za pla¢anje dospjelih obveza.

Medutim, Cinjenica je da su prihodi od zakupa smanjeni za viSe od 40 %, a troskovi za odrzavanje
zgrade i placanje rezija koje sada po gore navedenom ugovoru od dana 22.07.1997.g. snose
suvlasnici prema svojim udjelim jer se ne pokrivaju od zakupnika, iznose za tri kvartala + planirani
Cetvrti kvartal 13.872,21 eura.

Samim tim se ocekuje puno vedi gubitak 2020. godine koji ée iznositi cca 57.375,99 eura, ali i
blokada Predstavnistva jer vise zakupnine ne pokrivaju dospjele obveze.
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U usporednoj tabeli 2017. godine, sa 2020. godinom navedeni su prihodi kao i svi troskovi, te je
razvidno da je do povecanja troskova doslo samo na naknadi za zemljiste, porezu na imovinu, te
troskovima koji se prema gore navedenom ugovoru moraju pokrivati. Svi ostali troskovi su isti ili
maniji, na sto utjece i tecaj rub/eur.

2017 2020
Prihodi rub eur Prihodi rub eur
Prihodi od zakupa (bez PDV) 5.734.179,96 | 86.840,18 Prihodi od zakupa (bez PDV) 3.399.608,50 | 44.731,69
Troskovi Troskovi
Amortizacija OS 129.021,96 1.960,23 Amortizacija OS 129.021,96 1.697,66
Za zemljiste 1.060.351,60 | 16.110,30 Za zemljiste 1.129.933,70 | 14.867,55
Doprinosi 227.327,40 3.453,24 Doprinosi 228.031,20 3.000,41
Place bruto (ukl. Osobni Placée bruto (ukl. Osobni
porez) 742.900,00 | 11.285,09 porez) 745.200,00 9.805,26
Usluge tel., internet, posta i Usluge tel., internet, posta i
sli¢no 8.511,12 128,98 sliéno 14.459,23 190,25
Troskovi racunovodstva 288.000,00 4.375,59 Troskovi racunovodstva 288.000,00 3.789,47
Osiguranje zgrade 22.896,71 347,87 Osiguranje zgrade 22.896,72 301,27
Komp. veza s poreznoj 26.237,28 392,02 Komp. veza s poreznoj 23.066,68 303,51
Gospodarski troskovi 40.974,04 607,34 Gospodarski troskovi 2.170,00 28,55
ProduZenje ProduZenje
registr.Predstavnistva 40.658,75 617,41 registr.Predstavnistva
Troskovi za odrzavanje Troskovi za odrzavanje
zgrade koje zadrzava zgrade koje zadrzava
Electrospecstroj po ugovoru Electrospecstroj po ugovoru 1.054.287,87 13.872,21
Ostali troskovi - osporivanje Ostali troSkovi - osporivanje
imovine 180.276,26 2.686,86 imovine 0,00 0,00
Ostali troskovi - osporivanje Ostali troskovi - osporivanje
imovine 305.375,02 4.676,23 imovine 0,00 0,00
Ukupni troSkovi poslovanja 3.072.530,14 | 46.641,16 Ukupni troskovi poslovanja 3.637.067,36 | 47.856,14
Porez na imovinu 3.499.396,48 50.500,00 Porez na imovinu 3.819.028,00 50.250,37
Razlika u amortizaciji 279.559,36 4.247,36 Razlika u amortizaciji 279.559,36 3.678,41
Provizija banke RUB+ 37.107,98 560,46 Provizija banke RUB+ 24.530,00 322,76
Drzavna taksa za izvadak iz Drzavna taksa za izvadak iz
kadastra 6.600,00 105,24 kadastra 0,00 0,00
Gubitak od kupnje deviza 21.535,50 337,02 Gubitak od kupnje deviza
Tecajne razlike 2,48 0,04 Tecajne razlike
Ukupni troSkovi poreza i Ukupni troskovi poreza i
ostali troSkovi 3.844.201,80 | 55.750,12 ostali troSkovi 4.123.117,36 | 54.251,54
SVEUKUPNI TROSKOVI 6.916.731,94 | 102.361,26 SVEUKUPNI TROSKOVI 7.760.184,72 | 102.107,68
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Bruto dobit/qubitak

1.182.551,98

-15.521,08

Bruto dobit/gubitak

4.360.576,22

-57.375,99

Pregled stanje dospjelih obveza, obveza koje ¢e dospjeti do dana 31.12.2020.g. te ocekivanih

priljeva
Dospjele nepodmirene obveze rub eur
Porez na imovinu za 3 kv 2020 919.318,75 10.310,57
Porez na imovinu za 4 kv 2020 962.944,25 10.799,86
Ukupno 1.882.263,00 21.110,43
Stanje na racuna na datum
30.11.2020 336.916,22 3.778,67
Oceklyane uplatti.l do 31.12;2020.. godine od zakupnina 236.355,22 2.650,83
umanjene za troskove odrzavanja sukladno Ugovoru
Ukupno 573.271,44 6.429,50
Porezne obaveze za 3 i 4 kvartal 2020 rub eur
za 3 kv 2020-rok
Porez na imovinu 28.10.2020 962.944,25 10.799,86
za 4 kv 2020-rok
zemljiste 31.12.2020 225.988,74 2.534,56
za 4 kv 2020-rok
PDV 31.12.2020 200.000,00 2.243,09
za 4 kv 2020-rok
Porez na imovinu 31.12.2020 962.944,25 10.799,86
Ukupno 2.351.877,24 26.377,37
Ostale obaveze od do kraja 2020 godine: rub eur
Doprinosi 38.004,00 426,23
Placa 124.200,00 1.392,96
Knjigovodstvo 48.000,00 538,34
Provizija banke cca 4.200,00 47,10
Telefonska veza 1.600,00 17,94
UKUPNO 216.004,00 2.422,57
Ukupne obveze do 31.12.2020.g.
2.567.881,24 28.799,95
Stanje na racunu plus ocekivani prihodi do
31.12.2020.g. 573.281,44 6.429,50
Nedostatnost sredstava do 31.12.2020.g. u iznosu od -1.994.599,80 22.370,45
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O svemu je redovno obavijeStavan i Jadranski naftovod d.d., te je pozvan na pokrivanje nastalih
troskova jer ¢e u protivnom predstavnistvo Glumina gradnje u Moskvi doci u blokadu, a potom i u
stecaju. lako je istekao Sporazum 30.09.2020. godine, kako ne bi doslo blokade Predstavnistva u
Moskvi, Sto ¢e dovesti do stecaja ispostavljeni su im racuni za pokrivanje troskova poslovanja
Glumina gradnje d.o.o. u Zagrebu te predstavnistva, medutim, iste su vratili uz napomenu da ih
nede platiti jer Sporazum nije produzen.

Il PREGLED STANJA NA RACUNIMA, PRIHODA | RASHODA OD DANA 23.01.2018.g. do
18.12.2020.g. GLUMINA GRADNIE d.o.0. Zagreb

Na racunu drustva 23.01.2018.g. nalazio se iznos od 42.511,18 kuna.
Od strane Glumina banke d.d. u stecaju uplaéen je iznos od 1.508,98 kuna za povecanje temeljnog
kapitala.
Kako bi se pokrili svi nastali troSkovi dobivena je i pozajmica od strane Glumina banke d.d. u
stecaju u iznosu od 109.003,24 kune tako da su plaéeni sljedeci troSkovi:
- Bruto plac¢e za 10,11,12 mjesec 2017.g. te 01 mjesec 2018.g. Peri Hrkacu u ukupnom iznosu
od 65.145,83 kune;
- troskovi javnog biljeznika u iznosu od 1.926,25 kuna
- troskovi odvjetnika za promjenu adrese u iznosu od 3.400,00 kuna
- troskovi knjigovodstva za 11 | 12 mjesec 2017. godine u iznosu od 5.875,00 kuna
- materijalni troSkovi (izrada pecata, pristojba za upis u sud.reg., kop.kazn.spisa) u iznosu od
993,00 kuna;
- troskovi knjigovodstva od 01/2018 do 06/2018 u ukupnom iznosu od 17.624,00 kn
- troSkovi bruto plaée direktora od 1/2018 do 06/2018 u ukupnom bruto iznosu od
52.943,68 kuna
- trosSkovi naknada HPB-u u iznosu od 1502,59 kuna

Stanje na racdunu u trenutku sklapanja Sporazuma s Jadranskim naftovodom d.d. iznosilo je
3.613,05 kunu.

Nakon sklapanja sporazuma temeljem ispostavljenih faktura Jadranski naftovod d.d je podmirio
sve mjesecne troskove Glumina gradnje d.o.o. Zagreb zaklju¢no s 9/2020. godine u ukupnom
iznosu od 436.359,80 kuna a koji se odnose na

- Bruto placu direktoru u mjeseénom iznosu od 10.003,28 kn

- TroSkove knjigovodstva u mjesecnom iznosu od 2.937,00 kn

- TroSkove vodenja racuna u HPB-u mjese¢nom iznosu od ccc 85,00 kn

Te troskove dugovanja PredstavniStva u Moskvi prema poreznoj upravi za neplacenu obvezu za
naknadu za zemljiste i za porez na imovinu u ukupnom iznosu od 476.738,07 kuna. Predmetni
iznosu su uplaéeni dana 24. kolovoza 2018. godine, te 05. listopada 2020. godine, ali je radi
troskova, tecajne razlike te pdv-a Predstavnistvu uplaéen iznos od 406.643,15 kuna.

Stranica 11 od 14



Dakle, ukupno je upla¢en iznos od 913.092,80 kuna.

Placeni su sljedeci troskovi:
- Bruto placda direktoru od 07/2018 do 07/2020 u ukupnom bruto iznosu od 290.095,12 kune
- Troskovi knjigovodstva od 07/2018 do 06/2020 u ukupnom iznosu od 85.173,00 kune
- Troskovi vodenja ra¢una i naknada u ukupnom iznosu od 4.517,81 kuna
- Troskovi pristojbi za provedbu ovrhe pred Finom, te sudskih pristojbi i odvjetnika u iznosu
od 41.992,55 kuna
- Materijalni troskovi (postarina, javni biljeznik) u iznosu od 1.221,32 kune
- TrosSkovi javne objave u iznosu od 230,00 kuna
- TrosSkovi pdv-a u iznosu od 23.165,67 kuna
- lzvrSena isplata predstavnistu u iznosu od 406.643,15 kune
- Clanarina HGK 1.484,00 kn

Stanje na racunu na dan izrade izvje$éa iznosi 58.570,18 kuna, a razlika je nastala iz razloga Sto se
racuni Jadranskom naftovodu d.d. moraju ispostavljati s obracunatim PDV-om, a Glumina gradnja
d.o.o. je imala preplatu poreza prema drzavi.

Ill. Dana 21. srpnja 2020. godine zaprimila sam prijedlog drustva Jadranski naftovod d.d. u kojem
je predloZeno da se izmedu JANAF-a i drustva Glumina gradnja od 01.10.2020. godine zakljuci novi
sporazum kojim ¢e se prema zakonima Ruske Federacije omogucditi izvrSenje ovrhe u izvansudskom
postupku nad predmetom hipoteke tako da vjerovnik predmet hipoteke ostavi sebi, ¢ime bi JANAF
stupio na mjesto vlasnika predmetne nekretnine umjesto drustva Glumina gradnja i na koji nacin
bi se namirio taj dio potraZivanja, te da ¢e tijekom predmetnog postupka, do prijenosa vlasnistva
podmirivati troskove kao i do sada.

IV Bududi je Glumina gradnja d.o.o. u vlasniStvu drustva Glumina banka d.o.o. u steéaju, a ne
obavlja nikakvu djelatnost niti ostvaruje bilo kakve prihode osim prihoda temeljem Sporazuma s
Janaf-om koji zapravo plac¢a troSkove kako bi se saCuvala jedina imovina u vlasnistvu drustva na
kojoj Janaf ima upisanu hipoteku predloZeno je sklapanje izmijenjenog sporazuma i to:
o Da se napravi nova procjena vrijednosti nekretnine kojom bi se utvrdila trziSna
vrijednost obzirom na promijenjenu ekonomsku situaciju u Ruskoj Federaciji;
o Da se pristane na sklapanje Sporazuma izmedu drustva JANAF-a i drustva Glumina
gradnja kojim ¢ée se prema zakonima Ruske Federacije omoguditi izvrSenje ovrhe u
izvansudskom postupku nad predmetom hipoteke tako da vjerovnik predmet
hipoteke ostav sebi, ¢ime bi JANAF stupio na mjesto vlasnika predmetne
nekretnine umjesto drustva Glumina gradnja, ali uz uvjet da do stjecanja vlasnistva
podmiruje i dalje:
= sve troSkove poslovanja drustva Glumina gradnja d.o.o., Zagreb,
= sve troSkove koji se po dospijecu ne mogu namiriti iz zakupnina
predstavnistva Glumina gradnje u Moskvi
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= troSkove zatvaranja predstavniStva, te placanja poreza i ostalih obveza
vezanih za unovcenje nekretnine te zatvaranje predstavnista nakon sto se
unov¢i jedina imovina drustva Glumina gradnje u Ruskoj Federaciji

= da Jadranski naftovod d.d. poloZi na depozit poslovne banke po izboru
ugovornih strana iznos od 5 % od trZiSne vrijednosti nekretnine prema
novoj procjeni, u trenutku sklapanja Sporazuma, a koji iznos ¢e biti isplacen
Glumina banci d.o.o. u stecaju, nakon $to se provede stjecanje vlasnistva
od strane Janaf-a u zemljiSnim knjigama.

Ukoliko Janaf ne pristane na sklapanje takvog sporazuma predloZzeno je da
se nastavi s potpisivanjem Anexa postojeceg sporazuma koji ce se
produzavati do prodaje nekretnine jer je to jedini nacin da PredstavniStvo
placa obveze i da ne zavrsi u stecaju.

Odbor vjerovnika Glumina banke d.d. u stecaju je na sjednici odrzanoj dana 17. rujna 2020.
godine donio odluku kojom je prihvatio prijedlog sklapanja izmijenjenog Sporazuma glede
sadrzaja kako je gore navedeno.

Jadranskom naftovodu d.d. dostavljen je izmijenjeni prijedlog nagodbe, medutim, do dana izrade
izvjesc¢a nije zaprimljen konacni odgovor o tome da li ¢e se sklapati izmijenjeni Sporazum ili Anex
Sporazumu koji je bio na snazi do 30. rujna 2020. godine.

Dana 25. rujna 2020. godine Jadranski naftovod d.d. je uplatio iznos od 271.599,56 kuna za
pokrivanje dospjelih troskova Predstavnistva u Moskvi

U studenom je od strane Jadranskog naftovoda d.d. dostavljena nova procjena vrijednosti
nekretnine u Moskvi prema kojoj je utvrdena vrijednost udjela Glumina gradnje d.o.o. u iznosu od
121.300.000,00 rubalja (1.355.431,05 eura). Podsjecam da je prema ranijoj procjeni iz 9. mjeseca
2018. godine procijenjena vrijednost cijele nekretnine iznosila 5.919.000,00 eura, Sto $to znaci da
vrijednost udjela Glumina gradnje iznosi 2.959.000,00 eura. Ostali suvlasnici su drustvo
H.A.ELEKTROSPECSTROJ iz Moskve s 18 %, direktor Sevljakov Vladimir i drustvo VDN s 32 %,
direktor je Potapov Alekse;j.

Budu¢i su dospjele nove obveze za poreze i ostala davanja drZavi za nekretninu koje
Predstavnistvo ne moZe podmiriti, te su dospjele nove obveze Glumina gradnje d.o.o. u Zagrebu,
dana 31. listopada 2020. godine ispostavljeni su ra¢uni Jadranskom naftovodu d.d., medutim, isti
su vraceni uz objasnjenje da trenutno ne postoji zaklju¢en sporazum.

V. Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka
Obzirom na sve gore navedeno, pitanje je dana kada ¢e biti blokiran racun Predstavnistva u

Moskvi iz razloga Sto trenutno dospjeli dug, te dug koji ¢e dospjeti u sljedecih nekoliko dana iznosi
28.799,95 eura, a stanje na racunu uz ocekivane uplate od zakupa iznosi 6.429,50 eura. Kako nema
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nikakvih drugih prihoda osim zakupa koji nije dovoljan za pokrivanje troskova, nakon blokade ¢e
dodi do stecaja Predstavnistva.

Glumina gradnja d.o.0. nema druge imovine, osim suvlasniStva u nekretnini u Moskvi, te nikakvih
drugih prihoda, a ukupno stanje na racunu iznosi 58.570,18 kuna.
Buduci mjesecni troSkovi iznose ukupno 13.025,28 kuna i to s osnova:

- Bruto place direktoru u iznosu od 10.003,28 kn

- TroSkova knjigovodstva u iznosu od 2.937,00 kn

- Troskova vodenja racuna u HPB-u iznosu od ccc 85,00 kn

uz obvezu pla¢anja dosudenih troskova u iznosu od 4.550,00 kn, te troSkova pristojbe u iznosu od
100,00 kuna, te troskova stecaja u iznosu od 10.000,00 kn, razvidno je da su sredstva na racunu
dostatna za pokrivanje troskova samo za sljedeca tri mjeseca.

Kako drustvo Glumina gradnja d.o.o. ima zaduZenje prema drustu Glumina banka d.d. u ste¢aju u
ukupnom iznosu od 107.671.741,00 kunu, a procijenjena vrijednost nekretnine u Moskvi iznosi od
1.355.431,05 eura, $to na dan 17. prosinca 2020. godine prema srednjem tecaju HNB-a iznosi
10.200.282,81 kunu razvidno je da postoji prezaduzenost $to je razlog za otvaranje stecajnog
postupka sukladno ¢lanku 7. Stec¢ajnog zakona.

Naglasavam da je jedina imovina drustva Glumina gradnja d.o.o., udio u nekretnini u Moskvi
opterecéen razlu¢nim pravom od strane drustva Jadranski naftovod d.d., ije je potrazZivanje daleko
vecée od vrijednosti nekretnine, te da PredstavniStvo u Moskvi, koje upravlja nekretninom duguje
za neplacene poreze na imovinu, te ostale obveze iznos od 28.799,95 eura.

Slijedom svega navedenog predat ¢e se prijedlog za otvaranje steCajno postupka za Glumina
gradnju d.o.o., Zagreb.

U Zagrebu, 18. prosinca 2020.
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