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VENETO BANKA d.d., Zagreb, Draskoviceva 58., OIB: 81712716992, upisana u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS: 080003326, zastupana po predsjednici
Uprave Dajani Kobe§cak | tlanici Uprave Kitici Mio¢ (dalje: Cedent)

Veneto Banca S.p.A. in l.c.a,, Piazza G.B.DallAmi 1., Montebelluna (31044-TV), Halija, OIB;
84716410423, zastupanalo po Fabrizio Viola, Giuliana Scognamiglio i Alessandro Leproux -
likvidacijski upravitelji (dalje: Cesionar)

Cedent | Cesionar dalje zajedno: Ugovorne strane,

sklopili su dana D:}) "O,i\ L’){g ._godine sliedeéi

UGOVOR O USTUPY TRAZBINE
{dalje: Ugovor)

Predmet Ugovora
Clanak 1.

Ugovomne strane suglasno utvrduju kako su dana 04.08.2017. godine sklopile Sporazum o
retransferu kredita (dalje: Sporazum), temeljem kojeg su ugovorile uvjete, naknadu i ostala
medusobna prava | obveze vezanc za prijenos na Cesionara. ukupnog portfelja tra¥bina giji je
imatelj Cedent. U skiadu sa &lankom 8. Sporazuma, predmet ovog Ugovora je ustup na
Cesionara trazbine koje Cedent kao vjerovnik ima prema svom pojedinom duzniku kaji su oboje
poblize oznageni u &lanku 2. ovog Ugovora, ukljuujuéi i prijenos svih sporednih prava, odnosno
odgovarajucih sredstava osiguranja kaji proizlaze iz predmetne trazbine kako su poblize opisani u
¢lanku 3. ovog Ugovora.

Cesus i Trazbina
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima novéane trazbine prema dufniku DOMUS
AUREA ISTRA d.o.0., QIB: 93101089495, Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), Trg javre
vage 8 (dalje: Cesus) temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-044-2014
zakljuCenog dana 12.03.2014. i Aneksa broj 1 Ugovora o dugoroénom kreditu broj KS-044.-
2014 zakijutenog dana 09.06.2015., potvrden po javnom biljeZniku Nansi Kopi¢ iz Pule,
Anticova 9/1 18.06.2015. pod poslovnim brojem OV-7800/15 (dalje: Ugovor o kreditu),
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{2} Ukupan iznos dospielih i nenamirenih nov&anih trazbing Cedenta prema Cesusu iz Ugovora
o kreditu naveden je u izvatku iz poslovnih knjiga Cedenta, koji je priloZzen ovom Ugovoru
kao Prilog 1 i éni sastavni dio ovog Ugovora, sa stanjem na dan 31.10.2017 (daije:
Trazhina).

Sredstva osiguranja
Clanak 3.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o kreditu u
korist Cedenta dana sljedeca sredstva osig uranja:

» 1 bjanko mjenica Cesusa, sarijski broj A 05095363,
» 1 zaduZnica Cesusa, ovjerena/potvrdena od strane javnog biljeznika Marija Blegié, Pazin,
Prolaz JoZe Surana 6, pod poslovnim brojem OV-1482/14,

(2} Dodatno, Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o

dugoro&nom kreditu u korist Cedenta sklopljeni i: @Q&(f



> Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane
trazbine potvrden po javnom biliezniku Marija Blegi¢ iz Pazina, Prolaz Joze Surana 6,
dana 13.03.2014. pod brojem OV-1481/14 te da je na temelju navedenog sporazuma o
zaloznom pravu u korist Cedenta kao zaloznog vjerovnika, u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Puli-Pola, Zemljisnoknjizni odjel Pore¢, pod poslovnim brojem Z-
1080/14, upisano zalozno pravo na nekretnini u viasnistvu Cesusa opisanoj kao:
— k.C.br. 2313/4, povrsine povrsine 750 m2 i kat.Cest.br. 2313/3 powrsine 750 m2,
upisano u z.k.ul.br. 2099
—  k.&.br. 2322/2, povrSine 834 m2, ETAZA 51/100 i ETAZA 49/100 upisano u
z.k.ul.br. 2676, podulozak 1 i podulozak 2
— k.G.br. 2310/2, povrsine 847 m2, ETAZA 48/100 upisano u z.k.ulbr. 2100,
podulozak 1
—  k.&.br. 2310/1, povrsine 899 m2, ETAZA 5/10, upisano u zk.ulbr. 2657,
podulozak 2
> Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane
trazbine potvrden po javnom biljezniku Nansi Kopi€ iz Pule, Anticova 9/1 dana 18.06.2015.
pod brojem OV-7600/15 te da je na temelju navedenog sporazuma o zaloZnom pravu u
korist Cedenta kao zaloZnog vjerovnika, u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-
Pola, Zemljisnoknjizni odjel Poreg, pod poslovnim brojem Z-2562/15, upisano zalozno
pravo na nekretnini u vlasnistvu Cesusa opisanoj kao: ﬁ
— k.&br. 2310/2, povrine 847 m2, ETAZA 52/100 upisano u zkulbr. 2100,
podulozak 2
k.0. 323675, Kastelir, kod zemljisnoknjiznog odjela Pore¢ Opcinskog suda u Puli-Pola;

Sredstva osiguranja navedena u stavku 1. [ stavku 2. ovog ¢lanka dalje zajedno: Sredstva
osiguranja.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je radi naplate Trazbine iz Ugovora o kreditu Cedent
pokrenuo iili sudjeluje u slijededim postupcima prisilne naplate ili postupcima namirenja
vierovnika:

» postupak predsteéajne nagodbe u kojem Cedent sudjeluje kao predstecajni vjerovnik koji
se vodi protiv Cesusa kao duznika pred pred Trgovackim sudom u Pazinu pod poslovnim
brojem St-620/2017

Sudski i izvansudski postupci navedeni u stavku 3. ovog ¢lanka dalje zajedno: Sudski i @
Izvansudski Postupci.

Ustup Trazbine i sporednih prava
Clanak 4.

(1) Ovim Ugovorom, sukladno Sporazumu i pod uvjetima utvrdenim u Sporazumu te sukladno
glanku 80. i ¢lanku 81. Zakona o obveznim odnosima, Cedent ustupa i prenosi na Cesionars
svoju Trazbinu, uklju¢ujuci i ustup i prijenos svih Sredstava osiguranja opisaniii u Elanku 3.
ovog Ugovora, kao i prijenos svih drugih sporednih prava koji proizlaze iz Trazbine, bez
obzira jesu li ista izri¢ito navedena u Sporazumu ili ovom Ugovoru, a koji ustup Cesionar
neopozivo i bezuvjetno prihvaca.

(2) Cesionar ustupom TraZzbine na temelju ovog Ugovora postaje novi vjerovnik, crinos:s
isklju¢ivi imatelj i nositel] TraZzbine te s njom povezanih svih sporednih prava po osiovi
Sredstava osiguranja te svih ostalih sporednih prava, bez obzira jesu Ii ista izriCito navederiz:
u Sporazumu ili ovom Ugovoru.

Prijenos Sredstva osiguranja i tabularna izjava
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Clanak 5.

1) Cedent izricito izjavljuje da na temelju ovog Ugovora, sukladno &lanku 214. stavak 4.
Ovrsnog zakona, Cedent prenosi na Cesionara zaduznice iz &lanka 3. ovog Ugovora kao i
sve trazbine i sva prava po obi¢nim zaduZnicama i bjanko zaduZnicama iz &lanka 3. ovog
Ugovora jer se prijenosom navedenih zaduZnica i bjanko zaduznica sa Cedenta na
Cesionara u smislu Ovrénog zakona prenose i sva prava koja proizlaze iz njih.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da temeliem ovog
Ugovora Cesionar postaje nositelj svih zaloznih prava i nositelj prenesenog prava viasnistva
radi osiguranja (fiducij) opisanih u lanku 3. ovog Ugovora, a sve u skladu s &lankom 297. i
Clankom 319. Zakona o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima.

)

o

Cedent ovime izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno ovlaséuje Cesionara kao novog zaloznog
vjerovnika, odnosno novog fiducijamog viasnika, da temeljem ovog Ugovora, bez ikakve
dalinje suglasnosti ili sudjelovanja Cedenta, ishodi u zemlji&nim knjigama upis prijenosa svih
zalozZnih prava, odnosno svih fiducijarnih prava viasnistva iz &lanka 3. ovog Ugovora u svoje
ime I u svoju korist, a narocito prijenos:

» zaloZnog prava uknjizenog u korist Cedenta u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Puli-Pola, zemljisnoknjizni odjel Pore¢, pod poslovnim brojem Z-1080/14 i Z-2562/15,
na nekretninama opisanim u &l. 3. ovog Ugovora pod istim prvenstvenim redom.

(4) Ovim Ugovorom Cedent izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno ovladéuje Cesionara da u svim
javnim knjigama, registrima, upisnicima kao $to su zemljine knjige, registri dionica,
depozitorij Sredi$njeg klirinskog depozitarnog drustva d.d., Upisnik sudskih i javnobiljeznigkih
osiguranja traZbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima kojeg vodi Financijska
agencija, Drzavni zavod za intelektualno vlasni§tvo Republike Hrvatske, kao i svim drugim
javnim knjigama i ofevidnicima u kojima je upisano zaloZno pravo ili kakvo drugo pravo
osiguranja u korist Cedenta radi osiguranja Trazbine iz Ugovora o kreditu, izvr$i upis
prijenosa tog prava na svoje ime i u svoju korist.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cesionar ovlasten i obvezan o svom trosku
podnijeti zahtjev nadleZnim institucijama i tijelima za prijenos svih prethodno opisanih prava
iz Sredstava osiguranja te poduzeti sve potrebe aktivnosti i radnje radi provedbe upisa
promjene na nadin da navedena prava umjesto na ime Cedenta glase na ime Cesionara.

Stupanje Cesionara na mjesto Cedenta u Sudskim postupcima i zvansudskim postupcima
Clanak 6.

1) Cedent ovime izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno prenosi na Cesionara sva prava Cedenta koja
proizlaze iz Sudskih i Izvansudskih Postupaka navedenih u &lanku 3. ovog Ugovora te nir
izriCito, neopozivo i bezuvjetno oviadéuje Cesionara da temeljem ovog Ugovora siup: (.
mjesto Cedenta u svim Sudskim postupcima i lzvansudskim postupcima navedenim u &laitku
3. ovog Ugovora, kao i da Cesionar pokrene ifili stupi na mjesto Cedenta i u svim drtaim
postupcima koje Cedent vodi radi realizacije naplate, prisilne naplate ifili ovrhe Tra:li -
ukljuCuje bez ograniCenja: ovréni, predsteéajni i stedajni postupak, te s time povezane
sudske i izvansudske postupke sukladno Ovrdnom zakonu, Steajnom zakonu, Zakonu o
financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodbi, Zakonu o parni¢nom postupku i ostalim
pozitivnim propisima, bez obzira da li su isti izri¢ito navedeni u Sporazumu ili u ovom
Ugovoru.

') Ugovomne strane potvrduju i suglasne su da je Cesionar obavezan o svojem trosku dosteviti
nadleznim tijelima pred kojima se vode postupci iz prethodnog stavka ovog ¢lanka u vezi s
prenesenom TraZzbinama (sud, javni biljeznik, Financijska agencija, odnosno svako drugo
nadlezno tijelo), dokaz o izvrSenom prijenosu Trazbine s Cedenta na Cesionara, te prijedlog
stupanja Cesionara u navedene postupke. 1
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Jgovorne strane potvrduju i suglasne su da sve posliedice, kao i sve troskove koji mogu

~=stati U odnosu na promjenu procesne legitimacije sa Cedenta na Cesionara, u cijelosti
=nosi Cesionar.

~=sionar se obvezuje nadoknaditi Cedentu i sve druge trodkove koji mogu nastati u ili u
vezi s postupcima, ukljuéujuci i troskove odvjetnika, koje bi u prethodno navedenim
uzaisvima mogli teretiti Cedenta.

(
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Odgovornost za postojanje i naplativost Trazbine
Clanak 7.

~=vost Trazbine ili sporednih prava niti za uspjednost prijelaza na Cesionara sporednih prava

s= na njega prenose ovim Ugovorom niti za moguénost da po osnovi Trazbine Cesionar
- n2 mjesto i poziciju Cedenta u postupcima koji se titu Trazbine u kojima na bilo koji nacin

=nt potvrduje i odgovara Cesionaru za postojanje Trazbine, ali ne odgovara Cesionaru za

=iuiz ili ée sudjelovat Cedent.

Obavjestavanje Cesusa o ustupu Trazbine
Clanak 8.

“z0 Prilog 2 ovom Ugovoru, u skladu s ¢lankom 82. Zakona 0 obveznim odnosima, prilaZze
== i obavijest duzniku (Cesusu) o izvrsenoj cesiji koja je sastavljena od strane Cedenta
<.:ladno obrascu obavijesti iz Sporazuma.

Cedent je obvezan bez odlaganja po potpisu 0vog Ugovora navedenu obavijest uputiti
Cesusu.

Potvrda ustupa
Clanak 9.

~vyorne sitrane potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor predstavija dokaz o ustupu i prijenosu

ne i Sredstava osiguranja kao sporednih prava navedenih u ovom Ugovoru s Cedenta na

~=<ionara, te svih drugih sredstava osiguranja i sporednih prava koja su dana, odnosno
~~vana radi osiguranja ustupliene Trasbine, bez obzira da li su ista izricito navedena u

orzzumu ili ovom Ugovoru.

Djelomiéna nevaljanost Ugovora
Cianak 10.

o u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog

Ugovora, to neée imati za posljedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba ovog

YUY

Uasovora. U takvom sluéaju Ugovorne strane se obvezuju zamijeniti nevaljanu, nitetnu ili pobojnu

—_—r

odredbu valjanom odredbom, koja je po svojem sadrzaju i pravnom ucinku najbliza namjeri, koju

su Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, nidtetnost ili
pobojnost.

Nadleznost za slucaj spora i mjerodavno pravo
Clanak 11.

Za ovaj Ugovor i njegovo tumacenje mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. Na sve ostale
odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Sporazuma, osim &ko

zakonom nije izrijekom propisana iskljugiva primjena prava Republike Hrvatske.

U sludaju spora ugovara sé mjesna nadleznost suda u Zagrebu.

- €



Zavrsne odredbe
Clanak 12.

=mi=n= i dopune ovog Ugovora proizvode pravni uéinak samo ako su sastavijene u pisanom

2 Owa Ugovor sklapa se na hrvatskom | engleskom jeziku, time da je u slucaju tumacenja
~c-=dbi Ugovora ili u sluc¢aju spora, obvezujucta hrvatska verzija.

= _ znzk suglasnosti Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim oviastenim
z=stupnicima. Ovaj Ugovor ovjerit ¢e se kod javnog biljieznika. Svaka ugovorna strana
z=2rzava po jedan primjerak.

Z% CEDENTA ZA CESIONARA
VENZTO BANKA d.d. Veneto Banca S.p.A.in l.c.a.
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Ja, javoi biljeznik VLASTA 7AJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,

potwﬂuj em da je stranka:

DAJANA KOBESCAK, O1B 69075828430, SESVETE, GRAD ZAGREB, TUPEKOVA
ULICA 16 K, kao predsjednik uprave VENETO BANKA d.d. MBS: 0800{_)3326, O1B:
§1712716992, Zagreb (Grad Zagreb), Dra$koviceva 58, priznala poipis na jgpravi kao §v0).
Potpis na pisment je istinit. Istovjetnost podnosite‘.ja pismena utvrdila sam temeljem osobne
iskaznice br 110047139 PP Sesvele. Ovlastenje 22 zastupanje utvrdeno e wvidom © sudski
registar clektronickim putem na dana$nji dan

KITICA Mi10¢, OIB 13249600586, ZAGREDB, GRAD 7AGREB, ULICA LAVOSLAVA
EVARCA 7, kao ¢lan uprave VENETO BANKA d.d. » MBS: 080003326, O1B: 81712716992,
Zagreb (Grad Zagreb), pPragkoviceva 58, priznala potpis na ispravi kao svoj. Potpis 0@ pisment
je istinit. Istovjetnost podnosstcha pismena utvrdila sam temeljem gsobne iskaznice bl

112674447 PU Zagrebacka. Ovladtenje Za zastupanje utvrdeno ¢ uvidom U sudski registar
‘ elektronidkim putem na danasnji dan

JavnobiljeZnitka pristojba Z2 ovjeru po tat br 11. st. 4. 7JP naplacena U iznosu 20,00 kun2-
Javnobilj omicka nagrada po g, 19.st. 1. PPJT zaratunata u jznosu od 60,00 kuna uvetana 72

PDV u iznosu od 15,00 kuna.

Broj: OV-59/2018 —
Zagreb, 03.01.2018- 2k HR LS
S
Q S gvni biljei:m’%
-~ tASTA?JA g
x|t \
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PRILOG 1
IZVADAK IZ KNJIGE POSLOVNIH UDJELA CEDENTA



- VENETO BANKA

e RS K iz poslevnih knjiga na dan 31.10.2017. godine
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano),
OIB: 93101089495

woricnik kredita i zalozni duznik: DOMUS AUREA ISTRA d.c.0. Vodnjan (Grad
==- =n-Dignano), OIB: 93101089495,
=—=c platac: IVAN KUFTIC, Kozljak, Kozljak 140, OIB: 58442680749

(h

= Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj KS-123-2015 sa sporazumotit .

=— vznju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novCane trazbine od
2015. godine, partija kredita broj 7759000870

(I L} 1

(L

OPIS IZNOS (EUR) PROTUVRIIEDNOST U
HREK
Dosoisla glavnica kredita - 0,00 0,00
".=cospisla glavnica kredita 421.357,83 3.163.517,09
Z=-owvna kamata po kreditu 31.244,62 234.581,83
“=-=rna kamata po kreditu 4,46 33,48
T -oskovi opomene 0,00 0,00
MNzknada 40,09 301,00
Ukupan dug 452.647,00 3.398.433,40

—=—=liem Ugovora o dugorofnom kreditu broj KS-044-2014 od 12.03.2014.
—oc ne, partija kredita broj 7759000425

OPIS IZNOS (EUR) PROTUVRJJRT(DNOST U
Dosoisla glavnica kredita 0,00 0,00
1.=cospijela glavnica kredita 1.986.445,15 14.914.053,40
2=cowvna kamata po kreditu . 172.542,28 1.295.432,08
T=-=znza kamata po kreditu 5.12 38,44
Tos«ovi opomene - 0,00 0,00
N=lknada 39,98 _ 3:99,9_2
Ukupan dug 2.159.032,53 16.209.825,99

_ I=crebu, 08.12.2017/.
VENETO BANKA d.d.
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MES kod Trgovaékog suda u Zagrebu: OEDOL}}ZES - 0B 81712716592
SNIFT CCEZHRR2X - 1BAN HR22 2381 0051 0111 11116
=melini keplial v iznosu od 587 082.000,00 kuna (na dan 23. 12. 2016.) upladen u djelcsti.
=i kapiis pa 5.97 ionica. sveke u nominalnom iznosu od 100,00 kuna.







VENETO BANKA

Grupe Intesa Sanpacio

DOMUS AUREA ISTRA D.O.0.
TRG JAVNE VAGE 8
52215, VODMNIAN

Zagreb, 16.12.2017. godine

PREDMET: Obavijest o ustupu trabina
Postovani,
ovo je sluzbena chavijest u smistu Clanka 82. Zakona o obveznim odnosEws

Temeliem Sporazuma o retransferu kredita sklopljenog dana 0222 —--
Hrvatske, OIB: 81712716952 (,Banka ustupitel]") ustupila jesvasvc ==
za partiju 7759000425 {, Tra¥bina”) drustvu VENETO BANCASPAIN LT =
piazza G. 8. DallArmi no. 1, Itelijs, broj poreznog obveznika 1 oo SoeEzT = s u Registar
banaka: 5361 {,Primatelj”}.

koviceva 58,
fuvezano

aani7 3

TraZbine na dan 31.20.2017. godine znose kako slijedi:

Stanje
1986585, IS
EIEEW
4 & 5 === codmiriti sve NepodmirSns SoWEDE I IS EEEC i1a izravno Primatelju

2 1700 1564 4, SWIFT COSE: PEES-SIN s mumwars == Do 77558000425 plativo u

Za sve © e M SEesEns poiraZivanje molimo kostSiSrEE SRS gui= S =i=ronske poite na e-maik:
VenetoBs 3 B w=n—iobanca.it
S poStovanie™ -
Veneto Banks S5 Sage ytﬁéﬁ'?@ gff’u“’ey-’\ '
F= N, ~ =
— ZAGRE: e
- 3 5 CE, ;
\engtobans= = 12716992
10000 Zec= T —acram W
Tel. + 385 0yt S8 = 3 12 2016.) upladen u djelosti.
Fax+ 385 [0if =558 u nominzainom iznose od 100,00 kuna.
wwwvEngoosT S et




