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7. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUČNA LITERATURA 
 
- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) 
 
- Zakon o  gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 
 
- Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 
14/19) 
 
- Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (NN 112/2017, 34/18, 
36/19, 98/19, 31/20) 
 
- Normativi RH za građevinarstvo 
 
- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)  
 
- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)  
 
- Pokazatelji troškova gradnje  (HKA 2017) 
 
- Zakon  o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 
 
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 
 
- Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19) 
 
- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA) 
 
- Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 81/15-pročišćeni tekst) 
 
- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19) 
 
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini 
vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20) 
 
- Posebni propisi jedinica lokalne samouprave  
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8. ZAKLJUČAK 
 

Procijenjena tržišna vrijednost predmetnih nekretnina, na području Općine Višnjan, 

naselja Vrhljani:  

- katastarske čestice k.č. 1571/1, upisane u ZK uložak br. 2056, kod Općinskog suda 

u Pazinu,  ZK odjel Poreč,  Katastarska općina Sveti Ivan, na području Općine 

Višnjan, koju u naravi predstavljaju dvije zgrade (od kojih je jedna u izgradnji), te 

građevinsko zemljište – pristupni put i buduća građevna čestica, upisana u ZK uložak 

br. 2155, kod Općinskog suda u Pazinu,  ZK odjel Poreč,  Katastarska općina Sveti 

Ivan, 

iznosi (zaokruženo): 

 

3.650.000,00 kn 

 

Tržišna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan 
procjene vrijednosti između zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u 
transakciji pod tržišnim uvjetima, nakon odgovarajućeg marketinga, pri čemu je svaka 
strana bila dobro obaviještena, te postupila promišljeno i bez prinude.  

*Definicija Europske organizacije udruženja sudskih vještaka TEGoVA 
 
Tržišna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obračun PDV-a ili poreza na promet 
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporučitelja i nekretnine) ukoliko dođe do prodaje 
ili preuzimanja nekretnine 
 
 
Tečaj: 1 EUR =  7,538774 kn (srednji tečaj HNB na dan 5.05.2021.) 
 
 
 
 
 
                                                                                        Izrada: 

                                
                                                          JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh. 

                                                                           stalni sudski vještak graditeljske struke 
                                                                                              i  procjene vrijednosti nekretnina 
 
                                                                                    
                                                                                               
                            
 
 



 
 

OPINIO d.o.o. 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________    

 Pula, svibanj 2021.                                                                                                        str. 43  
 

 
9. PRILOZI  
 

- e-zk izvadak 

- e-prijepis posjedovnog lista 

- e-izvod iz katastarskog plana 

- Rješenja o uvjetima građenja 

-      Projektna dokumentacija 
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e-ZK izvadak 
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e-Prijepis posjedovnog lista 
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e-izvod iz katastarskog plana 
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Rješenja o uvjetima građenja 
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Projektna dokumentacija 
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