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PODNESAK STECAJINOG UPRAVITELIA

- kojim se predlaZe odriavanje roéista radi diobe kupovnine nekretnine iz RjeSenja o dosudi St-2257/2016-

152, ta kojim se predlaze nacin diobe kupovnine —

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Osijeku
Poslovni broj spisa: St-2257/2016
Duznik: VISNJICI d.o.0. u steéaju, Majske Mede, Zmaj Jove Jovanoviéa 1

OIB: 71764745963

Trgovacki sud u Osijeku donio je dana 23.8.2022. Rjesenje o dosudi St-2257/2016-152, kojim rjeSenjem je
nekretnine upisane u zk.ul.br. 807 k.o. Bolman (ké.br. 1217, 1218 i 1219) dosudio kupcu FERMOPROMET
d.o.0., za iznos od 741.124,21 kn. RjeSenje je postalo pravomoéno, kupoprodajna cijena je plaéena i izvrien je
prijenos prava vlasnistva kupcu.

Stecajni upravitelj, slijedom navedenoga, predlaze odrzati rociSte radi diobe kupovnine ostvarene ovom
prodajom.

Stecajni upravitelj, nadalje, primjenom ¢l. 254. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22)
predlaze obracun troSkova vezano uz prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika, kako slijedi:

Stecajni upravitelj prvotno istice kako:

obzirom na stav Vijeca Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske da stecajni duznik, odnosno
stecajni upravitelj, nema pravo potrazivati trosak utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l. 254. st.
2. Stecajnog zakona ukoliko je razlu¢no pravo bilo upisano u javnoj knjizi, Sto je bio slucaj u
konkretnom predmetu, ne potrazuje se pausalni troSak utvrdivanja razluénog prava iz ¢l. 254. st. 2.
Stecajnog zakona.

potrazuje troSak unovéenja predmeta razluénog prava u stvarnom iznosu, primjenom ¢l. 254, st. 3.
Stecajnog zakona, specificirano i obrazloZzeno kako slijedi.

TroSkovima unovcenja predmeta razlucnog prava (u konkretnom slucaju nekretnine) se, sukladno
Stecajnom zakonu, te vezano uz pravno shvacdanje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske,
smatraju trosSkovi procjene nekretnine, izrade parcelacijskog elaborata, objave oglasa o prodaji,
premije osiguranja, komunalne naknade, vodne naknade, slivne naknade, troskova cCistoce, plina,
elektricne energije, Cuvarske sluzbe, odvoza otpada, troSkova grijanja, spomenicke rente, troSkova
redovnog odrZavanja, troSkova odrzavanja okoliSa, promjena brava, pribave zemljiSnoknjiznih
izvadaka, troskovi pribave kopija katastarskih planova, troSkovi revizije poslovanja stecajnog duznika
(razmjerno), poreza na promet nekretnina, stvarni troskovi prijevoza stecajnog upravitelja, stvarni
troskovi telefona stecajnog upravitelja, te razmjerni dio nagrade stecajnog upravitelja (razmjerno
vrijednosti predmeta razlu¢nog prava u odnosu na ukupnu imovinu stecajnog duznika).

U konkretnom predmetu nije bilo troSkova rezija ili vjeStacenja, te se kao trosak trazi razmjerni dio
troska objave oglasa, razmjerni dio nagrade stecajnog upravitelja i razmjerni dio troska poslovanja —
raCunovodstvenih usluga potrebnih radi redovnog poslovanja stecajnog duznika.



Stecajni upravitelj za potrebe davanja prijedloga vezano uz troSak unovcenja u stvarnom iznosu, razmjerno
vrijednosti pojedinih predmeta steCajne mase u odnosu na ukupnu imovinu stecajnog duznika prvenstveno
daje izracun ukupne vrijednosti imovine stecajnog duznika, kako slijedi:

Prikaz ukupne imovine stecajnog duznika

1. Nekretnine

br Oznaka nekretnine Vrijednost

1 k.o. Bolman, zk.ul.br. 1081, postignuta cijena 1.349.004,98 kn

2 k.o. Bolman, zk.ul.br. 118, postignuta cijena 554.064,30 kn

3 k.o. Bolman, zk..ul.br. 920, postignuta cijena 23.963,70 kn

4 k.o. Bolman, zk.ul.br. 847, postignuta cijena 664.611,29 kn

5 k.o. Bolman, zk.ul.br. 119, postignuta cijena 1.226.510,64 kn

6 k.o. Bolman, zk.ul.br. 807, postignuta cijena 741.124,21 kn

7 k.o. Bolman, zk.ul.br. 797, postignuta cijena, 973.527,77 kn
UKUPNO NEKRETNINE  5.532.806,89 kn

2. Potrazivanja i prava
1 Prava s osnove zakupnine (ocekivana realizacija 115.000,00 kn

UKUPNO POTRAZIVANJA | PRAVA

SVEUKUPNO (1+2+3)

115.000,00 kn

5.647.806,89 kn

Ukupna vrijednost imovine stecajnog duznika, odnosno ukupna ocekivana vrijednost stecajne mase, iznosi
5.647.806,89 kn.

OBRACUN VISINE NAGRADE STECAJNOM UPRAVITELJU:

Ocekivana nagrada ste¢ajnom upravitelju u ovom postupku, sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade stec¢ajnim upraviteljima (Narodne novine 105/2015), obracunata je kako slijedi:

od Do Osnovica za Postotak za IZnes
obracun nagrade Obracun nagrade
1 2 3 4 5

0,00 kn 100.000,00 kn 100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
100.000,01 kn 300.000,00 kn 199.999,99 kn 12 24.000,00 kn
300.000,01 kn 500.000,00 kn 199.999,99 kn 10 20.000,00 kn
500.000,01 kn 1.000.000,00 kn 499.999,99 kn 8 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn 5.000.000,00 kn 3.999.999,99 kn 7 280.000,00 kn
5.000.000,01 kn 5.647.806,89 kn 647.806,88 kn 6 38.868,41 kn

Ukupna vrijednost nagrade (bruto)

418.868,41 kn

Na predmetni bruto iznos dodaje se dodatni trosak zdravstvenog osiguranja do ukupnog — bruto Il troska, te ukupan bruto I
tro$ak nagrade iznosi 487.981,70 kn.




OBRACUN TROSKA RACUNOVODSTVA:

Stecajni postupak je otvoren 11.04.2018., te ée trajati oekivano jos 4 mjeseca (do okonéanja postupaka podjele kupovnine
i odrZavanja zavrsnog rocista), odnosno stecajni postupak Ce trajati 58 mjeseci, te ¢e nastati trosak racunovodstvenih usluga
od 29.000,00 kn.

OBRACUN TROSKA POREZA:

U konkretnom slucaju ne dolazi do porezivanja PDV-om, odnosno primjenjena je odredba o prijenosu porezne
obveze, odnosno o izboru oporezivanja, te stecajna masa nema obveze PDV-a po predmetnoj transakciji.

OSTALI TROSKOVI
Stecajni duznik je troSak drazbe za unovCenje nekretnina od 1. do 6. tablice vrijednosti nekretnina platio
ukupno 900,00 kn, odnosno 150 kn po jednoj drazbi, te ¢e se ovaj trosak uvrstiti u prijedlog podjele.

Radi vrSenja obracuna istie se kako postotak ostvarene kupoprodajne cijene (741.124,21 kn) u odnosu na
ukupnu vrijednost imovine (5.647.806,89 kn) iznosi 13,12 %, u kojem ¢e se iznosu obracunati razmjerni dio
ukupne nagrade stecajnog upravitelja kao dio stvarnog troska unovéenja predmeta razluénog prava sukladno ¢l.
254, st. 3. Stecajnog zakona, kao i razmjerni dio sveukupnog troska racunovodstva.

Stecajni upravitelj daje prijedlog diobe nagrade kako slijedi:

1. | Iznos kupovnine 741.124,21
2.

Razmijerni dio nagrade stecajnom upravitelju (13,12 %)

(Ukupna nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunata je u iznosu od

418.868,41 kn bruto, odnosno uveéano za troSak zdravstvenog

osiguranja do bruto Il iznosi 487.981,70 kn). 64.023,20 kn
3. | Razmjerni dio tro$ka ra¢unovodstva stecajnog duznika (13,12 %)

(Ukupan trosak racunovodstva iznosi 29.000,00 kn) 3.804,80 kn
4. | Troak objave na FINA-e 150,00 kn

Iznos za rezervaciju u korist ste¢ajne mase (2+3+4) 67.978,00 kn

Iznos za prijenos razlu¢nom vjerovniku (1-(2+3+4) 673.146,21 kn

Predlaze se, dakle:
1. Dio cijene od 67.978,00 kn prenijeti u korist steCajne mase radi namirenja gore specificiranih obveza

i troskova stecajnog postupka.
2. Dio ostvarene kupoprodajne cijene od 673.146,21 kn prenijeti razlucnom vjerovniku.

U Slavonskom Brodu, 24.10.2022.
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