Privremena stečajna upraviteljica                                                  St-9196/15
Đurđa Dragović-Grahek 
St-13/17
Kutina, Kneza Trpimira 4/1

tel.044-681-207, fax. 044-684-842

e-mail: djurdja.grahek@sk.t-com.hr

U Kutini, 09.02.2017.g.
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb

Amruševa 2
Predmet:  GRADINA–PROGRES, GZZ iz Zagreba, Ksaver 200, OIB 93952626691 
IZVJEŠĆE PRIVREMENE STEČAJNE UPRAVITELJICE

(prethodni postupak  radi utvrđenja uvjeta za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom)
UVOD:
Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu St-9196/15 od 28. prosinca 2016. g. imenovana sam  privremenom stečajnom upraviteljicom u postupku utvrđivanja uvjeta za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom GRADINA–PROGRES, GZZ iz Zagreba, Ksaver 200, OIB 93952626691. 
Rješenjem mi je naloženo da stupim u poslovne prostorije dužnika, izvršim uvid u poslovne knjige i isprave dužnika, utvrdim imovinu dužnika i podnesem izvješće i stručno mišljenje o tome postoje li razlozi za otvaranje stečajnog postupka i mogu li se iz imovine dužnika namiriti troškovi stečajnog postupka. 

Postupak je pokrenut po prijedlogu Financijske agencije kod koje dužnik ima evidentirane neizvršene obveze. Po objavljenom oglasu vjerovnici - suvlasnici poslovnog kompleksa u Zagrebu, Ksaver 200 i upravitelj zgrade TERMO SERVIS  d.o.o. podnijeli su prijedlog za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom u kojem navode da je dužnik vlasnik poslovnog prostora L-22 i L-23 pov. 61,90 m2  te da protiv dužnika imaju novčano potraživanje po osnovi zajedničke pričuve od 384.215,92 kn. Vjerovnici su predujmili sredstva za namirenje troškova stečajnog postupka pa je sud obustavio skraćeni stečajni postupak i pokrenuo postupak radi utvrđenja pretpostavki za otvaranje stečajnog postupka. 
OSNOVNI PODACI O PRAVNOJ OSOBI:
GRADINA–PROGRES, građevinska zanatska zadruga iz Zagreba, Ksaver 200, OIB 93952626691 upisana je u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu u reg. ul. 2-117, pod MBS 080420194.

Zadruga je registrirana za kupnju i prodaju robe, obavljanje trgovačkog posredovanja, zastupanje inozemnih tvrtki, stručne poslove prostornog uređenja, projektiranje, građenje, uporabe i uklanjanja građevina i nadzor nad gradnjom.
Zadruga  je osnovan 1981. g. Opći akti zadruge usklađivani su sa Zakonom o zadrugama 1995.g. i 29.3.2012. g. 
Osoba ovlaštena za zastupanje – upravitelj zadruge je Borko Šamija iz Zagreba, Mirka Deanovića 15. 
Zadrugari odgovaraju za obveze zadruge do iznosa članskog uloga od 1.000,00 kn. Prema dostavljenom popisu zadrugara iz 2012. g. zadruga je imala 8 članova. Naknadno je jedan član zadruge umro.

PODUZETE RADNJE:
Suglasno rješenju suda obišla sam poslovni prostor dužnika na adresu u Zagrebu, Ksaver 200. Na poslovnom prostoru nalazi se natpis Gradina-progres, GZZ i Gradina-promet d.o.o.  Osnivač, član društva i direktor Gradina-promet d.o.o. je Borko Šamija.
U poslovnom prostoru zatekla sam upravitelja dužnika. U navedenom poslovnom prostoru pohranjena je i poslovna dokumentacija dužnika.   
Kopirala sam dokumentaciju koju smatram da je relevantna za davanje mišljenja.

Prema izjavi upravitelja zadruge Borka Šamije zadruga ne obavlja poslovnu djelatnost dugi niz godina, nema imovinu, nije vlasnik nekretnina, pokretnina ili druge imovine o čemu je odgovorna osoba dala izjavu ovjerenu kod javnog bilježnika – prokazni popis imovine.
Iz financijskih izvješća  za posljednje 3 godine (2013. - 2015.g.) saznaju se slijedeći podaci:
Prema računu dobiti i gubitka:

- dužnik je u 2013.g. imao ukupni poslovni prihod od 4.452 kn, rashod od 73.134 kn te je iskazao gubitak od 68.682 kn;
- dužnik je u 2014.g. imao ukupni poslovni prihod od 3.951 kn, rashod od 50.210 kn te je iskazao gubitak od 46.259 kn;
- dužnik je u 2015.g. imao ukupni poslovni prihod od 0,00 kn i financijski prihod od 471.767 kn i rashod od 526.011 kn te je iskazao gubitak od 54.244 kn

Prema podacima iz bilance na dan:

- 31.12.2013.g. vrijednost materijalne imovine dužnika bila je 78.350 kn (u stavci građevinski objekti) i imao je potraživanja od kupaca od 148.840 kn i 9.172 kn gotovine u blagajni,
- 31.12.2014. g. vrijednost materijalne imovine iskazana je u iznosu od 58.222 kn (u stavci građevinski objekti) i potraživanja od kupaca 146.641 kn i 7.751 kn gotovog novca, 

- 31.12.2015.g. vrijednost materijalne imovine dužnika iskazana je 0,00 kn, a potraživanja od kupaca 146.640 kn. 

Obveze dužnika iskazane su na dan 31.12.2015.g. u iznosu od 80.919 kn (dugoročne)  i 154.253 kn (kratkoročne).

Ukupni gubitak na kraju 2015.g. zajedno s gubitkom iz prethodnih godina iznosio je 252.582 kn.
IMOVINA:

Prema izjavi i prokaznom popisu upravitelja dužnika, dužnik nema u vlasništvu nekretnine, pokretne imovine, sirovina, materijala, trgovačke robe i sl., a niti potraživanja. 
a)   poslovni prostor:
U odnosu na poslovni prostor koji se vodi kao sjedište dužnika dostavljen mi je Ugovor o reguliranju međusobnih prava i obveza od 27.3.2012.g između GRADINA-PROGRES, GZZ kao dužnika i Borka Šamije kao vjerovnika. 

U ugovoru je navedeno da Borko Šamija ima potraživanje prema Zadruzi po pravomoćnoj i ovršnoj presudi Općinskog suda u Zagrebu Pr.12204/02 od 17.10.2003.g. te da po toj presudi Zadruga duguje Borku Šamija 100.000,00 kn sa zateznom kamatom od 17.4.2002. g. i parničnim troškom od 2.135,00 kn, što s kamatom na dan pisanja ugovora iznosi 240.351,80 kn. Nadalje da Zadruga duguje Borku Šamija iznos od 226.609,38 kn koje je on uplaćivao na račun Zadruge u razdoblju od 1992.g. do 1995.g. u iznosima navedenim u ugovoru radi održavanja likvidnosti. Slijedom navedenog da Zadruga duguje Borku Šamija iznos od 466.961,18 kn pa da za namirenje tog duga Zadruga ustupa Borku Šamija u nesmetan posjed i vlasništvo poslovni prostor br. 22 i 23 pov. 58 m2 sa pripadajućim dijelom zemljišta u zgradi  izgrađenoj na kat. čest. 4064/6 k.o. Šestine (z.č. 1357/1 k.o. Grad Zagreb) te mu dozvoljava zemljišnoknjižni upis. 

Ugovor je ovjerila javna bilježnica Dubravka Grladinović iz Zagrebu 30.3.2012. g. pod br. Ov. 1429/12. Uz navedeni ugovor dostavljeno mi je više uplatnica koje odgovaraju iznosima navedenim u čl. 1. ugovora, a na istima je naveden razlog uplate „članski udio, ulog, polog, posudba“. Ugovoru priliježe i presuda Općinskog suda u Zagrebu Pr.12204/02 od 17.10.2003.g. koja je postala pravomoćna i ovršna 24.11.2003.g.  Presudom je suđena Borku Šamija otpremnina zbog poslovno uvjetovanog otkaza ugovora o radu. 
U ugovoru je navedeno da je poslovni prostor kupljen 1989. od Hidroelektre.

Zgrada/zgrade nisu etažirane. 

U zemljišnim knjigama čestica 1357/1  kuća br. 2511, dvorište i pašnjak  u Ksaverskoj cesti br. 21 sa 3.347 m2 upisana je u zk.ul. 20240 k.o. Grad Zagreb kao općenarodna imovina, korisništvo poduzeća Hidroelektra iz Zagreba.  Povezano s ovim zk. ul. u knjizi položenih ugovora otvoreno je 7 poduložaka u kojima su evidentirani ugovori za poslovni prostor, stanove i/ili garaže, ali ni jedan poduložak se ne odnosi na dužnika ili Šamija Borka. 

Šamija Borko iskazuje da je podnio zahtjev za uknjižbu, ali da isti nije riješen. U ulošku su upisane 24 aktivne plombe koje nisu riješene, a upitano je rješavanje istih budući da se na istoj čestici nalazi više zgrada koje nisu upisane u zemljišne knjige i za koje nije izrađen plan posebnih dijelova - etažni elaborat.

U posjedovnom listu 3453 k.o. Šestine upisana je č.k.br. 4064/6  (koja odgovara zemljišnoj čestici 1357/1 k.o. Grad Zagreb)  kao „poslovna zgrada Zagreb, Ksaver 195, 196A, 196, 197, 199, 200A, 200, 201, 202“ kao posjed Hidroelektre d.d., Mašinoimpex d.d. i Stark-Zagreb d.o.o.   
Prema dostavljenim zapisnicima skupštine Zadruge navedeni ugovor nije bio na dnevnom redu Skupštine, a prema Pravilniku zadruge upravitelj je ovlašten odlučivati o kupnji i prodaji imovine zadruge, ali je o tome dužan obavijestiti skupštinu na prvoj sjednici. 
Nakon sklapanja navedenog ugovora od 27.3.2012. g. suvlasnici i upravitelj zgrade vodili su postupke radi naplate pričuve protiv dužnika. Iz obrazloženja presuda ne mogu utvrditi da li je u nekom od tih postupaka dužnik sudu dostavio ugovor po kojem dužnik više nije vlasnik nekretnine. Prodaja je provedena u financijskoj dokumentaciji dužnika tek 2015.g. 
U ovom trenutku postoji isprava – ugovor da je navedeni poslovni prostor prodan Šamija Borku.  Prema odredbama Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima vlasništvo se stječe upisom u zemljišne knjige. Upis Zadruge, a ni kasnijeg eventualnog stjecatelja nije moguć jer zgrada i posebni dijelovi nisu upisani u zemljišnoj knjizi.  Na temelju prednjeg Ugovora kojim je stjecatelju prenesen i posjed,  dok ugovor opstoji, Šamija Borko ima pravnu osnovu stjecanja i uz ostvarivanje zemljišnoknjižnih pretpostavki koje se tiču upisa nekretnine i pravnog slijeda mogao bi  upisati vlasništvo u zemljišne knjige.  

Analizirajući ugovor sukladno odredbama Stečajnog zakona (čl. 198. do 202.) o pobijanju pravnih radnji stečajnog dužnika, a imajući u vidu vrijeme poduzete radnje – sklapanja ugovora (27.3.2012.) eventualno bi postojala mogućnost pobijanja zbog namjernog oštećenja vjerovnika pri čemu treba imati u vidu sve okolnosti iz članka 202. i rok iz st. 3. navedenog članka. Moguće je postaviti pitanje ništetnosti ugovora, jer se ništetnost može neograničeno isticati, ali se u sudskom postupku mora dokazati da je ugovor protivan Ustavu RH, prisilnim propisima ili moralu. O vođenju takvog postupka morali bi odluku donijeti vjerovnici i za iste predujmiti trošak.  Prema znanju i iskustvu takvi postupci su dugotrajni, a ishod neizvjestan.  
Zaključno,  prema podacima kojima raspolažem u trenutku pisanja izvješća, a na temelju postojećeg javnobilježnički ovjerovljenog ugovora i prateće dokumentacije uz ugovor smatram da su poslovni prostori naplatnim pravnim poslom otuđeni iz imovine dužnika ugovorom iz 2012.g.

b)     potraživanja dužnika: 
Prema financijskoj dokumentaciji dužnik ima potraživanja prema kupcima u iznosu od 146.640 kn  (bilanca 2015.).

Potraživanje se odnosi na dužnika Gradina-Promet d.o.o. Gradina-Progres, GZZ i Gradina-Promet d.o.o. bili su u poslovnom odnosu temeljem ugovora o zakupu poslovnog prostora od 01.10.1995.g. Otvorene stavke kupca Gradina-Promet d.o.o. zbog promjene u kompjuterskom načinu vođenja podataka s početnim saldom 01.01.2012.g.  pa iz navedene činjenice kao i podataka iz otvorenih stavaka razvidno je da se sva potraživanja odnose na zakupninu od 1998.g. do 31.12.2011.g. U 2012.g. izdana su tri računa za najam na iznos od po 5.000,00 kn.  S obzirom na vrijeme nastanka obveze i činjenicu koja je istaknuta od protivne strane, a vezano za čl. 229. Zakona o obveznim odnosima, budući da su sva potraživanja evidentno nastala prije više od tri godine, upitna je njihova naplata zbog prigovora zastare i smatram da, s obzirom da je to i protivnoj strani poznato, ovo potraživanje, iako utuživo, nije naplativo.

c)  ostala imovina: 
Druge imovine, potraživanja i sl. dužnik nema. 
OBVEZE DUŽNIKA:

Prema potvrdi FINA na dan 2.2.2017.g. račun dužnika je u blokadi u neprekinutom razdoblju od 988 dana, a evidentirane neizvršene osnove za plaćanje na dan  2.2.2017.g. iznose 116.850,37 kn. 

Poslovni račun dužnik je imao kod Croatia banke d.d. (HR4524850031100212763).
Dužnik ima djelomično evidentirane nepodmirene obveze pričuve koje osporava i o kojoj se vode sudski postupci. 

ZAPOSLENICI DUŽNIKA:

Dužnik nema zaposlenika. Pregledani su dosjei ranijih zaposlenika dužnika te sam utvrdila da je posljednjem zaposleniku radni odnos prestao prije  više od 10 godina.  

SUDSKI SPOROVI:
Protiv dužnika u tijeku je više sudskih postupaka s osnove plaćanja pričuve za poslovni prostor u Zagrebu, Ksaver 200.

Nepravomoćnim presudama:

- Općinskog građanskog suda u Zagrebu posl. br.  P- 4079/06 od 25.11.2016 g. dužniku je naloženo da plati iznos od 32.628,20 kn sa zateznom kamatom na pojedinačne iznose navede u presudi i  parnični trošak od 31.977,00 kn. Presudom je obuhvaćena obveza plaćanja pričuve za razdoblje od travnja 2003.g. do prosinca 2005.g. Dužnik navodi da je protiv presude izjavio žalbu. 

-  Trgovačkog suda u Zagrebu Povrv - 2877/2011  od 28.11.2013.g. održan je na snazi platni nalog sadržan u rješenju o ovrsi javnog bilježnika Vesne Pučar iz Zagreba posl. br. Ovrv-723/11 od 25.7.2011. za iznos od 36.459,10 kn sa zateznom kamatom na pojedinačne iznose i troškom ovršnog postupka od 952,75 kn te je suđen parnični trošak od 10.402,50 kn. Presudom je obuhvaćena obveza plaćanja pričuve od prosinca 2008.g. do lipnja 2011.g. Protiv presude je dužnik izjavio žalbu te je predmet povodom žalbe na Viskom trgovačkom sudu i vodi se pod poslovnim br. Pž- 54/14.

- Trgovačkog suda u Zagrebu posl.  br. Povrv- 6387/2012  od 3.4.2015.g održan je na snazi platni nalog sadržan u rješenju o ovrsi javnog bilježnika Vesne Pučar iz Zagreba posl. br. Ovrv- 2017/12 od 29.8.2012 za iznos od 17.022,50 kn sa zateznom kamatom na pojedinačne iznose navedene u presudi, troškovima ovršnog postupka od 650,29 kn i parničnim troškom od 6.770,00 kn. Presudom je obuhvaćena obveza plaćanja pričuve od kolovoza 2011.g. do srpnja 2012. Protiv presude je dužnik izjavio žalbu te je predmet povodom žalbe na Viskom trgovačkom sudu RH i vodi se pod poslovnim br. Pž- 5311/15.

- Trgovačkog suda u Zagrebu posl.  br. Povrv- 4195/2015  od 22.2.2016.g održan je na snazi platni nalog sadržan u rješenju o ovrsi javnog bilježnika Vesne Pučar iz Zagreba posl. br. Ovrv- 606/14 od 25.7.2014 za iznos od 34.478,30 kn sa zateznom kamatom na pojedinačne iznose navedene u presudi, troškovima ovršnog postupka od 868,48 kn i parničnim troškom od 3.195,00 kn. Presudom je obuhvaćena obveza plaćanja pričuve od kolovoza 2012.g. do svibnja 2014. Protiv presude je dužnik izjavio žalbu te je predmet povodom žalbe na Viskom trgovačkom sudu RH i vodi se pod poslovnim br. Pž- 3367/16.

- Trgovačkog suda u Zagrebu posl.  br. Povrv- 4592/2015  od 1.12.2016.g održan je na snazi platni nalog sadržan u rješenju o ovrsi javnog bilježnika Vesne Pučar iz Zagreba posl. br. Ovrv- 1988/15 od 30.7.2015. za iznos od 18.322,40 kn sa zateznom kamatom na pojedinačne iznose navedene u presudi, troškovima ovršnog postupka od 666,53 kn i parničnim troškom od 3.033,00 kn. Presudom je obuhvaćena obveza plaćanja pričuve od srpnja 2014.g. do srpnja 2015.g. Protiv presude je dužnik izjavio žalbu  8.12.2016.g. 

Pravomoćna je presuda Općinskog građanskog suda u Zagrebu posl. br. P-12108/08  od 23.4.2009.,  kojom je dužniku naloženo plaćanje 39.944,60 kn s pripadajućom zakonskom zateznom kamatom na pojedinačne glavnice navedene u presudi i trošak postupka od 5.180,00 kn. Presudom je obuhvaćeno plaćanje pričuve od siječnja 2006. do prosinca 2008.g. U postupku ovrhe po navedenoj presudi  blokiran je račun dužnika.

ZAKLJUČAK:

Prema sadašnjem pregledu i podacima o imovini dužnika, dužnik nema imovine. Nekretninom – poslovnim prostorima (dva poslovna prostora koji su funkcionalno spojeni u jedan s jednim ulazom) dužnik je raspolagao ugovorom od 27.3.2012.g. Pokretne imovine dužnik nema. Potraživanja dužnika prema Gradina-Promet d.o.o. nastala su prije 2012.g. (tri računa iz 2012.g.), njihova naplata nije realna s obzirom na vrijeme nastanka obveze, a uz to dužnik u istom periodu ima evidentirana potraživanja Gradine-Promet d.o.o. prema Gradina-Progres, GZZ.

Zaposlenika kod dužnika nema, a poslovnu djelatnost dužnik ne obavlja više godina. 

MIŠLJENJE: 

Na temelju do sada prikupljenih podataka, a posebno s obzirom na činjenicu da je račun dužnika u blokadi duže od 2 i pol godine (988 dana) dajem slijedeće mišljenje:

1.  ispunjeni su stečajni razlozi iz čl. 5. st. 2., u vezi čl. 6. st. 2. al. 1.  Stečajnog zakona. 

2. smatram da ne postoje izgledi za nastavak poslovanja dužnika i 

3. prema do sad prikupljenim podacima o imovini,  imovina dužnika nije dostatna za vođenje stečajnog postupka, odnosno namirenje troškova stečajnog postupka. 
Predlaže se odobriti stečajnoj upraviteljici:

1. nagradu u iznosu od 6.000,00 kn (bruto)

2. naknada materijalnih troškova - troškovi prijevoza u iznosu od 400,00 kn.




                                  Privremena stečajna upraviteljica

                                                                          Đurđa Dragović-Grahek   
Prilog: 

- popis zadrugara

- bilanca i račun dobiti i gubitka za 2013.g. 

- bilanca i račun dobiti i gubitka za 2014.g. 

- bilanca i račun dobiti i gubitka za 2015.g. 

- prokazni popis imovine (original)
- potvrda FINA od 2.2.2017.g.

- Ugovor o međusobnim pravima i obvezama od 27.3.2012. s uplatnicama i 
  pravomoćnom presudom Pr-12204/02 
- zk. izvadak za zk.ul. 20240 k.o. Grad Zagreb

- posjedovni list 3453 k.o. Šestine

- presuda Povrv- 6387/2012 

- presuda Povrv-2877/2011 

- presuda P-4079/06 

- presuda P-12108/08

- otvorene stavke kupca Gradina-Promet d.o.o.

- ugovor Gradina-Progres i Gradina-Promet d.o.o. od 01.10.1995.g.

- računi za najam za 1., 2. i 3. mjesec 2012.g.

- konto kartica pozajmica Gradina-Progres, GZZ od Gradina-Promet d.o.o. 
- konto kartica klase 1 (potraživanja) i konto kartica klase 2 (obveze) – u kojoj je vidljivo knjiženje po ugovoru o međusobnim pravima i obvezama (konto 252020)

- izvod iz bruto bilance 01.01.2015. – 31.12.2015.g. (izvod – troškovi)
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