ERSTE & STEIFRMARKISCHE BANK ¢.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, MBS: 840001037, O1B: 230587039320
- koju zastupaju specijalni punomoénic: Ida Barbalié i Nina Gele§ — kao hipotekarni vjerovnik 1 predlagatelj
osiguranja { u dalinjem tekstu: Banka)-------mvmvmnsmnans

MAJANI d.o.e., Milletidi, Milfetiéi 12, O1B: 45046582396, koje zastupa &lan uprave Pavle Matanovié - kao
duznik i protivinik osigurania (u dalinjem tekst: DuZnik)

skiapaju dana 20, (dvadesetog) ozujka 2019, (dvijetisudedevetnaeste) godine u Ryeka--- e

SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI

Clanak 1L.{prvi}

1.1. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su Banka i Duznik dana 20. (dvadesctog) oZujka 2019,
{dvijetisu¢edevetnaeste) godine u Rijeci sklopili Ugovor o kreditu broj: 5116709050 (u daljnjem tekstu: Ugovor) na
tznos od EUR 95.600,00 (devedesetpettisuéa eura) protuvrijednosti u kunama obradunata po srednjem tecaju Banke na
dan puStanja kredita u tedaj, sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama, naknadama, trofkovima kako je

odredeno Ugovorom i svim moguéim dodacima navedenom Ugovoru te ostalim troskovima sukladno Qdlukama Banke
(u dalinjem tekstu : Trazbina).--- -

1.2. Rok vradama Trazbine iz Ugovora je 120 (stodvadeset) mjeseci, od steka roka kor$tenga koji traze do 30,
{tridesetog) lipnja 2019. (dvijetisudedevetnacste) goding.-—--—mr-momrmmmnmm oo eee

1.3. Preslika gore navedenog Ugovora sastavni je dio ovog Sporazuma, e strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ée se
visina TraZbine 1 dospjelost utvrditi sukladno Ugovoru,

{.4. Banka je ovladtena naknadno odrediti visinu Trazbine i njeno dospijeée sukladno odredbama Slanka 302
OVIENOE ZBKODA, wrr et e e e e e e e

1.5, Duznik rzrjekom pristaje da je izvadak 1z posiovmih knjiga Banke dokaz o visini i dospijecu TraZzbine Banke iz
Predmginog U govOra, s e

Clanak 2.(drugi)

2.1, Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je DuZnik viasnik:

*  nekretnine upmsane kod Opéinskog suda u Crikvenici, ZemijiSnoknjizni odje! Krk, u zk.ul. 4650, 316032,

SVETI ANTON, k.6.br. 1051/7 u naravi — maslinjak poviSine 634 m2

(na temelju Odluke Ministarstva pravosuda klasa 932-01/14-01/995 urbr 314-04-03-02-14-02, veza sa SU-

6882015 od 11.07.2014.g. zabiljeZzuje se pokretanje postupka chnove zemlii$ne knjige za ko, Malinska
DIHUBAEMICA Jrmmmmmem s e e e

{u dalinjem tekstu: Nekretnina)

2.2, Duznik se obvezuje da ¢e osiguratl Nekretninu kad osiguravajuéeg druitva prethodno prihvadenog od strane
Banke. policu osiguranja vinkulirati o korist Banke, te obnavljati osiguranje godiénje i vinkulirati policu osiguranja u
korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza preuzetih sklapanjem Ugovora 1 0vog Sporazuma.-—---ss-eemwess

2.3. Ukoliko DuZnik ne postupl u skladu sa stavkom 2. ovog ¢lanka, potpisom na ovom Sporazumu neopozivo
ovladéuju Banku da to udini u njegovo ime 1 0 NjegovOmm TGEKL —mmmmrmmasarm e e e s e e i e

2.4, Strane potpisnice izrijekom utvrduju da tro3zk osiguranine iz stavka 2. ovog &lanka predstavija trazbinu Banke u
smIsiu C1anka 1. ovog SPOraZIITIL -mmemme e s m e b i




Clanak 3.(treéi)

3.1. Du¥nik potpisom cveg Sporazuma dopusta da Banka, a u smislu odredaba glanka 301. 1 307. Ovrinog zakona,
upiSe zalono prave (hipoteku) na Nekretnini radi osiguranja povrata novéane trazbine koju Duznik duguje Banci
temeljem Ugovora iz €l. 1., i to u iznosu od EUR 95.000,00 {devedesetpettisuda eura) protuvrijednosti u kunama
obradunata po srednjem teCaju Banke na dan putanja kredita u tecaj, sa svim ugovornim kamatama, zateznim kamatama,
naknadama. trodkovima kako je odredeno Ugovorom i svim mogudim dodacima navedenom Ugovoru e ostalim
trogkovima sukladno Odlukama Banke. -

3.2. Duznik potpisom ovog Sporazuma izrifito i neopozive dopulta da Banka neposredno na temelju ovog
Sporazuma, a bez tkakovih dalnjih pitanja i odobrenja, upisom u zemljiine knjige, upife zalofno pravo (hipoteku)
na Nekretnini iz £1.2. ovog Sporazuma. -

3.3, Duznik pod kaznenom i materijalnom odgovornodéu potpisom ovog Sporazuma jaméi da na predmetnof
Nekretnini ne posioje nikakvi knjizni ili izvanknjizni tereti. t¢ da ne postoje nikakva prava trecih osoba koja bi na
bilo koii nadin umanjivala ili ograni¢avala pravo vlasnistva, kao ni moguénost upisa zaloZnog prava i opéenito tereta .
u korist Banke.- o S S T = e S '

3.4, U slu¢aju nemoguénosti zasnivanja hipoteke u korist Banke na predmetnoj Nekretnini, DuZnik se obvezuje na
zahtjev Banke omoguéiti i dozvolit zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na drugoj odgovarajuéo] i za Banku
pribvatljivoj nekretnini, radi osiguranja trazbine temeljem ovog Sporazuma, te u tu svrhu potpisati solemniziranu
ispravu sa ovesnim klauzulama, u kojem stutaju u cijelosti snosi sve trodkove u svezi sklapanja takve isprave.—------

3.5. Duznik potpisom ovog Sporazuma izjavljuje da preuzima rizik eventualnog odbijanja uknjizbe zaloZnog prava u
korist Banke. te sukladno tome izjavijuie da ¢e osobno snositi trosak solemnizacije i sve druge eventualne troskove
nastale uslijed odbijanja uknjizbe - - -

3.6, Strane u Sporazumu suglasno utveduju da je u odnosu na Nekretninu u tijeku postupak obnove zemijidne knjige.
Duznik se obvezuje Banci dostaviti godidnje kao i na svaki poziv novi izvadak iz zemljisne knjige za opisanu
nekretninu, te obavijestiti Banku o svakoj eventualnoj promjeni zemljiSnoknjiznog stanja iste, kao 1 o tijeku

navedenog postupka. - i e

3.7. U slucaju da se u postupku obnove zemljisne knjige promjeni zemljisnoknjizno stanje Nekretnine i} vrijednost
iste bude umanjena, Duinik se obvezuje na zahijev Banke omoguéiti i dozvoliti zasnivanje zaloZnog prava {hipoteke)
na drugoj odgovarajucoj i za Banku prihvatljivoj nekretnini, radi osiguranja Trazbine temeljem Ugovora, te u tu '
svrhu potpisati solemniziranu ispravu sa ovrinim klauzulama i nadoknaditi $tetu koju Banka time LTPE, —wmmmmmemmmnne s

Clanak 4.(Cetvrti)

U slugaju neispunjenja bilo koje obveze DuZnika s osnova Ugovora ili ovog Sporazuma, Banka moZe, u smislu’’
lanka 14. Ugovora proglasiti Trazbinu dospjelom, u kom sluéaju je Duznik duzan Banci vratiti cjelokupno dospjelo
dugovanje (Trazbinu) u roku od 8 {osam) dana od dana zahtjeva za povrat cjelokupne dospjele Trazbing.-----smmmm-"

Clanak 5.(peti)

5.1. Stranke su suglasne da ovaj Sporazum ima snagu ovrine tavnobiljeznicke isprave iz &lanka 28. | Sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetdevete OVIENOE ZAKONA, =revemmssmmmmraarm s oms o o m sy

5.2. Duinik je suglasan da Banka kao Prediagatelj osiguranja moie neposredno na tenelju ovog Sporazuind
radi paplate Trazbine Koju ima prema Duiniku provesti prisitau evrhu prodajom Nekretnine nakon §to Javii

piljeznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrinosti. e

5.3, Ugovorne strane ovime neopozivo 1 bezuvjetno oviadéuju i upucuju javnog biljeznika, da stavi potvrd
ovrénosti na ispravu ovoga Sporazuma. nakon o to od njega zahtijeva Banka kao Predlagatel] osiguranja 1 nakon §

4
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mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke 1 (ii) pisanu izjavu Banke (a) kojom izjavljuje da je Duzniku
dostavljena obavijest da je Trazbina, bez odgadanja dospjela i naplativa zajedno sa svim kamatama, naknadama i
drugim iznosima naplativim sukiadno Ugovoru i ovom Sporazum; (b} da Duznik nije izvriio svoju obvezu placanja
sukladno toj obavijesti; (c) kojom utvrduje iznos Trazbine iz Ugovora koja je dospjela i naplativa od DuZnika kao i
datum njezina dospijeca. e

Clanak 6.(3esti)

6.1. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke i 0 svom trosku dostaviti dokaz o izvisenoj reviziji procjene vrijednosti
Nekretnine u formi i sa sadrzajem koii je prihvatljiv Banci. Reviziju procjene vrijednosti Nekretnine moze obaviti
ovlaiteni progjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.---- -

6.2. Ukoliko Duznik ne postupi u skiadu sa stavkom . (prvim) ovog &lanka, potpisom na ovom Sporazumu
neopozivo ovladéuje Banku da fo uinj u njegovo ime i 0 njegovom trodku.

6.3. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da trofak revizije procjene vrijednosti Nekretnine predstavlja trazbinu
Banke u smislu &lanka 1. {prvog) ovog SPorazumia.—--rr=-—---sswmmsrossmremn oo -

6.4. Ukoliko Dusnik na zahtiev Banke ne dostavi reviziju procjene vrijednosti Nekretnine sukladno stavku 1
(prvom) ovog &lanka, Banka je ovladtena otkazati Ugovor, proglasiti Trazbinu dospjelom i pokrenuti postupak
prisilne naplate. - et A B o R 7 A

6.5. Duznik se obvezuje od dana sklapanja ovog Sporazuma pa do podmirenja svih obveza po ovom Sporazumu da
nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi Nekretninu, U sluéaju prodaje ili otudenja Nekretnine
Duznik se obvezuie dostaviti Banci predmetni ugovor.- nm

6.6. Strane potpisnice suglasno utvrduju da ¢e se u sluCaju prisitne prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno
odredbama &lanka 102, OVIEN0E ZAKOMA. wrrrmmmmmsmmr e oo oSS nn S

Clanak 7.(sedmi)

7.1. Duznik izrijekom pristaje da Banka kao Predlagatel] osiguranja, u sludaju dospjelosti bilo koje obveze po
Ugovoru i ovom Sporazumu, moZe provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na temelju Ugovora i ovog Sporazuma i
izvadaka iz poslovnih knjiga na svim njegovim racunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim
materijalnim pravima,----- - ---

7.2. Duznik ovlaséuje Banku da moze bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenia ili suglasnosti bilo koju dospjelu, a
nepodmirenu obvezu nastalu temeljem Ugovora i ovog Sporazuma, naplatiti sa svih njegovih raduna koji se vode kod
Banke. - - -

Clanak 8.(osmi)

Podmirenjem svih obveza Duznika koje proizlaze iz Ugovora iz &l 1. i ovog Sporazuma. Banka se obvezuje izdati
brisovno ofitovanje za hipoteku zasnovanu temeljem ovog Sporazuma pod uvjetom da su ispunjene sve zakonske
pretpostavke, te da ne postoje zakonske prepreke za izdavanjem brisovnog ofHovanja, --=--s-s=mmmmammmero—mna

Clanak 9.(deveti)

Potpisem na ovom Sperazumu Dugnik izrijekom pristaje da se sva pismena od strane Banke ili Javnog biljeznika
upuéuju na adresu navedenu u ovom Sporazumu, te da se. danom dostave smatra dan predaje pismena na postu,
ukoliko pisanim putem ne izvijesti Banku o promjeni adrese,-----smrrromsmseronmmmsummmmns o

Clanak 10.(deseti)

Sve trodkove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Sporazuma snosi Duznik. U slucaju
da Duznik trogkove ovog Sporazuma ne podmiri u roku od tri dana od daruma solemmnizacije, Banka ima pravo
podmiriti trofak u njegovo ime u kom siucaju Duznik neopozivo ovlaicuje Banku da se bez njegovog daljnjeg pitanja

7
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ili odobrenja naplati za iznos troska solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem njegovem raunu
otvorenom kod Banke, kao i na drugim ratunima Duznika koje vodi banka ili druga pravna osoba koja obavlja
POSIOVE PRAIOE PIOIMELA, == mmmm o e

Clanak 11.(jedanaesti)

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Sporazuma postane nistetna, protuzakonita, nevazeca ili
neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu, to nece utjecati niti umanjiti zakonitost,
valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma. Svaka se nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora
zamijeniti ili dopuniti vazeom, valjanom i provedivom odredbom, na na¢in da nova odredba poblize odrazi pravne i
ekonomske udinke koje su strane u Sporazumu istovremeno zeljele posti¢i nedovoljnom (nepotpunom} odredbom.—-

Clanak 12.(dvanaesti)

Sporazum je sastavijen u 5 (pet) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva) za Banku, te po 1 {jedan) primjerak za
Duznika, potrebe suda i javnog biljernika.

DUZNIK: BANKA:

A JARME do.o.

Mitéetici 12 ERETE ¢
//%W MILEETIC

MAJANI d.o.0., Direktor:Na Gole
koje zastupa ¢lan uprave Pavle Matanovi¢ Zastupniksida Barbali¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeinik
VESNA CUZELA
Rijeka, Korzo 18

Poslavnl broj: OV.2883/2019
Ta, javni biljeZnik VESNA CUZELA, Rijeka, Korzo 18, potvrdujem da je stranka:

MAJANI d. o. 0., MBS 040352192, OIB 45046582396, MILCETICI, MILCETICI 12,
zastupanoe po lanu uprave PAVLE MATANOVIC, OIB 49194167764, roden 06.10.1980.g.,
MILCETICL, MALINSKA-DUBASNICA, MILCETICI 12, &ju sam istovjetnost utvrdila
avidom o osobnu iskazmicu br. 113861272 izdanu od PP KRK, a ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danadnji dan, KAQ DUZNIK. 1
PROTIVNIK OSIGURANJIA

pednijela prednju privatau ispravu na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala { utvrdila da ona po svom obliku odgovar
propisima o javnobiljeZnidkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju oviinog
javnobiljeznickog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvidena privatna isprava ima
snagu ovi$nog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravoe posljedice koje 1z
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Punomoé ERSTE&STEERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka nalazi se u fzvorniku 1 u otpravku
7a zemljidne knjige Opéinskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjimmi odjel Kk

Javnobiljezni¢ka pristojba naplatena po tar br 7. i 1. ZIP u iznosu od 340,00 kn.
Javnobiljemitka nagrada naplatena po & 16. 1 vezi s &, 12. PPJT-a u iznosu od 1.675,00 kn
uvedana za PDV u iznosu od 418,75 ko, i

Rijeka, 25.03.2019,
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