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PODNESAK

Stecajni upravitelj je dana 11. studenog 2022. izradio i1 sudu dostavio izvjeS¢e o gospodarskom
polozaju stecajnog duznika LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o. u stecaju i njegovim uzrocima.

Na trecoj stranici predmetnog izvjeséa, u poglavlju ,,Imovina duznika koja bi ¢inila ste¢ajnu masu®,
»Nekretnine* naveo je Cinjenice koje su mu bile poznate u vezi nekretnine upisane u ZemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Sibeniku, ZK odjel Sibenik, ZK ulozak br. 4717, K.O. Vodice ké&.br. 1921
ZGR, kao vlasniStvo posebnog dijela 16. suvlasnicki dio 2216/10000 etazno vlasnistvo (E-7) §to u
naravi predstavlja stan S=7 u potkrovlju, organiziran kao cetverosoban stan, ukupne povrsine
posebnog dijela 108,03 m2 i sporednog dijela (nenatkrivena terasa) ukupne korisne povrsine 40,15
m2, kojem pripadaju 2 parkiraliSna mjesta oznake PMS5 i PM6, ukupne povrSine 25,00 m2.

Nakon podnosenja gore spomenutog izvjesca, steCajni upravitelj je od stecajnog duznika zaprimio
dokumentaciju o prijenosu vlasni$tva nad citiranom nekretninom. Naime, dana 2. sijecnja 2020.
godine sklopljen je Sporazum o kupoprodaji apartmana izmedu prodavatelja LIQUIDUS
NEKRETNINE j.d.o.o0. 1 kupca LIQUIDUS GRADNIJA j.d.o.o0. kojim je utvrdeno kako je citirana
nekretnina koja u sporazumu figurira pod nazivom apartman se nalazi u niskom roh bau-u te da
zbog trenutacnog stanja u poslovanju prodavatelja isti nije u mogucnosti dovrsiti uredenje istog.
Ugovorena kupoprodajna cijena je 95.000,00 eur u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Hrvatske Narodne Banke na dan izdavanja racuna od strane prodavatelja. Sukladno sporazumu
kupac ¢e ukupnu kupoprodajnu cijenu podmiriti medusobnim kompenzacijama s prodavateljem.
Prodavatelj LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o. dana 16. sije¢nja 2020. godine izdao je racun
drustvu LIQUIDUS GRADNIJA j.d.o.o. kao kupcu na iznos od 707.056,50 kn. Istog dana (16.
sijecnja 2020. godine) prodavatelj i kupac su sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine u skladu s
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odredbama spomenutog sporazuma ovjeren na dan 20. sijecnja 2020. godine kod javnog biljeznika
Vesne Keleci¢ u Zagrebu, Zagrebacka avenija 104 pod poslovnim brojem OV-722/2020.

Prodavatelj LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o. kao vjerovnik i kupac LIQUIDUS GRADNIJA
j.d.o.o. kao duznik potpisali su Izjavu o prijeboju (kompenzaciji) dana 31.12.2020. za iznos od
336.856,60 kn, a Izjavu o prijeboju (kompenzaciji) dana 31.03.2021. za iznos od 370.199,90 kn.
Zbroj navedenih kompenzacija predstavlja iznos kupoprodajne cijene nekretnine.

Slijedom gore navedenog vidljivo je da je steajni duznik predmetnu nekretninu otudio naplatnim
putem kako je ranije opisano, a s obzirom da je prvi dan blokade poslovnog racuna stecajnog
duznika bio 16. travnja 2021. navedena transakcija je provedena prije nego Sto je steajni duznik
imao blokiran racun.

Iz sporazuma o kupoprodaji apartmana od 2. sije¢nja 2020. zakonski zastupnik prodavatelja i kupca
konstatirali su da je predmetni apartman kupljen u videnom stanju u fazi izgradenosti tzv. niskog
roh bau-a, te da prodavatelj zbog trenutacnog stanja u poslovanju i opéeg stanja u drustvu nije u
mogucénosti dovrsiti uredenje istoga.

Iz Uporabne dozvole koja je za predmetnu nekretninu izdana 14. studenog 2019. proizlazi da je za
navedenu nekretninu obavljen tehnicki pregled u smislu odredbe ¢l. 139. Zakona o gradnji o ¢emu
je sastavljen zapisnik kojim je utvrdeno da je gradevina izgradena u skladu sa izvr$nim aktom za
gradenje u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta
odredenih aktom za gradenje.

Iz daljnjeg teksta obrazloZenja citirane uporabne dozvole nije vidljivo u kojem stanju izgradenosti
je bio predmetni apartman u vrijeme izdavanja uporabne dozvole, iz Cega proizlazi da je za
predmetnu nekretninu kalendarski prvo izdana uporabna dozvola 14. studenog 2019., a predmetna
transakcija 1 Sporazum o kupoprodaji su zakljuceni 2.sije€nja 2020.,0dnosno nakon izdavanja
Uporabne dozvole.

Sukladno navedenom u parnici za pobijanje ove pravne radnje koju bi stecajni duznik pokrenuo
potrebno je pozvati vjerovnike na predujam troSkova kako punomocénika stecajnog duznika tako i
troskove suprotne strane za slucaj gubitka spora.

Pod pretpostavkom da bi u postupku pobijanja bilo 5 radnji, 3 rociSta i 4 podneska a imajuéi u
obziru VPS 95.000,00 Eur-a u protuvrijednosti u kunama tj. 712.500,00 kn, jedna radnja iznosi 500
bodova, 7.500,00 kn uveéano za PDV jednako 9. 375,00 kn pomnozeno sa 8 radnji iznosi 75.000,00
kn uvecano za troSkove vjeStacenja cca. 5.000,00 kn i1 sudske pristojbe na tuzbu i presudu cca
10.000,00 kn, §to sveukupno iznosi 90.000,00 kn eventualnih troskova druge strane za slucaj
gubitka spora.

Skrece se pozornost da bi steajni duznik sklopio ugovor o zastupanju sa odvjetnikom na nacin da
mu se plati 50% od pojedine odvjetnicke radnje (s naznakom da bi preostali dio odvjetnicke
nagrade bio placen po eventualnom uspjehu i naplati troSkova od suprotne strane, po odluci Suda)
pa bi predvidivi troSkovi punomo¢nika ste¢ajnog duznika iznosili cca. 40.000,00 kn.
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Sukladno iznesenom sveukupno troskovi bi iznosili 130.000,00 kn, a koje su duzni predujmiti
vjerovnici za podnoSenje tuzbe na pobijanje pravnih radnji, za slucaj da isti ne budu predujmljeni
steCajni upravitelj ne bi podnosio tuzbu.

Predlaze se stoga dopuniti dnevni red radi donoSenja odluke na izvjesStajnom rocistu na nacin da se
donese odluka glede pokretanja parnice radi pobijanja duznikovih pravnih radnji te da se pozovu
vjerovnici na uplatu troskova sudskog postupka u iznosu od 130.000,00 kn s napomenom ako
ste€ajni vjerovnici ne uplate navedeni iznos parnica se ne¢e pokrenuti.
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Prilozi:

- Sporazum o kupoprodaji apartmana izmedu prodavatelja LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o.
i kupca LIQUIDUS GRADNIA j.d.o.0. od 02.01.2020.

- Racun prodavatelja LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o. od 16.01.2020.

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine ovjeren 20.01. 2020. godine kod javnog biljeznika Vesne
Keleci¢ u Zagrebu, Zagrebacka avenija 104, pod poslovnim brojem OV-722/2020

- Izjavu o prijeboju (kompenzaciji) od 31.12.2020.

- Izjavu o prijeboju (kompenzaciji) od 31.03.2021.

- Konto kartica LIQUIDUS NEKRETNINE j.d.o.o0. od 01.01.2020.

- Uporabna dozvola od 14. studenog 2019.

- Gradevinska dozvola
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