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IZVJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovackisud- Trgovaéki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: St-279//2017

Duznik: SteCajna masa iza THE CASTLE d.o.0., Rijeka, M.Jengica 33
OIB 97543461695

L. TEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01.01.2018. do 31.03.2018.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 28. lipnja 2017.g. , posl. br. St-279/2017 otvoren je
steCajni  postupak nad steCajnom masom THE CASTLE d.o.o., Kastav, Rubeii 136,
MBS:040226732, a na osnovi rjesenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj Tt-17/5903-2
od 5. rujna 2017.g. Ste¢ajna masa iza THE CASTLE d.o.0. za promet nekretninama i
gradevinarstvo, upisana Je u sudski registar, sa sjediStem u Rijeci, Mirka Jengica 33, te joj je
dodjeljen novi OIB 97543461695

Dana 28. rujna 2017.g. odrzano Je ispitno roéiste na kojem su ispitane 4 prijave trazbina
vjerovnika u ukupnom iznosu od 16.302.320,11 kn.
Sve prijavljene trazbine vjerovnika su priznate i razvrstane u drugi visi isplatni red.

Vjerovnici APS DELTA S.A. OIB: 45421012929, 1 rue Jean Piret, L-2350-Luxembourg i
GRAD OPATIJA, OIB: 99455464348, Marsala Tita 3, Opatija, dostavili su obavijest
kao razluéni vjerovnici , obrazlazuéi pravnu osnovu svog razluénog prava kao i imovinu nad
kojom polazu svoje razluéno pravo.

Ste€ajni upravitelj je dana 29. rujna 2017.g., podnio prijedlog za prodaju nekretnina steCajnog
duznika koje su upisane u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisno knjizni
odjel Opatija i to

k.¢. 170/1 $uma povrsine 861 m2, k.&. 170/3 %uma povrSine 1036 m2, k.&.170/4 $uma
povrSine 814 m2, k.&.170/5 Suma povrine 675 m2, k.¢.170/6 $uma povriine 835 m2,
k.€.170/7 Suma povrsine 739 m2, k.¢.170/8 $uma povrdine 142 m2, k.¢.170/9 $uma povrsine
729 m2, k.&.170/10 $uma povrsine 778 m2, k.&.170/11 $uma povrSine 1495 m2, k.¢.195
oranica povrine 641 m2, ukupne povrsine 8745 m2, sve upisane u zk. ul. br.177 k.o
Vasanska.

Na k.¢. 170/1, 170/3 i 170/4 sagradene su stambene gradevine, a ostale k.¢&. predstavljaju
neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Na svim nekretninama je upisano zalo¥no pravo u Korist treéih osoba.

Kako je Mirko Erakovi¢, d.i.g. stalni sudski vjeStak graditeljske struke i procjenitel
nekretnina, izradio 29. prosinca 2016. godine Procjembeni elaborat i utvrdio trznu vrijednost



2.

svih nekretnina SteCajne mase iza THE CASTLE d.o.0., u iznosu od 4.500.000,00 kn
predlazeno je da se nekretnine steCajnog duznika na kojima postoji razlu¢no pravo u korist
trecih osoba prodaju u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na
nekretnini sukladno &1.247. st 1. uvezis ¢l 441 st2. SteCajnog zakona.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 20. studenoga 2017.g., posl.br. St-279/2017-15,
u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemljidno knjizni odjel Opatija, a na kojima
Je upisano zalozno pravo u korist trecih osoba, te da ¢e se zakljutkom o prodaji utvrditi

Dana 22. ozujka 2018.g., odrzano Je roCiste radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja
odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnina u steCajnom postupku nad
Stecajnom masom iza THE CASTLE d.o.0., kojem Je pristupio zamjenik pun. razluénog

v v

Rijeci zemljisno knjizni odjel Opatija, a koje su predmetom prodaje u stecaju,

Stoga je zamjenik pun. razluénog vjerovnika APS Delta S.A. , predlozio da utvrdena
vrijednost nekretnina bude u skladu s procjenama iz 2009.¢., koje je izradila Zagrebacka
banka d.d., Zagreb od koga je APS Delta S.A. otkupila razlu¢no pravo i to za k.& br 170/1,
170/3 1 170/4 sve upisane u zk.ulbr. 177 k.o. Vasanska , a na kojima su sagradene tri
stambene gradevine, a za neizgradeno gradevinsko zem ljiSte,u naravi oznagena u zemlji$nim
knjigama kao $uma, k.&.br.170/5 Suma povrsine 675 m2, k.&.br.170/6 Suma povrSine 835 m2,

povrsine 729 m2, k.&br. 170/10 $uma povrsine 778 m2, k.&.br. 170/11 fuma povriine 1495
m2, k.¢.br.195 oranica povrSine 641 m2, sve upisane u zk. ul. br.177 k.o. Vasanska suglasan
Je sa prijedlogom steCajne upraviteljice da utvrdena vrijednost  bude prema procjeni
nekretnina iz mjeseca prosinca 2016.g.

Slijedom naprijed navedenoga, za nekretnine upisane u zemljinim knjigama Op¢inskog suda
u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel Opatija,

-za K.&.br. 170/1 utvrdena vrijednost iznosi 2.875.648,12 kn

- za k.&.br. 170/3 utvrdena vrijednost iznosi 2.576.210,71 kn i

-za k.C.br. 170/4 utvrdena vrijednost iznosi 2.418.1 73,76 kn.

Za nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci,
zemljiSnoknjizni odjel Opatija , k.&br.170/5 u naravi Suma povrsine 675 m2, k.&.br. 170/6
Suma povrsine 835 m2, k.&.br. 170/7 $uma povrSine 739 m2, k.¢.br. 170/8 Suma povrsine

nalaze u naselju Boni u Veprincu.
Ste¢ajna masa iza THE CASTLE d.0.0. upisana je u registar obveznika PDV i uredno se
predaju mjese¢no obrasci PDV-a,
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IT STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik je i dalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda
u Rijeci, Zemljisno knjiznog odjela Opatija,

k.¢.br. 170/1 suma povrsine 861 m2, k.&.br. 170/3 fuma povrsine 1036 m2, k.&.br.170/4 Suma
poviSine 814 m2, k.&.170/5 Suma povrsine 675 m2, k.&.170/6 Suma povrSine 835 m2,
k.€.br.170/7 suma povrsine 739 m2, k.&.br.170/8 $uma povrSine 142 m2, k.¢.br.170/9 $uma
povrsine 729 m2, k.&.br.170/10 Suma povrsine 778 m2, k.¢.br.170/11 $uma povrsine 1495 m2,
k.€.br.195 oranica povrsine 641 m2, ukupne povriine 8745 m2, sve upisane u zk. ul. br.177
k.o. Vasanska.

Nekretnine se nalaze u Veprincu, predio Boni. Na k.&.br. 170/1, 170/3 i 170/4 sagradene su
stambene gradevine, a ostale k.¢&. predstavljaju neizgradeno zemljiste.

Na nekretninama je upisano zalozno pravo u korist trecih osoba.

Na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 02. kolovoza 2007. solemniziranom od Jjavnog
biljeznika Darka Paravic¢a , broj: OU- 765/07 od 06. kolovoza 2007.god. uknjizeno je zalozno
Pravo na nekretninama upisanim u zk.ul. br. 177 k.0. Vasanska , k.&.br. 170/ 1, k.¢br. 170/3 i
k.&br. 170/4 u iznosu od 6.300.000,00 kn sa pripadaju¢im kamatama, naknadama i
eventualnim trodkovima sukladno navedenom ugovoru u korist: Zagrebacke banke d.d.,
Zagreb.

Temeljem ugovora o zaloznom pravu od 17. ozujka 2010. koji ima snagu ovrinog
javnobiljeznickog akta br. Oy - 3744/10 uknjizeno Je pravo zaloga na svim nekretninama u
iznosu od 10.700.000,00 kn, uveéano za kamate, troskove i naknade, sukladno Ugovoru, u
korist: Zagrebacke banke d.d.

1z Zagreba pod posl. br. OV-5625/2017 od dana 20.06.2017. ustupila svoja potrazivanja
prema stecajnom duzniku, a po osnovi Ugovora o dugoroénom kredity za projektno
financiranje br. 3210438051 od 08.02.2007. odobren na 6.300.000,00 kn i 1. Dodatku
ugovoru o dugoroénom kreditu za projektno financiranje od 12.01.2010. i Ugovora o
kratkoroénom kreditu za poslovno financiranje br.3219118687 od 17.03.2010. odobren za
1znos kunske protuvrijednosti od 1.015.000,00 EUR-a, novom vjerovniku APS Delta S.A.
OIB: 45421012929

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom do dana otvaranja steCaja, prema
Obavijesti razluénog vjerovnika APS DELTA S.A. , iznosi 15.825.016,11 kn.

Temeljem Rjesenja Op¢inskog suda u Opatiji od 07. srpnja 2014 god. pod posl. br. Ovr-
859/2010-67, u predmetu predlagatelja osiguranja Grada Opatija, Opatija, M.Tita 3 i -
Zagrebatka Banka d.d., Zagreb, Paromlinska 2, protivnika osiguranja The Castle do.o,
Kastav, Rubesi 136, na nekretninama je upisano zalozno pravo radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od ukupno 207.984.45 kn, sa zakonskom zateznom kamatom uvecano za
sve dodatne troskove, te trogak ovr$nog postupka, a sve sukladno predmetnom Rjedenju, za
korist: GRAD OPATIJA, OIB: 99455464348,

[znos trazbine osigurane razlugnim pravom, prema Obavijesti razluénog vijerovnika Grada
Opatije, Opatija iznosi 424.072,56 kn.

Kako je dana 22. ozujka 2018, g, odrzano ro¢iste na kojem je utvrdena vrijednost nekretnina
steCajnog duznika ocekuje se donosenje zaklju¢aka o prodaji koju ¢e provoditi F nancijska
agencija elektroni¢kom Javnom drazbom.
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III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nakon donosenja zakljucaka o prodaji koju ¢e provoditi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrinoga postupka o ovrsi na
nekretninama, poduzet ¢e se potrebne radnje radi objave istoga na stranicama web-ste¢aj, a o
istom Ce se obavijestiti i zainteresirane osobe koje su ve¢ do sada kontaktirale stecajnu
upraviteljicu i razgledavale nekretnine, a poduzeti ¢e se i druge radnje za koje se ukaze
potreba.

Nada Bari§ic, steCajna upraviteljica
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