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TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 96/1 i 96/3, k.o.

Vrata

Narucitelj procjene: RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.,

Magazinska cesta 69, Zagreb

Dan vrednovanja procjene: 25. sijecnja 2024.
Dan kakvoée nekretnine: 25. sije¢nja 2024.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:

Darjan Davidovié, strué.spec.ing.aedif.
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SAZETAK PROCJENE:

2024-01-18-36548

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Adresa nekretnine

K.¢.br. 96/1i96/3, k.0. Vrata

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste|

zk.ul.br. 771
podulozak -
zk.&.br. 96/1 i 96/3
k.o. Vrata
Posjedovni list broj 734
k.€.br. 96/1 i 96/3|
k.o. Vratal
PovrSina zemljiSta 597.00
TrziSna vrijednost nekretnine (€) € 23,000.00

Legalitet Gradevinsko zemljiste (I. kategorija zemljista)
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola NE|
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine -
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra|
Suvlasnicki udio: 1/1 100.00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100.00%
Namjena zemljiSta Gradevinsko podrucje naseljal
Datum vrednovanja 25.01.2024.
Datum kakvoce 25.01.2024.
Indeks na dan procjene - DZS 165.78|
Mjera gradevinskog koriStenja (ki) - odabrano 0.60

Procjenitelj

Darjan Davidovi¢
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69,
Zagreb, potrebno je izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine i to zemljista koje
se nalazi u Vratima, a u naravi predstavlja k.¢.br. 96/1 i 96/3, k.0. Vrata, upisane u
zk.ul.br. 771, k.0. Vrata, upisane u zemljiSnoknjizni odjel Delnice, Op¢inskog suda u

Rijeci.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 25. sije¢nja 2024., dok je dan

kakvoce (stanja) nekretnine odreden 25. sije¢nja 2024. godine.

U izrazenoj trzisnoj vrijednosti u zaklju¢ku procjene nisu ukljuceni porezi na

promet nekretnina.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se TRZISNA vrijednost nekretnine — sada3nja

i buduca vrijednost ranije navedene nekretnine, a na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje
trziSne vrijednosti nekretnin za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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3. Metoda procjene

3.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ), te dijelom u skladu s RZB
Group Direktive Collateral evaluation V1.8.
Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.
Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih i izgradenih Kkatastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske cCestice iz samo jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U
slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava Kkatastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiznih tijela.
Ako se na podruc¢ju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruc¢ja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Provedene transakcije koje su koriStene za potrebe procjene su preuzete s

Internet portala e-nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr).
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3.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti
izgradenih katastarskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske

I druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni zna¢ajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine 1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

Ova metoda nije koristena.
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3.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda se moze Koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri ¢emu se
mora uzeti u obzir ograni¢ena gospodarska iskoristivost nekretnina putem
gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi osobito za koriStenje bivSih nekretnina javne
namjene, primjerice koristenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.

TroSkovna metoda mozZe se Koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u

gradevinu.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i S$tete na gradevini kao i druge

okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

S obzirom da je troSkovna metoda u prvom redu primjerena za utvrdivanje
trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, u ovoj procjeni vrijednosti nekretnine nije

primijenjena ova metoda.
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3.4. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom
poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog

bloka i realizirane unazad Cetiri godine.

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog

procjembenog elaborata koristena je poredbena metoda.

Izvor podataka o stvarno provedenim transakcijama usporednih nekretnina koristenih

u odabranoj metodi su e Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr).
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2. OPCI PODACI
31 Lokacija

Homer

Sunger

Mrkopalj

EuZine

Procjenjivano gradevinsko zemljiste je k.¢.br. 96/1 i 96/3, k.0. Vrata.
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3.2. Dokaz vlasniStva

2024-01-18-36548

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnim zemljiStima predocen je verificirani zk

izvadak:

U zk ulosku broj 771, k.o. Vrata, u popisnom listu A upisano je:

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
zemljista - -
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutre | &hv m2 !
destice)
1. 961 ORANICA, SLAVICA-VRT 578
2. 96/3 ORANICA, SLAVICA-VRT 19
UKUPNO: 597
U vlasnicki list B, kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je:
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

€. Vlasnicki dio: 11

GT SPORT GRUPA D.0.0., OIB: 13442564962, FRANCA PRESERNA 4, 51000 RIJEKA

U teretnom listu C-razvidno je teretovno stanje.
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33 Tehnié¢ki opisiprostorno planskiuvjeti
TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Zemljiste koje je predmet ove procjene ukupne je povrsine 597 m2 K.&.br. 96/3 je
Cestica povrSine 19 m2, a koja Cestica u naravi ¢ini Cesticu preko koje ké.br. 96/1 ima
omogucen pristup na javnu prometnu povrsinu.

Prikljucci struje i vode za predmetne Cestice nalazi se uz prilaznu cestu na juznoj
stranici parcela. Zemljiste je u padu od sjeveroistoka prema jugozapadu (odnosno

prema javnoj prometnici).

Za predmetne Cestice izdani su sljede¢i dokumenti:

> RJESENJE O UVJETIMA GRADNJE KLASA: UP/I-361-03/11-03/95
URBROJ: 2170/1-03-03/6-12-16 izdana od strane Primorsko-goranske
Zupanije, Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okolia, Ispostava Delnice,
Vrbovsko, 19. srpanj 2012. godine.

» IDEJNI PROJEKT, B.P:, Oznaka projekta: 059-11-1P, od 12.2011.
izradenim po ZONING d.o.0. Zagreb, Baruna Trenka 11. glavni projektant:
Aleksandar Greb, dipl.ing. arh.

Potvrda o prijavi gradiliSta zaprimljena je 14.07.2014.

Rjesenjem o uvjetima gradenja je definiran maksimalni Kis=0,60.

10
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34. Komentar legaliteta

U zemljiSnoknjiznom izvatku nema upisanih zabiljezbi odnosnih na legalitet.
Katastarske i gruntovne knjige su uskladene.

Na dan o¢evida na zemljistu nije bilo izgradenih gradevina.
Predmetne nekretnine, k.¢.br. 96/1 i 96/3 k.0. Vrata (promatrano kao cjelina), imaju

omogucen pristup (kolni i pjesacki) na javnu prometnu povrsinu k.¢.br.1306, k.o.

Vrata, Javno dobro u op¢oj uporabi.

11
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3. ZAKONSKA REGULATIVA

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i

normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15 i 26/16),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 i 81/15),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 20/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 65/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17),

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

12
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog claborata procjene utvrdena je prometna vrijednost nekretnine
i to zemljiSta koje se nalazi u Vratima, a u naravi predstavlja k.¢.br. 96/1 i 96/3, k.o.
Vrata, upisane u zk.ul.br. 771, k.o. Vrata, upisane u zemljiSnoknjizni odjel Delnice,

Opc¢inskog suda u Rijeci.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnina utvrduje se trziSna

vrijednost nekretnina:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 23,486.70 €

ZAOKRUZENO 23,000.00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 597.00

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 38.53 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e Narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno
financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne - trzne

vrijednosti nekretnina.

U Zagrebu, 13. veljace 2024.

lzradio: Odobrio:
Darjan Davidovié, strué.spec.ing.aedif. Marijo Stimac, ing.grad.

13
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PRILOZI
Prilogbr.1  Fotodokumentacija
Prilog br. 2-3 Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom
Prilog br. 4 lzvadak iz zemljisne knjige
Prilog br. 5  Posjedovni list
Prilog br. 6  lzvod iz katastarskog plana
Prilog br. 7 Rjesenje o uvjetima gradenja
Prilog br. 8  Prijava gradiliSta
Prilog br.9  Projektna dokumentacija
Prilog br. 10 Pristup na JPP
Prilog br. 11 Izjava o neovisnosti i nepristranosti
Prilog br. 12 RjeSenje o imenovanju za sudskog vjesStaka
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PRILOG br. 1

15
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PRILOG BR 2. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

AUSTRIAd.d.,

K.&.br. 96/1 i 96/3, k.. Vrata
Gradevinsko zemljiste

cesta 69, Zagreb

2024-01-18-36548

ULAZNI PODATCI - USPOREDNE NEKRETNINE (UN)

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1 2. 3. 4. 8 9. 10,
ADRESA Vrata Vrata Vrata Vrata
K.C. 994/2 996/3 994/1 996/1
K.O. Vrata Vrata Vrata Vrata
VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM ZEM
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 634 533 562 533
JEDINICNA CIJENA 3470 32.80 32.00 38.50
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 4QI2022 3Q/2022 3Q/2022 1Q/2023
NAMIENA nase“;;odruéje nase”:odruéje nase“sodruc‘je "aseuzodruéje
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
Ulazni podatak 0.60 0.60 0.60 0.60
Odabrana vrijednost 0.60 0.60 0.60 0.60

KATEGORIJA ZEMLJISTA
Cl. 10. Pravilnika

| Kategorija zemljista

1 Kategorija zemljista

I Kategorija zemljista

I Kategorija zemljista

FE
SSu
GE2
i=i
Z33 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
4
<8
gix
=z
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 14619 139.65 13965 15422
Korektivni faktor (PN/UN) 1.13 1.19 1.19 1.07
INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGAVANJE
Koeficijent za preraunavanje (KP) 0.60 0.60 0.60 0.60
Koeficijent preracunavanja mjera gradevinskog
koristenja (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
KATEGORIJA ZEMLIISTA | Kategorija zemljista | | Kategorija zemljista | | Kategorija zemljista | | Kategorija zemljista
ODABRANI ODNOS 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
Slina Manja Manja Manja
Povrsina Cestice u prometu
1.00 095 095 095
Slicna Losija Losija Losija
Mikrolokacija
1.00 105 1.05 105
slican Slican Slican Slican
Oblik estice
1.00 1.00 1.00 1.00
MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
\ZJEDNAGENA JEDINIGNA CIJENA 39.35 €/m2 38.84 €/m2 37.89 €/m2 41.28 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
CIENA 39.34 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 0.01 €/m2 -0.50 €/m2 -1.45 €/m2 1.94 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 29.87% -1.27% 28.84% 4.93%
M
5 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
2
@ VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 39.35 €/m2 38.84 €/m2 37.89 €/m2 41.28 €m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0.00 0.25 210 3.77

16
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PRILOG BR. 3 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
K.¢.br. 96/1 i 96/3, k.o. Vrata
Gradevinsko zemljiste

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 39.34 €/m2
Ukupna povrSina zemljista 597.00 m2
E;?ezzr::jlgit:mulj?éstr;())vnoj kategoriji zemljista (I. 597 00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 23,486.70 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra lokacija: 0 do + 5% 0.00%
Okoli$ - zelenilo: Prosjeé¢ni standard: 0 % 0.00%
Emisije iz okoliSa: Nema 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0.00%
Druga namjena - 0.00%
PoloZaj/oblik - 0.00%
Utjecaj zagadenja Nema: 0 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00 €
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1IZNOS
Teret sluznosti Nema 0.00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i €iS¢enja 0.00 €
Dodatno uredenje (ograda, uredena parcela) 0.00% 0.00
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 23,486.70 €
ZAOKRUZENO 23,000.00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 38.53 €
NAPOMENE:

17
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PRILOG br. 4

2024-01-18-36548

- NESLUZBENA KOPIJA

"

||
1 ¥

REFPUBLIKA HEVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 18.01.2024. 10:42

Katastarska opcina: 304719, VRATA

Broj zadnjeg dnewnika: Z-28028/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Eroj ZK uleska: 771

Broj Povrina
Rbr. | ZEMliista Oznaka zemljiéta Primjedba
_ (hat. jutro | &hw m2
cestice)
1. 861 ORANICA, SLAVICAVRT 578
2. 96/3 ORANICA, SLAVICAVRT 19
UKUPNO: 5987
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Vlasnicki dio: 11
GT SPORT GRUPA D.O.O., OIB: 13442564962, FRANCA PRESERNA 4, 51000 RIJEKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljenc 12.06.2020.g. ped brojem Z-136872/2020 500.000.00 EUR
LKN:IliEIA. ZALOZMO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBIME ZASHNIANJEM ZALOZNOG PRAVA 12.06.2020, u kunskaj
protuvrijednosti po srednjem teaju Raffeisenbank Austria d.d., s ostalim
pripadajucim naknadama. kamatama i treSkevima sukladno Sporazuma
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , QIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB
3.
3.1 Zaprimljienc 12.01.2022.g. pod brojem Z-807/2022 500.000.00 EUR
LKN:IliEIA. ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OV-485/2022 04.01.2022,
PUMNOMOC, u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tedaju Raiffeisenbank
Ausira d.d. vaZedem na dan dospijeta mjenica, uvetano za sve pripadajuce
kamate, naknade i troskove, za korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , QIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 63, 10000 ZAGREB
4.
Zemiignoknjl2nl Zvadak (datum | vijeme Zrade) 18.01.2024. 10:52:04 Stranlea; 1
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2024-01-18-36548
EZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verifizirani ZK uloZak
Katastarska optina: 304719, VRATA Broj ZK uloska: 771
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

4.1 Zaprimljeno 08.05.2022.g. pod brojem Z-18889/2022

UKMJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k.&. D8/3 u korist k.. 06/2 u zk.ul 1001,
UGOVOR O KUPOPRODAJ NEKRETNINE 10.03.2022, TABULARMNA IZJAVA
10.0% 2022, SKICA SLUZNOSTI PUTA 23.05.2022, uknjiZuje se pravo stvarne
sluZnosti puta, odnosno pjefatkog i kolnog prolaska, te polaganja vedova i
drugih uredaja u korist kébr. 96/2 .

5.1 Zaprimljenc 20.10.2023.g. pod brojem Z-28028/2023 POKRETANJE
POSTUPKA
ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLIUGAK OPEINSKOG SUDA U
RIJECI, STALME SLUZBE U DELNICAMA POSL. BROJ OVR-784/2023-2
20.10.2023, zabiljeZuje se pokretanje ovrénog postupka u predmetu
owrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d.. ©IB: 530562988535, iz Magazinska
cesta 68, Zagreb 10000, radi naplate novéane traibine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.01.2024.

Zemiisnokni2nl [zvadak (datum | vijeme Zrade) 18.01.2024. 10:52:04 Straniea: 2
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PRILOG br.5

NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HREVATSKA
DEZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DELNICE

Sianje na dan: 02.02.2024. 11:23

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: VRATA (AMbr. 304719
Posjedovmi Bist: 734

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB

111 GT SPORT GEUPA D.0.O_, FRANCA PRESERNA 4, 51000 RUEEA (VLASNIE) 13442564962

Podaci o katastarskim festicama

- Broj Adresa katastarske Cestice’Nacin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
= é katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kocni broj D 1! pravoi Primjedba
Cestice zgrade - refimi
961 SLAVICA-VRT 578 FA
OFANICA 578
o6 SLAVICA-VRT 19 F §
OFANICA 19
Ukupna povriina katastarskih cestica 507

MAPOMEMA: Ovsj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniimmu na kamstarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lism.
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PRILOG br. 6
|
Rl NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko. VRATA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k& br: 96/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 13.02.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

1191
106, 120/1

11413 1202

12971 a7/3

140 o f
11774
/
/ 8774
<> 117/1 {2
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PRILOG br. 7

-

/|

KLASA: UPA-361-03/11-03/95
URBROJ: 2170/1-03.03/6.12.16

M_iﬂw-mm

) gamkom. povdom sbevs nvesiors SANJE GRUBAN s Rije, gt Konatia
; fzdaje o Emdnji (eNarodne novinew broj 76/07, 3809, 5711 1 90/11),
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B/577=0,17 #to je manji od dozvoljenog 0,30, = -
i D0, .
e
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- Posebni uyjeti nas broj i znak:401201-3205/12-7G od 21.02.2012. godine izdani od
broj 11 distribucijskog sustava d.o.0, Elektroprimerje Rijeka, Pogon Skrad, Gomnska

= posebni uvjeti broj:64/12 nas znak:5/0J od 15.veljate 2012. godine izdani od
ROMUNALAC d.o.0. Delnice, Supilova 173,

- sanitarno-tehnitki § higijenski uwvicti Klasa; 540-02/12-03/2144 Urbeoj:534-08-3-4-2-
[5"1'11‘9-_'5'\" 01.03.2012_godine kzdani od Ministarstva zdravija, Uprava za sanitarmg
inspekeiju, , Shutba tupanijske sanitarne inspekeije, Odjel za Istru | Primorje, Odsjek za
primorsko goransku Bupanije, Ispostava Delnice,

= posebni uvjeti Klaga:350-0112-02/03 Urbroj:2112/03-02-12-02 od 28.veljate 2012,
godine, izdani od Opéine Fufine, Opéinsk natelnik,

1.5 Nafin sprefavania nepovoljnog utjecaja na okolis
Potrebno je pridr¥avati st svih zakona i propisa donesend na temelju tih zakona &
koji roguliraju takovu viswu gradnje.
Potrebon je prilikom tzvodenja radova maksimalno voditi rafuna da se Eo je mogude
/ manje naruli jzgled prirodnog okolifs, Krovne oborinske vode | ostale vode s Sstih povriing
mogu se upustiti v okolnd teren putern upojnih bunam na. parcelu. Po dovriethe mdova
prostor oko gradevine wrediti { otkloniti sve eventualne SHete nastale na susgjednom zemijish.

3.0vo rjefienje prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije
podine od deni pravomodnosti rjedenja. VaZenje rjesenia o uvjetima gradenja produduje se na
zabitjev investitors jednom 2 jod dvije godine ako s nisy promijenili wieti utvedeni u
sklady 5 odredbama Zakonn o prostornom wredenji i gradnji i dougi uvjeti u skladu 5 kojima
1% izdano gedenje.

Investitor mora gradenie gradevine iz todke 1. izreke ovog rjelenfa te strulni nadzor
gradenis povjeritl osobamn koje ispunjavaju uviete 2a obavljanje dielatnosti gradenja,
odnosno obavljanja sirufnog nadzora gradnje.

najkasuije u roky od osam dana prije podetka gradenja i nastavka in

radova nakon prekida dufeg od tri mjeseca pisano prijavit poéztak gradenje, odnosno

Sulmvestitor je dudén ovom upravnom tjelu, gradevinsknj inspekeiji i inspekeiji rada,
gradevinskih

fhInvestitor je duan najkissnije do podetia radova imati H i elalent
Mlm.lmmwﬁuﬁm I e IS

7.Gradevina iz tofke 1. evog rjefenja moke se poteti koristiii odnosno staviti
| nakon §to invesiitor nadlefnom upravnom tijelu dostavi 20 tw L

nadzomog infenjers o izvedbi gradevine i energeiski certifikal, G

Investitor SANJA GRUBAN iz Rijeke, Ante KovaSiéa 24, podnijela
v s it adn = g, Ok ke 1 il K596
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o/

EJz Ea{m:huﬂk: i.lm':jmij: peiloFila:
prikaza STkR 10cjnog projekia iz toéke 1. jzreke ovog fesenja tija je situacijs

18 odgovarajuso; poscbnoj geodetskoj podlons, T
o 10.my:Po2eb03 geadetska podloga izradena po GEOSFERA d.o.o. Rijeks, Nikole Cara 4
u-\'tl,}fﬁc 2009.godine | ovierena od Drzavne geodetske uprave, Podrofni ured 72
Rijeka, Ispostava Delnice Klase:036-03/09-02/7 Urbroj:541-14-3-04/1-09-1 od
12,02.2009, godine,

- kopija katastarskog plana Klasa:935-06/11-01/0001 Urbroj:541-14-3-04/3-11-613
0d 21.07.201 1. godine izdana od Drfavne geadetske uprave, Podruczi ured za katastar
Rijcka, Ispostava - Pododsiek za katastar nekretning Delnice, Tina Ujevica 1, Delnice,

- izvadak iz zemljitine knjige ok ulofak 771 od 21,07.2011. godine izdan od
opéinskog suda u Delnicams, Zemljifno-knji#ni odjel Delnice.

di Povodom zahtjeva imenovenog investitorn proveden je postupak w knjem je utvrdeno

edede; e

* Uvidom u idejni projekt iz todke 1. izreks ovoga fjefenja, urvrdena je da je taj projekt
izraden v skiadu s odredbama Prosiomog plana uredenja Opéine Fufine [ Shnfbens povine

broj 5/05, 16/09, 16/11), 2.2.2. Gradevine stumbene namjenc, 2.2.2.1. Obiteljske kue, te u

gkladu sa Zakonom o prostomom uredenju i gradnji, pmpishndmlemnnn na temelju toga

Zakona i posebnim propisima znadajnim za izdavanje ovoga felenji.

Oigevidom obavljenim dana 10.04. 2012, godine ma licu mjesta | uvidom u idejni
projekt utvrdeno je da je zemljifte k.& 96 uredeno u skladuy s Prostomim planom uredenja
Opéine Fufine, na nadin tako da: .

- na istu ima prismp s javne prometne povrdine, :

- 5 iste ima odvodnju sanitarnih otpadrih voda puiem nepropusne sabime jame,

- da ima prostora zo perkiranje osobnih eutomibils 3 periima mijesta.

Na istom ofevidu utvrdeno je da zemljiste iz totke 1. izreke ovoga relenja je
neizgradeno.

Ylasnici i nositelji d ih stvarmih prava na nekretninama k.2.88, 54, 95,971 128 ko,
Vruta, h:jeumn::pmda]l;::ﬁn k.2.96 na kojoj se vrsi izgrdnja obiteljske kuce 2 su
pozvani Nitho ge nije odazvig pozivu u zakazano yrijeme & niti fven mg?m-nmn. Dlﬂm
Fufing kao stranka u postuplu je upoznata purtem dostavljenog idejnog projektn temeljem
kojeg je izratunat doprinos.

Investitor je dostavio dokaz o izviienoj uplat komunalnog i vodaog doprinosa, i to:

- potvrdu i rjesenje o visini komunalnog doprinesa Kiasa:UP/1-363-02/12-06/05
. 2112/03-03-12-06 od 09 srprja 2012. godine izdane od Opéine Fudine,
! i T vodnog doprinosa Klasi:UP/1-325-08/12-01/0010959

fzvrienaj uplati aprit
-xmmn-tz-a od 11.07.2012. gedine mﬁmudlzln'ﬂlhe vods, Vodnogospodirsia
ispostava za mali sliv " Gorski kotar* Delnice, Ante Starfevica 4.
itedom izlodeno kapmmmmzrn.nm:.m
mﬂ;ﬂiﬂwg&ﬁl gradnii t:i:ndlnﬁm ka0 u ofki 1. i 2, faeke ovog fefenja,
(1]
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PRILOG br. 8
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PRILOG br. 9

SITUACISEI NACRT
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TLOCRT SUTERENA

roiafivma ko'z gotoveg poca 0.0 odpovira aps. B42 B0m.n.r.
B B
0es Fl ] 4 k]

Jd.0.0. | GRUBAN SANA RIS AL
PRODITRE | DTt | Ants Kovatics 34, RUEKA € b e D6 VFIATA

A, DUBRDVNE, 15, DAGRES, WIS,

TRCUDYTANTE TR, A

ALEKSAMOAR GRER © 1A TLOCAT SUTERENA IDEJNI PROJEKT

SANJA FREDOVIC 1A 1100 list
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TLOCRT PRIZEMLJA
rodalivna kofa golovog poda 20,00 cdgovara aps. 842, 80m.n.v.
0 o0s 1 H ] 4 5

IMVESTITON, CRADEWRA:
m d.0.0, | GRUBAN SANJA OB ELJSRA SLEA
FROUEFTIRANE | TETURSAE | Anle Kovatics 24, RUEKA dic L E 95 VAATA
A, DUSROWVNE 19, TASRED, WAWETSNA
PRGN TATA Tazh
ALEKSANDAR GREB DI A TUOCRT PRIZEMLIA IDEJNI PROJEKT
WIERLD:
SANJA PREDOVIC 1A 1:100 m
GLEM PR AT, ST [T
10.2011. 052-11 NP 9
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TLOCRT POTKROVLJE
refamma kofa go‘ovog poda H0.00 odgovara aps. 842,80m.n.v.
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f 051 2 3 d 5
ACETTICR. GRALT i,
m d.o.0. | GRUBAN SANJA DBITELISKA KUEA
IR TIAAL | ZASTFANGL Arle Kovatiia 24, RIUEKA do b B VRATA
A, DUSROVMEE 185, IACEES, HROATSHA
PROE TANTE SADF AL FATA:
ALEKSANDAR CREE DA TLOGRT POTKROVLA IDEJNI PROJEK
C
SANJA PREDOVIC 1A 1100 linl
i ' - 102011. |*" 052-11/1P 7
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SANLA PREDUVIC |A, 1100 list
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BOSKD KAJGANA LG, 102011, 000-1141P 10
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JUZNO PROCELJE

B STITOR: GRADEVRLY

me d.0.0. | CRUDAN SAMJA OOTELIBKA Rata
dio b.C 96 VRATA

*‘\h—-{’; PROERTRALE | AT RS Anle Kowacidis M4, RUEKA

A, DUSSONVIEE 15, JACESS, sfvaies

PRCACHTAN T O TR, FAIA:
ALEKSANDAR GREE DA, JUZNO PROCELE IDEJNI PROUEKT

| i -

SANJA PREDOVIC 1A, 1100 | st
a S L Bl ae

nssuua?::zam LG 102011. - 000-1111P J "
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ZAPADNO PROCELJE
BRLSTEDR: SR
z m d.9.0. | CRUBAN SANJA OBITELISRA RUGA
j PROCETEALE | TASTURAMIT Arles Eowadits 2 HUFKEA @0 L 95, VAT
Av. DUBROVIE 15, TAGRES, HRVATSIA
PROUEKTANTL: | WORIM: FATA
ALEKSANDAR GREB D.IA ZAPADNO PROCELE IDEJNI PROJEKT
SANJA PRECOVIC LA 4400 list
Eavta FROGFE LA T3 13
BOSKD KAJGAMNA |G 10 2011, 0oo-11/1P

34



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2024-01-18-36548

PRILOG br. 10

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

Driavna geodetska uprava

19 Posjedovnica 4k Upisane osobe

Broj kat. Ces. 1306
Katastarska opcina 304719 VRATA i;) Primorsko-goranska'zupanija
.
Adresa BITORAJ-SLAVICA
Povriina (m2) 20681
Posjedovni list 826
Broj detaljnog lista 10
Nacini uporabe ¥4
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o

Tgr
REPUBLIKA HRVATSKA

JEODETSEA UFRAVA
PODRUCKT URED £4 KATASTAR RUEK

ODJEL Z4 KATASTAR NEKRETNINA
CLNICE

Sanje na dan: 0202 2024, 12:38

2024-01-18-36548

NESLUZBENA KOPLJA

FRLUEFIS POSIEDMOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VRATA (Mbr. 304719

Posjedovami list: 826

Uil Prezime i ime odnosne (vrikas ili maziv, prebivalidte cdaosno sjedifie npiane osobe Olg
11 JAVNDG DOBRO U OPCOJ UPORABI L VLASNISTVL REPUBLIKE HRVATSKE | SIR34IIL58T
| VLASNIK)
ZUPANLISKE UPRAVE ZA CESTE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANLUE | Q706754401
(UPRAVITELTY
Podaci o katastarskim festicama
Broj Addresa katasiarske Sestice/Nadin uporabe kKatasiarske " . | Posehni
= Povriinn B
_.E.‘ = | katastarske |Eestice™atin uporabe zgrade, nueiv sgrade, kecai braj u; - “TJ ravimi Frimjedba
deslice xgrade " o refimi
L3050 BELD 5-BLATNIR-51. 129 10
o, | mn 129
1306 BITORAJSLAVICA &1 1
PUT 20681
1332 FUS06E 16223 10
ZUPANUSKA CESTA 16223
1333 FUSI6E 161 10
ZUPANUSKA CESTA 261
SM94

Lkupaa pavriing kalastarskih éestica

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovoog lista nije dokaz o viasnidtva na katastarskim Geaticama upsanim u posjedovaom s
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PRILOG br. 11

Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjiva¢kim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi 0
zakljuécima o trzi$noj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni. Svi
radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ce
imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvjesée moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan
vaSe organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjeS¢em.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.
Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje

izvjes¢e smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Darjan Davidovié, strué.spec.ing.aedif.
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PRILOG br. 12

_ REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Veliko] Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-420/2022-3
Velika Gorica, 4. srpnja 2022

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuéak, odluéujuéi u
povedu zahtjeva Darjana Davidovica, struc. spec. ing. grad., za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, sukladno odredbi £l. 126. Zakona o sudovima ("Marodne
novine” br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 1 21/22 — dalje u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Marodne
novine" br. 38/14, 123/15, 29116 1 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 4. srpnja 2022.

rijesio je

Darjan Davidowvic, stru€. spec. ing. grad., OIB: 74781518765, iz Kupinetkog
Kraljevea, Kraljevecki brijegi |. odvojak br. 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjedtakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Eetiri
godine.

ObrazloZzenje

Stalni sudski vjeStak Darjan Davidovi¢, strué. spec. ing. grad., podnio je
zahtjev predsjedniku Zupanijskog suda u Veliko] Gorici za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo | procjenu nekretnina. Uz zahtjev u kojem
je naveo da u prethodnom mandatu nije obavljao vjestatenja za potrebe suda
priloZic je rjeSenje iz prethodnog mandata, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zaveda za mirovinsko osiguranje,
uvierenje da se protiv podnositella ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
Tehnickog veleutilista u Zagrebu o steéenom struénom zvanju inZenjer graditeljstva,
ovjerenu presliku diplome Tehnickog veleutilista u Zagrebu o stecenom struénom
nazivu struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja i presliku osobne
iskaznice.
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Zahtjev je osnovan.

. Buduéi da podnositel] zahtjeva ima prebivaliste na podruéju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Veliko] Gorici, sukladno odredbi €l 5. st 1. Pravilnika, o
njegovom zahtjevu odluéuje predsjednik Zupanijskog suda u Veliko] Goncei.

Uvidom u prileZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
nesenjem Zupanijskog suda u Veliko] Gonci broj 4 Su-376/17-7 od 3. srpnja 2018.
imenovan stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na
vrijeme od Eetiri godine.

U navedenom razdoblju nije obavljao vjestatenja, ima zakljuéenu policu
osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi €l. 12_ st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjetavale da se
podnositel] zahtjeva ponovno imenuje za stalneg sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdenc da podnositel]
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama €. 2.1 €l. 12. Pravilnika, valjalo je
prhvatiti njegov zahtjev 1 na temelju edredbe €l. 126. Zakona i €l. 12. st. 5. Pravilnika,
odluciti kao u izreci ovog resenja.

Dokument je slektronitkl potplsan: "“_‘

MIKOLA RAMUSEAK ey Predsjednik suda
Wil potplshrania: 38 Tt SR S S S
oé-??-:mn A et . Y.
om:2emas A Nikola Ramusiak
LS, PR

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rnedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, nepesredno ili putem
poste, Zupanijskom sudu u Veliko] Gorici (€. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Darjan Davidovi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: eb30e-779%c
Kontrolni broj: 02cce-c3bf3-5a90b

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim cerfifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vierodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https:/lusluge.pravosudje.hriprovjera-vierodostojnosti-dokumental
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaja
prikazat izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom zvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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