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 REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II
	40.St-1216/11 


R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E NJ E

	TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU po sucu tog suda Anti Galiću, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad  dužnikom TEM GRADNJA d.o.o., u stečaju, Zagreb, Gračanska cesta 127/d, (OIB 88356467079), dana 14.rujna 2018.
					                                       
r i j e š i o    j e 

I. Iz kupovine ostvarene  prodajom nekretnine stečajnog dužnika 
-k.č.br.123, parkiralište, u pov.498 čm, k.č.br.124, park i spremište Kraljevica u ukupnoj pov. 1083 čm, i k.č.br.125, okoliš i bolnica Kraljevica u ukupnoj pov. 3.189 čm, sveukupno u pov. 4.770 čm, sve upisano u z.k.ul.br.696, k.o. Kraljevica, kod z.k. odjela Općinskog suda u Rijeci“

          namiruje se:

1.stečajna masa stečajnog dužnika TEM GRADNJA d.o.o., u stečaju, Zagreb, Gračanska cesta 127/d, (OIB 88356467079) temeljem troškova:
a) utvrđenja predmeta razlučnog prava u iznosu od 48.493,58 kn
b) unovčenja  predmeta razlučnog prava u iznosu od 101.023,59 kn  

2.razlučni vjerovnik APS DELTA S.A. SA SJEDIŠTEM U LUKSEMBURGU (VELIKO VOJVODSTVO LUKSEMBURG) OIB 45421012929, 1. RUE JEAN PIRET, L-2350-LUKSEMBURG, DJELUJUĆI U ODNOSU NA SVOJ SUNRISE COMPARTMENT, LUKSEMBURG u preostalom iznosu od  820.354,50 kn.

II. Nalaže se Financijskoj agenciji, po pravomoćnosti ovog rješenja, novčana sredstva uplaćena od strane kupca MIKUŠ-PAG d.o.o., Zagreb, Trpinjska 5, OIB 44975546345 (968.871,67 kn)  temeljem treće elektroničke javne dražbe (identifikator nadmetanja 7121) prenijeti za korist: 

1.stečajne masa stečajnog dužnika TEM GRADNJA d.o.o., u stečaju, Zagreb, Gračanska cesta 127/d, (OIB 88356467079) iznos od 149.517,17 kn na račun broj: IBAN HR 8925000091101376810






2.razlučnog vjerovnik APS DELTA S.A. SA SJEDIŠTEM U LUKSEMBURGU (VELIKO VOJVODSTVO LUKSEMBURG) OIB 45421012929, 1. RUE JEAN PIRET, L-2350-LUKSEMBURG, DJELUJUĆI U ODNOSU NA SVOJ SUNRISE COMPARTMENT, LUKSEMBURG  preostali iznos  820.354,50 kn na račun broj: IBAN HR 7623300031572728981, broj partije 9920010486 kod Splitske banke 

Obrazloženje

Uvidom u spis utvrđeno je kako slijedi:
-pravomoćnim rješenjem ovog suda od 9.ožujka 2017., broj gornji, određena je prodaja u stečajnom postupku nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika bliže opisane toč.I ovog rješenja u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu Ovršnog  zakona  247.stavak 1. Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje: SZ). 
	-zaključkom o prodaji od dana 26.svibnja 2017. određeni su predmet prodaje te uvjeti i način prodaje (članak 95. OZ-a). 
	-prema izvješću Financijske agencije od  19.travnja 2018. na trećoj  elektroničkoj javnoj dražbi najvišu ponudu u iznosu od 969.871,67 kn kn ponudio je MIKUŠ-PAG d.o.o., Zagreb, Trpinjska 5. OIB 44975546345.

Prema odredbi članka 254. stavak 2. SZ-a (primjena na postupke u tijeku temeljem članka 37. stavak 3. Zakona o izmjenama i dopunama stečajnog zakona N.N.br.104/17) troškovi utvrđenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5% od utrška, a prema stavku 3. rečenica prva, druga i treća istog članka SZ-a troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5 % od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi unovčenja znatno niži ili viši odrediti će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos tog poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja.
Na ročištu za diobu od 13.rujna 2018.  (članak 124. Ovršnog zakona N.N.br. 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje: OZ) stečajni je upravitelj sukladno podnesku od 10.rujna  2018.  zatražio za stečajnu masu stečajnog dužnika: 

b)1.troškove utvrđenja tražbine iz članka 254. stavak 2., SZ-a -  paušalno 5% u iznosu od 48.493,58 kn
b)2. troškovi unovčenja iz članka 254. stavak 3 SZ-a u stvarnom iznosu i to:
-ruto nagrada stečajnom upravitelju                97.589,73 kn
-komunalna naknada                                          3.433,86 kn 
ukupno  troškovi iz 254. st.3.                         101.023,59 kn

sveukupno troškovi iz čl. 254. st. 2. i 3. SZ-a 149.517,17 kn

U odnosu na  troškove PDV-a stečajni je upravitelj izjavio da je prodana nekretnina starija od deset godina te ne podliježe plaćanju PDV-a.

Razlučni vjerovnik, iako uredno pozvan, nije pristupio na ročište za diobu kupovine.

Temeljem članka 254. stavak 2. SZ-a za korist stečajne mase stečajnog dužnika, na ime troškova utvrđenja tražbine,   paušalno 5%, sud je prihvatio prijedlog stečajnog upravitelja te odmjerio  iznos od 48.493,58 kn




Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako u troškove unovčenja spadaju ne samo troškovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi troškovi koji izravno i/ili u odgovarajućem omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u stečajnu masu, terete prodanu nekretninu.
	Naime, u stečajnom postupku stečajni je upravitelj sa jednakom dužnošću i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stečajnog dužnika koja ulazi u stečajnu masu. Skrb o imovini je skopčana sa troškovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa određenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stečajnu masu. Npr. trošak nagrade stečajnom upravitelju, trošak ostalih izdataka stečajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa stečajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razlučno pravo i sa stvarima slobodnim od razlučnih prava. Troškove koji nisu u izravnoj vezi sa unovčenjem stvar na kojima postoji razlučno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuće alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu. 
Glede vrste troškova koji se alimentiraju kao troškovi unovčenja i načina njihova utvrđivanja  ovaj sud prvog stupnja prihvaća pravno shvaćanje usvojeno na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem:  "Troškovi unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona su (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona), osim troškova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troškovi koji izravno terete prodanu stvar. Troškovi koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari na kojima postoji razlučno pravo, ali su kao opći troškovi nastali radi cjelokupne stečajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu i namiruju se u okviru troškova unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona)".

Na ročištu za diobu stečajni je upravitelj zatražio trošak nagrade u brutto iznosu od 97.589,73 kn.

Primjenom članka 7. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima (N.N.br.105/15, dalje: Uredba) za unovčenu imovinu dužnika stečajnom upravitelju pripada nagrada u iznosu 97.589,73 kn.
Prema odredbi članka 15. Uredbe svi iznosi koji se primjenjuju u toj uredbi su bruto iznosi, to jest iznosi prije odbitka pripadajućih doprinosa iz osnovice, poreza i drugih nagrada.

Ocjena je ovog suda kako  troškovi komunalne naknade u zatraženom iznosu od 3.433,86 kn u cjelosti terete nekretninu jer su nastali kao izravna posljedica vlasništva dužnika na nekretnini, slijedom čega se ti troškovi alimentiraju, bez umanjenja, iz ostvarene prodajne cijene. 

Na ročištu za diobu kupovine proveden je uvid u podnesak razlučnog vjerovnika od 11.rujan 2018. prema kojem je ukupan iznos osigurane tražbine tog vjerovnika 25.720.672,29 kn. 
Stečajni upravitelj nije osporio visinu osigurane tražbine razlučnog vjerovnika.

Odredbom stavka 113. i 114. OZ-a propisani su redovi namirenja vjerovnika iz unovčenih nekretnina. Prema načelu vremenskog prvenstva propisanom člankom 114. stavak 3. OZ-a založni se vjerovnici namiruju redom stjecanja založnog prava




Kako se založni vjerovnici iz iznosa dobivenog prodajom namiruju redom stjecanja založnog prava u cijelosti i do iznosa osigurane tražbine, to je nakon namirenja zatraženih troškova utvrđenja tražbine (članak 254. stavak 2. i 3.  SZ-a) preostali iznos od 820.354,50 kn pripao razlučnom vjerovniku APS DELTA S.A. SA SJEDIŠTEM U LUKSEMBURGU (VELIKO VOJVODSTVO LUKSEMBURG) OIB 45421012929, 1. RUE JEAN PIRET, L-2350-LUKSEMBURG, DJELUJUĆI U ODNOSU NA SVOJ SUNRISE COMPARTMENT, LUKSEMBURG .
 
Zagreb, 14.rujna 2018. 
							  	
 Sudac:
  Ante Galić 
Upute o pravnom lijeku:
Protiv ovog rješenja nezadovoljna stranka može uložiti žalbu Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana. Žalba se ulaže putem ovog suda u 2 primjerka za sud i po 1 za svaku protivnu stranku.

Za točnost otpravka, ovlašteni službenik:
               							Valentina Delač
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