REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica 23

Posl. br.6-St. 92/2019-589

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po ste€ajnom sucu tog suda Srdanu Gavranicu,

kao sucu pojedincu, u ste€ajnom postupku nad duznikom NITOR d.o.o, za trgovinu,
proizvodnju i usluge "u stecaju”, Vukasova 2, Split, MBS: 060138846, OIB:
9755387269, zastupano po ste€ajnom upravitelju Ivanki SusSi¢ iz Dubrovnika, izvan
roCista, dana 18. travnja 2024. godine

zakljuc€io je

Odredena je u stecajnom postupku prodaja dijela imovine ste€ajnog duznika i
to oznake:

- kat. Cestice zem. 6306/1 zgrada mijeSovite uporabe, dvoriste 1.545 m2,
zgrada mjeSovite uporabe 675 m2, dvoriste 870 m2: - z.ul. 14762 KO SPLIT
240. Suvlasniéki dio: 140/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-81) stan oznake
Stan A4/5, koji se sastoji od: tri sobe, dvije kupaonice, degazmana, ulaznog
hola, kuhinje, blagovaonice i dnevnog boravka, ukupne povrSine 65,49 m2,
stan ima pripatke: natkritu terasu povrSine 13,04 m2, nenatkritu terasu
povrSine 33,56 m2 i vrt povrSine 28,11 m2, sveukupna povrsina cjeline stana
A4/5 sa pripatcima iznosi 140,20 m2, na prizemlju-ulaz A,

183. Suvlasniéki dio: 26/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-24) garazno-
parkirno mjesto oznake Parking 24, povrSine 16,06 m2, sa pripatkom pomoc¢ne
prostorije oznake Sprema 2, povrSine 9,66 m2, sveukupna povrsina cjeline
Parking 24 s pripatkom iznosi 25,72 m2, u podrumu 2,

184. Suvlasniéki dio: 16/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) garazno-
parkirno mjesto oznake Parking 25, povrSine 16,06 m2, u podrumu 2.

Za imovinu iz toC¢ke I. ove odluke kao cjeline utvrduje se vrijednost:

- kat. Cestice zem. 6306/1 zgrada mjeSovite uporabe, dvoriste 1.545 m2,
zgrada mjeSovite uporabe 675 m2, dvoriste 870 m2: - z.ul. 14762 KO SPLIT
240. Suvlasniéki dio: 140/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-81) stan oznake
Stan A4/5, koji se sastoji od: tri sobe, dvije kupaonice, degazmana, ulaznog
hola, kuhinje, blagovaonice i dnevnog boravka, ukupne povrSine 65,49 m2,
stan ima pripatke: natkritu terasu povrsine 13,04 m2, nenatkritu terasu
povrSine 33,56 m2 i vrt povrSine 28,11 m2, sveukupna povrsina cjeline stana
A4/5 sa pripatcima iznosi 140,20 m2, na prizemlju-ulaz A,


http://images.google.hr/imgres?imgurl=http://www.hnv.org.yu/images/grb-rh.jpg&imgrefurl=http://www.hnv.org.yu/obelezja-rh.php&h=129&w=99&sz=22&hl=hr&start=1&tbnid=8lIypWC5bJjP1M:&tbnh=91&tbnw=70&prev=/images?q%3Dgrb%2Brh%26gbv%3D2%26svnum%3D10%26hl%3Dhr

VI.

VIl

VIII.

2 Posl. br.6-St.92/2019-589

183. Suvlasniéki dio: 26/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-24) garazno-
parkirno mjesto oznake Parking 24, povrSine 16,06 m2, sa pripatkom
pomocne prostorije oznake Sprema 2, povrSine 9,66 m2, sveukupna povrsina
cjeline Parking 24 sa pripatkom iznosi 25,72 m2, u podrumu 2,

184. Suvlasniéki dio: 16/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) garazno-
parkirno mjesto oznake Parking 25, povrSine 16,06 m2, u podrumu 2,

u iznosu 330.550,00 eura.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati e se kao cjelina na javnoj drazbi.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura.
Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz toCke I. izreke ovog zaklju¢ka postoji upisano razlu¢no pravo i to
na korist Zagrebacka banka d.d., Zagreb.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje za uplate jamC€evinu u novcu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti, koja se placa u korist posebnog racuna
Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje,
a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na
radunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija ¢e
vratiti uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeSce u uplati kupovnine u cijelosti.

Kupac je duzZan poloZziti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

Ako prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine pla¢aju se troSkovi unovcenja
predmeta prema ¢l. 254. Steajnog zakona.

Sve poreze, pristojpe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom
vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozZi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, ili prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu koji izjavi da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste€ajnog duznika po osnovi cijene ne plati troSkove unovCenja u roku Koji
odredi sud, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili.
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X. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat uplacene jamcevine. Ako kupac koji je ponudio
najvecu cijenu u odredenom roku ne polozi kupovinu u cijelosti sud ce
posebnim rjeSenjem proglasiti dosudu kupcu koji je ponudio vecCu cijenu
nevazecom i imovinu dosuditi slijedecem ponuditelju koji je ispunio uvjete da
mu se imovina dosudi redom prema veli€ini ponudene cijene.

XI. Nakon Sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rijeSenje od osudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na
kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

Xll.  Razlu€ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje
se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

Xlll. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Ivanke Susic,
na broj mobilnog telefona 091/5164 792, od 9 do 13 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati troSak razgledanja
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu
najavu i u dogovoru sa ste€ajnom upraviteljlem u zavisnosti od slobodnih
termina steCajnog upravitelja.

XIV. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji zahtjev za
prodaju nekretnina i poduzeti druge radnje sukladno ¢l. 89. st. 1. tocka 10. i
11. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje u tekstu SZ), a u
spis dostaviti dokaz o postupaniju.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda posl.br. St. St. 1082/2016-23 od 24. srpnja 2022. godine
otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom.

2. Na imovini iz toCke |. ovog rjeSenja u zemljiSnim knjigama postoji upisano
razluéno pravo na korist: Zagrebacka banka d.d., Zagreb, ali temeljem rjeSenja
Zupanijskog suda u Splitu posl.br. KIR-T-297/2020 od 02. prosinca 2020. upisana je i
zabrana otudenja ili optereéenja zaloznih prava upisanih u korist Zagrebacka banka
d.d., Zagreb, tako da Zagrebalka banka d.d. za sada, do daljnjega, ne moze
raspolagati svojim razlu¢nim pravom.

3. Prema ¢l. 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
steCajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji
nekretnine. O prodaji nekretnine odlu€uje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon $to sud
zaklju€kom o prodaiji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronickom javhom
drazbom.

4. U smislu &l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 114/22, dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (NN
71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje u tekstu SZ) u svezi ¢l. 115. Zakona o izmjenama i
dopunama stecajnog zakona (NN 36/2022) obzirom na vrijeme pokretanja postupka
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na odgovarajuci nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud
utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
vjeStaka ili procjenitelja: Sud je na rocCiStu odrzanom 18. travnja 2024. godine
omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku da se o
procjeni izjasne.

4.1. Vrijednost nekretnina sud je nakon zaokruzenja na viSekratnik broja deset
utvrdio prema procjeni sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivana
Mijanovica iz Agencije Mijanovi¢ iz Splita, vodec¢i racuna da su iznosi u predmetnoj
procjeni navedeni bez pripadajuéeg PDV-a 25%, pa buduci ¢e se u predmetnom
slu€aju razlu¢no pravo na imovini brisati nakon prodaje, te upisani teret znacCajnije ne
utjieCe na vrijednosti predmetne imovine i da se prema navodima stecCajne
upraviteljice radi o novoizgradenim do sada ne koriStenim nekretninama uvecanoj za
iznos PDV-a od 25% i to za kat. Cestice zem. 6306/1 zgrada mjeSovite uporabe,
dvoriste 1.545 m2, zgrada mjeSovite uporabe 675 m2, dvoriste 870 m2: - z.ul. 14762
KO SPLIT

a) 240. Suvlasniéki dio: 140/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-81) stan oznake Stan
A4/5, koji se sastoji od: tri sobe, dvije kupaonice, degazmana, ulaznog hola, kuhinje,
blagovaonice i dnevnog boravka, ukupne povrSine 65,49 m2, stan ima pripatke:
natkritu terasu povrsine 13,04 m2, nenatkritu terasu povrSine 33,56 m2 i vrt povrsine
28,11 m2, sveukupna povrsina cjeline stana A4/5 sa pripatcima iznosi 140,20 m2, na
prizemlju-ulaz A, u iznosu od 281.360,00 eura (list spisa 6222-6257),

b) 183. Suvlasniéki dio: 26/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-24) garazno-parkirno
mjesto oznake Parking 24, povrSine 16,06 m2, s pripatkom pomocéne prostorije
oznake Sprema 2, povrSine 9,66 m2, sveukupna povrSina cjeline Parking 24 s
pripatkom iznosi 25,72 m2, u podrumu 2, u iznosu 29.530,00, eura (list spisa 7230-
7270)

c) 184. Suvlasnicki dio: 16/5530 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) garazno-parkirno
mjesto oznake Parking 25, povrSine 16,06 m2, u podrumu 2, u iznosu 19.660,00 eura
(list spisa 7271-7305),

pa kako se prema podacima procjenitelja i sukladno prijedlogu steCajnog upravitelja
u naravi radi o stanu s parkirnim mjestom koji se povezuju s tim stanom, sud je
odredio prodaju predmetne imovine kao cjeline za utvrdenu vrijednost od 330.550,00
eura. Obzirom na prigovore razlu€nog vjerovnika i punomocnika stecajnih vjerovnika
Iskre Perani¢ Jogunica i Nikole Jogunice o porastu trZiSne vrijednosti nekretnina u
odnosu na u spis dostavljenu procjenu, stajaliSte ovog suda je da je procjena
vrijednosti koja se izradi po ovlastenom procjenitelju (vjeStaku) fiktivna (apstraktna)
kategorija koja je izradena na temelju odredenih parametara kao polazna osnova za
pocCetak prodaje, dok Ce stvarnu vrijednost odrediti trziSte (na javnoj drazbi), pa ako
neka imovina doista na trzistu viSe vrijedi, na javnoj drazbi ¢e se ponuditi veca cijena.
(tako i VTSRH Pz-2026/2018 od 09.05.2018.).

5. U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji.
Sukladno ¢l. 247. st. 5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 kune odnosno 0,13 eura. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki lll. ovog rjeSenja.

6. Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.
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7. Sukladno ¢l. 89. st. 1. toCka 10. SZ stecajni upravitelj obvezan je dostaviti
Financijskoj agenciji zahtjeve za prodaju nekretnina, pokretnina, prava i imovine
steCajnog duznika elektroniCkom javnhom drazbom i zahtjeve za upis nekretnina,
pokretnina, prava i imovine steCajnog duznika u OcCevidnik nekretnina i pokretnina
koje se prodaju u ovrSnom postupku.

8. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu €l. 92., 93., 95. do
100., 103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 18. travnja 2024. godine

DN:

Dokument je elektronicki potpisan: S ] .
SRBAN GAVRANIC oHR & tecajnl SUdaC
O=TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523734303831363032333537
L=DUBROVNIK
18-04-2024 ) A
S=GAVRANIC
1o om a2 s=GveA Srdan Gavranic

CN=SRDAN GAVRANIC

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusteno izjaviti posebnu Zalbu.

DN-a (18.04.2024.):
- ste€ajni upravitelj,
- e-oglasna ploca suda.

Na znanje:
- ZagrebacCka banka d.d., Zagreb.
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