BEDEM d.o.0. ,,u steéaju” Na posl.br. S$t-1971/16.
Split, Zrinjsko Frankopanska 64

OIB: 90384953525

Cavtat, 14. rujna 2017.

TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska 6
21000 SPLIT

U prilogu dostavijam:

- Procjembeni elaborat o trZi$noj vrijednosti nekretnine,
- ZK izvadak ZK ulogka br. 2866, kat.opéina Sinj

Ste€ajni upravitelj

Vlaho Monkovié
BEDEM d.o.0.
y sletajy
Split .
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 12.09.2017. 10:37 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 325856, SINJ Broj ZK ulo3ka: 2866
Broj zadnjeg dnevnika: Z-201/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-14899/2017, Z-30518/2017 (E-1), Z-30518/2017 {E-2)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1,2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. ze;r;li:{ata Oznaka zemljista . Primjedba
écstic;e) jutro | Chv m2
I. J35/19 ZGRADA T DVOR 1324
ZGRADA 425
DVOR 899
UKUPNO: 1324
DRUGI ODIELJAK
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
L1 dzvriena je zabiljeZba da za upisanu zgradu nije priloZena Uporabna dozvola. ZABHIEIBA
B
Viastovnics
Rbw. SadrZaj upisa Primjedha
1. Suvlasuid ki dio: 869/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) PODULOZAK DR, 76

L. 869/10000 dijela nekretnine nedjeljivo povezuje viasniStvo poslovaog prostora PL u prizemlju, ukuzpne
povrihte 154,21 m2 u etaZnom nacrin exualeno ciklama bojom.

BEDEM D.O.Q, ZA NEKREENINE, MARKETING, TURIZAM 1 PUTNICKA AGENCLEFA - SPLXF, SPLIT,
2,1 Zaprimljenc 03.10.2012, broj Z-2174/12 ZABILIEZBA

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Sinju posl.be Ovr-610/12 od 21.rujna 2012.godine.na
neleretninama Bedem d.o.0. Split,Zrinjsko Frankopanska 64 koje se sastoje od

86</10000 dijela nekretnine &.zem.335/19 - 1 zkt.Z.11.2866 IL.0.8inj nedjeljivo povezano sa viasnidtvom
poslovnog prostora P1u prizemiju, ukupne povr§ine 154,21 m2 u etaZnom nacrtu oznaceno ciklama bojom
1 8229/10000 dijela nekretnine &zem.335/19 - 1 zkt. Z.U.2866 K.OQ.Sinj nedjeljivo povezano sa viasnigtvom
postovnog prostora P2 u prizembju, ukupne povrdine 147,10 m2 u eladnom nacrty oznadeno modrom
bogom,zabiljeZuje s¢ ovrha od strane ovrhovoditelja Credo banke d.d. u Stedaju,Split,Zrinjsko
Frankopanska 58 OIB 94141384086 kao ovrhovoditelja ¢/a Bedem d.o.0. Split.Zrinjsko Frankopanska 65
OB 903849535235 kao ovrdenika | to utvrdjenjem vrijednosti navedenih nekretnina njihovom prodajom i
narnirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom,te predajom u posjed kupew, a sve radi naplate
nowdanog potrazivanja u iznosu od 4.978.696,19 kuna i spp,

2. Suvinsnit ki dio; 829/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) PODULOZAK BR. 77

L 829/140000 dijel nekretuine nedjeljive povezuje viasniStvo posloviog prostora P2 w prizemiju, ukupne
poveiine (477,10 m2 u etaznom nierte oznaéeno modrom hojomn,

Zombignoknjine vadak (datam 1 vejeme izeade) 12.00.2007, 69:37:14 Straniea: |




¥

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJGE Verificirani ZK uloZak

]

|

|

Katastarska opéina: 325856, SINJ . . Broj ZK uloika: 2866 l
ETAZNQ VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA %

|
i
5
|
I

POSEBNI 1ZVADAK: (OSTALO KAO NEPFOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
BEDEM D.0.0. ZA NEKRETNINE, MARKETING, TURIZAM 1 PUTNICKA AGENCEJA - SPLIT, SPLIT, |
2.1 Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2174/12 ZABILIEZBA i
|

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Sinju posl.br.Ovr-610/12 od 21.rujna 2012.godine,na
nekretninama Bedem d.0.0. Split,Zrinjsko Frankopanska 64 koje se sastoje od

869/10000 dijela nekretnine &.zem.335/19 - 1 zkt.Z.U.2866 K.O.Sinj nedjeljivo povezano sa vlasnistvom
poslovnog prostora P1 u prizemlju, ukupne povedine 154,21 m2 u etaznom nacrtu oznadeno ciklama bojom
i 829/10000 dijela nekretnine &.2em.335/19 - 1 zkt. Z.U.2866 K.0.Sinj nedjeljivo povezano sa viasniStvom
poslovnog prostora P2 u prizemlju, ukupne povrSine 147,10 m2 u etaznom nacrtu oznadeno modrom
bojom,zabiljezuje se ovrha od strane ovrhovoditelja Credo banke d.d. u Ste€aju,Split,Zrinjsko
Frankopanska 58 OIB 94141384086 kao ovrhovoditelja ¢/a Bedem d.o.0. Split,Zrinjsko Frankopanska 65
OIB 90384953525 kao ovréenika i to utvrdjenjem vrijednosti navedenih nekretnina njihovom prodajom i
narireniem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom,te predajom u posjed kupeu, a sve radi naplate
novéanog potraZivanja u iznosu od 4.978.696,19 kuna i spp.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

L. Na suvlasnicki dio: 1 (8369/10004)
I.1 Prik. 03. svibnja 2006. g. Z. 759/006 4.000.000,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 24. travnja 2000, g.
solemniziranog kod Javnog biljeinika Mire Rubi¢ iz Splita, br.an QU - 299/06 uknjizuje
se pravo zaloga, za iznos od 4.000.000,00 kn. 3to na dan zakljutenja iznosi 548.358,28
EUR-a sa nuzgredicama kao iz Ugovora o dugoroénom kreditu broj 8310005804, u korist

CREDO BANKA D.B, SPLIT, UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI, SPLIT,

1.2 lzvrena je zabiljeZba zabrane otudenja i opteredenja ili bilo kakvog drugog raspolaganja
nekretninama duznika bez suglasnosti Credo banke d.d. Splil.
2. Na suvlasnitki dio: 1 (869/10000)
2.1 Zaprimljeno 22.02.2010. broj Z-277/10 4.100.000.00 KN GEAVNIULOZAK

Na temetju Sporazuma radi osiguranja novane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama zakljudenog dana 08. sijednja 2010, godine , solemniziranog po javnom
biliezniku Miri Rubi¢ iz Splita, dana 17. veljade 2010, godine , pod brojem OV~ 1223/10,
uknjizeno je zalozno pravo na nekretnini upisanoj na & zem. 335/19 i 10 na 869710000
dijela nekretnine nedjeljivo povezano sa viasniStvom poslovniog prostora Pl u prizemlju,
ukupae povrine 154,21 m2, u etaznom nacrtu oznadeno ciklama bojom , viasnistvo
Bedem d.o.0. za nekretnine marketing, turizam i putnidka agencija - Split, radi osiguranja
trazbvine u iznosu koji ne prelazi 4. 100.000,00 kn $to na dan zakljudenja Ugovora
predstaviia protuvrijednost od 563.306,98 EUR-a i ostalim uvjetima iz Ugovora o
okvirnom zaduZenju broj 188/47/09 /GLAVNI ULOZAK/, na korist:

CREDO BANKA D.D. SPLIF, O18; 94141384086, ZRINJSKO FRANKOPANSKA

58,

2.2 Zaprimlienc 22.02.2010. broj Z-277/10 ZABILILZBA
Zabiljezba da je kao sporedni ubozak odreden Z.UL 2866 K.O. Sin , podulozak 77

2.3 Zapeimijeno 22.02.2010. broj Z-277/10 ZABILIEZBA

Zﬂb'iilj'cﬂm ovriivosti Wwazhine .
I Nsn_suvluaﬁniéki dio: 2 (829/10000)

Riraniea: 2

FemijiAnoknizrai izvadak (datn @ vrijeme vy 12.00.2017, 10:37: 14
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Katastarska epéina: 325856, SINJ . y Broj ZK uloSka: 2866
ETAZNO YLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIJENO)

C
Teretovnica

Rbr. SadriZaj upisa Iznos Primjedba
L1 Prik. 03, svibnja 2006. g. Z. 759/06 4.000.000,00 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 24. travnja 2006. g.
solemmiziranog kod Javnog hiljeznika Mire Rubi¢ iz Splita, br.m OU - 299/06 uknjizuje
se pravo zaloga, za iznos od 4.000.000,00 kn. §to na dan zakljutenja iznosi 548.358.28
EUR-a sa nuzgredicama kao iz Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 8510005804, u korist

CREDO BANKA D.P. SPLIT, UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTY, SPLIT,

1.2 lzvr¥ena je zabiljeZba zabrane otudenja i opterecenja ili hilo kakvog drugog raspolaganja
nekretninama duZnika bez suglasnosti Credo banke d.d. Split.

2. Na suvlasnifki dio: 2 (829/10000)
2.1 Zaprimljeno 22.02.2010. broj Z-277/10 4.100.000,00 KN  SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama zakljuéenog dana 08, sijednja 2010, godine , soleminiziranog po javnom
biljezniku Miri Rubi¢ iz Splita, dana 17. veljade 2010, godine , pod brojem OV~ 1223/10,
uknjiZeno je zaloZno pravo na nekretnini upisanoj na & zem, 335/19 i to na 829/10000
dijela nekretnine nedjetfivo povezano sa viasni§tvom postovnog prostora P2 u prizemlju
ukupne povrdine 147,10 m2, u etaZnom nacrtu oznadeno modrom bojomt , viasnidtvo
Bedem d.o.o. za nekretnine marketing, turizam i putnicka agencija - Split, radi osiguranja
razbine u iznosu koji ne prelazi 4, 100.000,00¢ kn $to na dan zakljuéenja Ugovora
predstavlja protuvrijednost od 563.306,98 EUR-a i ostalim uvjetima iz Ugovora o
okvirnom zaduZenju broj 188/47/09 , /SPOREDNI ULOZAK/ , na karist:

CREDO BANKA DI, SPLIT, O1B: 94141384086, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58,

Zaprimijeno 22.02.2010. broj Z-277/10 ZABILIEZBA

2
joel

ZabiljeZzba da je kao glavni uloZak odreden Z.U. 2866 K.0. Sinj. podulo?ak 76
23 Zaprimljene 22,02.2010. broj Z-277/10 ZABILIZBA

Zabiljezba ovriivosii traZbine

Mombe
Rbr. Eipisi
© [Dana 24.04.2017 u 14:22 pod brojem Z-14899/2017 zaprimljen je prijediog TRGOVACKI SUD U SPLITU, CREDO BANKA

Lo DD U STECAIU, 94141384086, protustranke BEDEM D.0.0., 90384953525, sljedeceg sadriaja: ZabiljeZba otvaranja
predstetajnog postupka nad duznikom BEDEM d.o.0., koji nije konadno rijegen.

Dana 0:.09.2047 u 13:54 pod brojem Z-30518/2017 (E-1) zaprimljen je prijedlog TRGOVACKI SUD U SPLITU, prowustranke

9
T {BEDEM 2.0.0., 90384953525, sljedeCeg sadriaja: Zabiljezba na nekretninama u Z.U., 2866 K.O. Sinj, koji nije konadno rijeden.
q  [Pana 04.09.2017 u 13:54 pod brojem Z-30518/2017 (£-2) zaprimljen je prijedlog TRGOVACKI SUD U SPLITU, protustranke

BEDEM D.0,0., 90184953523, sljedeceg sadrzaja: ZabiljeZba na nekeetninama u Z.U. 2866 K.0). Sinj, koji nije konano rijesen.

Potvreduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zembjifne knjige na datum 12,09.2017.

Sucsker pristojba po TAR, B8R, 18 Zakona o sudskim pristofbama - Za tovatke iz zembjisnih knjiga (NN br. 74293, 57/06, 13702, 16703,
[23:00, L2 E 2018771 3) w iznosi od 20,00 K napladena je | pontStena na izvatkn pod brojem 251882017

ZemijEnokajiine vaiak atum | vijeme rade) (L9,2007, (0.7 14 Stranjea; 3
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FVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

izdao:
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OPCINSKI SUD SPLIT
STALNA SLUZBA SINJ
OVR 6038/2015

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NI l(l'}f% N
LOMACI13Y
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ROTIVNIK
%DAC:
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Datum procjenc :
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E. 5.2. TrZi¥na vrijednost
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ZADATAK

Nekretnina POSLOVNI PROSTOR P1 1P2 u prizemlju
Trg Gojka Suska 5, Sinj, &.zem.335/19 k.o.Sinj

Upuéeni smo izraditi Procjenu tri¥ne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu a temeljem nase
ponude i Vadeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Nagladavamo, procjena je napravijena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
{r218n0 odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruéitelja, a posebno
sukiadno Opéim uvjetima procjene (Prilog 3), zakonima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u tzradi procjena trzi¥ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZi$tu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjetine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnitke, suvlasnitke ili slidne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine,

Zn potrebe realizacije ovog Natoga sprovell smo pregled nekretnine te fzvefili istraZivanje Urzista kako lokalnog tako i
Slreg okrutenjn, prikupljene podatke obraditi | protumugili korlstedt zakonsky regulativu, standarde ali 1 viastita
znunja, iskustvo 1 viestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vadem zahtjevy, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije,

Za Agenciju Mijanovi€ ¢

MREKTOR:
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vie$tak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 05.04.2016.

QBOBNC 1 POVIERLINVO 3 Agenciia Mijanovi¢  progiena




Nekietainn:
Faknustjo

21.01.2016.
05.04.20186.

Dt kakvode
Pun veednovanja

Orhova procjene :
Mutodologija procjene :
- Namjehu procjene :

- Opéinski sud:

H
H

b

Opis nekretnine:

2K, Izvodak:

B, SAZETAK VAZNIH PODATAKA

POSLOVNI PROSTOR P1 1P2 u prizemlju
Trg Gojka Suska 5, Sinj, &.7em.335/19 k.0.Sinj

TrZina vrijednost
Tro¥kovia metoda

Posao sa financijskom institocijom

2866
Sinj

ZEMLJIISNE KNJIGE KATASTAR Povrina &est
K.O. Zkul z&br podul K.O ké&.br. pos. List (m2)
Sinj 2866 335/19 - 355/19 425
899

Poveding Sest:
Vinsnik:

Terel:

Loegnltet

 Ciodina gradnje

Ziwdnin rek onstrukeija
Oneditéen ja

Buka

I lugilikacija nekretnine
Allernativna upotreba
Rizvo] (dozvole)
Napomene :

NP (ml)

Tr¥ikna vwijedaost

QOB0BNO | POVJERLJIVO

poslovni prostor P1 u prizemlju, v etaZnom nacrtu oznateno ciklama bojom.
poslovai prostor P2 u prizemlju, u etaZnom nacrtu oznateno modrom bojom.

1.324 m2
zkul 2866 BEDEM D.0.0. ZA NEKRETNINE, MARKET[NG,
TURIZAM [ PUTNICKA AGENCIJA-SPLIT
upisani

Nekretnina upisana u ZK i Katastar,
Posjeduje gradevinsku dozvolu

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Energo certifikat nije prezentiran

Legalna nekretnina

1991

Nisu primjedena i mala jo vierojainost da postoje
Nisu nodeni vanjski izvori buke

2 Nekretning koju koristi/zauzima vlasnik
Moguca

298,30

TR @ 1056.519,42

DIREKTOR :
Roko Mijanovié




“Hevintsdas (sluZbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugolstodnu Buropu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hergegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna€ajniji kulturoloski utjecaji
“dolnaltl su 12 srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga,

Premn popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniStva, a najznalajnija
mvkonslig manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovni$tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stinovnislyn, Kopnena povrdina iznosi 56.542 kv, a povrdina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
sredujevelike curopske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i polititko sredite zemlje.

Mremn politidkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Heviskn je Slanica Vijeda Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Drpgnizncije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupiin zemije Unijl priveden je kraju 1, sepnja 2013, godine).

MIKRO

Nehroling se nalazi v Sinju, u neposrednoj blizini poslovnog centra i stambenih objekata. U naravi se radi o dva poslovna
prostare ko ja su izvedena u roll-bau sustavu. Sa sjeverne strane objekta nalazi se javoi parking,
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(OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Mk 'Vl_’h_lin(}n u ¢ijenama i koli€ini transakcija na trZidtu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabilje¥en u periodu 2008-2009,
cllene nekiotning, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmas$uje potraZnju.

Valijed nakretntnske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
pnmdv‘ig@'zhug hiske likvidnosti na trZistu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve manje
rnsplodivoy [znosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opdeg
dijnne it nlje dobro ulagati u nekretnine domaéi kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no rezultira smanjenom
potiadijom zn nekretninama i padom cijena.

- HtFind kupel nekretning v RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja BU, prodli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ehotioniJama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te

pivedintje potraZnje po tom osnovu jod uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Fisd we | pojavijuju kao kupei to je uglavnom na trZigno vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim nekretninama.

71w relntivno nepavoljne poduzetnitke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaéi i

- wtruni lnvestitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

* luko se péekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, zbog stukturnih

problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na trZi¥tu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo

* mfljenfn da ée biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se triSte nekretnina stabilizira te da dode do
|nredtivaog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Indeks cljena nekretnina
i
Ve
0
el
®e
A A LS SAEREE AR IR LTNII RN SAY
I - I W I N e
izvor: M www centarnekretning, net/HR/wiki-systenvindeks. htm
s
¥
- a'*F
g
i{,"‘“qur""‘r”
A g
4
vv.-ﬂ.--x\.u-xx,\-nerqe.u“wu.»;..,,., R B
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i

Vi PROCIENA

. DANKAKVOCE

Kok ralilig wino progledati  21.01.2016.  te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Mije vidons posebna izmjera nekretnine veé smo se sluZili podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javno
toslipihin poducima iz zemljisnika i katastra.

' STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
L pIKLIUCCTH
Vinloyoud prikljugen
koiiznela priklju&en
Felefim priklju¢en
I sl prikljudena I faza
it nije prikljuden
ZURADA
" Chding gradnje 1991
Ciodlng obnove -
kontiost pr+04
femed]l AB
Hidrolzolacija poda Izvedena
Fennoizotacija poda zvedena

-

Noslva konslr,

Iapring

Muodukning konste.
Boraviie k1 pokrov
(RITTE

rodelje

Vinjake stolarija (prozori)
Vinfsko stolarija (veata)
Faft

{'rostorije

Preprindng zidovi

. U zldove
Ctheadi podova
CUinutmengn stolarlja
Slnge

S Ventllacte

i

£ Mot Inwtalneljo

- Al / video nadzor
.

i
3

LT
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ab stupovit+grede+hloketi
AB

AB

ravna + izolacija
ugradena
Fbuka+boja
PVC

PVC

NE

dva prostora
NE

neobradenc
estrih

" nije ugradena

nije ugradena
Ne
Ne
Ne
Ne

Nekretning je stara 28 godina, o prostori su izvedeni u rotl-bau sustavu, te ih je potrehno

finalizirat,
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’ 2 GEOMETRIJSKI PODACI

FURADA
thrudto kinkisnn povrkina (BKP)

perslavnl prostor P 169,63 m2
-~ pwdovnl prostor 122 161,81 m2
331,44 m2
. Wy utin Korlsng povr§ina (BKP) = = 331,44 m2
Mulliy kortsnn povedina (NKP) = BKP x 0,9 = 29830 m2
Volwinen objekta (BV) BKP x 26 m = 861,74 m3

3 HERAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
fentie gradevinska povriina (BGP) = 331,44 m2

1' Netta gradevinska povr§ina (NGP) = ' 29830 m2
- Valumen objekta (BY) 861,74 m3
i;

KR METODA PROCJENE

- twikbdno Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina €1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
roshovin metoda, [zbor metode ovisi o vesti nekretnine, uzimajuéi v obzir postojede obléaje v uobidajenom posiovhom
Cpomety ko | druge okolnosti pojedinog stuaja, osobito u odnosu no respeloXive podutke,

llfiuuunu u obzir sve &njenice o nekretnini e tr¥ino dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti ho§k0vnom

H ovoj metodi uiveduje se trzidna vrijednost nekretnine (TV) iz tr¥i%nog trotka gradenja zamjenske nekretmne (nove a ne
wmmlui\(wm) yprade | vrijednosti zemljidta, doprinosa, priklijucaka, okoli%a i ostalih (intelektualnih} usluga kod gradenja uz
L prlnene koelicjenata za prilagodbu,
f Amaenskn zgrada, u smisku ove progjene, je nova zgrada koja po chmcnzgann i namjeni odgovara procienjivanaj ali je
e Hemn vazedim standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je wjedno i iznos na koji ée se ona
st (Nova vrijednost-NV).
Waubndnpn vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trodkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
atinantt zgrnde. Umanjenje se raduna odvojene za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vt wtel nrije), zavrdne radove i instalacije. Postotak udeséa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrstii
iy Jond zgeode,
i vy nad in baraluna se deprecirani trofak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).
Prowijenjens veijednost zemijidta izratunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
hansukidjn e nekretnina oglagenih za prodaju na trziftu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tr#ifta ali se zasniva na
distupaost novijlh 1 izravno usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 575 EU &1 199, odnosno sa web portala
htinintirstver graditelistva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Hpd pristigy wiveduje vrijednost zemljiSta po m2 a izradunava sc koriftenjem koeficjenata za preratunavanje (u %6) kako
biaiin wzell w1 obzlr razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljidta sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
Luaﬁvj@ﬂll i preradunavanje znade da je progjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni

St mmendnn

&
! [is‘lE Viilml!umnl odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i velidiou
iuifﬁz!iijih temollem iskustva i dostupunih podataka sa trzifta. To nisu jedini mogudi koeficijenti no oni predstavijaju, prema
i ik mivi, nnjvasnije kriterije koje je mogude noditi i pratiti.
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Serlmea ey et

&  JZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRI NNAN

A1 Usporedne nekretnine

Zu pujiabe ove procjene izvrEili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih jzvora koji su nam bili dostupni.
b aristili amso bozu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina, Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
1 relglanih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nuekoretnlan 1
femlfiite u Sinju, kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 15.05.2012.g., na iznos od 90.073,58 € za povriinu od 670 m2

Nekretnina 2
Aeml]ate v Sinju, kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 03.08.2012.g., na iznos od 787,41 € za povrinu od 6,50 m2

Nekretnina 3 | .
Zemdjiste v Sinju, kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 31.07.2013.g., na iznos od 492,13 € za povrding od 2,30 m2

Spnan,

Jﬁlmnllm 2

2upanija .

i ‘ﬂiﬁi&ﬂj(\ progjenjivane i usporednih nekretnina
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Izendun vrijednosti zemljista

Py 264 m2 Pgz= 264 m2
Ppz = 0 m2
o 'Nvlu'elninn Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
g 10 Sinj Sinj Sinj Sinj
& Faokouijo Sinj Sinj Sinj Sinj
; j
= INekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
M levor podataka Nalog vlastiti vlastiti viastiti
Ey Viata podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
<2 Hium transakcije/objave 1Q2016 2Q2012 3Q2012 3Q2013
!’ig Povrding (m2) 264 670 7 2
rﬁ' Cliena (€) - 90.074 787 492
& [Cliena po m2 - 134,4 121,1 214,0
I"rotok vremena 1Q2016 2Q2012 302012 3Q2013
P78 indeksi cijena nekretnina 91,43 100,57 99,83 97,80
Yremensko uskladenje - -9,1% -8,4% «6,5%
korigirana veijednost po m2 - 122,2 110,9 200,1
L.okacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
pt |(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
7 ,
“' Korekeijn izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
T H-15% do 0%) - 0% 0 0%
i [Vedin 204 670 7 2
o) [(-20% do +20%) - -15% 5% 5%
2]
¥
'{I Oblik izduZeni izduZeni izduZeni izduZent
Bl H20% do 20%) - 0% 0% 0%
i
h | Topografija ravno ravno ravao ravio
bl |(-20% do 20%) . 0% 0% 0%
Ej;{ Namjena stambeno-poslovna stambena stambena stambena
20 do 120%) - 0% 0% 0%
Ifeastrukiura na zemljidtu na zemlji$iu na zemljistu na zemljisty
{20 % do +20%) - 0% 0% 0%
Ulsipno korekeija - -15% 5% 5%
Kordgluna vrijednost po m2 143,46 103,9 116,5 210,1
ZAKLIUCAK
iy phinn comijises 264 m2 |
Vetjuduost po m2 143,46 €/m2 5
Fedilin vreijednost 37.87437 €
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A3 Trdiénn vrijednost _ (tro¥kovna metoda)

Métllltls! zemljista
(7, > | 264 Im2 Jcz= | 143,46 €/m2Pz vz= | 37874 ¢€
[ omunalni 7 Vodni doprinos
"“W 862 I 1| €/m3BY Kd= 862 €
Kv= 0,8] €m3BV Kv= 689 €
[ieik [judci
Bl [ 331 Im2  lcp= ] 5| €/m2BGP | |  Kp= 1.657 €
Yrijednost deprinosa i prikljudaka = 41.083 €
Nova vrijednolst objekta I
NGP= 298 m2  |Cizg— 700 €/m2NGP -
Kueficient dovrienosti/kvalitete = 0,60 420| €/m2NGP NV= 208.807 €
¢oding prociene 2016 " Godina izgradnje 1991 Starost n= 25 II Trajnost N= 120
Vnanjenje vrijednosti konstrukeije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)/2N | 10,1%
b Vrsta radova ‘ Nova vrijednost Umanjenje Sadadnja vrijednost
% €/m2NGP % E€/m2NGP €/m2NGP
Konstrukeija 60% 252 £0,1% 25 227
Obrt | zavrdni radovi 25% 105 10,0% 11 95
Ins{alacije 13% 63 10,0% 6 57
Ukupno 100% 420 10,0% 42 378
Nududnja pradevinska viijednost zgrade (SGV) 112.704 €
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 5,0% 10,440 €
Okoll3 Y od NV 10,0 20881 ¢
Sadaluje gradevinska vellednost nekreinine (SGVn 188,107 € -
fok nciju-1'y, starost-Fst velidina-Fy | poslov.-Fpos| legalitet-Fl trZiste-Ft TF
0,05 ,80
140,682 €

'V 7Pz 532,89 ¢€

ZAKLIJUCAK
I"foveding nekretnine 208,30 m2 |
Viljednost po m2 471,62 €/m2
Tril&nn vrijednost 140.681,68 €
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MISLJENJE / ZAKLJUCAK

|1 skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izratuna za
nekretninu : POSLOVNI PROSTOR P 1 P2 u prizemlju

mi adresi;

Miglienfa smo da je na dan 5.4.2016.

- TrziSna vrijednost (TV) :

140.681,68 €

Udplie, 05042016,

HBOBNG | POVJERLJIVO

ili

Trg Gojka Suka 5, Sinj, &.zem.335/19 k.0.Sinj

Srednji tedaj HNB
1.056.519,42 Kn 1€= 7,51 Kn
SPEN ELJ
St'lln;-'i::.@;ldski.'" ' iteljstvo i prociene
LAY
IETN .l\'-ﬁ";ia [T \"_ 1 Ny
RN ,\.{.J” LI G
R P
T i
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PRILOG 1




FOTOGRAFIJE
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PRILOG 2




@ Dr2avag Quadetska uprava, 2012

Koordlnate (HTRE98/TM) 0.0, 0.0




REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SINJU
ZEMLJISNO-KNHZNI ODJEL
SINJ, 22.12.2009 )
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: SINJ Broj gemliiﬁnokniiin_og uloZka; 2866
ETAZNO VLASNISTVO
POSEBNI IZVADAK. SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 1, 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLIENO)
A
Popisni list

_PRVI ODJELJAK

| DVOR 899
] [UKUPNO: | | | 1324] |
_ DRUGI ODJELJAK
b e Uil oA :‘ G R R L QO
1.1 Izvriena je zab:lje?ba da za upisanu zgradu mje pnloiena Uporabnd dozvola . ZABILJEZBA
} ,
' B

Viasnitki list
Ry T

. ETAZA I/ — I o PODULOZAK BR. 76
1. 869/10000 dijela nekretnine nedjeljivo povezuje vlasniltvo poslovnog prostora P1 u
prizemlju, ukupne povrdine 154,21 m2 u etaZnom nacrtu oznadeno ciklama bojom.

I. BEDEM D.0.0. ZA NEXRETNINE, MARKETING, TURIZAM { 11
PUTNICKA AGENCUA - SPLIT, SPLIT,

2, ETAZA: /1 T PODULOZAK BR. 77
1. 829/10000 dijela nekretnine nedjeljivo povezuje viasnidtvo posiovnog prostora P2 u
prizemlju, ukupne povedine 147,10 m2 u etaZnom nacrtu oznadeno modrom bojom,

1. BEDEM D.0.0. ZA NEKRETNINE, MARKETING, TURIZAM 1 11
PUTNICKA AGENCUA - SPLIT, SPLIT,

; C
@ : I‘cl etm list
bl :,»r';,; S i -“ i

FAZNI U])IO POD REDNIM I'&IlOJ[ M I
Prik. 03, svibnja 2006, g. Z. 759/06

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novane traZbing od 24,
travnja 2006, g. solemniziranog kod Javnog biljeZnika Mire Rubi¢ iz
Splita, br.m QU - 299/06 uknjiZuje se pravo zaloga, za iznos od
4,000.000,00 kn. 3to na dan zakljuéenja iznosi 548.358,28 EUR-a sa
nuzgredicama kao iz Ugovora o dugorodnom kreditu broj

85 10005804, u korist ;

1. CREDO BANKA D.D. SPLIT, UZ ZABILJEZBU
OVRSIVOSTI, SPLIT,

1.2 NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM |

Izvidena je zabiljeZba zabrane otudenja i opteredenja ihi bilo kakvog

drugog raspolaganja nekretninama duZnika boz suglasnosti Credo
banke d.¢, Split,

4, ()OO 0()0 00 I\N

Zemljignoknjitni fzvadak (datan | veijeme izrade) AL09, 92687 o S Y M
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Zakon o viasniftyy i drugim stvarnim pravimg (NN 91/96; 68/98: 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/ 13)

Zakon ¢ prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon ¢ gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o 2oml]i¥nim knjjtgama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07, 152/08)

Zakon o drzuvnqi fzmieri i katasty nekretning (NN 16/07; 124/10; 56/13)
Zakon ¢ psredovanjy y prometu nekretning (NN 107/07; 144/12)
Zakon g hostupunfu s nezakonito fzgradenim gradevinama (NN 85/ 12)

Zakon o sudovimg (NN 28/13)
Zakon ¢ pomarskom dobru (NN 158/03; 141/66; 38/09)

Uredbu o visln! Vidnog doprinosa (NN 78/10; 761 1;19/12; 15 1/13)

Pravilnlk o Wvrdivanjy obujma gradevine 74 obradun komunainog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 1411 1; 55/12)

Ured'ln_lii)' hi}dfl)u | postupky procjene vrijednost turistiskog zemljista, odnosne gradevina y kampovima, nacinu isplate kod
civiltig ﬂl(}_tid, Hading utvrdivanja trijgne cijene ostalog gradevinskog zemljjifta zq koje je na temelju posebnog propisa
utvedung di sl redovitu uporaby gradevine (NN 12/ 13}

U ‘dt?ﬂ,ffi)_' mdtny Mostupku i uvietimg procjene vrijednostj prodaje turistitkog 2zemljista viasnigtvy Jadinica lokalne
Sumotprave te hainu, postupky j uvjetima za dobivanje koncesije na breostalom turistigkom zemljidtu u viasnigtyy Jedinica

lokuing samoupraye (NN 12/11) TU
Pravlink o energelskam certificiranju zgrady (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29113, 78/13) f

HRN EN 180 9836/2011 (izragun PoviSina zgrada) !J U
Prostorni planayi gy g ‘ ostom

Odluke J1S o visini komunalnog doprinosa
Odiuke iLg y vezi komunalnog opremania gradevinskog zem) ljidta i
Normativi RH 2a gradevinarstyo

Standardna kalkufaci ja (Bilten IGH) e
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU) A
European Valuation Standards (EVS).biue book 7. izdonjo (THGoVA)Y g_priIOGE
Zakon o Progieni vrijednost; nekietning (NN 78/ [5)

; nik
Pravilpik (NN 105/ 5 !/sluzbe

Jena




