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~ ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI OBJEKATA
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o

;,‘KONSTRUKTOR-INiENJERING” d.d. SPLIT

1.

2.

3.

4. Pom.
5.  Pom.
6. Pom.
1. Pom.‘
8. Pom.
9. Pom.
1 Pom.

na dan 27.05.1992.g0d.

‘Postupak procjene vrijednosti - nekretnina-objekata, vr§l se prema
stavovima i upustvima Agencije Republike Hrvatske za restruktuiranje 1
razvoj od 15.10.1991.god. koje je razradio Mr. Vliadimir Krtali¢ dipl.
ing.grad. kao 1 prema Zakonu o pretvorbi druStvenih poduzec¢a (NN br.

Procjena vrijednosti nekretnina odnosi se na sljedece objekte u
vlasnistvu “Konstruktor-InZenjering” d.d. Split:

- Upravna zgrada - Ujeviceva 4/LIT1 1V kat - Split
~ Poslovni prostor - Rendi¢eva 26/X1 kat - Split
Objekti grad.pogona “Sirobuja” kod Stobreca

objekat u krugu pod. “Remont” - K. Sucurac

objekti u Kamenolomu - Srinjine

montazni objekti - Radni¢ko naselje “Mordin”

objekti - Kontejner kucice na gradilistu “Mravince”
objekti - Kontejner kucice na gradilistu “Zaobilaznica”
mont.objekti u pogonu i kamenolomu - “Dugobabe’
objekti - kontejner kucice na gradilidtu 0.S. “Stobreg¢”

: Split,srpa‘nj 1997.god.



SADRZAJ ELABORAT

Q) procjeni vrijednosti objekata «Konstruktor-InZenjering” d.d. Split
TEKSTULANI DIO:
1. UVODNE NAPOMENE

II. GLOBOLNA STRUKTURA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA - OBJEKATA

A) Gradevinsko zemlji$te za objekte 1 do 10
B) Gradevinski objekti 1. do 10
1) - Nalaz - tehnicki opis svakog objekta
s obracunom povrsina
2) - Obracun grad. vrijednosti novog objekta
3) - Obratun sadaSnje ili trzi$ne vrijednosti objekata ,
4) - Rekapitulacija nove i sada¥nje vrijednosti nekretnina tabela I

1L PRILOZI - Situacije i nacrti objekata

1. PoloZaj objekata 1-10 na podrucju Spl.dalma. Zupanije
2. PoloZaj posl. prostora 1i2 na podrudju Grada Split
3. Poslovne prostorije . Ujevi€eva br. 4.-1 kat - Split
4. Poslovne prostorije- Ujevi¢eva br 4. - I11i IV kat (NDG) Split
5. Poslovni prostor (ex.dj.vrtic), Rendiceva 26/X1 Split
6. Pogon “Sirobuja” tlocrt objekata
7. Pogon “Sirobuja” tlocrt pogona Armiradi
8. Pogon “Remont” K. Sucurac sa skladiitem “Konst.inZenj.” d.d. Split
9. Kamenolom “Srinjine” s obliZnjim naseljem-oStecene zgrade
10. Kamenolom “Srinjine” situacija s poloZajem objekata
11. Kamenolom “Srinjine” pomocni objekat
12. Rad. naselje “Mordin” - sanitarni cvor
13. Nalaz pod. Pomgrad u NGV m2 objekta Ujeviceva 4 Split
14. Amortizacijske stope objekata
15. Podaci o cijenama zemljiSta na podrudju Op¢ine Split
16. Podaci o visini kom. u€e$¢a na podrucju Opcine Split
17. Podaci o troSkovima pripreme i kom.
18. Fotosi objekata
Split, 18.07.1997.god. Sastavio:

/é\_—e /C,~—
JERKO MALADA dipt. ing. grag.
4 SULSK! VJESTAK
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A) GRADEVINSKO 7ZEMLJISTE ZA OBJEKTE
OZNAKE 1 DO 10

Kod objekata oznake br. 1. UPRAVNA ZGRADA - Ujeviceva 4
Split i br. 2. Poslovni prostor, Rendiceva 26 Split, gdje se radi
samo o poslovnim prostorima u veéim stambeno poslovnim
zgradama, gdje se zemljidte nalazi u uredenom gradskom podrucju,
kod procjene vrijednosti zemljista i prikljucaka uzete su u obzir

i vrijednosti PRIPREME, RENTE, KIP-a i KZP-a, $to u ovom
slu¢aju iznosti:

1. UPRAVNA ZGRADA-NA LOKACIJI UJEVICEVA 4 Split

Podaci se uzimaju iz elaborata procjene vrijednosti nekretnina u
postupku pretvorbe “pROJEKTANT” Split u istoj zgradi na
111 katu iste zgrade, Ujeviceva 4 Split:

N G.P. - netto grad.povrdina - Ikat = 698,52 m2
-l kat = ' 194,22 m2

-IVkat = 166.80 m?2

N.G.P. ukupno: 1.059,54 m2

Objekat je sagraden 1933.god., a dograden 1V kat 1952.god.

VRIJEDNOST PRIPREME 250 DEM/m2
VRIJEDNOST RENTE 34 DEM/m2
VRIJEDNOST KIP-a 100 DEM/m2
VRIJEDNOST KZP-a 150 DEM/m?2

UKUPNO: 534 DEM/m2
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Ukupna procjena vrijednosti PRIPREME, RENTE, KIP i KZP
za Upravnu zgradu

m?2 1.059,54 x 534 DEM/m?2 = 565.794,40 DEM

2. POSLOVNI PROSTOR - Rendiceva 26/X1 kat - NADGRADE

Ovdje se radi o poslovnom prostoru koji je predviden za djecji vrtic,

a budu¢i da se od strane korisnika i stanara u zgradi nije nasao
zajedni¢ki stav da u tom prostoru obitavaju djeca, isti prostor je
privremeno koriSten kao projektni biro, da se ve¢ duZe uopce ne
koristi. Objekat je sagraden 1974.god.

Prema propisima Grada Splita, za prostore koji se nalaze na nadgradu,
tro¢kovi PRIPREME, Rente, KIP-a, KZP.a naplacuju se sa 50%
vrijednosti $to u ovom slucaju predstavlja sveukupno 267 DEM/m2,
odnosno za prostor od 440,92 m2 ukupno:

m?2 440,92 x 267 DEM/m2 = 117.726,60 DEM

3. OBJEKTI GRAD. POGONA “SIROBUJA”

Radi se o objektima privremenog karaktera, koji su sagradeni
na Op¢inskom zemliStu poslije 1967.godine, radi izgradnje
stambenog naselja “SPLIT-3”, te se moraju ukloniti bez
naknade.

- Svi objekti, armiracki pogon i dr. 1-7, su sagradeni i montirani
na zemljistu koje nije, niti ikada moze biti u vlasniStvu
“Konstruktor-Inzenjering” d.d. Split.

Objekti nemaju gradevinsku ni uporabnu dozvolu, te se smatraju
privremenog karaktera.

Vrijednost zemljidta se ne obracunava.
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REKAPITULACIJA

SADASNJE ILI TRZISNE VRIJEDNOSTI
OBJEKATA NA LOKACJAMA OZNACENIM 1DO 10U
VLASNISTVU “KONSTRUKTOR-INZENJERING” d.d. SPLIT

1. Upravna zgrada - Ujevi¢eva br. 4. Split = 1.008.747,40 DEM
2. Poslovni prostor - Reﬁdiéeva 26/X1 -NDG= 320.679,90 DEM
3. Pomoéni objekti grad.pogona “Sirobwja” = 131.134,15 DEM
4 Pomoéni skladini objekt u krugu poduzeca
“Remont” - K. Sucurac = 47.421,10 DEM
5 Pomoéni objekti kamenoloma “Srinjine” = 53.969,85 DEM
6. MontaZni objekti - Radni¢ko naselje “Mordin” = 405.539,10 DEM
7. Pomocni objekti - kontejner kucice na
gradilistu “Mravince” = 46.760,50 DEM
8 Pomoc¢ni objekti - kontejner kuéice na
gradiliStu “Zaobilaznica” = 6.713,90 DEM
9 Pomocni objekti u pogonu AB elemenata
i kamenolom “Dugobabe = 83.596,50 DEM
10. Pom. objekti - k011t.k116ice-gradili§te
0.S. “Stobrec” = 2.685.60 DEM
Objekti 1-10 S.T.V. Sveukupno = 2.107.247,90 DEM

Split, 18. srpnja 1997.god.
Izradio:
< /&.—.c.s,/(/«:—' s
Jerko Malada dipl.ing.grad.
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