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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Zagrebacka banka d.d.

OIB: 92963223473

Adresa / sjediste: Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv: EURO-STAN d.o.o.

OIB: 63260167122
Adresa / sjediste: Ulica Petra Svaci¢a 1B, Slavonski Brod (Grad Slavonsky
Brod)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

I. UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU broj ugovora: 3308606756, broj
partije: 5702241340, sklopljen 31.07.2024. godine izmedu Zagrebacke banke d.d. i
EURO-STAN d.o.o. i Nikola Mostarki¢ (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu 3308606756
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/ 5702241340, temeljem kojeg postoji trazbina po osnovi glavnice i kamate i to kako

slijedi:
[znos dospjele trazbine: 361.554,71 EUR
Glavnica (dospjela) 344.586,73 EUR
Kamate (dospjele) 16.967,98 EUR od &ega je dospjela redovna kamata:

1.707,90 EUR a kamata po dospijeéu: 15.260,08 EUR
[znos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 0,00 EUR.

Temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 na dan 05.01.2026. godine

dospjela 1 nedospjela trazbina po osnovi glavnice i kamata ukupno zajedno iznosi
361.554,71 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3308606756 / 5702241340 — preslika;

e lzvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebalka banka d.d. sa stanjem tra¥bine
temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i kamata sa
stanjem na 05.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 361.554,71 EUR — izvornik.

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA / NE za iznos od 361.554,71 EUR za trabine

temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i
kamata.

Naziv ovrine isprave:

- Zaduznica od 31.07.2024. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.0.0. te jamca platca
Nikola Mostarki¢ u iznosu od 350.000,00 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod
Javnog biljeZnika Velibor Panjkovié iz Rijeke, Ante Starleviéa 4, pod brojem OV-17215/2024
dana 31.07.2024. godine — preslika;

- Ugovor o zaloZznom pravu koji je sklopljen 31.07.2024. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane  javnog biljeZnika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Star&eviéa 4, pod brojem OV-
17214/2024 dana 31.07.2024. godine— preslika.

PODACI O TRAZBINE:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

2. suduzniftvo temeljem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj ugovora:
3295485829, broj partije: 5100661281, koji je sklopljen 15.02.2023. godine izmedu
Zaprebake banke d.d. 1 OPATIJA DELUXE d.o.o. i EURO-STAN d.o.0.i Nikola
Mostarki¢ (dalje u tekstu: Ugovor 2) i temeljem DODATKA br. I tom Ugovoru 2 koji
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je dodatak sklopljen 28.12.2023. godine i (dalje u tekstu: Dodatak 1 Ugovoru 2) i
temeljem DODATKA br. II tom Ugovoru 2 koji je dodatak sklopljen 29.03.2024.
godine (dalje u tekstu: Dodatak 2 Ugovoru 2) i temeljem DODATKA br. 1I tom
Ugovoru 2 koji je dodatak sklopljen 30.06.2025. godine (dalje u tekstu: Dodatak 3
Ugovoru 2, a Ugovor 2 i Dodatak 1 Ugovoru 2 i Dodatak 2 Ugovoru 2 i Dodatak 3
Ugovoru 2 dalje u tekstu zajedno: Ugovor o kreditu 3295485829 / 5100661281)
temeljem kojeg Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 postoji trazbina prema
EURO-STAN d.o.o. kao suduzniku po osnovi glavnice i kamate i to kako slijedi:

Iznos dospjele trazbine: 11.172,00 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 11.172,00 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:

11.172,00 EUR a kamata po dospijecu: 0.00 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 973.124,05
EUR.

Po osnovi suduZni$tva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 na dan
05.01.2026. godine dospjela i nedospjela trazbina po osnovi glavnice i kamata ukupno
zajedno iznosi 984.296,05 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3295485829 / 5100661281 — preslika;

e |zvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi suduznistva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 po osnovi
glavnice i kamata sa stanjem na 05.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 984.296.05
EUR — izvornik;

Vjerovnik raspolaze ovrénom ispravom DA / NE za iznos od 984.296,05 EUR za trazbine
temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 po osnovi glavnice i
kamata.

Naziv ovr$ne isprave:

- ZaduZnica od 15.02.2023. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.0.0. u iznosu od
1.293.609.98 EUR na kojoj je izvr§ena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor
Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Staréeviéa 4, pod brojem OV-3535/2023 dana 20.02.2023. godine
preslika;

- Ugovor o zaloznom pravu koji je sklopljen 15.02.2023. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Staréevica 4, pod brojem OV-
3224/2023 dana 15.02.2023. godine i pod brojem OV-3536/2023 dana 20.02.2023. godine
preslika;

- Dodatak br. I Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke. Ante Starcevica 4. pod
brojem OV-14645/2025 dana 30.06.2025. godine — preslika;
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PODACI O TRAZBINI:;

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

3. suduznistvo temeljem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj ugovora:
3300478607, broj partije: 5100683809, koji je sklopljen 22.09.2023. godine izmedu
Zagrebacke banke d.d. i A1 PROJEKT d.o.0. i EURO-STAN d.o.0.i Nikola Mostarkié
(dalje u tekstu: Ugovor 3) i temeljem DODATKA br. 1. tom Ugovoru 3 koji je dodatak
sklopljen 27.06.2024. godine i (dalje u tekstu: Dodatak 1 Ugovoru 3) i temeljem
DODATKA br. 1I. tom Ugovoru 3 koji je dodatak sklopljen 30.06.2025. godine (dalje
u tekstu: Dodatak 2 Ugovoru 3, a Ugovor 3 i Dodatak 1 Ugovoru 3 i Dodatak 2 Ugovoru
3 dalje u tekstu zajedno: Ugovor o kreditu 3300478607 / 5100683809) temeljem kojeg
Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 postoji trazbina prema EURO-STAN
d.o.o. kao suduZniku po osnovi glavnice i kamate i to kako slijedi:

Iznos dospjele trazbine: 3.261,48 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 3.261,48 EUR od &ega je dospjela redovna kamata:

3.261,48 EUR a kamata po dospijecu: 0,00 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predstetajnog postupka: 236.694,52
EUR.

Po osnovi suduZniStva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 na dan
05.01.2026. godine dospjela i nedospjela traZzbina po osnovi glavnice i kamata ukupno
zajedno iznosi 239.956,00 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga):

* Ugovor o kreditu 3300478607 / 5100683809 — preslika;

» lzvadak iz poslovnih knjiga vijerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem traZbine po
osnovi suduznistva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi
glavnice i kamata sa stanjem na 05.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 235.956,00
EUR —izvornik;

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA / NE za iznos od 239.956,00 EUR za traZbine
temeljem navedenog Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi glavnice i
kamata.



Naziv ovréne isprave:

- ZaduZnica potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.0.0. u iznosu od 1.740.000.00 FU/R
na kojoj je izvrSena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor Panjkovic iz Rijeke.
Ante Star¢evica 4, pod brojem OV-21621/2023 dana 22.09.2023. godine - preslika:

- Ugovor o zaloznom pravu koji je sklopljen 22.09.2023. i koji je potvrden (solemniziran) od
strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke. Ante Starcevica 4. pod brojem OV-
21624/2023 dana 22.09.2023. godine — preslika:

- 1. Dodatak Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 11.10.2023. 1 koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starc¢evica 4. pod
brojem OV-23219/2023 dana 11.10.2023. godine - preslika;

- Dodatak br. 2. Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starcevica 4, pod
brojem OV-14646/2025 dana 30.06.2025. godine — preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela. ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

4. UGOVOR O OTVARANJU I VODPENJU TRANSAKCIJISKOG RACUNA |
OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA broj: 2006992190, koji je sklopljen
17.06.2024. godine izmedu ZagrebaCke banke d.d. i EURO-STAN d.o.o. temeljem
kojeg postoji dospjela trazbina po osnovi naknada (dalje u tekstu: Ugovor o
transakcijskom rac¢unu)

Iznos dospjele trazbine: 0,00 EUR.
Glavnica (dospjela) 0,00 EUR
Kamate (dospjele) 0,00 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 86,85 EUR.

Temeljem Ugovora o transakcijskom ra¢unu na dan 05.01.2026. godine dospjela i
nedospjela trazbina po osnovi naknada ukupno zajedno iznosi 86,85 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o transakcijskom raCunu — preslika:

e lzvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem Ugovora o transakcijskom ra¢unu po osnovi naknada sa stanjem na dan
05.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 86,85 EUR — izvornik:

e Stanje naknada na dan 05.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 86.85 EU/R.
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Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos od 86,85 EUR za trazbine temeljem
Ugovora o transakcijskom ratunu po osnovi naknada.

Naviv ovrine isprave:

lznosi traZzbina navedenih i prijavljenih pod totkama 1., 2., 3. i 4. ove Prijave:

UKUPNO 1.585.893,61 EUR

Ukupan iznos dospjele trazbine: 375.988,19 EUR

Ukupan iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja
predsteéajnog postupka:

1.209.905,42 EUR

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlué¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo:

Iznos trazbine (kn)

Razlugni vierovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Raztuéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izluénog prava
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Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

1zluéni

vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto
Zagreb

Prilog:

1 datum Potpis vjerovnika
. Do ey {2,

Za Zagrebacku banku d.d.
- Maja Stanin, dipl.iur.

# lagrebacka banka d.d.

1 2 x preslika Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340;

2. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem Ugovora o kreditu 3308606756 / 5702241340 po osnovi glavnice i kamata sa stanjem na
05.01.2026.

3 2 x preslika ZaduZnice od 31.07.2024. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.0. d.o.0. te jamca
platca Nikola Mostarki¢ u iznosu od 350.000,00 EUR na kojoj je izvr§ena potvrda (solemnizacija) kod
javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Staréevica 4, pod brojem OV-17215/2024 dana
31.07.2024. godine;

4. 2 x preslika Ugovora o zaloznom pravu koji je sklopljen 31.07.2024. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Star¢evica 4. pod brojem
OV-17214/2024 dana 31.07.2024. godine;

5. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281;

6. 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vijerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
po osnovi suduznidtva temeljem Ugovora o kreditu 3295485829 / 5100661281 po osnovi glavnice i
kamata sa stanjem na 05.01.2026.

T 2 x preslika ZaduZnice od 15.02.2023. potpisana od duznika EURO-STAN d.o.o. d.o.0. u iznosu
od 1.293.609,98 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Velibor
Panjkovic¢ iz Rijeke, Ante Starevica 4, pod brojem OV-3535/2023 dana 20.02.2023. godine:

8. 2 x preslika Ugovora o zaloznom pravu koji je sklopljen 15.02.2023. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Star¢evica 4. pod brojem
0OV-3224/2023 dana 15.02.2023. godine i pod brojem OV-3536/2023 dana 20.02.2023. godine:

9. 2 x preslika Dodatka br. I Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je

potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starcevica 4.
pod brojem OV-14645/2025 dana 30.06.2025. godine;

10. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809;

L1, 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem trazbine
po osnovi suduzniStva temeljem Ugovora o kreditu 3300478607 / 5100683809 po osnovi glavnice i
kamata sa stanjem na 05.01.2026.;
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12, 2 x preslika Zadufnice potpisane od duZnika EURO-STAN d.c.o. d.o.o. u fznosu od
1.740.000,00 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog bilje#nika Velibor Panjkovié
iz Rijeke, Ante Staréevi¢a 4, pod brojem OV-21621/2023 dana 22.09.2023. godine;

13. 2 x preslika Ugovora o zaloZznom pravu koji je skloplien 22,09.2023. i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Starfevi¢a 4, pod brojem
OV-21624/2023 dana 22.09.2023. godine;

14. 2 x preslika 1. Dodatka Ugovoru o zaloZnom pravu koji je sklopljen 11.10.2023. i koji je
potvrden (solemniziran) od strane javnog bilje?nika Velibor Panjkovi¢ iz Rijeke, Ante Stardeviéa 4,
pod brojem OV-23219/2023 dana 11.10.2023. godine;

15. 2 x preslika Dodatka br. 2. Ugovoru o zaloZnom pravu koji je sklopljen 30.06.2025. i koji je
polvrden (solemniziran) od strane javnog biljeinika Velibor Panjkovié iz Rijeke, Ante Starleviéa 4,
pod brojem OV-14646/2025 dana 30.06.2025. godine;

16, 2 x preslika Ugovora o transakcijskom radunu;

k7. 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem trazbine
temeljem navedenog Ugovora o transakcijskom radunu po osnovi naknada sa stanjem na dan
05.01.2026.;

18. 2 x preslika Stanja naknada na dan 05.01.2026.;




¢» Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 29.01.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebacke banke d.d. prema duzniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000
SLAVONSKI BROD, MB 02034808-010, OIB 63260167122 temeljem ugovora broj 3308606756, po kreditu
koji se vodi na partiji broj 5702241340, na dan 05.01.2026 iznosi:

Nedospjela glavnica - EUR

Dospjela glavnica . EUR -344 586.73
Redovna kamata - EUR -1,707.90
Kamata po dospijecu - EUR -15,260.08
Ukupno dugovanje : EUR -361,554.71

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predstetajne nagodbe.

|zradila:

GORDANA SEKUSAK

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Jelena Vranci¢ lvica Zdeslav Blazi¢
Vodedi specijalist za upravljanje specijalnim kreditima Glavni sp:ecijaiist za upravljanje specijalnim
poslovnih subjekata kreditimayposlovnin subjekata
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¢ Z7agrebacka banka

UniCredit Group
Operativni bankarski servisi
Servisi financiranja poslovnih subjekata

Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 29.01.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebatke banke d.d. prema suduZniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000
SLAVONSKI BROD, MB 02034808-000, OIB 63260167122 s osnove suduZnistva za dug OPATIJA DELUXE
d.o.o., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000 SLAVONSKI BROD, MB 05218551-000, OIB 33617933086

temeljem ugovora broj 3285485829, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5100661281, na dan 05.01.2026.
iznosi:

Nedospjela glavnica . EUR -973,124.05
Dospjela glavnica - EUR
Redovna kamata - EUR -11,172.00
Kamata po dospijecu - EUR
Ukupno dugovanje : EUR -984,296.05

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predste¢ajne nagodbe.

Izradila:

GORDANA SEKUSAK

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Jelena Vranci¢ lvica Zdeslav Blazi¢
Vodeci specijalist za upravljanje specijalnim kreditima Glavni specijalist za upravljanje specijalnim
poslovnih subjekata kreditima poslovnih subjekata
Ul 2
M Wi ## Zagrebacka banka d.d.
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¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 29.01.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

TraZbina Zagrebatke banke d.d. prema suduzniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000
SLAVONSKI BROD, MB 02034808-000, OIB 63260167122 s osnove suduznistva za dug A1 PROJEKT
d.o.o., PETRA SVACICA 1B, 35000 SLAVONSKI BROD, MB 05218594-000, OIB 97722624850 temeljem
ugovora broj 3300478607, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5100683808, na dan 05.01.2026. iznosi:

Nedospjela glavnica . EUR -236,694 52
Dospjela glavnica : EUR
Redovna kamata  EUR -3,261.48
Kamata po dospijecu - EUR
Ukupno dugovanje : EUR -239,956.00

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predstecajne nagodbe.

Izradila:

GORDANA SEKUSAK

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Jelena Vranci¢ lvica Zdeslav Blazi¢
Vodeci specijalist za upravljanje specijalnim kreditima Glavni specijalist za upravljanje specijalnim
poslovnih subjekata kreditima poslovnih jekata
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¢» Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 29.01.2026.

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

duzniku EURO-STAN d.o.0., ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000 SLAVONSKI BROD, MB 02034808-000,

OIB 63260167122, na dan 05.01.2026. duzan je Zagrebackoj banci d.d. Zagreb temeljem potraZivanja po

naknadi:
Ra&una potrazivanja iznos od -86.85
Ukupno dugovanje: EUR -86.85

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predstetajne nagodbe.

|zradila:

GORDANA SEKUSAK

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Jelena Vrangic lvica Zdeslav Blazi¢
Vodeci specijalist za upravljanje specijalnim kreditima Glavni specijalist za upravljanje specijalnim
poslovnih subjekata kreditima poslovnih jekata
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Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIB: 92963223473, zastupana po Sandri
Jermanid ivoSevié, voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mami¢, voditeljici
poslovnog odnosa korporativhog bankarstva, kao kreditor (u daljnjemn tekstu; Banka),

i

FURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadiéa 1B MB: 02034808
OIB: 63260167122 zastupano po direktorici Zrinki Hegedis§, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu:
Klijent ili Du2nik)

i

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 59203365969, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:

Jamac platac ili DuZnik) .
sklopili su sljededi:
UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU

{,Ugovor")

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugcvorom Banka edobrava Klijentu na neobvezujuéoj osnovi koristenje Ugoverom utvrdeni iznos
novcanih sredstava (u daljinjem tekstu: ,Kredit"), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nagin kako je

ugovareno ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristent iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i
troskove, te ispuniti ostale cbveze iz ovog Ugovora.

Banka ovim Ugovorom ne preuzima obvezu da odobreni Kredit stavi na raspolaganje Klijentu.

Banka je oviadtena u svakom trenutku, po svojoj slobodnoj odluci te bez obveze davanja obrazloZenja
i bilo kakve obavijesti Klijentu, odbiti svaki zahtjev za koriftenje Kredita koji bi joj bio dostavijen, te u
cijelosti ili djelomitnc opozvati neiskoriéteni iznos Kredita i tako Klijentu u cijelosti ili djelomi¢no
onemoguciti njegovo daljnje koristenje.

Svoja prava iz prethodnog stavka ovog ¢€lanka Banka mozZe realizirati neovisno o tome je li dodlo do
povrede ovog Ugovora od strane Klijenta ili DuZnika.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih traZbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovera, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rijeé DuZnik oznagava i Klijenta i
svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze cd
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVIETI KREDITA

2. Clanak, Iznos

Kredit iznpsi EUR 350.000,00 (slovima: tristopedesettisutaeura).
3. Clanak, Namjen-a kredita

Kredit se odobrava za: financiranje obrtnih sredstava.
4 Clanz'lk,- Na&in koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, na temelju Zahtjieva za koristenje Kredita,
dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koridtenja Kredita.
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Zahtjev za koristenje Kredita ovlastene su, u ime i za radun Kijjenta, potpisati i osobe koje je Klijent

priquio Banci (na sluzbenom obrascu za prijavu) kao ovladtenike za potpisivanje naloga za platanje u
papirnatom obliku,

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja i to: na revolving principu.
Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka kornidtenja Kredita ne moZe se naknadno Koristiti.

5. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti 12 mjeseci dana sklapanja Ugovora, a najkasnije do 30.07.2025. (,Rok koristenja
kredita®).

lznos Kredita koji ostane neiskoridten po isteku Roka koristenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
6. Clanak, Uvjeti koriStenja Kredita

Kredit se mo2e koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvieta:
{iy Dostavijen je Zahtjev za koristenje Kredita
(i) Dostavijena je sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
DuZnika u skladu s Mjerodavnim propisima
(i) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,\nstrumenti osiguranja povrata Kredita") u skladu s ovim
Ugovorom
(iv) Pla¢ena je naknada u skladu s ovim Ugovorom
(v) Dostavljen/a je dokumentacija kojom se dokazuje namjensko kori&tenje kredita: fakture, predraguni,
kupoprodani ugovor i sl.
{vi)Zalog na nekretnini pracijenjene vrijednosti minimaino na iznos Kredita, odnosno EUR 350.000,00.
U slu&aju da je procjena nekretnine niza od iznosa Kredita, Kredit se i dalje mo2e koristiti, ali najvide
do iznosa procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ako je ugovoreno koristenje u viSe transi za svaku sljedeéu tran3u potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se ispiatiti u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: racun prodavatelja,
dobavljada, izvodata radova ili drugog vjerovnika.

. 8. Rokinatin otplate kredita

Kredit se otplatuje sukcesivno, u roku od 180 dana od dana koridtenja pojedine trande Kredita, a
najkasnije do 31.07.2025. (,Datum konacnog dospijeca”), u EUR. :

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate pc ovom Ugovoru otpladujé izraviim tereéenjem njegoyog
transakcijskog ratuna IBAN HR3723600001 103142583 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijeta iz Ugovora. U slu¢aju da izravno tereéenje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijent moZe podmiritt  dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HRB823600001000000013, model 17, poziv na broj 5702241340, o temu je duZan obavijestiti Banku.

Neovisno o navedenom, u sluéaju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoridtenog iznosa Kredita u skladu s
prethodnim stavkom bio duzi od 12 mjeseci od datuma kada je taj iznqs qudita iskoristen, rok_ cfplate
tog iskoristenog iznosa Kredita Ce biti datum koji pada dvanaest mjesect __na}(og datuma njegovog
koristenja, a u slu¢aju kada bi Datum konaZnog dospije¢a padao na datum Koji bi slijedio naﬁon protek_a_
dvanaest mjeseci od datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen, Datum kon_aénog dospijeta ¢e biti
datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden _kao.ne_radni. dan gukladno
mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljedeéi radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.
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9. Clanak, Prijevremena otplata

Klijent mo2e nakon proteka roka koridtenja Kredita otplatiti Kredit djelomi¢no ili u cijelosti i prije Datuma
konagnog dospijeta, uz pisanu obavijest dostavijanu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(-Obavijest o prijevremenoj otplati*). Klijent moZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem Ce se iz prijevremeno otpla¢enog iznosa podmirivati rate, odnosno da ¢e se sve rate podmiriti
razmjerno prijevremeno otpladenom iznosu, bez sklapanja dodatka Ugovoru,

10. €lanak, Redovna kamata

Na svaki iskoriSteni iznos Kredita, pofev3i od prvog dana koristenja, obradunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 6, 00% godidnje, fiksna.

Kamata se obragunava primjenom proporcionalne metode obra¢una kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i napladuje se 10. dan po isteku kvartala,

11. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene traZbine po Ugovoru, osim na dospjelu nepladenu kamatu, obraunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa

Zatezna kamata se obralunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obraéuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplatuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
havedenom, Banka zadrZava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate odmah po dospijecu bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora.

12. Clanak, Naknade

Kiijent je obvezan platiti sljedece naknade u EUR:

- zazaprimanje i obradu zahtjeva: 0,30% od ugovorenog iznosa Kredita
Naknada se obraunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja
Ugovora, ili prije prvog koridtenja Kredita, ovisno o tome &to nastupi ranije

- zaizmjenu uvjeta kredita u visini od 0,25% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvjela,
a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR. Naknada se obradunava jednokratno, a dospijeva te se
naplatuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za oslohodenje od ugovorne ohveze u definiranom roku: u visini od 0,25% cd neotpladenog
iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15.
dan od datuma izdavanja fakture, )

Banka ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prveg
koristenia Kredita.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrienje naloga za naplatu izravnim tere¢enjem u skladu s
Cdlukom o tariff naknada za usluge Banke, vaZze¢om na dan obratuna.

13. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U slu¢aju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Barka e naplatiti svoja potraZivanja prema sljedeéem redoslijedu: (1)
troskovi, {Il) zatezna kamata, (lll} redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potraZivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nadin da se prvo naplatuje
potraZivanje od ijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.

Banka moZe promijeniti redaslijed placanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluaju da postoje dospjela potraZivanja po vise plasmana, primliena sredstva Banka moze
preusmjeriti na zatvaranje dospijelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovaru Kiijenta kod Banke
vodedi ratuna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.
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INSTRUMENT! OSIGURANJA POVRATA KREDITA

14. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja

Kao sredstvo osiguranja potraZivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se sljededi instrumenti
osiguranja:

» po 1 .(jedna) zadu2nica Klijenta u iznesu [ valuti Kredita, uvecanu za ugovorene kamate,
naknade i ostale troskove, potvrdenu od strane javnog bilje2nika

» Jamac platac se obvezuje na zaduznici Klijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu
iz iste

o= zalo2no pravo temeljem Ugovora o zalogu na:
- nekretnini upisanoj u zemljigne knjige Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemljidnoknjizni
odjel Slavonski Brod k.o. 328154, BRODSKI VAROS, zk.ul.br, 5292, testkatbr. 2046 3to u
naravi predstavija ORANICA BROD. CAIRE povrsine 13956 m2

15. Clanak, Obveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti asiguranja iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja. -

Duznik se obvezuie osigurati ¢a ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svihk obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

Zalozno pravo iz ovog Ugovora zasnovat ¢e se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

16. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci se na sliedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

() Duznik koji je pravna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost

valjano je registriran | postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
. sjediste;

(i) skiapanje i provedba ovog Ugovora te, u sludaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, optim aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
Du#nik jedna od ugovornih strana;

(i) Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim ginjenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donosenje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
avog Ugovora; )

(iv) nema materijaino znacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe povezanih
osoba kojoj pripada DuZnik,

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora, _

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili poCetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

(v} nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokret.anja sudgkih, afp.itra?.ni.h'
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastltna kO.]I imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno zna¢ajni udinak, izuzev postupaka o kojima je Banka

4
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obavijestena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znalajan utinak smatraju se Jedan ili vise postupaka koji, pojedina&no ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnike strukture
Duznika, ‘

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,

t} nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, ukljucujui i obveze po asnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza odredenog
DuZnika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjeitaja, kao i u sludaju da Du2nik nije
obvezan sastavijati financijske izvjestaje, Banka ée po slobodnoj ocjeni utvrditi ima |i
odredeni postupak negativan materijalno zna&ajan usinak;

e} nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja poéetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa Cinjenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanie ili uopée ne
posluje s poslovnim subjektima koji obavijaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta
sptjetavanja pranja novca i financiranja terorizma kao &to su: pruZanje novéarskih usfuga
(stavijanje klijentima na raspolaganje mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. nov&ane
doznake, unov{avanje ¢ekova, mjenjatki poslovi i izdavanje/otkup putni¢kin Eekova), trgovina
virtuatnim valutama ili upravljanje platformama za razmjenu virtualnih valuta, te kasino koji pruza
isklju¢ivo usluge intemetskog kiadenja ili nema odobrenje za obavljanje djefatnosti. DuZnik izjavijuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja
oveg Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili potetak obavijanja iste,
bez izritite pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog odnosa.

(vii) svi podaci i isprave ke¢ji su dostavijeni Banci u vezi s ovim Ugovarom su to&ni, potpuni i
vijerodostoini;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava ¢
kaojima je Banka cbavijegtena pisanim putem prije sktapanja Ugovora;

(ix) Klijenti s njime/a povezane oscbe te njihovi zakonski zastupnici, kao | osobe koje su na bilo koji
drugi nadin ukljuCene u pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krie
Sankcije; .

(x) Kredit nece biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podruju sankcioniranit dr2ava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogia dovesti
do krienja Sankclja, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opéeprihvaéenim etickim vrijednostima, te okolisnim i socijalnim standardima;

" Svakaod ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog koridtenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

17. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavifestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znadajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojo] pripada,
te o svakoj drugoj materijalno zna&ajnoj okolnesti i to odmah nakon §to mu postane poznata, a akoe bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo doéi do nemoguénosti ili oteZane
mogucnosti podmirenja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je ovlaitena zatraziti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovoera, a u sluaju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit;
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DuZnik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao [ dostaviti Banci na njen
zahtjev svu dokumentaciju | podatke koje Banka zatra2i u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u
skiadu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno cbvezuje:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug povecao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te cbveze po osnovi izdanih duZnickih vrijednosnih papira, ukljuéujuci obveze po osnovi
ovog tgovora;

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi¢no prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima,;

(ii) dostavljati Banci pojedinagna financijska izvjes¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 180 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguditi Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrzavati postcjanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjercdavnim propisima,

(v) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nege izdvajati ili omoguditi izdvajanje cijelog ili dijela
svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

{vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bito koji drugi na&in raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvrieno u sklopu
redovnog poslovanja i pod uobi&ajenir komercijalnim uvjetima;

Klijent se, uz svelnavedeno, takoder cbvezuje:

(vii) osigurati da su nov&ane obveze po osnovi avog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postojedim i buduéim neosiguranim novéanim obvezama, zuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(viii) obavljati platni promet po transakcijskim raéunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduZenosti Kiijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Kljenta kod svih kreditnih
i financijskihl institucija; .

(ix) da sredstva! Kredita nece koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke i/ili druge &lanice grupe kojoj pripada, ‘

Jamac platac se obvezuje da u slucaju da djelomi&no podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovaora
neée koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, neée traziti niti primiti ispunjenje svoje
regreshe traZzbine prema Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sluéaju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio

po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu. :

Banka neée bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz tod (v} 1 {vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

18. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavija slu¢aj povrede ovog Ugovora:
i. nepridrzavanie bilo koje cbveze iz ovog Ugovora od strane Duznika;

i neistinitost, netognost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavijena sukladno ovom Ugovoru;
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il.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moZe razumno odekivati da je bitno ugroZena
fli smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proiziaze iz oveg Ugovora,

iv.  podno3enje prijedloga za otvaranje stetajnog ili predstetajnog postupka ili pokretanje likvidacije
il bilo kojeg drugog postupka &ija posijedica moZe biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odnosno ste¢aja potro3ada fizitke osobe;

v.  prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita Vili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. poku$aj DuZnika da u cijelosti ili djelomi&no osperi valjanost ovog Ugovora ilifi Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost DuZnika;

viil.  nepla¢anje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Bankom ifili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih Institucija kojoj pripada Banka; '

ix.  neplacanje, prijevremeno dospijee ili moguénost prijevremenog dospijeda jedne ili vise
preostalih nov&anih obveza Duznika ifili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od hajmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza DuZnika ifili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini
grupu povezanih gsoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

X. ~ blokada transakcijskih raZuna DuZnika;

xi. statusna promjena Du2nika ifili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima,
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili gtasagkim pravima u BuZniku ifili manja izravna
il neizravna promjena udjela ili glasatkih prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Du2nika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uéinak na
Du2nika kao $to su, primjerice, zvladtenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posledica;

xii.  nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprieéavanje pranja hovca i
financiranja terorizma te primjenjivih Sankciia;

19. Clanak, Posljedice povrede

U slu¢aju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti keje Banci silom
primjenjivin Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavijenog
poslovnog odnosa (kao $to su, primjerice, slugajevi iz &. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeavanju pranja
novca i financiranja terorizma) ifili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ograni¢enja ifilii zabrana
odredenih Sankcijama, Banka je ovladtena po svom izboru, poduzeti jednu ili vide sljedetih radnji:

. onemoguditl daljnje koristenje neiskotistenog iznosa Kredita;

. otkazati ovaj Ugovor,

it proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s

ovim Ugovorom uZiniti cdmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

20. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospjeva u stuéaju otkaza
Kredita danom slanja otkaznog pisma preporugenom posikom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog
Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajudi upisnik.
Ugovorne strane su suglasne da tako utinjen otkaz Kredita proizvodi pravne uéinke od dana predaje
preporutene posiljke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

21. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom {.Obavijesti") ugovorne strane ¢e dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglaviju ovog Ugovora, ili, u

siutaju dostave Banci, na adresu nadle?nog organizacijskog dijela Banke koji je zaduzen za poslovni
odnos s Klijentom.
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Komunikacija se moZe vraiti i putem drugih nac&ina/ kanala komunikacije o kojima je Duznik obavijestio
Banku, odnosna o kojima je Banka obavijestila DuZnika.

S.val_ca‘ ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u Sto se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka. ‘

22. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane, pristaju da kao dokaz o visini i dospijeéu bilc koje trazbine po ovom Ugovoru slue
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva keojima Banka raspotaZe.

1 ! i
Ako Banka ne realizira ili kasnl s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, 1o se
neée tumatiti njezinim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nede utiecati na valjanost | provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri ¢emu e
ugovorne strane ‘nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivem,
kojom ¢e se u najve¢oj mogucoj mjeri ostvariti svrna koju su nastojale ostvariti nitavom ili neprovedivem
odredbom.

Klijent ne moZe ustupiti svoja prava Vfili cbveze po avom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.

Duznik se odri¢e prava na prijebo trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovag Ugovora.

Na prava i cbveze ugovomnih strana primjenjuju se Opéi uvjeti Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

23. Glanak, Mjerodavno pravo i sudska nadleZnost

Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo hez kolizijskih odredbi,

U sludaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.
24. ¢lanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostaiu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikem. .
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25. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sljedeéih priloga sastavni dic ovog Ugovora te
prihvaéaju sva prava | cbveze koje iz njih proiziaze:
» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLLIENT: BANKA:
EURO-5TAN d.o.o. : ' Zagrebatka banka d.d.
Zrinka Hegedi$, direktorica " Sandra Jermanis |voSevié,
voditeljica poslovnog odnosa
é,},ﬁ.—,’k -~ ///-p 1< ‘j)l korporativnog bankarstva

Datum potpisa:_31.07.2024.

Helena Mamic,
voditeljica poslovnog cdnosa

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarki¢

Datum potpisa;_31.07.2024. Datum potpisa;__31.07.2024.

¢4 Zagrebatka banka d.

17
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PRILOG - OBVEZE VEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
» Obveze u vezi s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, o svom trosku, najmanje jedanput godidnje (iznimno jedanput u tri
godine za stambene nekretnine), a po potrebi i cesce na izriCiti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
(nstrumenata osiguranja, u obliku | sa sadrzajem prihvatljivima Banci.

Ako Klijent ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slutaju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostavljene procjene vrijednosti instrumenata osiguranja, Klijent ovliaiéuje Banku da zatraZi procjenu
vrijednosti Instrumenta osiguranja od osobe koja se bavi tom djelatnoséu te za pla¢eni iznos odmah
tereti Klijenta. Banka ¢e prethodno pisanim putem obavijestiti Klijenta o razlozima neprihvacanja
dostavijene procjene vrijednosti Instrumenta osiguranja. Kiijent se obvezuje osobi koja vrsi procjenu
Instrumenta osiguranja omoguéiti pristup | ulaz nekretnini/pokretnint koja predstavija Instrument
osiguranja.

Klijent je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o unidtenju ili znatnijem oStecenju
instrumenta osiguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjeniteljima koje je odabrala Banka
nesmetani pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne
podatke i isprave.

U slu¢aju unidtenja il znatnijeg oSte¢enja Instrumenta osiguranja, kao i u sluaju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potrazivanja Banke koje je osigurano istim, Klijent je
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatijive
Banci.

10
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Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jetati¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po Sandri
Jermanis Ivosevi¢, voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mamié, vaditeljici

poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u dalinjem tekstu: Banka),
i

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B MB; 02034808
OIB: 63260167122 zastupano po direktorici Zrinki Hegedig, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu:
Klijent ili DuZnik)

i

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova cesta 178, QIB: 99203365989, kéo jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili DuZnik)

sklopili su sljededi:
UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU
(,Ugovor®})
OPCENITO - |

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka odobrava Klijentu na neobvezujucoj osnovi koristenje Ugovorom utvrdeni iznos
novtanih sredstava (u dalinjem tekstu: ,Kredit*}, a Klijent se obvezuie, pod uvjetima i na natin kako je
ugovoreno cvim Ugovorom, vratiti Banci iskorigteni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i
troékove, te ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.
Banka ovim Ugovorom ne preuzima obvezu da odobreni Kredit stavi na raspolaganje Klijentu.
Banka je ovlagtena u svakom trenutku, po svojoj slobodnoj odluci te bez obveze davanja obrazioZenja
i bilo kakve obavijesti Klijentu, odbiti svaki zahfjev za koristenje Kredita koji bi joj bic dostavljen, te u
cijelosti ili djelomi¢no opozvati neiskoriSteni iznos Kredita i tako Klijentu u cijelosti ili djelomi¢no
onemoguciti njegovo daljnje korigtenje, .

Svoja prava iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Banka moze realizirati neovisno o tome je I doslo do
povrede oveg Ugovora od strane Klijenta ili DuZnika.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih traZbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.
Sama za potrebe ovog Ugovora, bez ufjecaja na svojstve potpisnika, fije¢ DuZnik oznadava i Klijenta i
svakeg Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJET! KREDITA

2. Clanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 350.000,00 (slovimé: tristopedesettisuéaeura).
3. Glanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: ﬂnan.éiranje dbrtnih sredstava.
4; Clanak, Natin koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koridtenja, na temelju Zahtjeva za koridtenje Kredita,
dostavijenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koritenja Kredita.
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Zahtjev za koristenje Kredita oviasdtene su, u ime i za raun Klijenta, potpisati i osobe koje je Klijent

priquic Banci (na sluzbenom obrascu za prijavu) kao ovlastenike za potpisivanje naloga za pla¢anje u
papirnatom obliky.

Kredit se mozZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koridtenja i to: na revo[vi'ng principu.
Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
§. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se mo2e koristiti 12 mjeseci dana sklapanja Ugovora, a najkasnije do 30.07.2025. (,Rok koridtenja
kredita").

1znos Kredita koji ostane neiskorigten po isteku Roka koridtenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
6. Clanak, Uvjeti koridtenja Kredita

Kredit se moZe koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta:
(i) Dostavijen je Zahtjev za koritenje Kredita
(i) Dostavljena je sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
Duznika u skladu s Mjerodavnim propisima
{iii) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita”) u skladu s ovim
Ugovorom .
{iv) Pla¢ena je naknada u skladu s ovim Ugovorom
(v) Dostavijen/a je dokumentacija kojom se dokazuje namjensko koristenje kredita: fakture, predraduni,
kupoprodajni ugover i sl.
(vi)Zalog na nekretnini precijenjene vrijednosti minimalno na iznos Kredita, odnosno EUR 350.000,00.
U sluaju da je procjena nekretnine niza od iznosa Kredita, Kredit se | dalje moze koristiti, ali najvide
do iznosa procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ako je ugovoreno korigtenje u vide transi za svaku sliedecu trandu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: raun prodavatefja,
dobavljata, izvodata radova ili drugog vjerovnika.

8. Rok i natin otplate kredita

Kredit se otpladuje sukcesivno, u roku od 180 dana od dana koristenja pojedine transe Kredita, a
najkasnije do 31.07.2025. (,Datum konadnog dospiieéa"), u EUR.

Klijent je suglasan da se glavnica | kamate po ovom Ugovoru otpladuje izravnim tere¢enjem njegovog
transakcijskog ratuna IBAN HR3723600001103142583 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijeéa iz Ugovora. U slutaju da izravno tereGenje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razioga, Klijent moze podmiriti dospjelu traZbinu uplatom sredstava na 1BAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5702241340, o temu je duZan obavijestiti Banku.

Neovisno o navedenom, u sluéaju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoristenog iznosa Kredita u skladu s
prethodnim stavkom bio duzi od 12 mieseci od datuma kada je taj iznos Kredita iskoridten, rok_ otplate
tog iskoristenog 'iznosa Kredita Ce biti datum koji pada dvanaest mjeseci“na‘kog datuma njegovog
kori&tenja, a u slu¢aju kada bi Datum konatnog dospije¢a padao na datum koji bi slijedio nagon proteka
dvanaest mjeseci od datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen, Datum kongénog dospijeta ¢&e biti
datum koii pada dvanaest mjeseci nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoriten.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjefju, na blagdan i drugi dan odreden kao'ne_radni. dan §ukladno
mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sliededi radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.
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9. Clanak, Prijevremena otplata

Klijent moze nakon proteka roka koridtenja Kredita otplatiti Kredit djelomi&ne ili u cijelosti i prije Datuma
konaZnog dospijeca, uz pisanu obavijest dostavljanu Bancl najkasnije na dan prijevremene otplate
(\Obavijest o prijevremenoj otplati*). Klijent moZe u Obavijesti o prijevremeno] otplati odrediti redoslijed
po kojem ce se Iz prijevremeno otpladenog iznosa podmirivati rate, cdnosne da ée se sve rate podmiriti
razmjerno prijevremeno otpla¢enom iznosu, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

10. Clanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, pocevsi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 6,00% godisnje, fiksna.

Kamata se obragunava primjenom proporciocnalne metode obraguna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu | godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.

11. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene traZbine po Ugovaru, osim na dospjelu neplaé¢enu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa

Zatezna kamata se obratunava kvartalno, primjenom proporcionalne metede obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu | godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrzava pravo zahtijevati platanje zatezne kamate odmah po dospijeéu bilo kcje
traZzbine s osnova ovog Ugovora.

12. €lanak, Naknade

Kiijent je cbvezan platiti sliedete naknade u EUR:

- zazaprimanje i obradu zahtjeva: 0,30% od ugoverenog iznosa Kredita
Naknada se obratunava jednokratno, a dospijeva i naplaé¢uje se 15. dan od datuma skiapanja
Ugovora, ili prije prvog keristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije

- zaizmjenu uvjeta kredita u visini od 0,25% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvjeta,
a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR. Naknada se obra¢unava jednokratno, a dospijeva te se
naplatuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za oslobodenje od ugovorne ohveze u definiranom roku: u visini od 0,25% od nectpla¢enecg
iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR, a dospijeva i naplat¢uje se najkasnije 15.
dan od datuma izdavanja fakture.

Banka ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog
koristenja Kredita.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrienje naloga za naplatu izravnim terec¢enjem u skiadu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vaze¢om na dan obraduna.

13. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U slu€aju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih petraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovara, Banka ¢e naplatiti svoja potraZivanja prema sfiedecem redoslijedu: (1)
trodkovi, (I1) zatezna kamata, (l1l) redovna kamata, {IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potraZivanja
iste vrste Banka te naplatiti prema redoslijedu njihovog dospijeéa, na natin da se prvo naplaéuje
potrazivanje od tijeg je dospijeéa proteklo najvise vremena. '

Banka moZe promijeniti redoslijed platanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluéaju da postoje dospjela potraZivanja po vise plasmana, primijena sredstva Banka mole
preusmjeriti na zatvaranje dospijelih potraZivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke
vodeci ratuna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.
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INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA

14. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja

Kao sredstvo osiguranja potraZivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se sliededi instrumenti
osiguranja:

» po 1:(jedna) zaduZnica Klijenta u iznosu | valuti Kredita, uvetanu za ugovorene kamate,
naknade i ostale troskove, potvrdenu od strane javnog biljeZnika

> Jamac platac se obvezuje na zaduZnici Klijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti cbvezu
iz iste

- zaloZno pravo temeljem Ugovora o zalogu na:

- nekretnini upisanoj u zemljidne knjige Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljisnoknjiZni
cdjel Slavonski Brod K.0. 328154, BRODSKI VAROS, zk.ul.br. 5292, testkat.br. 2046 $to u
naravi predstavija ORANICA BROD. CAIRE povrdine 13956 m2

15. Clanak, Qbveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osiguranja iz prethodnog €lanka moraju se zasnovati prije koridtenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

Duznik se obvezuje osigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svih cbveza Kiijenta po ovom Ugovoru.

Zalozno pravo iz ovog Ugovora zasnovat ée se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

16. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuéi se na sljedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju: .

(i) Duznik koji je pravna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora cbavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjiedidte;

(i) skiapanje i provedba ovog Ugovora te, u slutaju kada su ugovoereni, Instrumenata osiguranja nisu
protivhi zakonima i podzakonskim propisima, optim aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kcjima je
Duznik jedna od ugovornih strana;

(i) DuZnik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moie
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donosenje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora;

{iv) nema materjjalno znadajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
znatajnih pﬁomiena koje imaju ili bi mogle imati negativni uginak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) DuZnika i/ili grupe povezanih
osoba kojoj pripada Du2nik,

b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovoara,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili potetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja,

(v) nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraZznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ifi
bi mogli imati negativan materijalno znatajni uinak, izuzev postupaka o kojima je Banka

4
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obavijeStena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovara. Postupcima koji imaju negativan
materijaino znaZajan u¢inak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedinaéno ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnitke strukture
DuZnika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,

¢} nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novianih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupneg iznosa svih novdanih
obveza tog DuZnika, ukljuéujudi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim. financijskim izvje3tajima. Ako ukupan iznos svih novtanih obveza odredenog
DuZnika nije moguce utvrditi iz financijskih izvjeitaja, kao i u sluaju da DuZnik nije
obvezan sastavijati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodno] ocjeni utvrditi ima |i
odredent postupak negativan materijalno znagajan véinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi} da je upoznat sa Cinjenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopce ne
posluje s poslovnim subjektima keji obavijaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta
sprieéavanja pranja novca i financiranja terorizma kao 3to su: pruZanje nov&arskih ustuga
{stavljanje klijentima na raspolaganje mehanizama za prijenos | razmjenu sredstava npr. novéane
doznake, uncov&avanje €ekova, mjenjacki poslovi i izdavanjefotkup putnitkih &ekova), trgovina
virtua'nim valutama ili upravljanje platformama za razmjenu virtualnih valuta, te kasino koji pruza
iskljugivo usluge internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Duznik izjavijuje
da e prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja
ovog Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili pocetak obavljanja iste,
bez izriite pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovorncg odnosa.

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavijeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su tofni, potpuni i
vjerodostojni;

Kiijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavijedtena pisanim putem prije sklapanja Ugovora,;

- (ix) Klijentis njimefa povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao | osobe koje su na bilo koji
drugi nagin ukljuéene u pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane oscobe niti krée
Sankcije;

(x) Kredit nece biti izravno ili neizravno koridten za financiranje djelatnosti ili aktivhosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivhosti ili posiovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
posiovanja na podrudju sankcioniranih drzava, kao j za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do krienja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu N
opceprihvadenim etitkim vrijednostima, te okolidnim i socijalnim standardima,;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za kotistenje
Kredita, datum svakog koriStenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

17. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno abavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znatajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijaino zna&ajnaoj ckelnosti i to odmah nakon $to mu postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjieni Banke, moglo dodi do nemogucnosti ili oteZane
moguénosti podmirenja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je ovlastena zatraiiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u sluéaju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovla3tena otkazati Kredit,
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Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama oscba ovlastenih za zastupanje, kao | dostaviti Banci na njen
zahtjev svu dokumentaciju | podatke koje Banka zatrazi u svrhu provedbe dubinske analize Duznika u
skladu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

() obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug pove¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ovog Ugovora, Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duznickih vrijednosnih papira, ukljucujuci obveze po osnovi
ovog Ugovora;

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikiadna za istinito i praviéno prikazivanje
financijskog stanja Duznika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima,

(i) dostavljati Banci pojedinagna financijska izvjeSca za svaku poslovnu godinu u roku od 180 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrzavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjercdavnim propisima;

(v) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omogugiti izdvajanje cijelog ili dijela
svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bilo koji drugi nacin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvrSeno u skiopu
redovnog poslovanja i pod uobi¢ajenim komercijainim uvjetima;

Klijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje: y

(vii) osigurati da su novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postoje¢im i buducim neosiguranim novéanim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(viii) obavljati platni promet po transakcijskim raéunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru Koji
odgovara udjelu zaduzenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih institucija, ‘

(ix) da sredstva Kredita nece koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od

strane Banke i/ili druge ¢lanice grupe kojoj pripada,

Jamac platac se obvezuje da u slu¢aju da djelomi¢no podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
neée koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Kiijentu po toj osnovi niti e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U slu¢aju da postupi protivho
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaciti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po 0snovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu.

Banka nece bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz toc (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

18. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

i nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane Duanka; ) o N
i neistinitost, netoénost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje |zjave koja je dana ili isprave
koja je pribavijena sukladno ovom Ugovory;
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fi.  nastup bilo kojeg dogadaja ifi okolnosti zbog koje se moze razumno o&ekivati da je bitno ugrozena
ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv.  podnosenje prijedioga za otvaranje stetajnog il predstetajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bito kojeg drugog postupka tija posljedica moZe biti prestanak postojanja DuZnika, poslovriog
subjekta, odnosno steaja potrotaa fizitke osobe;

v.  prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/iii pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokusaj DuZnika da u cijelosti 1li djelomiZno ospori valjanost ovog Ugovora ilifi Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost DuZnika;

viii. nepladanje bilo kofeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Bankom [ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix. neplatanje, prijevremeno dospijeée ili moguénost prijeviemencg dospijeta jedne ili vise
preostalih novéanih cbveza Du2nika ifili bilo koje druge osobe koja s DuEnikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnem iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza DuZnika ifili bilo koje druge osabe koja s DuZnikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim oshovama;

x. blokada transakcijskih ratuna DuZnika;

xi. statusna promjena DuZnika ifiti izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili glasackim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasatkih prava u DuZniku koja moZe dovestt do promjene
kontrole DuZnika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kejoj pripada duZnik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drZave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepoveljan utinak na
DuZnika kao &to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacfia, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posliedica,

xii. nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprje€avanje pranja novca i
financiranja tercrizma te primjenjivih Sankciia;

19. Clanak, Posljedice povrede

U sluZaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
primjenjivih Mjerodavnih propisa nameéu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavijenog
poslovhog odnosa (kao Sto su, primjerice, sludajevi iz &l. 19. st. 1. 1 2. Zakona o sprieavanju pranja
novca i financiranja terorizma) i1l drugih prisilnih propisa, cdnosno nastupa ograniCenja ifilii zabrana
odredenih Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sljedecih radnji:
I onemoguciti daljinje koriStenie neiskoridtenog iznosa Kredita;
I otkazati ovaj Ugovor,
1.  proglasiti prijevremeno dospijeée cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom udiniti cdmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

20. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovome strane su suglasne da cjelokupna traZzbina Banke po ovormn Ugovoru dospjeva u stutaju otkaza
Kredita danom slanja otkaznog pisma preporuéenom posiljkom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog
Ugovora, odnosnc na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajudi upisnik.
Ugovome strane su suglasne da tako u€injen otkaz Kredita proizvodi pravne uéinke od dana predaje
preporu¢ene posilike posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

21. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve | druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti") ugovorne strane ¢e dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglaviju ovog Ugovora, ili, u
slu¢aju dostave Banci, na adresu nadleZnog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni
odnos s Klijentom,
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Komunikacija se moze vrsitl i putern drugih nagina/ kanala komunikacije o kojima je Duznik obavije'stio
Banku, odnosno b kojima je Banka cbavijestila DuZnika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljzju samo
njezini oviateni radnici u Sto se druga ugovorna strana moZe pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjen kontakt-
podataka.

22. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini i dospijecu bilo koje traZbine po ovom Ugovoru siuze
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako Banka ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
neée tumaditi njezinim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja cdredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bito kojem
pogledu, to neée utjecati na vafjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovera pri temu ce
ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojom ée se u najvecoj moguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti niStavom ili neprovedivom
odredbom.

Klijent ne mo2e ustupiti svoja prava lili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke. ’

DuZnik se odri¢e prava na prijebgj traZbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju aveg Ugovora.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opci uvjeti ZagrebaCke banke d.d. za poslovanje s
posiovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

23. Gtanak, Mjerodavno pravo | sudska nadleznost
Za Ugovor je mjeredavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.
U sluéaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

24. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju pri'mjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preastalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorhe strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.



25. Clanak, Prilozi
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Broj ugovora: 3308606756
Broj partije: 5702241340

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sijedecih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvadaju sva prava i obveze koje iz njih proizlaze:
> Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT:
EURO-STAN d.o.0.
Zrinka Hegedis, direktorica

2?:’#‘7}:\_, A/EXCCJO“

Datum potpisa:_31.07.2024.

JANAC PLATAC:
Nikola Mostarkié

Datum potpisa:_31.07.2024,

BANKA:

Zagrebacka banka d.d.
Sandra Jermani$ lvosevié,
voditeljica poslovnog odnosa
korporativnog bankarstva

Helena Mami¢,
voditeljica poslovneg odnosa
karporativhgd bankarstva

Datum potpisa:___31.07.2024.

¢4 1agrebatka banka d.d,
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Broj ugavora: 3308606756
Broj partije: 5702241340

PRILOG - OBVEZE VEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
» Obveze u vezi s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, o svom trodku, najmanje jedanput godisnje (iznimno jedanput u tri
godine za stambene nekretnine), a po potrebi i &edte na izrigiti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
Instrumenata osiguranja, u obliku i sa sadrzajem prihvatijivima Banci.

Ako Klijent ne ispuni navedenu obvezu, kao | u slu¢aju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostavljene procjene vrijednosti Instrumenata osiguranja, Klijent ovia&¢uje Banku da zatraZi procjenu
vrijednosti Instrumenta osiguranja od osobe koja se bavi tom djelatno$cu te za placeni iznos odmah
tereti Klijenta. Banka ¢e prethodno pisanim putem obavijestiti Klijenta o razlozima neprinvacanja
dostavljene procjene vrijednosti Instrumenta osiguranja. Klijent se obvezuje osobi koja vrsi procjenu
Instrumenta osigurania omoguditi pristup i utaz nekretnini/pokretnini koja predstavija Instrument
osiguranja.

Klijent je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o unistenju ili znatnijem ostedenju
Instrumenta osiguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjenitefjima koje je odabrala Banka
nesmetani pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potretne
podatke | isprave. '

U sluéaju unistenja ili znatnijeg oste¢enja (nstrumenta osiguranja, kao i u slu¢aju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potrazivanja Banke koje je osigurano istim, Klijent je
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatijive
Banci. '

i0



UniCredit --InternalUse Only ll ‘r
- LI
NO0OD0093998193

Bro] ugovora: 3255485829
' Broj partije: 5100661281

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, O!B: 92963223473, zastupana po
Dusku Ljubotina, veditelju poslovnog odnosa korporativhog bankarstva [ Danici BoZac Perisic, starijoj
pomocnici voditelja poslovnog odnosa korporativhog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu:
Kreditor), ‘

i

OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 1B, MB:
05218551 OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarkicu, kao korisnik kredita (u
daljnjem tekstu: Korisnik kredita)

i

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatita 1B, MB: 02034808
OlB: 63260167122, zastupano po direktoru Jugu Drobcu, kao suduZnik {u dalinjem tekstu: SuduZnik)

i

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 89203365969, kao jamac platac (u dalinjem tekstu:
Jamac platac)

{u dalinjem tekstu ovog Ugovora, u pojedinim njegovim odredbama, za Korisnika kredita, Suduznika i
Jamca platca koristit e se, ovisno o okolnostima slu&aia, i izrazi ,Duznik’ odnosno , DuZnici")

sklopili su u Rijeci sljededi:

UBGOVOR O DUGOROGNOM KREDITU
(,,Ugovor")

1 PREDMET UGOVORA

Ovim Ugovorom Kreditor se obvezuje staviti Korisniku kredita na raspclaganje Ugovorom utvrdeni
iznos novcanih sredstava (u dalinjemn tekstu: Kredit), a Korisnik kredita se obvezuje, pod uvjetima i na
nacin kako je ugovoreno ovim Ugovorom, vratiti Kreditoru iskoridteni iznos Kredita, platiti ugovorene
kamate, naknade i troskove, te ispuniti sve ostale obveze iz ovog Ugovora.

2 UVJETI KREDITA
21 lznos

Kredit iznosi EUR 1.293.609,98 {slovima: milijundviestodevedesettritisu¢esestodeveteurai
devedesetosamcenti).

2.2 Namjena kredita

Kredit se odobrava za: Financiranje ulaganja u izgradnju stambeno poslovne gradevine u Opatiji,
upisanoj u zemljidne knjige Opfinskog suda u Rijeci, k.0. Opatija, zk.ul.br. 2302, &est kat.br. 673/1
kcja se sastoji od 7 aparimana, 3 stana, podzemnom etaom sa garaino parkirnim mjestima i
spremistima stanara namijenjenih prodaji (u daljnjem tekstu: Projekt), kao i ostalih popratnih neto
trotkova Projekta. Kredit se moZe koristiti iskljufivo namjenski, za podmirenje neto trodkova, ne i
trodkova PDV-a u izgradnji.

2.3 Natin i rok koriSten]a kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju uvjeta iz &l. 2.4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koristenje Kredita, dostavljenog Kreditoru, najmanje 2 radna dana prije datuma koristenja Kredita
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Kredit se mo3e koristiti sukcesivno, do zadnjeg dana u mjesecu koji slijedi 10 mjeseci od dana
sklapanja Ugovora (,Rok koristenja Kredita®).

Rokom koristenja Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog €lanka do kojeg Korisnik kredita
mo3e koristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoriten prije isteka tog roka, zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoridten, odnosno, u slutaju da je Korisnik kredita odustao od
dalinieg koridtenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru
potpisanu izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ¢e isplatiti na radun izvodata radova ili podizvodaa radova na Projektu, u
skladu sa Zahtjevom za koritenje Kredita.

lznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka karidtenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
2.4  Uvjeti za koriStenje Kredita

Kredit se mgZe koristiti nakon ispunjenja sljedetih uvjeta:

() Dostavljen je Zahtjev za koridtenje Kredita

(i) Dostavljena je sva dokumentacija i podaci koji su Kreditoru potrebni za provedbu dubinske
analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju mjere sprie¢avanja pranja novea i
financiranja terorizma

(iii) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita") u skladu s &i. 3
ovog Ugovora

(iv) Pladena je naknada u skladu s &. 2.8. ovog Ugovora

(v) Zemljidte na kojem se gradi Projekt | uspostavija zaloZno prave Kreditora u 100%-tnom
viasnidtvu Korisnika kredita, bez negativnih zabiljezbi i upisanih zaloga/tereta;

(vi) Do sada uloZeno vlastito u¢edée u Projektu sukladno TIC-u i ZANE procjeni nekretnine u
izgradnji P-483/2022

{vii)Ishodena pravomoéna gradevinska dozvola za izgradnju Projekta;

(vii) Sva projektna dokumentacija i dozvole u skladu s Projektom dostavljena na uvid
Kreditoru; .

{ix) Sklopljen ugovor o financijskom nadzoru s drudtvom prihvatljivom Kreditoru,

{x) otvareni projektni racun (po kojem Kerisnik kredita nema moguénost raspolaganja) za primitak
sredstava ostvarenih (pret)prodajom nekretnina (broj projektnog raéuna treba biti naveden u
predugovoru o kupoprodaji nekretnine), sredstva e biti iskoridtena za zatvaranje Kreditne
partije (80% sredstava ¢e se usmjeravati u karist glavnice kredita dok ¢e se 20% (za PDV)
usmjeravati na transakeijski radun Klijenta,

(xi) Skloplien ugovor o struénom nadzoru s drustvom prihvatijivom Kreditoru;

(xi) Dostaviti All risk policu osiguranja u izgradnji

{xiii) Dostavljena pravomoéna gradevinska dozvola u korist drustva Opatija Deluxe d.c.o.
{xiv) unesenc viastito udedde minimalno EUR 1,02mn, potvrdeno ZANE-ovim Zero
reportom

(xv)Sklopljeni ugovori o gradenju i radovima na Projektu s izvodatem EURO - STAN d.o.0., po
principu ,kljué u ruke" sa cienom u skladu s TIC-om, fiksno definiranim rokovima dovrsenja
radova. Glavni izvoda& mora dostaviti zaduZnicu drustva na iznos od minimatno 10% troskova
ugovorenih radova. )

Prethodni uvjeti za svako iduée pojedino keristenje Kredita:

(i) pisani zahtjev Korisnika kredita najmanje 2 (dva) radna dana prije dana kada zahtijeva
stavljanje Kredita na raspolaganje,

(i)  dokumentacija za pravdanje namjenskog koristenja Kredita {izvieSce financijskog nadzora),

(i)  ostala dokumentacija na zahtjev Kreditora koja nece biti bezrazloZno zatraZena.

2.5 Nadin i rok otplate kredita

Kredit se otpladuje sukcesivno, u EUR, najkasnije zadnjeg dana u mjesecu koii slijedi 29 mjeseci od
dana sklapanja Ugovora, {,Datum kona¢nog dospijeca’)
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Ako Korisnik kredita ne iskoristi Kredit u cijelosti, ugovorena visina rata korigirat ¢e se za neiskoriteni
iznos Kredita prema obrnutom kronclodkom redoslijedu dospijeéa rata u odnosu na ugovoreni rok
dospije¢a rata na nacin da se za neiskoristeni iznos Kredita prvo umanijuje izncs zadnje rate, a potom,
ovisno o preostalom neiskeori$tenom iznosu Kredita, iznos jedne ili vide preostalih rata.

Otplaé¢eni iznos Kredita se ne mo2Ze ponovno koristiti.

Korisnik kredita mo2e nakon proteka roka koridtenja Kredita otplatiti Kredit djelomicno ili u cijelosti i
prie Datuma konadnog dospijeca, uz pisanu cobavijest dostavijanu Kreditoru najkasnije na dan
prievremene otplate (,Obavijest o prijevremenc] otplat”). Korisnik kredita moZe u QObavijesti o
prijevremenoj otplati odrediti redoslijed po kojem ¢e se iz prijevremeno ofpladenog iznosa podmirivati
rate ili da ¢e se sve rate podmiriti razmjerno prijevremeno otpla¢enom iznosu, bez sklapanja dodatka
Ugovoru.

2.6 Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, potevsi od prveg dana koritenja, cbradunava se Redovna kamata
po Redovnej kamatnoj stopi koja Je jednaka Referentnoj stopi uveéancj za 2,30 p.p. godisnje.
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.

Referentnu stopu predstavlja vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 decimale, koja je vaZeca na
prvi dan svakog kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu.

U slutaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednaéava se s nulom.

U slugaju da je:

() nadlezno tijelo administratora referentne stope dalg javnu izjavu ili je abjavilo informacije u
kojima je priopéeno da referentna stopa vise ne odrazava temeljnu tridnu ili gospodarsku
stvarnost; ili

(i) administrator referentne stope ili osoba koja djeluie u njegovo ime dala javnu izjavu il je
cbjavila informacije ili je dana javna izjava odnosno objavljene su informacije u kojima je
priopéeno da ¢e taj administrator zapo&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili
¢e trajno ili na necdredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove
dospijeta ili odredene valute za koje se referentna stopa raduna, a u trenutku davanja te
izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ée nastaviti s pruzanjem
referentne stope,; ili

(i) nadleZno tjelo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt oviadten za postupak
insolventnosti ili sanaciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u
kojima je navedeno da ¢e administrator zapoeti s urednim postupnim ukidanjem referenine
stope ili ée trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruZati referentnu stope ili odradene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa ra¢una, a u trenutku davanja
te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s
pru2anjem referentne stope; ili

{iv) nadleZno tijelo administratora referentne stope poviadi ili suspendira odobrenje ili priznanje
dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvaéanja, pod
uvjetom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji e nastaviti s pruZanjem
referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapoceti s njenim urednim postupnim
ukidanjem ili ¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruZati referentnu stopu ilt odredene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa raduna; ili

(v) upotreba referentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu;

za uivrdivanje redovne kamatne stope koristit ¢e se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
referentnu stopu smatrati pozivanjemn na zamjenski parametar, osim u sluéaju drugatijeg pisanog
sporazuma ugovornih strana.

0O zamjenskom parametru Kreditor ¢e obavijestiti Korisnika kredita.
U slutaju kada je ugoveorena primjena referentne stope odredene rognosti, umjesto te referentne stope

primjenjivat ¢e se ona terminska stopa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo
sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporugilo kao zamjenu za tu ro&nost ili, ako takva zamjena ne
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postaji, bilo koja druga alternativna metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dogovorile kao
zamjenu za tu rotnost temeljenu na zamjenskom parametru.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se u slulaju promjene metodologije izratuna ugovorene
referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kake
je ista promijenjena.

Zamjenski parametar oznatava svaku referentnu stopu (ukljuéujuci bilo koji spread ili uskladenje) koju
je relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporudilo kao zamjenu za ugovorenu referentnu
stopu. :

Relevantno tijelo oznadava bito koje od sljiedecih tijela:

(i) radnu skupinu za nerizi¢ne eurske referentne stope,
(ii) Europski institut za trZiste novca (European Money Market Institute), kac administratora
EURIBOR-a,

(i) nadiezno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vijeca od
8. lipnja 2016, ukfjugujudi sve njezine izmjene, dopune i zamjene, ovlasteno za nadzor Europskog
instituta za trZiste novca, kao administratora EURIBOR-a,

(iv) Europsku sredi$nju banku,

(v) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i tr2iste kapitala (,ESMA")
ili bilo koje drugo ovlasteno tijelo Europske unije,

{vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skiadu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukljugujudi sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U sluéaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili he preporugi zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ée se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Kreditor odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
slu¢aju da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora
kojom e umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugeg parametra iti kamatne stope
kojom ¢e se u najvedoj moguco] mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski uginak koji su bili postignuti
primjencm ugovorene referentne stope.

Kamata se obra¢unava primjenom proporcicnaine metode obratuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplatuje se 10. dan po isteku kvartala, u EUR.

2.7 Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obratunava
se zatezna kamata po stopi valete zakonske zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu
pravnog odnosa.

Zatezna kamata obratunava se kvartatno, primjenom proporcionalne metode cbratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a despijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartata u
EUR. :

2.8 Naknade

Korisnik kredita se obvezuje platiti sljedete naknade:

- za cbradu zahtjeva i administriranje kredita u visini od 0,50% od ugovorenog iznosa Kredita,
Naknada za obradu zahtjeva | administriranje kredita se cbratunava jednokratno, a dospijevai
naplatuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora ili prije prvog koridtenja Kredita, ovisno o
tome $to nastupi ranije;

- bez naknade za prijevremenu otplatu kredita, osim u slugaju refinanciranja kredita kreditom
druge banke, u kojem slutaju se obratunava naknada za prijevremgnu otplatu kredita u visini
od 1,00% od prijevremeno otpladenog iznosa Kredita, a najman;e u iznosu od 66,36 EUR;

- naknada za rezervaciju sredstava - 0,30% od ugovorenog, a neiskoristencg iznosa Krgdita,
koja se obratunava od datuma sklapanja Ugovora do isteka Roka koridtenja Kredita, a
dospijeva i hapladuje se 15. dan po isteku kvartala
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- za otplatu kredita | kamata izravnim tere¢enjem odredene Odiukom o tarifi naknada za usiuge
Kreditora te
- sve ostale naknade odredene Odiukom o tarifi naknada za usluge Kreditora.

Kreditor ¢e naknadu za obrédu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije
prvog koristenja Kredita.

Korisnik kredita je po svakom pojedinom koridtenju Kredita koie je provedeno isplatom sredstava
Kredita na raéun primatelja v inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na ratun primatelja u
drugoj banci u Republici Hrvatskoj, obvezan platii naknadu za lzvrienje plac¢anja u iznosu koji je
ugovoren za izvrienje istovrsne platne transakcije po transakcijskom ratunu Korisnika kredita
otvorenom kod Kreditora. Korisnik kredita ovladéuje Kreditora da tako obracunatu naknadu naplati o
dospije¢u izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog ratuna IBAN HR3923600001103028572.

29 Troskovi

Javnobiljeznitke troskove, trofkove pribaviianja ugoverenth instrumenata osiguranja povrata Kredita,
kao i sve ostale troSkove u vezi 5 ovim Ugovorom snosi Korisnik kredita.

210 Porezi| ostall odbici

Korisnik kredita ¢e otplatu glavnice, te placanje kamata i naknada provesti bez ustege ili odbitaka bilo
kakvih sadasnjih ili buduéih poreza, akentaciia poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi. Ako je takva
ustega ili odbitak zakonska obveza, Korisnik kredita ¢e platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni
da Kreditor primi puni iznos glavnice, kamata i naknade koji bi primio da takvih traZenih ustega il
odbitaka nije bilo.

211 Dospijeée na neradni dan

Ako bilo koji iznos iz ovog Ugovora dospijeva na neradni dan, Korisnik kredita ga je obvezan podmiriti
prvi sljedeéi radni dan.

Radni dan u smislu ovog Ugovora je dan koji je radni za Kreditora, a to je svaki dan izuzev nedjelje i
praznika propisanih zakonom Republike Hrvatske.

2.12 Redoslijed plaéanja

Istovrsna potraZivanja koja proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s njime podmiruju se prema
redoslijedu dospijeéa, a potrazivanja razliite vrste prema sljedec¢em redoslijedu:

a) troSkovi

b} zatezna kamata

c) redovna kamata

d) naknade

e) glavnica

Kreditor mo2e promijeniti redoslijed placanja koji je ugovoren ovim Ugovorom, bez suglasnosti
Korisnika kredita i davanja obavijesti Korishiku kredita.

213 Otplata

Korisnik kredita je suglasan da se Kredit, redovna kamata i zatezna kamata otpladuju izravnim
tere¢enjem njegovog transakcijskog rafuna IBAN HR3923600001103028572 od strane Kreditora,
sukladno rokovima i iznosima dospijeéa iz Ugovora, a u korist racuna kreditne partie IBAN
HR8823600001000000013 5100661281,

U slu¢aju da se dospjela traZbina na dan ugovorenog roka otplate ne moze u cijelosti naplatiti izravnim
terecenjem jer na transakcijskom ragunu Korisnika kredita nema dovoljno sredstava za podmirenje
ukupnog iznosa dospjele traZbine Kreditora ili zbog bilo kojeg drugog razlega, dospjela tragbina
Kreditora ne¢e se naplatiti ili ¢e se naplatiti samo djelomi&no, a nalog za naplatu ostatka dospjele
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traZzbine Kreditora ostaje u redoslijedu naplate na transakcijskom radunu Korisnika kredita, sve do
potpune naplate ukupnog nepadmirenog iznosa ili do opoziva od strane Kreditora, U tom slugaju
Korisnik  kredita moZe podmiriti dospjelu  trazbine uplatom sredstava na IBAN

HR8823600001C00000013, model 17, poziv na hroj 5100661281, o ¢emu je duZan obavijestiti
Kreditora. .

3 INSTRUMENT! OSIGURANJA POVRATA KREDITA
DuZnici solidarno odgovaraju za otplatu svih trazbina pe ovom Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih traZzbina po ovom Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje prije koridtenja
Kredita dostaviti Kreditoru: : . :

jednu zaduZnicu Korisnika kredita u iznosu od EUR 1.283.609 98, uvedano za ugovorene

kamate, naknade i ostale trodkove, solemniziranu od strane javnog biljeznika na kojoj je obvezu
preuzeo i Jamac platac

U svrhu naplate dospjelih traZzbina po ovom Ugovoru SuduZnik se obvezuje prije koridtenja Kredita
dostaviti Kreditoru:

jednu zaduZnicu SuduZnika u iznosu od EUR 1.293.609,98, uvetano za ugovorene kamate,
naknade i ostale troSkove, solemniziranu od strane javhog bilje2nika

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Jamac platac se obvezuje prije koristenja Kredita
dostaviti Kreditoru:
« na zaduZnici Korisnika kredita ili u dodatnim ispravama uz zaduZnicu odnosno bjanko
zaduznicu koju ¢e Korisnik kredita izdati u svojstvu du2nika, preuzeti obvezu prema Kreditoru
u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane izjave koja je po svom sadrZaju i obliku ista s
iziavom Korisnika kredita te potvrdena kod javnog bilje2nika.
e jzjavu o zaplieni po pristanku du?nika na iznos Kredita, uveéano za ugovorene kamate,
naknade i ostale tro5kove, solemniziranu od strane javnog biljeZnika

Korisnik kredita je duZan osigurati da ugovoreni broj Instrumenata osiguranja povrata kredita bude

svakodobno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obveza Korisnika kredita po ovom
Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugoveru Kerisnik kredita se obvezuje pribaviti sliedece
Instrumente osiguranja povrata kredita:

a) zalozno pravo na nekretnini iz &l 3.1 ovog Ugovora

b) zaloZno pravo na novéanom depozitu iz &l. 3.3 ovog Ugovora

c) zaloZno pravo na poslovnom udjelu iz €1, 3.4 ovog Ugovora

d) polica osiguranja potrazivanja iz &l. 3.5 ovog Ugovora

e) zaloZno pravo na rakunima korisnika kredita otvorenim kod Kreditora iz €. 3.6 ovog Ugovora

ZaloZno pravo iz prethodnog stavka ovog &lanka zasnovat ¢e se na temelju ugovora koji ¢e se sklopiti
u obliku i sa sadrZajem prihvatijivim Kreditoru.

3.1 ZaloZno pravo na nekretnini
Korisnik kredita je obvezan ishoditi upis zaloZnog prava 1. reda prvenstva, na:

nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, Zem[jiSnoknjiz_ni odjel Opatija, k.o.
320170, VOLOSKO, zk.ulbr. 2302, Zestkatbr. 673/1 Sto u naravi predstavija LIPOVICA; SUMA
povriine 874m2.

Korisnik kredita je obvezan dostaviti Kreditoru originalni primjerak police.o_s?guranja ili pisanu potvrdq
osiguravatelja o ugovorenom osiguranju gradevine sagradene ha nekre'tmm iz ovog tlanka od po;ara i
ucbitajenih rizika (udar groma, eksplozija, pad zratne letjeli_ce)l, na iznos njene nove gradevinske
vrijednosti, vinkulirane u korist Kreditora za cijelo vrijeme postojanja traZbina po ovom Ugovoru.
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Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Kreditoru jednom godisnje, o svom troku, novu procjenu
vrijednosti nekretnina, u obliku i sa sadrzajem prihvatijivima Kreditoru.

Ako Korisnik kredita ne ispuni navedenu obvezu, kao i u s!u&aju opravdane sumnje Kreditora u
istinitost i ispravnost dostavijene procjene vrijednosti nekretnina, Korisnik kredita ovlas¢uje Kreditora
da zatra?i procjenu vrijednosti nekretnina od osobe koja se bavi tom djelatno3éu te za placent iznas
odmah tereti Korisnika kredita. Kreditor ¢e prethodno pisanim putemn obavijestiti Korisnika kredita o
razlozima neprihvadanja dostavljene prociene vrijednosti nekretnina.

Korisnik kredita je obvezan bez odgedanja pisanim putem cbavijestiti Kreditora o uniStenju il
znatnijem oiteéenju zaloZene nekretnine, osigurati Kreditoru i drugim csobama i procjeniteljima koje je
odabrao Kreditor nesmetani pregled i procjenu vrijednosti zaloZene nekretnine te im u tu svrhu dat
sve potrebne podatke i isprave.

U slu¢aju unistenja ili znatnijeg ostedenja zaloZene nekretnine Korisnik kredita je duZan na zahtjev
Kreditora te u roku kojeg odredi Kreditor dati dodatne instrumente osiguranja povrata kredita,
prihvatljive Kreditoru.

3.2 Obveze Korisnika kredita u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja povrata kredita

Karisnik kredita se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka
roka vaZenja postojeée police osiguranja, dostaviti Kreditoru criginaini primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju Instrumenta osiguranja povrata
kredita, vinkulirane u korist Kreditora, s dokazom da je pladena premija osiguranja za naredno
razdoblje,

U slutaju visegodi&njeg osiguranja, Korisnik kredita se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dospije¢a pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Kreditoru dokaz da je placena
dospjela rata ili ukupna premija esiguranja.

Ako Korisnik kredita ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata
osiguranja povrata kredita, Korisnik kredita ovlasdéuje Kreditora da bez prethodne obavijesti Korisniku
kredita ugovori policu osiguranja s istim ili drugim osiguravatefjem po izboru Kreditora ifili plati ukupnu
premiju osiguranja odnosno neplaéene rate premije ocsiguranja te za taj iznos odmah tereti Korisnika
kredita,

Kerisnik kredita, kao korisnik osiguranja, ovim Ugovorom ustupa Kreditoru sva prava iz polica
osiguranja Instrumenata osiguranja povrata kredita te ovlaicuje Kreditora da o ustupu obavijest
svakodobnog osiguravatelja.

3.3 ZaloZzno pravo na novéanom depozitu

Korisnik kredita se obvezuje sklopiti s Kreditorom Ugovor o orofenom garantnom depozitu sa
sadrzajem  prihvatljivim Kreditoru, u iznosu od EUR 1.293.609,98  (slovima:
milijundvjestodevedesetiritisucedestodeveteura i devedesetosamcenti).

Croteni garantni depozit Kotisnika kredita, trajnim nalogom je poveézan s rafunom posetne namjene
na koji ¢e se uplacivati kapare, predujmovi te kupoprodajne cijene ostvarene prodajom nekretnina u
sklopu Projekta, a iz kojeg ¢e se vriiti otplata Kredita nakon zavrietka Roka koristenja Kredita, kao i
placanje PDV-a na primljene uplate po nastupu obveze, s rckom orofenja duzim za tri kalendarska
mjeseca od dana konagnog dospijeéa Kredita, a koji ¢e se razrotiti po ctplati svih cbveza po Kreditu.

3.4 ZaloZno pravo na poslovnim udjelima

Koarisnik kredit obvezuje se prije koristenja Kredita, omogudéiti Kreditoru stjecanje zaloZnog prava, na:
a) jednom poslovnom udjelu u OPATIJA DELUXE d.o.o., OIB: 33617933086, iz Slavonskog Broda
(Grad Slavonskl Brod), Ulica Petra Svatiéa 1B u nominalnom iznosu od 20.000,00 kuna / 2 654,46

euro {fiksni te¢aj konverzije 7.53450) koji pripadaju Nikoli Mostarkicu, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB:
99203365969,
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3.5 Polica osiguranja potrazivanja

- vinkulacija svih polica osiguranja na Projektu, uklju€ujuéi policu za osiguranje izgradnje Projekta,
koja mora sadrzajem biti prihvatijiva Kreditoru, a po zavr3etku izgradnje, police osiguranja
Projekta od svih rizika, te se iste ne mogu dalje vinkulirati bez daljnje suglasnosti Kreditora

3.6 Zalozno pravo na raéunima

Korisnik kredita je obvezan prije kori$tenja Kredita omoguciti Kreditoru stjecanje zaloZnog prava u
Upisniku sudskih i javnobiljeZnitkih osiguranja trazbina vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima na:
- ratun za redovno poslovanje, IBAN HR3923600001103028572

- ratun za posebne namjene, IBAN HR3823600001503214312

4 1ZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

4.1 lzjave

Duznici primaju na znanje da Kreditor sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci se na sljedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

{iy DuZnik koji je pravna oscba ifili koji u trenutku sklapanja oveg Ugovora cbavlja poslovnu

djelatnost valjano je registriran | postoji u skladu s propisima dr2zave u kojoj se nalazi njegovo
registrirano sjediste;

(ii) sklapanje i provedba ovog Ugovera te, u sludaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja
povrata kredita, nisu protivni zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se
primjenjuju na DuZnika, odlukama sudova ili drugih nadleZnih tiiela koje se odnose na Duznika
te ugovorima u kojima je DuZnik jedna od ugovornih strana;

{iii} DuZnici su pisanim putem obavijestili Kreditcra o svim Cinjenicama i okolnostima za koje se

moie razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donosenje odluke Kreditora o odobrenju
Kredita i sktapanju ovog Ugovora, :

{iv) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj imovini DuZnika, izuzev tereta | prava
o kojima je Kreditor cbavijesten pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

{v) nema materijalno znagajnih promjena te prema saznanju Duznika ne prijeli nastanak
materijalno znaéajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni ufinak na:

. a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika i/ili grupe
povezanih osaba kojoj pripada DuZnik, ,

b) sposcbnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili poCetnu vrijednosti kakva_t je bil_a
utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bile kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita;

(vi) Duznici potvrduju da su upoznati s time da, u slu¢aju da ne ostvaruju redovite prihode u valuti
u kojoj je odohren i u kojoj se vraca Kredit, povectanje tetaja te valute: u odnosu na valutu u
kojoj ostvaruju redovite prihode moze dovesti do otezane mogucénosti otplate Kredita, te da
pristaju na sve rizike koji iz toga proizlaze.

{viynisu pokrenuti te prema saznanju DuZnika ne prijeti opasnost od ;_Jgkl_'_etgnja su_dski_h,
arbitraznih ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijetima s javnim
ovlastima koii imaju ili bi mogli imati negativan materijaino zr}aCajm uginak, izuzev postgpaka 0
kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije sklapania ovog Ugovora. Postupcima koji

8



UniCredit - Internal Use Oniy

imaju negativan materijalno zna¢ajan utinak smatraju se jedan ili vise postupaka koji,
pojedina&no ili zajedno, mogu dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnitke
strukture DuZnika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,
c) nevaljanosti ili neprovedivosti oveg Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine DuZnika u iznosu cdnosno vrijednostt

- od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih obveza
tog DuZnika, ukljuujuét i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjedtajima. Ako ukupan iznos svih novCanih obveza
DuZnika nije mogudée utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u sluaju da DuZnik
nije obvezan sastavljati financijske Izvjestaje, Kreditor ¢e po slobodnoj ocjeni
utvrditi ima li odredeni postupak negativan materijalno znagajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja poletne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja oveg Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja povrata kredita,

(vili) Korisnik kredita se obvezuje da sredstva Kredita nece koristiti te jamci da sredstva kredita
nec¢e biti koristena za stjecanje dionica #ili drugih vrijednosnih papira izdanih od strane
Kreditora ifili druge &lanice grupe kojoj pripada Kreditor;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za
karistenje Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

4.2 Ostale obveze
DuZnici se ocbvezuju:

(i) osigurati da su njihove nov&ane cbveze po osnovi ovog' Ugovora rangirane najmanje jednako
s ostalim njihovim postoje¢im i buducim neosiguranim novéanim obvezama, izuzev obveza
koje imaju zakonski prioritet;

(i) pravovremeno obavijestiti Kreditora o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora te ©
svakoj drugoj materijalno znatajnoj okolnosti koja ima negativan ucinak, odmah nakon &to im
postane poznata;

(iii) dostaviti Kreditoru na njegov zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Kreditor zatrai u svrhu
provedbe dubinske analize Du2nika u skliadu s propisima koji reguliraju sprieSavanje pranja
novca i financiranja terorizma;

(iv) bez odgadanja pisanim putem cbavijestiti Kreditora o svim promjenama identifikacijskih
podataka, promjenama osoba ovladtenih za zastupanje i znadajnim promjenama u posicvanju
koje se cdnose na njega i grupu povezanih oscba keojof pripada i pritom dostaviti Kreditoru
vierodostojni dokaz o nastaloj promjeni, te ontoguciti Krediteru kontrolu postojanja svih
¢inienica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim csobama,
sukladne odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog
nastalih promjena, po razumnoj procjeni Kreditora, megio dodi do oteZanog ili onemogucency
vracanja Kredita, Kreditor je ovlasten zatraZiti promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovara, a u
sludaju da DuZnici ne prihvate izmijenjene uvjete u roku kojeg im je ostavio Kreditor, Kreditor
je ovlasten otkazati ovaj Ugovor,

Svaki DuZnik, izuzev DuZnika koji Je fizitka osoba koja ne cbavlja poslovnu djelatnost ili samostanu
djelatnost slobodneg zanimanja, dodatno se obvezuje:



UniCredit - Internal tse Only

(i) obavijestiti Kreditora o namijeri zaduZenja i svakom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug pavecao kumulativno za najmanje 10% {slovima: deset posto) v
odnosu nha ukupan financijski dug tog Duznika o kojem je Kreditor obavijesten prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora ¢ine cbveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duZnikih vriiednosnih papira, ukljutujuéi obveze po
osnovi oveg Ugovora,

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravicno prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima,

{lii) dostavljati Kreditoru financijska izvjedta za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana od
kraja postovne godine, odnosno 60 dana od kraja poslovne godine za obveznike poreza na
dohodak, a na zahtjev Kreditora i druge financijske podatke i informacije, te omoguditi
Kreditoru kentrotu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

{iv) obavljati platni promet pe transakcijskim raunima otvorenima kod Kreditora najmanje u
omjere koji odgovara udjelu zaduZenosti Korisnika kredita kod Kreditora u ukupnoj
zaduZenosti Korisnika kredita kod svih kreditnih i financijskih institucija;

(v) odrZzavati postejanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati pa2njom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim prepisima;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora neée izdvajati ili omoguéiti izdvajanje cijelog ili
dijela svojeq poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vii)da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora neée prodati, zalagati, prencsiti, davati u hajam
ili na bilo koji drugi nafin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje
izvréeno u sklopu redovnog poslovanja i ped uchi¢aienim komercijalnim uvjetima;

Korisnik kredita se cbvezuje:

(wili) u cijelosti se pridrzavati Projekta i projektne dokumentacije, a u slu€aju potrebe za
izmjenom istih, traziti prethodnu pisanu sugiasnost Kreditora, koju Kreditor ne¢e bezrazioZno
uskratiti; ’ :

{(ix) odrzati na snazi sva cdobrenja, dozvole i drugu dokumentaciju potrebnu za realizaciju
Projekta;

{x) omoguéiti Kreditoru pristup imovini i ratunovodstvenim podacima;

(xi) bez odgadanja pisano izvijestiti Kreditora o svim svojim statusnim promjenama i promjenama
vlasnitke strukture;

{xii)za cijeto vrijeme trajanja Kredita osigurati da svi instrumenti osiguranja t prava Kreditora koja
iz njih proizlaze budu u svakom trenutku valjana i ovriiva, te da ¢e na zahtjev i po izboru
Kreditora osigurati Kreditoru adekvatne instrumente osiguranja njegovih traZbina, te omoguditi
Kreditoru praéenje i procjenu kakvocée danih instrumenata osiguranja;

{ xiii} drzati otvarenima redovni transakcijski ratun te transakcijski ratun posebne namjene
kod Kreditora za uplatu kupoprodajnih cijena, . _ .

{xiv) se obvezuje s danom sklapanja ugovora o kreditu otvoriti kod Kreditora projektni ratun

{xv)sve ugovore | predugovore o kupoprodaiji na vrijeme prezentirati Kreditoru;

(v} sva sredstva od prodaje nekretnina na Projektu (ukljuujuéi i iznos obveze za f’DV)
usmieriti u projektni radun za posebnu namjenu otvoren kod Kreditora, s takvi[n instrukcijama
za platanje izridito navedenim u ugovorima i predugovorima o kupoprodalji, do potpunog
zatvaranja svih obveza Korisnika kredita po kreditnoj partiji. Kreditor ¢e iznos potrgban za
podmirenje PDV-a staviti Korisniku kredita na raspolaganje po nastupu obveze platanja PDV-
a na primijene uplate; _ o .

(xvii) Korisnik kredita je suglasan da sve do zavrSetka projektnog ﬁnanmran]a nekretmne
(alternativno: sve do otplate Kredita) te podmirenja svih trodkova vezanllj za predmetnl'prOJekt
prema svim &lanicama Grupe Zagrebacke banke d.d. naloge za placanje na teret Projekinog
ratuna daje iskljugivo Kreditor

{viil) na dostavu mjeseéne prijave PDV-a iz koje ¢e biti viquiv iznos potrebnog placanja
PDV-a te raduna izdancg kod svake pojedinatne komercijalizactje .
(xix) na mjese&noj razini dostavijati Banci potvrdu Porezne uprave o stanju duga
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(xx)u slu€aju uplate punog iznosa kupoprodajne cijene od strane kupca nekretnine na Projektu za
vrijeme koridtenja Kredita, Kreditor ¢e Korisniku kredita na njegov zahtjev omoguditi da neto
iznos uplate iskoristi za prijevremenu otplatu dijela Kredita;

(i} u slutaju bilo kakvog poremeéaja na tr2idtu nekretnina ifili nastupa okolncsti koje
usporavaju proces komercijalizacije Projekta i otplate Kredita, sniziti trenutno vazecu trzisnu |fi
ugovorenu kupoprodajnu cijenu u postotku kojeg odredi u suglasnosti s Kreditorom u svrhu
spretavanja prekomjernog zaduzivanja i/ili nastupa insolventnosti Korisnika kredita;

{xxii) prethodno obavijestiti Kreditora o troskovima eventualnih dodatnih radova i opreme
(keramika, sanitarije, parket, pregradni zidovi i sl) koja ¢e se ugradivati u stanove po
zahtjevima kupaca povrh standardne opreme koja je ukfju¢ena u strukturu TIC-a, a koji
troskovi se u tom slutaju obvezno moraju financirati viastitim sredstvima Korisnika kredita ili
nadopiatom od strane kupaca;

{xxiii) da neée kompenzirati obveze prema izvodadima s nekretninama na Projektu;

(xxiv) mjesetno na zahtjev Kreditora izvijestiti Kreditora, izravno ili putem financiskcg
nadzora, o statusu izgradnje objekta, te promptno o svakom dogadaju koji moZe dovestl do
kasnjenja u gradenju Projekta, o pokretanju sudskog, upravneg ili drugog administrativnog
postupka protiv Korisnika kredita vezano uz gradenje Projekta;

{xxv) na vrijeme obavijestiti Kreditora i financijski nadzor o namjeri izmjene plana gradenja
Projekta u odnosu na postojece dozvole za gradnju;

{oxvi) otvoriti i voditi radune kod Kreditora, kroz koje ¢e se provoditi placanja proporcionaino
udjelu Kredita u ukupnom financijskom dugu Kerisnika kredita;

{xxvii) pridrZavati se tr2i¥nih principa pri prodaji te e prodajne cijene nekretnina na Projektu
biti u skladu s trzi$nima za predmetnu mikrolokaciju;

{xxviii) minimalno jednom godidnje provesti i dostaviti Kreditoru novu procjenu zaloZene
nekretnine; )

{xxix) svake godine u roku od 15 (petnaest} dana od dana dospijeca placanja ukupne

premiie osiguranja za Projekt, odnosno svake pojedine rate premije osiguranja za Projekt, ako
je ugovoreno plaédanje premije osiguranja u ratama, dostaviti Kreditoru dokaz da je uplatio
ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osiguranja, za naredno razdobije, te policu
osiguranja vinkuliranu u korist Kreditora;

{>xx) u sluttaju prekoratenja tro&kova investicije koja se financira ovom Qdiukom, u cdnosu
na prezentirani troskovnik kod ugovaranja, odmah obavijestiti Kreditora, a prekoraCeni iznos
financirati iz vlastitih sredstava.

{xxxi) dostaviti All Risk poficu za osiguranja izgradnje Projekta, a po zavrietku izgradnje, All
risk policu osiguranja Projekta vinkulirane u korist Kreditora
{xxii) da nete podmirivati obveze s osnove pozajmica viasnika u iznosu od EUR

944,933,55, povezanih osaoba, treé¢ih pravnih i fizickih osoba odnosno da ¢e predmetne
obveze subordinirati traZbinama Kreditora te sve budude pozajmice vlasnika, povezanih
osoba, trec¢ih pravnih i fizickih osoba

(xxxiiiy da ¢e subordinirati obveze prema dobavljagima koje nisu povezane s projektom i koje
se ne pla¢aju iz kredita

{xxxiv) da nedée odobravati niti ispladivati pozajmice vlasnicima, povezanom drustvima i trecim
fizitkim i pravrim osobama bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora

(xoxv) da nece davati suduZnidtva i jamstva vlasnicima, povezanom drustvima i frecim
fizitkim i pravnim gsobama bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora

(>00xvi) da nece predlagati isplatu dobiti | donositi odluke koje bi za u€inak mogle imati isplatu
dobiti

(oxvii} da se bez prethodne pismene suglasnosti Kreditora neée zaduZivati kod drugog
kreditora

{0exviii) slufaju da wvremenska dinamika izgradnje objekta nije u skladu s dinamikoem
prezentiranom/ugovorenom u trenutku skiapanja ovog Ugovora, Korisnik kredita se obvezuie
o tome obavijestiti Kreditora u najkraéem moguéem roku. U sluZaju prekoratenja dinamike
izgradnje objekta, Kreditor zadrzava pravo izmjene svih bitnih uvjeta Ugovora

{xxxix) U slugaju da vremenska dinamika komercijalizacije objekta nije u skladu s dinamikom
prezentiranom u trenutku sklapanja Ugovora, Korisnik kredita se obvezuje obavijestiti o tome
Kreditora u najkraéem moguéem roku. U slugaju prekoradenja dinamike komercijalizacije
Projekta, Kreditor zadrZava prava izmjene svih bitnih uvjeta ovog Ugovora

(xI) da nece pokretati druge projekte bez prethodne pismene suglasnasti Kreditora

{xliyobvezuje u ugovore o kupoprodaji stanova koje ¢e zakljuditi s Kupcima koji ¢e stanove kupiti
kreditom Kreditora, unijeti sljedete odredbe:
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{xii) odredbu kojom Kupci neopozivo daju ovlast da Korisnik kredita izvrdi etaZiranje i
uspostavi etazno pravo viasnidtva na stambenom prostoru kao posebnom dijelu zgrade koja
se tek treba izgraditi/dovraiti.

{xiii) odredbu o tome da se uplata kupoprodajne cijene obavlja jedino i iskljudiva na
projekini ratun Korisnika kredita koji £e za tu posebnu namjenu na zahtjev Karisnik kredita biti
otvoren u Banci .

{xliv) ukoliko zhog bilo kojeg razloga dode do raskida ugovora o kupoprodaji, prije predaje
stambenog iili poslovnog prostora korisniku kredita Kreditora, isto predstavlja poseban razlog
za otkaz ugovera o kreditu, te su ugovorne strane suglasne da ¢e Kreditoru svaki ugovar o
kredity s Kupcem/korisnikom kredita unijeti i odredbu o svojo] ovlasti na otkaz ugovora ©
kreditu. U sludaju otkaza ugovora o kreditu, sukladno ovom stavku, Korisnik kredita se
obvezuje Banci radi namirenja njene trazbine po osnovi ugovora o kreditu za kupnju
stambenog ifili poslovnog prostora izvrSiti povrat sredstava upladenih na Projektni ratun.
Stoga ¢e Korisnik kredita u svaki ugovor o kupoprodaji unijeti odgovarajucu odredbu kojom
Kupac/korisnik kredita daje nalog Klijentu na povrat sredstva kupoprodaje Banci

{(xIv) Korisnik kredita i zaloZni duZnici se obvezuju za vrijeme trajanja ugovora da nece
prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili ha bilo koji drugi nacin opteretivati imovinu u
svom viasnistvu bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora, ako bi takva raspolaganja mogla
umanjiti moguénost Korisnika kredita da uredno podmiruje cbveze po ugovorenoj trazbini. Za
vrijeme trajanja ugovara klijent se obvezuje dostavijati minimaino jednom godisnje izjavu s
pregledom imovine i kojom potvrduje ispunjenie ove svoje ohveze

(xIvi) Kreditor ¢e izdati brisovna ogitovanja za svaki pojedini stan tek kada 80%
kupoprodajne cijene pojedinog stana, bude uplacena u korist kreditne partije Korisnika Kredita
{xlvii) Svaka od dolje navedenih situacija predstavija slutaj povrede Ugovora o kreditu u

kojem Kreditor moZe proglasiti prijevrermeno dospijeée Kredita:

a) prodaja stanova po cijeni manjoj od definirane minimalne cijene od EUR 2.600,00 po m2
NKP-a sa PDV-om;

Jamac platac se cbvezuje da u slutaju da djelomiZno pocmiti tra2binu Kreditora po osnovi ovog
Ugovora nece koristiti prava koja mu pripadaju pe osnovi subrogacite, nece traziti niti primiti ispunjenje
svoje regresne trazbine prema Korisniku kredita po toj osnovi niti €e pokretati bilo kakav postupak radi
njene naplate, sve dok Kreditor u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sluaju
da postupi protivho ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaditi Kreditoru sve
iznose koje je primio ili naplatio po osnovi namirenja svgje regresne trazbine prema Korisniku kredita.

4.3. Cbhveze u vezi proplsa kojima se ureduje sprje¢avanje pranja novca i financiranja terorizam
te primjenjivih sankcija

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva i da ce se odrzavati na snazi pod
pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proizlaze iz propisa kojima se ureduje spriecavanje
pranja novca i financiranje terorizma kac §to su, primjerice:

® podmirivanje obveza prema Kreditoru sredstvima koja potjetu iz zakonitih izvora;,

. pravovremena i potpuna dostava dokumentacije i podataka koji su Kreditoru potrebni u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprjeavanje
pranja novca i financiranja terorizma,

. pravovremeno obaviestavanje Kreditora o svim promjenama podataka koje je priopcio u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima kaji reguliraju sprjecavanje
pranja novca i financiranja terorizma.

Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva. i da ¢e se odr?avati_ na
snazi pod pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proiziaze iz medunarodnih mjera
ogranitavanja, a kako su iste detaljnije navedene u ovom Elanku.

Kreditor moZe jednostrano otkazati ugovor u siugaju ¢a Korisnik kredita ne ispgnjavgl prengte
ugovorne ili relevantne zakonske odnosno sankcijske obveze, a razloge za otkaz ¢e predoditi u mjeri u
kojoj je to Kreditoru dozvoljeno primjenjivim propisima. :

Kreditor ima pravo otkazati ugovor bez otkaznog roka, jednostavni‘m_up_gtfivanjerp na odredbe ovog
¢lanka Ugovora, u sluéaju nastupa okolnosti koje Kreditoru silom primjenjivih propisa hamecu cbvezu
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ili predvidaju moguénost prekida uspostavljenog poslovnog ednosa (kao to su, primjerice, sluCajevi iz
&l 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjetavanju pranja novca | financiranja terorizma) iili drugih prisilnih
propisa, ili onih koji proizlaze iz medunarodnih mjera ograniCavanja odnosno gospodarskih,
financijskih, trgovinskih ili drugih mjera ogranicenja koje Kreditor primjenjuje u svom poslovanju koje,
izmedu ostaloga, ukljutuiu potpun ili djelomidan prekid gospodarskih odnosa, zabranu pruZanja
pojedinih i svih usluga, ograni¢enja raspolaganja imovinom te druga sli¢na ogranicenja ocdredena:
(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih medunarodnih organizacija koji obvezuju
Republiku Hrvatsku, ili ' )
(i) propisima Republike Hrvatske ili odlukama Viade Republike Hrvatske ili drugih nadieZnih tijela
Republike Hrvatske, ili
(iii) propisima Eurcpske unije ili odlukama Vije¢a Europske unije, Europske komisije ili drugih
nadleznih tijela Europske unije, ili
{iv) propisima Sjedinjenih Amerigkih Dr2ava (,SAD") ili odlukama drzavnih tijela SAD-a, ukljuCujuci
Ured za kontrolu vaniske trgovine ameri¢kog Ministarstva financija (,OFAC"), ili
{v) propisima ili odlukama drZavnih tijela bilo. koje druge drzave na ¢jjem podrucju Banka ifili bilo
koja druga Clanice grupe kreditnin institucija kojoj pripada Banka pruza usiuge, bilo
neposredno, ili posredstvom svojih podruZnica, predstavnistva ili zastupnika.

5 POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
Svaka od delje navedenih situacija predstavlija slu¢aj povrede ovog Ugovora:

(i) nepridriavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane bilo kojeg DuZnika;

(i) neistinitost, neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje izjave koja je dana ifi
isprave koja je pribavljena sukladno ovom Ugovory,

(iii) nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moZe razumno ocekivati da je bitno
ugroZena ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz
oveg Ugovara;

(iv) podnosenje prijedloga za otvaranje stetajnog ili predstecajnog postupka, ukjjutujuci postupak
stedaja potro3ada, ili otvaranje takvog postupka nad DuZnikom, ili pokretanje likvidacije ili bilo
kojeg drugog postupka &ija posfiedica moZe biti prestanak postojanja Duznika,

(v) prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

(vi) pokudaj DuZnika da u cijelosti ili djelomi&no ospori valjanost ovog Ugovora ili Instrumenata
osiguranja pavrata kredita, :

(vii) insolventnost pojedinog DuZnika;

(viii) neplaéanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane
pojedinog DuZnika po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Kreditorom ifill bito kojom
drugom ¢lanicom grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor,;

(ix) neplaéanje, prijevremenc dospijece ili moguénost prijevremenog dospije¢a jedne ili vide
preostatih novZanih obveza pojedinog DuZnika ifili bilo koje druge osobe koja s poledinim
DuZnikom ¢&ini grupu povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima:
dvacijelihpedeset posto) od ukupnog iznosa svih novéanih obveza tog Duznika ifili hilo koje
druge osobe kgja s tim DuZnikom €ini grupu povezanih osoba prema Kreditory, po svim
pravnim osnovama,;

(x) blckada transakcijskih raguna bilo kojeg DuZnika; .

(xi) statusna promjena Duznika ili promjena najmanje 25% (slovima: dvadesetipet posto) udjela u
kapitalu ili glasaékim pravima u pojedinom DuZniku, koja je provedena bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora;

(xii) bilo koje zadiranje il akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili mo2e imati bitno nepovoljan uginak
na DuZnika, kao $to su, primjerice, izvladtenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi
postupak koji dovodi do takvih posljedica

(xiii) nepridrzavanje obveza Korisnika kredita u vezi propisa kojima se ureduje sprjeCavanje
Branja novca i financiranja terorizam te primjenjivih sankcija, kako je opisano u ¢l 4 3.

govera. .

u _slu_éaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora Kreditor je ovladten, po svom izboru,
pojedinagno ili kombinirano, cdjednem ili postupno, poduzeti sliedeée radnje:
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(i} onemoguciti daljnje keridtenje neiskoridtenog iznosa Kredita,

(ii) otkazati ovaj Ugovor;

{ii) proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uéiniti odmah dospjelim i plativim od strane Korisnika kredita.

6§ OBAVIJESTI

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom {,Obavijest’) ugovorme strane ce
dostavljati jedna drugoj na adresu koja je za pojedinug ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog

Ugovora, ili, u slu¢aju dostave Kreditoru, na adresu nadleZnog organizacijskog dijela Kreditora koji je
zaduZen za poslovni odnos s Korisnikom kredita.

Ugovorne strane se ohvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka iz prethodnog stavka ovog &lanka.

Smatrat ¢e se da je Obavijest uredno dostavijena danom dostave na adresu primatelja, a u stuéaju
neuspjele dostave petog radnog dana nakon dana predaje preporu¢ene posiljke posti.

DuZnici su suglasni da im se dostava u eventuainim sudskim postupcirmna kaji proizidu iz ovog Ugovora
obavlja na njihcvo] adresi naznadenoj u zaglaviju ovog Ugovora, odnosno na adresi o kojoj su na drugi
naéin pisanim putemn obavilestili Kreditora.

7 OTKAZ UGOVORA

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva u sluéaju
otkaza Kredita danom kada javni biljeZnik, po nalogu Kreditora, po3alje otkaz Kredita, u skladu sa
zakonskim odredbama o javnom biljeznidtvu, na adresu Kaorisnika kredita iz zaglavija ovog Ugovora ili
na drugu adresu o kojoj je Korisnik kredita prethodne pisanim putem abavijestio Kreditora. Ugovorne

strane su suglasne da tako udinjen otkaz Kredita proizvodi pravne utinke od dana predaje
preporuCene posillke posti, bez cbzira je li dostava uspjela ili ne.

8 OSTAL! UVJETI )

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslovanja ZagrebaZke banke d.d. sa
svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu denesene za vrijeme vazenja oveg Ugovora.

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluZze poslovne
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva kojima Kreditor raspolaze.

Ako Kreditor ne realizira ili kasni s reatizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece tumaditi njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece uljecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora | Ugovor u cljelosti,
pri éermu ¢e ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i
provedivom, kojom ¢e se u najve¢oj moguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom
ili neprovedivom odredbom.

Korisnik kredita ne moZe ustupiti svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodné pisane
suglasnosti Kreditora.

DuZnici se odri¢u prava na prijeboj traZbina koje imaju prema Kreditoru s trazbinama koje Kreditor na
temetju ovog Ugovora ima prema niima.

9 MJERODAVNO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA
Za Ugovor je mjeradavno hrvatsko pravo.

U sluZaju spora sudit ¢e stvarno nadleZan sud u Zagrebu.
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10 PRIMJERCI | STUPANJE UGOVORA NA SNAGU

Ugovor je sastavijen u 4 (slovima: &etiri) istovietna i jednakovaljana primjerka, od kojih po 1 (jedan)
primjerak za svaku ugovormu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala.
U slugaju da DuZnik nije pot'pisao ovaj Ugovor u prisutnosti zaposlenika Kreditora, njegov potpis na

ovom Ugovoru mora ovjeriti javni biljeznik ili drugo tijelo nadleZno za ovjeru potpisa te ¢e se u tom
slu&aju smatrati da je taj Duznik potpisao ovaj Ugovor danom ovjere njegoveg potpisa.

KREDITOR: KORISNIK KREDITA:
Zagrebatka banka d.d. QOPATIJA DELUXE d.o.o.
Danica BoZac Perisi¢ Nikola Mostarki€, direktor

Starija pomoc¢nica voditelja poslovnog

Datum potpisa:/ i

SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.0.
Jug Drobac, direktor

Datum potpisa.___145. 02,2023, Datum potpisa:

p—

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarki¢

: Datum potpisa;
atka banka dd; >

7, ']_agreb
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NOO00094003183

Broj ugovora: 3300478607
Broj partije: 5100683809

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Danici Bozac Peridi¢, pomocnici voditelja poslovnog odnosa korporatinog bankarstva i Dusku
Ljubotini, voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kao kreditor (u daljnjem tekstu
Kreditor),

i

A1 PROJEKT d.o.o, Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 1B, MB: 05218544,
OIB: 97722624850, zastupano po direktoru, Nikoli Mostarki¢, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu
Korisnik kredita)

i

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808,
OIB: 63260167122, zastupano po direktoru, Jug Drobac, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik)

i

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365969, kao jamac platac (u daljnjem tekstu
Jamac platac)

(u daljnjem tekstu ovog Ugovora, u pojedinim njegovim odredbama, za Korisnika kredita, Suduznika |
Jamca platca koristit ¢e se, ovisno o okolnostima slué¢aja, iizrazi ,Duznik” odnosno ,DuZnici)

sklopili su u Poreéu sljedeci:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor)

1 PREDMET UGOVORA

Ovim Ugovorom Kreditor se obvezuje staviti Korisniku kredita na raspolaganje Ugovorom utvrdeni
iznos novcanih sredstava (u daljnjem tekstu: Kredit), a Korisnik kredita se obvezuje pod uvjetima i na
nacin kako je ugovorenoc ovim Ugovorom, vratiti Kreditoru iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene
kamate, naknade i troSkove, te ispuniti sve ostale obveze iz ovog Ugovora.

2 UVJETI KREDITA

2.1 lznos

Kredit iznosi EUR 1.740.000,00 (slovima: jedanmilijunsedamstoetrdesettisucaeura)

2.2 Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje ulaganja u lzgradnja stambeno-poslovne gradevine u gradu
Makarska, Ulica Petra KreSimira IV, na k.¢.br. 2728/1 (ZK.ul.br. 2120 K O. Makarska), visine Po+Pr+3,
ukljucujuci 8 stanova i 3 poslovna prostora, 8 spremista, sa 7 garaznih i 5 vanjskih parkirnih mjesta
namijenjenih prodaji (u daljnjem tekstu: Projekt), kao i ostalih popratnih neto troskova Projekta Kredt
se moze Koristiti iskljuCivo namjenski, za podmirenje neto tro§kova ukljucujuéi i trodkove financiranja u
skladu sa TIC-om, ne i troskova PDV-a u izgradnji.




2.3 Na&in 1 rok koristenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju uvjeta iz ¢l. 2.4. ovog Ugovora, na temelju pisanog Zahtjeva za
koridtenje Kredita, dostavijenog Kreditoru.

Kredit se moze koristiti sukcesivno, do zadnjeg dana u miesecu koji slijedi @ mjeseci od dana
sklapanja Ugovora {,Rck koristenja Kredita®).

Rokom koristenia Kredita smatra se rok iz prethodnog stavka ovog &lanka do kojeg Korisnik kredita
moze koristiti Kredit, odnosno, ako je Kredit u cijelosti iskoridten prije isteka tog roka, zadnji dan u
miesecu u kojem je Kredit u cijefosti iskoristen, odnosno, u slutaju da je Korisnik kredita odustao od
dalinjeg koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Korisnik kredita dostavio Kreditoru
potpisanu izjavu o odustanku od koristenja Kredita.

Sredstva Kredita Kreditor ée isplatiti na racun izvodada radova ili podizvodaca radova na Projektu, u
skladu sa Zahtjevom za koridtenje Kredita. '

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.
2.4 Uvjeti za koristenje Kredita

Kredit se mo2e koristiti nakon ispunjenja sljedec¢ih uvjeta:

(i) Dostavijen je Zahtjev za koridtenje Kredita

(1) Dostavljena je sva dokumentacija | podaci koji su Kreditoru potrebni za provedbu dubinske
analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju mjere sprietavanja pranja hovca i
financiranja terorizma

(iii) Pribavijeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita’) u skladus &l. 3
ovog Ugovora :

(iv) Placena je naknada u skladu s ¢&l. 2.8. ovog Ugovors;

{v) Zemljite na kojem s8 gradi Projekt i zasniva zalozno pravo u korist Kreditora mora biti u
100%-tnom vlasnistvu Korisnika kredita, bez negativnih zabiljeZbi i upisanih zaloga/tereta koji
nisu prihvatiivi Kreditoru;

{vi) Do sada uloZeno vlastito utedée u Projektu sukladno TIC-u ne nize od EUR 872.765,00,
potvrdeno ZANE-ovim Zero reportom

(vii)Ishodena pravomoéna gradevinska dozvola za izgradnju Projekta,

{viif) Sva projektna dokumentacija i dozvole u skiadu s Projektom dostavijena na uvid
Kreditory; : )

(1) Sklopljen ugovor o financijskom nadzoru s drustvom prihvatijivom Kreditoru;

(x) Otvoreni projektni raéun (po kojem Korisnik kredita nema moguénost raspolaganja) za primitak
sredstava ostvarenih (pretjprodajom nekretnina (broj projektnog racuna treba biti naveden u
predugovoru o kupoprodaji nekretnine), sredstva ¢e biti iskoristena za zatvaranje kreditne
partije (80% sredstava Ce se usmjeravati u korist glavnice kredita dok ¢e se 20% (za PDV)
usmjeravati na transakcijski ratun Korisnika kredita,

(xi) Sklopljen ugovor o struénom nadzoru s drustvom prihvatijivom Kreditoru;

(xii) Dostavijena Al risk polica osiguranja u izgradniji _ _

(xiii) Skloplieni ugovori o gradenju i radovima na Projektu s izvodatem _EUBO - STAN :
d.0.0., po principu Kjud u ruke* sa cijenom u skladu s TiC-om, fiksno definiranim rggovnma
dovréenja radova. Glavni izvodat mora dostaviti zaduZnicu drustva na iznos od minimaino
10% trodkova ugovorenih radova.

Prethodni uvjeti za svako iduce pojedino keristenje Kredita:

(1) pisani zahtjev Korisnika kredita najmanje 2 (dva) radna dana prije dana kada zahtijeva
stavljanje Kredita na raspolaganje; o )

(i)  dokumentacija za pravdanje namjenskog korigtenja Krgg:hta (izvjesée financijskog nadzora),

{iiy ostala dokumentacija na zahtjev Kreditora koja nec¢e biti bezraziozno zatrazena.




2.5 Natin i rok otplate kredita

Kredit se otpladuje sukcesivno, u EUR, najkaénije zadnjeg dana u mjesecu koji slijedi 21 mjesec od
dana sklapanja Ugovora. {,Datum konaénog dospijeéa®)

Ako Korisnik kredita ne iskoristi Kredit u cijelosti, ugovorena visina rata korigirat ée se za neiskoristeni
iznos Kredita prema obrnutom kronoloskom redoslijedu dospijeéa rata u ednosu na ugovoreni rok
dospijeca rata na nacin da se za neiskoristeni iznos Kredita prvo umanjuje iznos zadnje rate, a potem,
ovisno o preostalom neiskoriStenom iznosu Kredita, iznos jedne ili vise preostalih rata.

Otplaceni iznos Kredita se ne moZe ponovno koristiti.

Korisnik kredita moZe nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéne ifi u cijelosti i
prie Datuma Konalnog dospije¢a, uz pisanu obavijest dostavijanu Kreditoru najkasnije na dan
prijevremene otplate (.Obavijest o prevremencj otplati”). Korisnik kredita moie u Obavijesti o
prijevremenoj otplati odrediti redoslijed po kojem ¢e se iz prijevremeno otplad¢enog iznosa podmirivati
rate ili da ¢e se sve rate podmiriti razmjerno prijevremeno otpla¢enom iznosu, bez sklapanja dodatka
Ugovoru.

2.6 Redovna kamata

Na svaki iskoriteni iznos Kredita, potevst od prvog dana koristenja, obradunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnej stopi koja je jednaka Referentnoj stopi uveéano] za 2,40 p.p. godidnje

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.

Referentnu stopu predstavlja vrijednost 3M EURIBOR-a, zackruzena na 2 decimale, koja je vaZeéa na
prvi dan svakog Kamatnog razdobilja.

U sluéaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednatava se s nulom.

Kamatno razdoblie je.kalendarski kvartal, osim prvog Kamatnog razdoblja koje poginje na dan
sklapanja Ugovora i traje do kraja kvartala i posljednjeg Kamatnog razdoblja koje zavisava na Datum
kona&nog dospijeca Kredita.

U sluc¢aju da je:

(i) nadleZno tijelo administratora referentne stope dalo javnu izjavu ili je objavilo informacije u
kojima je priopéeno da referentna stopa vide ne odra?ava temeljnu trzisnu ili gospodarsku
stvarnost; ili

(i) administrator referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je
objavila informacije ili je dana javna izjava odnosno cbjavliene su informacije u kgjima je
priopéeno da ¢e taj administrator zapodeti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope iii
¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestatt pruZati referentnu stopu ili odredene rokove
dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa ratuna, a u trenutku davanja te
izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruzanjem
referentne stope; ili

(i) nadleZno tijelo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt oviasten za postupak
insofventnosti ili sanaciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u
kojima je navedeno da ¢e administrator zapo&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne
stope ili ¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruZati referentnu stope ili odredene
rokove dospijeca ili ocdredene valute za koje se referentna stopa raduna, a u trenutku davania
te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s
prutanjem referentne stope; ili

(iv) nadleZno tijelo administratora referentne stope povlaéi ili suspendira odobrenje ili priznanje
dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvacanja, pod
uvjetom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruzanjem
referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapoéeti s njenim urecnim postupnim
ukidanjem ili Ce trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa raguna; ifi

(v} upotreba referentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu;




za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit ée se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na

referentnu stopu smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim v slu€aju drugalijeg pisancg
spaerazuma ugovornih strana. :

O zamjenskom parametru Kreditor ¢e obavijestiti Korisnika kredita.

U sluéaju kada je ugovorena primjena referentne stope odredene ro&nosti, umjesto te referentne stope
primjenjivat ¢e se ona terminska stopa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo
cluzbeno odredilo, hominiralo ili preporuilo kao zamjenu za tu rotnost ili, ako takva zamjena ne

postoji, bilo koja druga alternativna metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dogovoriie kac
zamjenu za tu roénost temeljenu na zamjenskom parametru.

Ugovorne strane su suglasne da ée se u slutaju promjene metodologie izraluna ugovorene

referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako
je ista promijenjena.

Zamjenski parametar oznatava svaku referentnu stopu (ukljuéujuéi bilo koji spread ili uskladenje) koju

je relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporucilo kao zamjenu za ugovorenu referentnu
stopu.

Relevantno tijelo oznacava bilo koje od sljedééih tijela:

()] . radnu skupinu za nerizi¢ne eurske referentne stope,
(i} Europski institut za trZiste novca (European Money Market [nstitute), kao administratora
EURIBOR-a,

i) nadlezno tijelo koje je u skiadu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vije¢a od
8. lipnja 20186., ukljutujuti sve njezine izmjene, dopune i zamjene, oviasteno za nadzor Europskog
instituta za tr2idte novca, kao administratora EURIBOR-a,

(iv) Europsku sredidnju banku,

{(v) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i trZiste kapitala {,(ESMA")
ifi bilo koje drugo ovlasteno tijelo Europske unije,

(vi) relevantne nacionaino tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skladu s Uredbom
2016/1011% | Zakenom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kac referentne
vrijednosti, ukljutujuéi sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili Zzamjenjuju.

U slugaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira il ne preporudi zamjenski parametar, ugovome
strane su suglasne da ¢ée se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Kreditor odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
sluéaju da takav parametar ne postoji, ugovorne strane sé obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora
kojom e umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugeg parametra ili kamatne §topg
kojom ¢e se u najvetoj mogucoj mijeri ostvariti ista svrha | ekonomski utinak koji su bili postignuti
primjenom ugovorene referentne stope.

Kamata se obracunava ptimjenom proporcionalne metode obratuna kamate i ka!eqdarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplatuje se 10. dan po isteku Kamatnog razdoblja, u EUR.

2.7 2atezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu lneplacer)u_kam_atu, obyaCunava
se zatezna kamata po stopi vatete zakonske zatezne kamate -koja se primjenjuje na istu vrstu
pravnog odnosa. ) ) )
Zatezna kamata obrafunava se kvartalno, primjenom proporcionaine metode obrgéuna kamate i
kalendarskog breja dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplaéuje se 10. dan po isteku kvartala u
EUR.



