OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miladen Skomrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
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PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU, STALNA SLUZBA U SINJU

Zeljko Gusié¢
Ovr-6008/16

ZAGREBACKA BANKA d.d. ZAGREB; OIB: 92963223473; Trg bana Josipa
Jelaci¢a 10, 10 000 Zagreb

KERUM d.o.o0. SPLIT; OIB: 66124057408; Zrinsko Frankopanska 68, 21 000
Split

Utvrdivanje trziSne vrijednosti radi ovrhe na nekretnini ovrsenika.

Nekretnina ozna¢ena kao k.¢est. 2666/2 ZGR i k.¢est. 2666/4 ZGR, ZU 7144
K.O. Split: E-2 1. magazin na prednjem dijelu prizemlja, odnosno na
sjevernoj strani zgrade; E-3 1. stan u prizemlju, istocno krilo, oznacen br. 1,
u povrsini od 35,05 m? koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, nuznika i
predsoblja.

Sav navedeni prostor u naravi se koristi kao poslovni prodajni prostor
povrsine Py = 109,54 m?, te ¢e se kao takav i promatrati.

Predmetni prostor nalazi se na k.¢est. 2666/2 ZGR i k.¢est. 2666/4 ZGR, ZU
7144 K.O. Split, suvlasnicki udio redni broj: 2,3 (k.¢.z. 10958/2 i 10958/4
K.O. Split), na adresi Teutina 1, Split.

29. lipnja 2018. god.

31. prosinca 2019. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trZistu.

Ima, sukladno lzvatku iz zemljisne knjige, k.¢est. 2666/2 ZGR i k.Cest.
2666/4 ZGR Z.U. 7144, suvlasni¢ki udio redni broj: 2,3 K.O. Split od

21.08.2018. g.

Poslovni prodajni prostor.

SUDSKI VJESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRLJ, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLUJ, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU (OBSTINATIO d.o0.0.)

EEE
.
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te clanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drustvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjestacenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
moze biti ponovno produZeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestacenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljace 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajué¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavljanje vjestacenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda vec
imenovan * za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprljed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko VJestacenJe proplsane u ¢lanku 4. Prav11n,gka 0 stalmm sudskim vjeStacima,
radi ¢ega je odlugeno kao u izreci.

: V’P\REDSJ NICA SYDA
= ALV Y

Franka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



2. RJIESENJE O IMENOVANJU (Mladen Skomrlj)
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

I. Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

I1. Imenovani je polozio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

Obrazlozenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena.

DNA:
1. vjestaku
2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. web.stranice suda-ovdje
5. u spis-ovdje P i
Za to&Host'otpravka = ovlasteni sluzbenik
/'@  Katija Giljanovié
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3. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACIJA

3.1. Zadatak procjenitelja je izraditi pisani nalaz i miSljenje sa procjenom vrijednosti predmetne

nekretnine, s nadnevkom od 29. lipnja 2018. godine.

3.2. Dan kakvode je 29. lipnja 2018. godine.

3.3. Dan vrednovanja je 29. lipnja 2018. godine.

3.4. Opis predmetne nekretnine:

Procjenjivana je nekretnina, sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, Z.U. 7144, suvlasnicki udio redni
broj: 2,3 K.O. Split od 21.08.2018. g., oznacena kao k.Cest. 2666/2 ZGR i k.¢est. 2666/4 ZGR, ZU 7144
K.O. Split: E-2 1. magazin na prednjem dijelu prizemlja, odnosno na sjevernoj strani zgrade; E-3 1.
stan u prizemlju, istocno krilo, oznacen br. 1, u povrsini od 35,05 m?, koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, nuznika i predsobilja.

Sav navedeni prostor u naravi se koristi kao poslovni prodajni prostor povriine Py, = 109,54 m?, te
¢e se kao takav i promatrati.

Zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor starije je gradnje karakteristicne za dio grada u
kojemu se nalazi.

3.5. Prostorna identifikacija prema poloZaju

3.5.1. Opis lokacije:

Predmet ove procjene Cini poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju zgrade smjestene na adresi
Teutina 1, Split, na k.Cest. 2666/2 ZGR i k.¢est. 2666/4 ZGR, ZU 7144 K.O. Split, suvlasnicki udio redni
broj: 2,3 (k.¢.z. 10958/2 i 10958/4 K.O. Split). Nalazi se unutar uZeg centra grada Splita. Lokacija je
dobro prometno povezana s ostatkom Grada.
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Slika 2: UZE PODRUCIE, k.¢.z. 10958/4 K.O. Split (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)


http://www.nekretnine.mgipu.hr/
http://www.nekretnine.mgipu.hr/

Slika 2: SIRE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)

3.6. Bruto povrsina:

S obzirom da na Opcinskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel, nismo uspjeli pronadi Elaborat
etaziranja ili neki slican dokument iz kojeg bismo preuzeli podatke o povrsini predmetnog prostora,
koristit cemo podatke o povrsini izmjerene prilikom uvidaja na licu mjesta, dana 29. lipnja 2018. g.
Ukupna bruto povriina predmetnog poslovnog prostora, izmjerena na licu mjesta, iznosi 109,54 m>.

4. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

1. Vrsta naselja

2. Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova

3. Opremljenost komunalnom infrastrukturom
4. Pogodnost zemljista za gradenje

5. Urbanisticka privlaénost poloZaja

6. Uredenost i stanje okolisa

7. Povezanost s primarnim prometnicama

8. Mogucnost pristupa vozilom i kamionima

9. TraZenost podrucja

10. Pristupacanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
11. Prikljucci na zemljistu

12. Makro i mikro lokacija

13. Povrsina zemljista

14. Ponuda i potraznja na trZistu

15. Poslovne moguénosti

16. Imovinsko pravna dokumentacija



5. PROCJENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u cijelosti u obzir postojeée
uobicajeno postupanje u poslovnhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za sliéne nekretnine. Priizracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i polozajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Do usporednih podataka doSao sam temeljem pet kupoprodajnih ugovora o prodaji slicnih
nekretnina na predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka , eNekretnine®. Uzeo sam u
obzir procijenjeno vrijeme gradnje objekta, tada uobicajeni nacin gradnje te cinjenicu da je
predmetna nekretnina smjestena u uzem centru gradskog naselja.

5.1. Tehnicki opis

a) Konstrukcija i materijali:

KATNOST: Poslovni prostor u prizemlju

GODINA IZGRADNIJE: Starija gradnja karakteristicna za dio grada u kojemu se nekretnina
nalazi

TEMELII: Kamen, beton

NOSIVA KONSTRUKCIJA: Kamen

MEDUKATNA KONSTRUKCIJA: | Drvena

KROV | POKROV: Kosi dvostresni krov

PROCELJE: Kameno

LIMARIJA: Ugradena

FASADNI OTVORI: Alu profili

DIZALO: Nema

OBRADA PODOVA: Keramicke plocice




OBRADA UNUTR. ZIDOVA: Ozbukano, obojano, dijelom keramicke plocice
UNUTARNJA STOLARIJA: Drvena standardna

SANITARNA OPREMA: Ugradena

ODRZAVANJE: Dobro

GRIJANJE/HLADENJE: Klima uredaj

VENTILACUA: Kombinacija prisilne i prirodne

DODATNE NAPOMENE: Nema

POSEBNE NAPOMENE: Predmetni se stan nalazi na lokaciji uzeg centra grada Splita

b) Infrastruktura:

Poslovni prostor priklju¢en je na komunalne sustave:
- gradski vodovod

- gradsku odvodniju

- niskonaponsku mrezu

- telefonsku mrezu

5.2. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka , E-nekretnine”)

Podaci o nekretnini R
S = TR =
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 659706
Datum pregleda 23.8.2018.
Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor

D PN (PU) 3500463

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrina nekretnine u prometu (m2) 243,00
Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN)

Vrjednost nekretnine (KN) 5.651.684,25
Datum ugovora 12.12.2016
Status podatka

Provedena evaluacia

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 12.12.2016. godine, k.¢.z. 5640/2 K.O. Split. Radi se o poslovhom
prostoru unutar zgrade, ukupne povriine 243,00 m” Ukupna ugovorena cijena je 5.651.684,25 kn,
prosje¢na vrijednost neto korisne povriine poslovnog prostora iznosi 23.257,96 kn/m?. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 100 m sjeverozapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok vremena
koriste¢i DZS indeks cijena nekretnina koji za 4Q2016. godine iznosi 101,39 korigira se prodajna
cijena ove nekretnine na iznos od 25.356,89 kn/m’ (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je
prikazano pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajuéi fizicke aspekte usporedne nekretnine kao
Sto su lokacija, mogucnost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu
infrastrukturu, starost i veli¢inu prostora (interkvalitativno izjednacenje) moZzemo reéi kako su
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usporedna i procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost
procjenjivane nekretnine iznosi 25.356,89 kn/m>.

2.
Podaci o nekretnini AlE|x
Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 274048
Datum pregleda 23.8.2018.
Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor
D PN (PU) 3199060
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 58,69
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 1.527.949,40

Datum ugovora 25.03.2015
Status podatka Provedena evaluacia

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 25.03.2015. godine, k.¢.z. 11120/1 K.O. Split. Radi se o poslovhom
prostoru unutar kuce, ukupne povriine 58,69 m”. Ukupna ugovorena cijena je 1.527.949,40 kn,
prosje¢na vrijednost neto korisne povriine poslovnog prostora iznosi 26.034,24 kn/m?. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 70 m jugozapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeci
DZS indeks cijena nekretnina koji za 1Q2015. godine iznosi 101,00 korigira se prodajna cijena ove
nekretnine na iznos od 28.493,32 kn/m” (meduvremensko izjednagenje cijene tabli¢no je prikazano
pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajuéi fizicke aspekte usporedne nekretnine kao Sto su
lokacija, mogucnost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu infrastrukturu,
starost i veliinu prostora (interkvalitativno izjednacenje) moZemo reéi kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 28.493,32 kn/m’.
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Podaci o nekretnini

Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor

1D PN (PU)

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 18,43

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) M
Vrijednost nekretnine (KN) 457.500,00

Datum ugovora 11.03.2016

Status podatka Izvorno unesen

- Zbirka jnih cijes A
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 290485

Datum pregleda 23.8.2018. =
Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor

D PN (PU) 3206824

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 37,50

Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)

Vrijednost nekretnine (KN) 1.076.317,82

Datum ugovora 22.07.2015

Status podatka Provedena evaluacia

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 22.07.2015. godine, k.€.z. 10835 K.O. Split. Radi se o poslovhom
prostoru unutar zgrade, ukupne povrsine 37,50 m®. Ukupna ugovorena cijena je 1.076.317,82 kn,
prosje¢na vrijednost neto korisne povrsine poslovnog prostora iznosi 28.701,81 kn/m?. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 170 m jugoisto¢no od procjenjivane. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci
DZS indeks cijena nekretnina koji za 3Q2015. godine iznosi 100,01 korigira se prodajna cijena ove
nekretnine na iznos od 31.723,81 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano
pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudéi fizicke aspekte usporedne nekretnine kao Sto su
lokacija, mogucnost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu infrastrukturu,
starost i veliinu prostora (interkvalitativno izjednacenje) moZemo reéi kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost procjenjivane

nekretnine iznosi 31.723,81 kn/m’.
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4.

Podaci o nekretnini RNEE ~

S ik jnih cijen 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 613807
Datum pregleda 23.8.2018.
Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor
D PN (PU)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povr3ina nekretnine u prometu (m2) 116,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vriednost nekretnine (KN) 2.437.500,00
Datum ugovora 23.07.2015
Status podatka Izvorno unesen

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 23.07.2015. godine, k.c.z. 5693 K.O. Split. Radi se o poslovhom
prostoru unutar zgrade, ukupne povréine 116,00 m> Ukupna ugovorena cijena je 2.437.500,00 kn,
prosje¢na vrijednost neto korisne povrsine poslovnog prostora iznosi 21.012,93 kn/m?. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 210 m sjeverno od procjenjivane. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci
DZS indeks cijena nekretnina koji za 3Q2015. godine iznosi 100,01 korigira se prodajna cijena ove
nekretnine na iznos od 23.225,37 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano
pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajuci fizicke aspekte usporedne nekretnine kao Sto su

lokacija, mogucnost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu infrastrukturu,
starost i veliinu prostora (interkvalitativno izjednacenje) moZzemo reéi kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 23.225,37 kn/m>.
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5.

Podaci o nekretnini

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena 2 RN

[ )
Naziv atributa Vrijednost atributa

D ZKC 768812

Datum pregleda 23.8.2018.

Vrsta nekretnine PP - Poslovni prostor

D PN (PU) 3666588

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povr3ina nekretnine u prometu (m2) 73,07

Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)

Vrijednost nekretnine (KN) 1.875.659,75
Datum ugovora 18.10.2017

Status podatka Provedena evaluacja

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 18.10.2017. godine, k.¢.z. 10770 K.O. Split. Radi se o poslovhom
prostoru unutar zgrade, ukupne povréine 73,07 m’ Ukupna ugovorena cijena je 1.875.659,75 kn,
prosje¢na vrijednost neto korisne povriine poslovnog prostora iznosi 25.669,35 kn/m?. Poredbena se
nekretnina nalazi cca 250 m jugoisto¢no od procjenjivane. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci
DZS indeks cijena nekretnina koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 korigira se prodajna cijena ove
nekretnine na iznos od 26.111,07 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano
pod tockom 5.3. ovog elaborata). Promatrajuci fizicke aspekte usporedne nekretnine kao Sto su
lokacija, mogucnost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu infrastrukturu,
starost i veli¢éinu prostora (interkvalitativno izjednacenje) moZemo reci kako su usporedna i
procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost procjenjivane
nekretnine iznosi 26.111,07 kn/m?.

5.3. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

" . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem. K.O. p(mz) Cijena Datum Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cijena
(kn/m?) Ugovora indeks* (A) (B/A) )
(B) (kn/m’)
1. k.¢.z. 5640/2  Split 243,00 23.257,96  12.12.2016. 101,39 110,54 1,090 25.356,89
2. k.¢.z. 11120/1 Split 58,69 26.034,24 25.3.2015. 101,00 110,54 1,094 28.493,32
3. k.¢.z. 10835 Split 37,50 28.701,81 22.7.2015. 100,01 110,54 1,105 31.723,81
4, k.¢.z. 5693 Split 116,00 21.012,93 23.7.2015. 100,01 110,54 1,105 23.225,37
5 k.¢.z. 10770 Split 73,07 25.669,35 18.10.2017. 108,67 110,54 1,017 26.111,07

*koristeni su podaci za 1. tromjesecje 2018.
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5.4. Statisticka obrada i izradun

Meduvremenski i
K . Meduvremen. . . . Odstupanje od Kvadrat
s ) upop. cijena _ .. interkvalitativno  Odstupanje od X .
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 izjed. cijena . . N - R prosjeka odstupanja
(kn/m°) 2 izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m®) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m?)

1. k.¢.z. 5640/2  Split 243,00 23.257,96 25.356,89 25.356,89 -6,02 -1.625,20 2.641.275,04
2. k.€.z. 11120/1 Split 58,69 26.034,24 28.493,32 28.493,32 5,60 1.511,23 2.283.816,11
3. k.¢.z. 10835 Split 37,50 28.701,81 31.723,81 31.723,81 17,57 4.741,72  22.483.908,56
4. k.¢.z. 5693 Split 116,00 21.012,93 23.225,37 23.225,37 -13,92 -3.756,72  14.112.945,16
5. k.tz. 10770  Split 73,07 25.669,35 26.111,07 26.111,07 -3,23 -871,02 758.675,84

Prosjek: 26.982,09

Standardno

odstupanje

(#): 2.907,94

Pravilo dva-

sigma (1): 5.815,88

vew .o 2

TrZidna vrijednost stana Tv, , (kn/m°): 26.982,09

Prema ovom izracunu, procijenjena prosjecna trziSna vrijednost predmetnog poslovnog prostora
nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja iznosi: Tv,, = 26.982,09

kn/m?.

Dakle, sveukupna vrijednost predmetnog poslovnog prostora smjestenog u prizemlju zgrade koja se
nalazi na k.Cest. 2666/2 ZGR i k.Cest. 2666/4 ZGR, ZU 7144 K.O. Split, suvlasnicki udio redni broj: 2,3
(k.&.z. 10958/2 i 10958/4 K.O. Split), na adresi Teutina 1, Split, ukupne bruto povrsine 109,54 m*

iznosi:

26.982,09 kn/m? x 109,54 m> = 2.955.618,14 kn, zaokruieno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika)

2.960.000,00 kn.
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6. ZAKLJUCAK:

6.1. Temeljem prethodne procjene proizlazi da trzisna vrijednost predmetnog poslovnog prostora
na dan 29. lipnja 2018. iznosi: 26.982,09 kn/m>.

Sveukupna vrijednost nekretnine:

Vrijednost predmetnog poslovnog prostora smjestenog u prizemlju zgrade koja se nalazi na k.cest.
2666/2 ZGR i k.Cest. 2666/4 ZGR, ZU 7144 K.O. Split, suvlasni¢ki udio redni broj: 2,3 (k.¢.z. 10958/2 i
10958/4 K.O. Split), na adresi Teutina 1, Split, ukupne bruto povréine 109,54 m? iznosi:

iznosi:

26.982,09 kn/m2 x 109,54 m2 = 2.955.618,14 kn, zaokruzeno (sukladno Cl. 68
st. 5 Pravilnika) 2.960.000,00 kn.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, tocka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
Uknjizeni i neuknjiZzeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Procjena je otisnuta u Cetiri (4) istovjetna primjerka od kojih tri (3) dobiva Narucitelj, a jedan (1)
ostaje u pismohrani sudskog vjestaka.

U Splitu, 24. kolovoza 2018. godine.

SUDSKI VJESTAK:
MLADEN SKOMRLU, dipl.ing.grad.
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7.1ZJAVA PROCIJENITELJA:

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu tocnost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograniCeni samo
pretpostavkama i ogranicavaju¢im okolnostima opisanima u izvjeséu;

nemam sada, a ni u budué¢e zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tic¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruZio stru¢nu pomoc u izradi ras€lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjesc¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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8. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trZiSne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

e HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju.
e Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.
e  Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

e Zakon oizvlastenju (NN, br. 150/14).

e  Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

e  Zakon o prostornom uredeniju.

e Zakon o gradniji.

e Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

e Zakon o obveznim odnosima.

e Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

e Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).



9. FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA
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10. IZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE (k.Eest. 2666/2 ZGR i k.Eest. 2666/4 ZGR Z.U. 7144, suvlasni&ki

udio redni broj: 2,3 K.O. Split)

9..-:.%’ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 21.08.2018. 23:15 Verificiram ZK uloZak
Katastarska opéina: 319835, SPLIT Broj ZK uloika: T144
Broj zadnjeg dnevnika: Z-401482017 ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENTM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZ0OSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
FEVI ODIELJAK
B"ﬁjv Povriina
Rby, | 2emliista Oznaka zemljizta Primjedba
(eat. jutro | #hv | m2
cestice)
L ZIGR ZGRADA 137
2666/2
2 ZGR ZGRADA 10
2666/4
UKUPNO: 147
DEUGI ODJELTAK
Ebr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zapnmljeno 17.07 2013, broy Z-7955/13
1.1 Matemelju jefenja Republike Hrvatske, Minstarstva kulture, Uprave za zadtitn kultume badtine, klasa: UP/I- ZABILIEFRA
612-08/M08-06/0273, Urbrog: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, zabiljemye se da
Gest. zgr. 26662 1 2666/4, zona A (potpuna zastita povijesmh struktura) ima svojstvo kulhonog dobra.

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrixj upisa Primjedba
1. Suvlaznickd dio = neodredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (E-1)
1. magazin na prednjem dijelu prizemlja, odnosno na sjevernoj strani zgrade. ﬂ%'fﬂc E
EKERUM D.0O.0., SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 68
21  Zaprimljenc 02.08.2013. Z-8600¢13 ZABILIEFRA
Ma temelju Bjelenya o ovrsl na temelu vjerodostome 1sprave donesenog po javnim biljezmku iz Splita
Borict Eovadevié dana, 26. srpnja 2013, godine pod poslovmm brojens Chv-436/13 1 odredbe élanka 84 a.
Zakona o zemljifnum knngama, zabiljefuge se pokretanje oviinog postupka izmedu NIKAS d o.0. Jurdam,
Furdani, Tufiér 69/d, Opéima Matuljy, OIB: 34588547552 kao ovihovoditelja, te Eerum d o.0. Split, Spht,
Znnjsko Frankopanska 68, OIB: 66124057408, kao oviSemka, u odnosn na posebm dio nekretnine 1 bas
magazin na prednjem dijelu prizemlja, odnosno na sjeverno) stram zgrade.
3.1 Zaprmljeno 23.10.2013. broj Z-1085113 ZABILIEZRA

Ma temelju Fjesenja Financijzke agencije, Fegionalni centar Zagreb, Klasa: UP-IN10/07/13-01/4615,
Urboro):04-06-13-4615-18 od 15, hstopada 2013. godine, Nagodbheno vijece HR03 1 flanka 51.1 53, Zakona
o financijskom poslovanju 1 predstedajno nagodbi, zabiljeinje se otvaranje postupka predsteéajne nagodbe
nad dufmkom Kenm d.o.o. OIB:66124057408.

Zemdjisnoknjizni izvadak (danm i vrijeme izrade) 11082018, 14:34:17 Seamica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

EKatastarska opfina: 319835, SPLIT . . Broj ZK ulodka: T144
ETAZINO VLASNISTVO 5 NEODEEBENIM OMJERTMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Ebr. Sadrzaj upiza

Primjedba

22 Zaprimljenc 13.10.2017.2. pod brojem Z-33953/2017

o.0. OIB:66124057408, za cyjelo, ubvrdenjem snjednost nekretnine. njenom prodajom 1 namirenjem
ovthovoditelja Zagrebadke banke d.d. Zagreb, OIB:92963223473 1z novéanog 1mosa dobrrenog
prodajom.

ZABILIEZBA, RIESENIE O OVESI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNE SLUZBE U SINTU BR
OWVE-6008/16 02.10.2017, ovrhe na magazitm na predmjem dijeln prizemlja, vilasmstva ovrfemka Kerum d.

3, Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. stan u prizemlju, istoéno krilo, oznaéen br. 1, u povriini od 35,05 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
nuimika i predsoblja.

EERUM DLO.O, SPLIT, ZRINJSE O FREANKOPANSEA 68

41  Zapnmbjeno 23.10.2013. broj Z-10851/13

Ma temelju Fjefemya Financyyske agencije, Reglonalm centar Zagreb, Klasa: UP-I'110/07/13-01/4615,

nad dufnikom Eenmm d.o.o. OIB-66124057408.

Urbro):04-06-13-4615-18 od 13, hstopada 2013, godine, Nagodbeno vijece HR03 1 &lanka 51.1 53, Zakona
o financyjskom poslovanju 1 predstefajno) nagodbi, zabiljedyje se otvaranje postupka predstefajne nagodbe

ZABILTEFBEA

51  Eaprimljenc 18.03.2015. broy Z-3247/15
Zabiljeiuje e prikazanje revizije Salvie d o.0. Zagreb, Fadnifka cesta 80 na geienje im;:kng sudau

suda br. Z-8672/12 od 31. sijetnja 2013, zodine.

Splitu od 20. studenog 2014, godine br. GEz=k-6722013, kojim je odbijena Zalba izjavljena na rjefenje ovog

ZABILTEFBEA

33  Zaprimljeno 13.10.2017.2. pod brojem Z-35953/2017

OVE-6008/16 02.10.2017, ovrhe na stann u prizemlju, istoéno knlo br. 1, vlasmitva oviienka Eerum d.o.
o. OIB:66124057408, za cijelo, ubmdenjem vrijednost nekretnine. njenom prodajom 1 nanarenjeny
ovthovoditelja Zagrebadke banke d.d. Zagreb, OIB:92963223473 1z novéanog 1mosa dobrrenog
prodajom.

ZABILIEZBA, RIESENIE O OVESI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNE SLUZBE U SINTU BR

Ebr. Sadriaj upiza

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B Listu:

1.1 Mekretruna upisana u bstu A I uknjibyge se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upiza Irnos

Primjedba

1.1 Pred & travmja 1937, Dm be. 571137

Ma temelju pogodbe, Spht, danz 1. svibma 1936, godmne, o.p.r. br. 258/36 spasa notara
Eatalimeé uknjizuje se prave:

a/ slnfnosti prolaska na konst Sest. zgr. 2666171, a na teret prizemlja cest. zgr. 2666/4.

b/ ograméenya da postojeda prizemmea u dvenstu fest. zgr. 2666/2, nemode da se
nadogradi, nego jedne moZe da se u danainjo) visim uém teraca.

!J

TR ROk izva ik (dam: 1 Vijems ads) 71082008, 14-34:18

Smanica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verficirani ZK ulozk
. . Broj ZK uloika: 7144
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadriaj upiza

Irnos

IPrimjedha

21 IZaprimljen.u 17.07.2013. broy Z-7935/13

Ma temelju rjefenja Republike Hrvatske, Mimstarstva kulture, Uprave za zastitu kultume
bathne, klasa: UP/T-612-08/08-06/0275, Urbrog: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebm, 15.
svibmja 2013, godine, a na teret fast. zgr. 2666/2 1 2666/4, uknjizuje se pravo prvokupa, u
kaonst:

EEFUBLIEA HRVATSEA

1. Na suvlasnicka dio: 2

1.1 Pred 17 hpnja 2008. Z-8745/08

Na teret magamina na prednjem dijeln prizemlja, odnosno na sjeverno] stram zerade, 3 na
temelju ugovora o zalodnom pravia od 16. hpma 2008, godine, ukmifuje se prave zaloga
u imnosu od Sestmilijuna eura, sa ostalim trofkovima 1 mzgredicama, u korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D.

13 SPOREDNIULOZAEK, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 14254, E.O. Split

6.000.000,00 EUE

1. Na suvlasniékd dio: 2

21 Pred 21 mgna 2012 Z-9111/12

Ma teret magamna na prednjem dijelu prizemlja, odnosne nz sjeverno] stram zgrade, 2
temeljem sporazuma ¢ oslgranju novéane trafbme zasmivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretninama "n Splitn, dana 12, ryna 2012, godine”, uknjifuje se pravo zaloga
u imnosu od sedammmbninadevetstodevedesathsuéaewra, u kunsko prohnmjednosti 1
nuzgredica, u konst:

KOTEKS D.0.0O., OIB: 5T001953203%, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14
SPOREDNI ULOZAK. a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.O. Split.
23 Zahiljezuje se onrirvost trazhine upisane pod st 2.1

(=]
ba

7.990.000,00 EUR

3. Na suvlasnickd dio: 2

3.1 Pred 21 myna 2012 Z-9111/12

Ma teret magamna na prednjem dijelu prizemlja, odnosne nz sjeverno] stram zgrade, 2
temeljem sporazuma ¢ oslgwanju noviéane trafbme zasnivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretminama "u Splitu, danz 12, ryna 2012, godine”, uknjizuje se pravo zaloga
u imnosu od éetimmilijunaiestotisucéaeura, w kunskoj profmmjednost, wwedano za
ugovorens kamate 1 ostale nuzgredice, w konst:
KOTEEKS D.D., OIB: 70019581935, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

3.2 SPOREDNMIULOZAE zza GLAVNI ULOZAK vidi ZU. 15359 KL.O. Sglit.

3.3  Ealljezwe se ovrirvost trazhine upisane pod st 3.1

4.600.000,00 EUE

4. Na suvlasnicha dio: 2

41 Pred 21 ryna 2012 £-9111/12

Na teret magamina na prednjem dijeln pnzemlja, odnosno na sjeverno] stram zerade, 3
temeljem sporazuma o oslpuranju novéane trafbme zasnivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretminama "u Splitu, danz 12, ryna 2012, godine”, uknjizuje se pravo zaloga
u immosu od festmilijinasura, u kunskej profnvjednost, wwecdano za ugovorene kamate 1
trofkove, ukorist:
KOTEEKS D.D., OIB: 70019581935, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

42 SPOREDNI ULOZAE. 2 za GLAVNI ULOZAK +idi Z.U. 15359 K.0. Spht.

43 Zahiljefwye se ovrirvost trazhine upisane pod st 4.1,

6.000.000,00 EUE

TR Lok izvadi (Ga: | VT eme s 71082018, 143418

Smanica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani TK ulosk
Katastarska opéina: 329835, SPLIT ) ) Broj ZK uloska: 7144
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upiza Tznes |Primjedba
5. Na ;nliamiil.i dio: 2 I I
51 Pred 21 rujna 2012 Z-9111/12 2.315.000,00 EUR.

Ma teret magamina na prednjem dijeln prizemlja, odnosno na sjeverno] stram zerade, 3
temeljem sporazuma o oslpuranju novéane trafbme rasnivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretminama "u Splitu, dana 12, nyna 2012, godine”, uknjizuje se pravo zaloga
1 imnosu od dvamibijunatristopetnaestisucasura, u kunskej proinmjednost uveéano za
ugovorene kamate 1 trofkove, u konst:

KOTERS D.D., OIB: 70019581955, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

52 SPOREDNMI ULOZAE z za GLAVNI ULOZAE vidi Z.U. 15359 KLO. Sglit.
5.3 Zahiljefue se ovrimvost trafhine upisane pod st 5.1,

6. Na suvlasnickd dio: 2

6.1 Pred 21 rgna 2012 Z-9111/12 2425350,00 EUR

Ma teret magamina na prednjem dijelu pnzemlja, odnosno na sjeverno] stam zgrade, a
temeljem sporazuma ¢ oslguranju novéane traZbme rasmivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretminama "u Sphitu, dana 12, nyna 2012, godine”, uknpie se pravo zaloga
1 iznosu od dvamibiunaéetinstodvadesetpethsucamstopedesetewra, u kunskoj
protnmjednostl, uvedano za sve ugovorene kamate 1 trofkove, u konst:

KOTEEKS D.D., OIB: 7001932955, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 14
62 SPOREDNIULOZAE. aza GLAVNI ULOZAE vidi ZU. 15359 K.O. Split
6.3 Zahiljefue se ovrimvost trafhine upisane pod st 6.1,
7. Na suvlasnickd dio: 2

7.1 Pred 21 rgna 2012 Z-9111/12 60.000.000,00 KN

Ma teret magazmna na prednjem dijelu prizemlja, odnesno nz sjeverno] stam zgrade, 2
temeljem sporazuma ¢ oslguranju novéane traZbme rasmivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretninama "u Splitn, dana 12, nyna 2012, godine”, uknjiue se prave zaloga
u iznosu od Sezdesetmulijunakina, 5 pripadaméim kamatama 1 ostalim nuzgredicama, u
korist:
KOTEES D.D., OIB: 57001932955, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 14

72 SPOREDNI ULOZAE, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.O. Split.

7.3 Zahiljezuje se ovrirvost trazhine upisane pod st 7.1

8. Na suvlasniékd dio: 2

81 Pred 21 myna 2012 Z-9111/12 9519879 87 EUR

Ma teret magazmna na prednjem dijelu prizemlja, odnesno nz sjeverno] stam zgrade, 2
temeljem sporazuma ¢ oslgwanju noviéane trafbme zasnivanjem zajedmékog zalofnog
prava na nekretminama "u Splitu, dana 12, nyna 2012, godine”, uknjizuje se pravo zaloga
u imnosu od devetmmlijunapetstodevetnasstisucacsamsto-

sedamdesetdeveteura 1 osamdesetsedameenta, u kunskog prohnmjednost 1 nuzgredica, u
korist:
KOTEEKS D.D., OIB: 7001981955, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

82 SPOREDNIULOZAE, a za GLAVNI ULOZAE vidi Z.U. 15359 K.O. Split.

8.3 Zalljezuje se ovrirvost trazhine upisane pod st 8.1

9. Na suvlasniékd dio: 2

Zemdjisnokniimi izvadak (dahmm i vijeme izrade) 120812018, 14:34:18 Stramica: 4
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 7K ulosk
Katastarska opéina: 329835, SPLIT i i Broj ZK uloska: 7144
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrixj upiza Trmos |Primjedba
9.1 Zaprimljeno 08.11.2012. broj Z-10848/12 2.500.000,00 KN

Ma teret magaring na prednjem dyjelu prizemlja, odnosno na sjeverno] stram zgrade,
vlasmitva Kerum d o.o. Spht za cyjelo, a na temelju sporazumz radi esiguwranja nevéane
frafbine zasmrvanjem zalodnog prava na pekretmmi od 5.11.2012. godine, uknjizue se
prave zaloga u immosu od dvamilyjunapetstofisuca kuna, wvecano za kamate 1 ouzgredice,
u konst:

KERUM JURE POE. JOSIPA, OIB: 71411862557, SPLIT, MOSTARSKA 33
92 SPOREDNMI ULOZAK. za GLAVNI ULOZAK vidi Z.UT. 5539 K.O. Split.
93 Zahiljezuje se ovrirvost trazhine opisane pod For. 9.1,

10, Na suvlasnickd dio: 2

10.1 Zapnmbeno 14.12.2012. broj Z-12610/12 24.086.121,10
EUR

Na teret magazing na prednjem dijelu prizemlja, odnesno na sjeverno] stram zgrade,
vlasmiitva Kerum d o.o. Split za cijele, a na temelju sporazuma o osiguranju novéane
traZhine-obvers zasmivanjem zalofnog prava na nekretnmama 17 Splitu, 27.11.2012.
godine", uknjifuje se pravo zaloga u rmosu od
dvadesettetinmiljunassamdesetiastiimucastodvadesetiedan ewro 1 deset centi, u kunskoj
profnmjednosts, uvedano za ugovorens kamate, ostale trofkove, naknade 1 mzgredice, u
konst:

JORER D.0.0., OIB: 49168006090, SPLIT, PUT BRODARICE 6

102 GLAVMI ULOZAE, za SPOREDNI ULOZAK vidi Z1U. 16048, 2345 5530 EL.O. Split

11. Na suvlasnickd dio: 2

11.1 Zaprmljeno 22.07.2013. broy Z-8163/13 24.086.121.10
EUR
Ma teret magaring na prednjem dyjelu prizemlja, odnosno na sjeverno] stram zgrade,
viasmitva Kerum d o.o. Split z3 eyjelo, a na temelju sporazumz o osiguranu novéane
traZhine-obvers zasmivanjem zalofnog prava na nekretnmama 17 Splitu, 27.11.2012.
godine” 1 aneksa sporazuma o osigwranu novéane trafhine-obveze zasmivanjem zalodneg
prava na nekretmnama "U Sphitn, 19.07 2013, zodine”, uknjifuye se pravo zaloga u tmesu
od dvadesetfetimmilijunacsamdesetiesthsucastodvadesetjedan euro 1 deset centi u
kunskoj protnmjedrost, uwwecano za ngovorens kamate, naknade, ostale rofkove 1
nuzgredice, u konst:

JORER D.O.O., OIB: 49165006080, SPLIT, PUT BRODARICE 6
112 SPOREDNI ULOZAE. za GLAVNI ULOZAK vidi Z1U. 16048 E.O. Split

11, Na suvlasnicld dio: 2

Zemdjisnoknjizn izvadak (dahm i vrijeme izads) 11081018, 14:34:18 Strampica: 5
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE
Katastarska opéina: 320835, SPLIT

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Vernficirani ZK ulozak
. . Broj ZK uloika: 7144
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENTM OMJERIMA

Ebr. | Sadriaj upiza

Izmos

IPri:mjedba

121 IZaprimljm 02.08.2013. broy Z-8601/13

Ma teret magazina nz prednjem dijelu prizemlja, 2 na temelju Ejefenja Opémskog sudan
Sphitu br. OVE-3835/13 od 31. srpnja 2013. godine, uknjifuje se pnsilno zalome pravo:

- radi osiguranya novéane trafbme u iznosu od 14.400,00 ko, = zateznim kamatama koje
na rznos od 318,40 ko za svaki pojedmi myesec teku od 21. odmpka 2008, godine do 21.
veljadée 2009. godine. na sve iznose do 1splate, te 5 zaternim kamatama koje na i=nos od

godine, na sve iznose do isplate,

- radi osiguranja novéane trafhme u imosu od 561,20 kn s zaternim kamatama koje na
navedeni tmos teku od 13, travmga 2009, godne

- radi osiguranja novéane trafbme u iznosu od 500,00 kn s zaternim kamatama koje na
navedeni rnos teku od 23, syeéma 2013, godme

- radi osiguranya trofkova predlagatelja osigurana u iznosu od 1.250,00 kn, 5 zatezmm
kamatama koje na naveden 1zmos tebu od 31. sipoga 2013 godine,

koje kamate na navedene iznose teku po kamamme) stopt koja se odreduje za svako
polugodiite wrecanjem eskontne stope Hivatske narodne banke koja je vmjedila zadnjeg
dana polugodiita koje je prethodilo tekucem polugoditu za pet postotnih poena, pa do
1splate, sve u konst:

SUVLASNICTI STAMBENE ZGRADE DOVERSKEA 33, SPLIT

12.2 Zabijeiuje se da su suvlasmer stambene zgrade, navedem u rjefenju ovog suda od 31.
srpnja 2013, godine broj OVE-3835/13.

123 Zabiljeiuje se evrSmvest razhina upisamhb ped st. 12.1.

681,60 kn, za svaki pojedim mjesec teku od 21. cdugka 2008. godine do 21. veljade 2009,

1. Na suvlazniélkd dio: 3

11 Pred 17. lipnja 2008. Z-8745/08

Ma teret stanza na prizemlju, br. 1, a na temelju ugovora o zalodmom pravu od 16. hpnja
2008. godine, uknjifuje se prave raloga u iznosu od Sestomlijuna eura sa estalm
trofkovima 1 puzgredicama, u korist:

ZACREBACKA BANKA D.D.
12 SPOREDNI ULOZAE, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15645 K.O. Split

6.000.000.00 EUR

1. Na suvlasniélkd dio: 3

21 Pred 21 ryna 2012. Z-2111/12

Na teret stana u prizemlju, br. 1, 3 temeljem sporazuma o csigwranju novéane trazbine
zasnivanjem zajedmiékog zalofnog prava na nekretninama ™u Splitu, dana 12, runa 2012,
godine", uknjifue se pravo zaloga u nosu od
sedammibjunadevetstodevedesethucasura, w kunskej profnayjednost 1 nuzgredica, u
konist:

KOTEES D.D., OIB: S7T001932985, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

SPOREDNI ULOZAEK, 2 za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.O. Split.

!J
b3

! =
L

Zabiljefuje se ovrirvost trazhine upisane pod st 2.1,

7.990.000.00 EUR

3. Na suvlaznichkd dio: 3

TemEnokn s vk [t 1 vijems rade) 11082008, 143418

Soamica: §
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE ENJIGE

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Vernficirani ZK uloZak
Katastarska opeina: 329835, SPLIT . . Broj ZK ulozka: T144
ETAZND VLASNISTVO 5 NEODEEDENIM OMJERIMA

Ebr. Sadriaj upisa Irnos

IPri:mjedha

31 Pred 21 rgna 2012 Z-2111/12 I4.6EICI.CIDCI.CIIJ EUR

Na teret stana u prizemlju, br. 1, a temeljem sporazuma o osiguranu novéane trazbine
zasnivanem zajednickog zalofmeg prava na nekretninama ™u Splite, danza 12, rujma 2012,
godine”, ukmifue se pravo zaloga u tmosu od éetmmibijumaZestobsuczewra, u kunskog
profnednost, uvedano za ugovorene kamate 1 ostale muzgredice, u konst:

KOTERS D.D., OIB: 57001932985, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14
32 SPOREDNMIULCZAE aza GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.0. Spht.
33 Zahljenye se ovrirvest trazhine upizane pod st 3.1

4. Na suvlasniéld dio: 3

41 Pred 21 myna 2012 £-2111/12 6.000.000,00 EUER

Ma teret stana u prizemlju, br. 1, a temeljem sporazuma o osigwaniu novéane tazbine
zasnivanmem zajednickog zzlofnog prava na nekretninama ™u Splite, danz 12, ruma 2012
godine”, uknfuye se pravo zaloga u mosu od Sestmlijunzewra, u kunskog
pretnTednosts, uvedano za ugovorene kamate 1 trofkove, u korist:

KOTEKS D.D., OIB: ST001982085, SPLIT, KRALJA ZVONIAMIRA 14
42 SPOREDNIULOZAE. 2 za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.O. Split.
43 Zahlljefuje se ovrirvost trafhine upisane pod st 4.1

£ Na suvlasnicld dio: 3

51 Pred 21 ryna 2012 Z-2111/12 2.315.000.00 EUE

Na teret stana u prizemlju, br. 1, a temeljem sporazuma o osiguranu novéane trazbine
zasmivanem zajednickog zaloimog prava na nekretninama ™u Splite, dana 12, ruma 2012,
godine”, ukmjifuje s pravo zaloga u nosu od dvamilijunatnstopetnaestisucasra, u
kunskoj protnmjedrosh uvecano za ugovorene kamate 1 trodkove, u konst:
KOTERS D.D., OIB: 57001932985, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14

52 SPOREDNMIULOZAE aza GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.0. Spht.

53 Zahljenme se ovrirvest trazhine upizane pod st 5.1

6. Wa suvlasnickd dio: 3

6.1 Pred 21 myna 2012 Z-2111/12 2.425.350,00 EUR

Ma teret stana u prizemlju, br. 1, a temeljem sporazuma o osigwanu novéane tafbine
zasnivanmem zajednickog zzlofnog prava na nekretninama ™u Splite, danz 12, ruma 2012
godine", uknjifuje se pravo zaloga u rmosu od dvamulinmadetmstodvadesetpetisuca-

tnstopedesetewra, u kunskoj protnmjednost, wwecano za sve ugovorene kamate 1
troikove, ukonst:

KOTEKS D.D., OIB: $T001981985, SPLIT, KRALJA ZVONIMIEA 14
62 SPOREDNIULOZAE. aza GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 E.O. Split

6.3 Zahljenme se ovrirvest trazhine upizane pod st 6.1

7. Wa suvlasni¢kd dio: 3

7.1 Pred 21 myna 2012 2111712 60.000.000,00 EN

Ma teret stana u prizemlju, br. 1, a temeljem sporazuma o osigwanu novéane tafbine
zasnivanmem zajednickog zzlofnog prava na nekretninama ™u Splite, danz 12, ruma 2012
godine", uknjifuje se pravo zaloga u mosu od Zezdesstmbiunzkuna, = pripadzjucom
kamatama i ostalim mzzredicama, u konist:

KOTEKS D.D., OIB: sT001932085, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 14

T n ke 1zvak (dahmm 1 vrijeme Tads) 72082018, 143418

Smamica: 7
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IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani ZE ulozk
Katastarska opéina: 329835, SPLIT ) ) Broj ZK uloska: 7144
ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Tznes |Primjedba
72 SPOREDNIULOZAK. 2 za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 15359 K.O. Split. ' '
7.3 Zahiljefue se ovrirvost trafhine upisane pod st 7.1

8. Na suvlasnicka dio: 3
81 Pred 21 runa 2012, Z9111/12 9.519.879.87 EUR

Na teret stana uw prizemliu, br. 1, a femeljem sporamuma o osigwranu novéane trazbine
zasmivanjem zajedmékog zalofnog prava na nekretninama ™u Splite, danzs 12, rupma 2012,
godine", uknjizuye se pravo zaloga u mosu od devetmilijunapetstodevetmaest-

fisucacsamstosedamdesetdeveteura 1 osamdesetsedameenta, u kunskoj profmmjednost 1
nuzgredica, u konst:
KOTEKS D.D. SPLIT, OIB: ST001932985, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 14

82 SPOREDNIULOZAE. aza GLAVNI ULOZAK vidi ZU. 15359 K.O. Split
33 Zahiljefue se ovrimvost trafhine upisane pod st 8.1,
9. Na suvlasnickd dio: 3
91 Zapnmljeno 08.11.2012. broy Z-10848/12 2.500.000,00 B

Ma teret stana u pnzemlju, 1stofno knlo, omaden br. 1, vlasmitva Kemum do.o. Spht z2
cijelo, a na temelu sporazuma radi osiguranja novéane trafbme zasnivanjem zalofmog
prava na nekretnim od 5.11.2012. godine. uknjifaje se prave zaloga u iznosu od
dvamilijumapetstotisuca kuna, wwecano za kamate 1 ouzgredice, u konst:

EERUM JURE POE. JOSIPA, OIB: 71411861557, SPLIT, MOSTARSKA 33

92 SPOREDNIULOZAE, za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 5539 K.O. Split.
93 Zahijefwe se ovrirvost trazhine opisane pod Ebr. 9.1,
10. Na suvlasnicka dio: 3

10.1 Zaprmbeno 14.12.2012. troj Z-12610/12 24.086.121,10
EUR

Ma teret stana u przemlju, 1stoéno krlo, ommaden br. 1, vlasmétva KEerum do.o. Spht za
cijelo, a na temelu sporazuma o oslguranju novéane trazbme-obveze zasnivanjen
zalofnog prava na nekretninama "1 Splitn, 27.11.2012. zgodine"”, uknjizuje se pravo
zaloga u 1o od dvadesetéetimmilijunacsamdesetiasthsucasto-

dvadesetiedan eurc 1 deset cenh, u kunsko) profunmjednesh, uwwecano za ugoveorene
kamate ostale trofkove, naknade 1 ouzgredice, u konst:
JOKER D.0.0., OIB: 49165006090, SPLIT, PUT BRODARICE &

102 GLAVMI ULOZAE, za SPOREDNI ULOZAK vidi Z.U. 16048, 2345, 5539 KLO. Split

11. Na suvlasnicka dio: 3

11.1 Zaprimljeno 22.07.2013. broy Z-8163/13 24.086.121,10
EUR

Ma teret stana u przemlju, 1stoéno krlo, ommacen br. 1, viasmétva KEerum do.o. Spht za
cijelo, a na temelu sporazuma o oslguranju novéane trazbme-obveze zasnivanjen
zalofnog prava na nekretninama "1 Splitn, 27.11.2012. godine” 1 aneksa sporazuma o
oslguanu novéane trafhme-obveze zasnivanjem ralofnog prava na nekreminama "7
Sphtu, 19.07.2013. godme”, uknjifuje se prave zzloga u iznosu od
dvadesetéetnmlijunacsamdeset-

Sesthsucastodvadesetjedan euwro 1 deset cent, u kunskoj protinmjednost, uvedano za
ugovorens kamate, naknade ostale frofkove 1 mizgredice, u keorist:

JOKER D.0O.0., OIB: 49168006020, SPLIT, PUT BRODARICE &

Zemfjisnokniimi izvadak (daham i viijeme izmade) 120812018, 14:34:18 Strapica: §
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZF uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT ) i Broj ZK uloska: 7144
ETAZNO VLASNISTVO & NEODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upiza Tznos |Primjedba
112 SPOREDNI ULOZAE, z GLAVNI ULOZAK vidi Z U. 16048 E.O. Sphit

12. Na suvlasniéla dio: 3
12.1 Fapnmljenc 02.08.2013. broj Z-8601/13

Ma teret stana uw pnzemlju, 15tofno krlo br.1, a na temelu Fjefenja Opéinskog sudau
Splitu br. OVE-3835/13 od 31. srpmja 2013, godine, uknjizuje se prisilne zalofno pravo:

- radi osizuranya novéane rafhme u iznosu od 14.400.00 kn, s zateznim kamatama, koje
naznes od 518,40 ko, za svaki pojedim mjesec teku od 21. ofujka 2008. godine do 21.
veljade 2009. godme, na sve 1znose do 1splate, te s zaternim kamatama koje na 1mos od
681,60 kn, za svaki pojedim mjesec teku od 21. odmka 2003, godine do 21. veljade 2009,
godine, na sve imose do isplate,

- radi osizuranya novéane rafhme u iznosu od 561,20 kn s zaternim kamatama koje na
naveden 1mos teku od 15, travmga 2009 godme

- radi osizuranya novéane rafhme u imnosu od 500,00 kn s zaternim kamatama koje na
navedem 1mos teku od 23 speénga 2013, godme

- radh osizuramya trofkova predlagatelja osiguranja u iznosu od 1.250,00 kn, 5 zatermm
kamatama koje na navedem 17nos teku od 31, srpmga 2013 godine.

koje kamnate na navedene 1znose teku po kamatme) stopa koja se odreduje za svako
polugodiite wvecanjem eskontne stope Hivatske narodne banke kojz je vmjedila zadnjeg
dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem polngodiitu za pet postotmb poena, pa do
splate, sve u konist:

SUVLASNICT STAMBENE ZGCRADE DOVERSKA 13, SPLIT

122 Zapnmbjeno 02.082013. broy Z-8601/13
Zabiljeye s da su suvlasmer stambene rerade, navedsm ujefenju ovog suda od 31.
srpmja 2013, godine broj OVE-3835/13.
123 Zabidjefuje se ovrimvest razbina upisanih pod st 12.1.
13,
13.1 Faprimljeno 14.11.2017 g pod brojem Z-401482017

FABILIEZBA, ODBITENI PRITEDLOG, predlagatelja upiza Ezgeta Branke, Split,
Teutmna 1, kojim trazz bnsanje prava prvokupa pod br. Z-7955/13.

Potvrduje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemljizne knjize na datum 21.08.2018.

Zemfjisnokniizmn izvadak (dahmm i viijeme izmde) 11082018, 14:34:18 Strapica: 9



