PRIJEDLOG
PLANA RESTRUKTURIRANIJA
drustva ISTO INDUSTROGRADNIJA d.o.0. Krnica
("Duznik")

za potrebe postupka predsteajne nagodbe nad Duznikom

u Krnici, 2. srpnja 2017. godine



1. IZJAVA UPRAVE

U skladu sa saznanjima i podacima kojima raspolaiem, izjavijujem da podaci iz ovog
Plana restrukturiranja ¢ine cjelovit i istinit prikaz poslovanja, imovine i obveza, gubitka i
dobitka odnosno financijskog polozaja DuZnika te da {injenice koji bi mogle utjecati na
potpunost i istinitost ovog Plana restrukturiranja nisu izostavljene.

U Krnici, 2. srpnja 2018. gedine

Josip Galinec, direktor
ISTO Industrogradnja d.o.o.

1STO Indystr, Ria
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2. UuvoD

Osnovne informacije o DuZniku:

Duinik je osnovan Rjedenjem Trgovackog suda u Zagrebu, pod posl. brojem Tt-17/5133-2
od 3. veljade 2017. godine. Duznik je tada upisan u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu,
pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 081077126

L

DuZniku je pripojeno drustvo KASTANJER ISTRA d.o.o. za usluge, sa sjediStem u Zagrebu,
Teslina 10/, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu s matiénim brojem subjekta
(MBS): 080784900, temeljem Ugovora o pripajanju od 21.03.2018. godine, Odluke skupstine
DuZnika od 21.03.2018. godine, te Odiuke skupitine drudtva KASTANJER ISTRA d.c.0. od
21.03.2018. godine. Rje3enje o pripajanju donio je Trgovacki sud u Zagrebu, pod posl. brojem
Tt-18/11965-2 od 23. oZujka 2018. godine. Odluke o pripajanju nisu pobijane.

Odlukom skupstine Duznika od 18. svibnja 2018. godine izmijenjen je Drustveni ugovor i u
cijelosti zamijenjen novim tekstom Drustvenog ugovora. Promjena sjedista provedena je
cdiukom Trgovackog suda v Pazinu, pod posl. brojem Tt-18/2861-5 od 26. lipnja 2018. godine.

* %k ok

Radi cjelovite informacije, Duznik navodi da je drustvu KASTANIER ISTRA d.o.0. pripojeno
drustvo INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0. za graditeljstvo i usiuge sa sjediStem u Zagrebu,
Kennedyjev trg 2, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu s mati¢nim brojem
subjekta upisa (MBS): 080681877, OIB: 16008276353, temeljem Ugovora o pripajanju od
06.04.2017. godine, Odiuke skupitine drudtva KASTANJER ISTRA d.0.0. 0d 06.04.2017. godine,
te Odluke skupitine drudtva INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0. od 06.04.2017. godine.
Odluke o pripajanju nisu pobijane.

Drustvo INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0. prethodno je poslovalo pod tvrtkom | GRUPA
d.o.0. Konacno, do preoblikovanja odlukom skupStine od 17.04.2014. godine drustvo je
posiovalo kao dioni¢ko drustvo (| GRUPA d.d.). Drustvo je osnovano 8. prosinca 2008. godine
i upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu odlukom Tt-08/16173-2 od 31.12.2008.
godine. Nad drudtvom | GRUPA d.d. provedena je predstefajna nagodba, koja je odobrena
Rje3enjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. broj 47 Stpn-30/2013 od 04.11.2013. godine.
Sukladno predstecajnoj nagodbi, vjerovnici su namireni prijenosom imovine (dionica) unutar
roka od tri mjeseca po pravomocnosti rjesenja.

LR
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Predmet poslovanja DuZnika su graditeljstvo i usluge, i to:

kupnja i prodaja robe

pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovaékog posredovanja na domacem | inozemnom trZistu
zastupanije inozemnih tvrtki

projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade

i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili kiimatizacije u zgradi
struéni poslovi prostornog uredenja

posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i

ustupanje istih stranim pravnim osobama u Repubiici Hrvatskoj it
poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje nekretnina

e skladistenje robe

iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja |

predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

is¢enje svih vrsta objekata

usluge na parkiraii§tima i garazama

ratunalne i srodne djelatnosti

ratunovodstveni posiovi

e & & @ e & & @ & @

Osoba ovlastena za zastupanje je Josip Galinec, direktor.
Temeljni kapital DuZnika iznosi 20.000,00 kuna.

Viasnik (jedini &lan} DuZnika je ISTO Grupa d.d. Varaidin, A. Senoe 4-6, OIB: 78858201330
i o

Svrha i poslovni cilievi Duznika:

Trgovacko drudtvo ISTO Industrogradnja d.o.o. Krnica formirano je u procesu reocrganizacije
grupe ISTO d.d. Varazdin, pravnog slijednika Industrogradnja grupe d.d. Zagreb. Naziv (ISTC)
kratica je koja obuhvaéa prva slova ranijih poslovnih aktivnosti Industrogradnja grupe d.d.
Zagreb (gradevina - Industrogradnja i Turizam), ali i planiranih, novih poslovnih aktivnosti koje
vodi ISTO Grupa d.d. VaraZdin (Studentske usluge i Ostale djelatnosti).

Du?nik je u procesu recrganizacije konsolidirao (pripojio) projektno druitvo KASTANJER ISTRA
d.o.o. koje je vlasnik dru$tva QUADRO PROIJEKT d.o.o., a drustvo KASTANJER ISTRA d.0.0.
ranije je pripojilo drustvo INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0.

Time je DuZnik stekao imovinu potrebnu za obavijanje djelatnosti, a preuzeo je odnosno u

stalni radni odnos primio 16 radnika (stanje na dan 30. lipnja 2018. godine), uz veci broj
radnika koji se, po potrebi, zapo$ljavaju na odredeno vrijeme ili temeljem ugovora o djelu.
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Duinik je od svog osnivanja angaZiran na uredenju {zavrini gradevinski radovi) i odriavanju
hotelskog kompleksa Duga Uvala (Krnica, Duga Uvala 1) u vlasnistvu ¢lana {vlasnika) DuZnika
- drustva ISTO Grupa d.d. Varaidin.

U vrijeme sezone (kada se na hotelskom kompleksu ne izvode gradevinski radovi), radnici
DuZnika angaZirani su na uredenju drugih objekata, takoder u vlasniStvu Elana (vlasnika)
DuZnika - drustva ISTO Grupa d.d. Varazdin.

Kupnjom nekretnina u Zagrebu (Horvacanska-Selska), u roh-bau fazi, poslovanje Duznika ce
se prosiriti na uredenje objekata i privodenje istih svrsi za trZidte, kako bi se otvorile nove
poslovne mogucnosti i osigurala puna zaposlenost radnika Duznika tijekom cijele godine.

I

DuZnik, kao ito je vidljivo iz financijskih izvjeStaja ima imovinu znacajno vecu od ukupnih
obveza. Stoga, mogucnost odrzivog poslovanja DuZnika nije upitna.

Razlog trenutne nesposobnosti za placanje je iskljuivo neuskladenost roénosti obveza
DuzZnika i potraZivanja DuZnika odnosno nemogucnost brzog unovéenja imovine Duznika - s
jedne strane, u okruzenju koje karakterizira izrazita pravna nesigurnost - s druge strane.

Naime, radun DuZnika blokiran je zbog rjeSenja o ovrsi od strane Ministarstva financija -
Porezne uprave (i, u manjoj mjeri, Grada Zagreba) koja su donesena na teret pravnih prednika
DuZnika. Nakeon pripajanja DuZniku, te su osnove za placanje "automatski” prenesene na teret
DuZnika i nalaze se u blokadi racuna te su dovele do pokretanja ovog postupka.

Nasuprot tome, DuZnik istovremeno ima vrlo znaCajna potrazivanja prema Ministarstvu
financija - Poreznoj upravi, koje ne moZe "automatski" prebiti sa svojim obvezama, nego je za
isto potreban postupak, koji nije bilo moguée okondati u roku od 60 dana, te je stoga predan
ovaj Prijedlog {za otvaranje predstecajne nagodbe}, kako bi se izbjegli stecaini uvijeti.

Dakle, aktuaina blokada je u znafajnoj mjeri posijedica, uz ostalo, spore provedbe
korporativnih akcija (pripajanja), vezano uz koje jo nije provedena promjena titulara
vlasnidtva u registrima imovine. Takoder, nije proveden niti prijenos potraZivanja na novo
drustvo (i prijeboj istih s obvezama), dok je prijenos obveza "automatski" proveden.
Konkretno, radi se o obvezama prema Ministarstvu financija - Poreznoj upravi.

DuZnik, stoga, ovim Prijedlogom iskljudivo traZi time-out, potreban s ciljem provedbe
donesenih odluka i rjeSenja.
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3. OSVRT NA FINANCLSKO STANJE | POSLOVANJE DUZNIKA

Najvedi dio dugotrajne imovine Druitva €ini ulaganje u udjele (dionice) poduzetnika unutar
grupe - povezanih drustava. Najznacajnije stavke medu kratkotrajnom imovinom su gotovi
proizvodi {stanovi i drugi posebni dijelovi stambeno poslovne zgrade u Zagrebu) za prodaju te
zajmovi dani poduzetnicima unutar grupe.

Pasivu Cine, uz kapital i rezerve, samo kratkoroCne obveze. Najveci dio kratkorocnih obveza
odnosi se na obveze prema bankama - danas (iskljuivo) razluéno osigurane na toéno
odredenim nekretninama te obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe.

DuZnik ima obveze prema Ministarstvu financija - Poreznoj upravi (za poreze, doprinose i
sliéna davanja} u visini 1,49 milijuna kuna, dok istovremeno potraZivanje od Porezne uprave
iznosi 1,18 milijuna kuna. U tijeku su pripreme za (djelomiéni} prijebcj medusobnih
potraZivanja i obveza. Upravo cbveze prema Poreznoj upravi (po iznosu} ¢ine giavninu osnova
u bilokadi rauna DuZnika.

* % %

Cdita je vremenska neuskladenost (unoviive) kratkotrajne imovine i redom kratkoroénih
obveza, §to je razlog trenutke nesposobnosti Drustva za placanje.

Obzirom da ukupne obveze prema trec¢im osobama {dakle, bez poveznih drustava) iznose oko
14 milijuna kuna, a ukupna imovine vrijedna je 67 milijuna kuna (nekoliko puta visel), proiziazi
da je bilanca DuZnika "zdrava" odnosno da DuZnik treba samo time-out radi prevedbe
donesenih karporativnih akcija (upisa titulara vlasnistva, prijeboja medusobnih potraZivanja i
obveza...) te uskladenja ro¢nosti imovine i potraZivania s jedne i obveza s druge strane.
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CINJENICE { OKOLNOQSTI 1Z KOJIH PROIZLAZI
POSTOJANIJE PRIJETECE NESPOSOBNOSTI ZA PLACANIE

Sukladno €l. 4. SZ predstecajni razlozi su:

Clanak 4.
(1) Predstecajni postupak moZe se otvoriti ako sud utvrdi postojanje prijetece
nesposobnosti za placanje. Prijeteca nesposobnost za placanje postoji ako sud stekne
uvjerenje da duZnik svoje postojece obveze nece moci ispuniti po dospijecu.
(2) Smatrat ce se da postoji prijeteca nesposobnost za placanje ako nisu nastale ckolnosti
zbog kojih se smatra da je duZnik postao nespesoban za placanje i ako:
- duZnik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija ima
jednu ili vise evidentiranih neizvréenih osnova za placanje koje je trebalo, na temelju
valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duZnika napiatiti s bilo kojeg od
njegovih ratuna...
(3) Postojanje okolnosti iz stavka 2. podstavka 1. ovoga &lanka dokazuje se potvrdom
Financijske agencije. Financijska agencifa duZna je na zahtjev duZnika ifi vierovnika bez
odgode izdati takvu potvrdu. U protivnom Financijska agencija odgovara za Stetu koju bi
podnositelj zahtjeva zbog toga mogao pretrpjeti.

Duinik na dan podnosenja ovog Prijedloga za otvaranje predstefajne nagodbe ima biokiran
racun u neprekidnom trajanju 60 dana te nije u moguénosti izvrSavati svoje obveze.

* % &

Blokada racuna DuZnika je rezultat rjeSenja o ovrhama (donesenih na teret pravnih prednika
Duznika), kako slijedi:

u korist Ministarstva financija - Porezne uprava:

klasa UP/I-415-02/2017-001/01717, klasa UP/I-415-02/2017-001/01718,
klasa UP/I-415-02/2018-001/04959, klasa UP/1-415-02/2018-001/04960 i
klasa UP/1-415-02/2018-001/05725;

te

u korist Grada Zagreba:
klasa UP/I-363-03/2016-15/1339 i klasa UP/1-363-03/2016-08/2006.
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5. 1ZRACUN MANIJKA LIKVIDNIH SREDSTAVA
NA DAN PRILOZENIH FINANCIJSKIH IZVIESTAJA

U skladu s prilozenim financijskim izvjestajima na dan 31. svibnja 2018. godine, u nastavku su
prikazane kratkorocne obveze i kratkotrajna imovina. Potom su iz kratkoro¢nih obveza
iskljuene obveze prema povezanih drudtvima (ali i obveze za koje su banke u nagodbi izabrale
namirenje na imovini na kojoj je upisano razluéno pravo) te napravljena procjena moguceg
brzog unovcenja kratkotrajne imovine (zalihe nije moguce unovciti u kratkom roku odnosno
bez upisa titulara vlasni3tva, kao ni unovéiti kratkotrajnu financijsku imovinu):

KRATKOROENE OBVEZE | 18.274.768 2.432.480!
Povezane osobe 4.044.301
Nepovezane osobe 12.672.143 874.156
Porezna uprava [izdvojeno) 1.499.249 1.499.249
Radnici prednika {izdvojeno) 59.075 59.075
KRATKOTRAINA IMOVINA 65.814.017 1.157.234
Zalihe 18.817.713
PotraZivanja - povezane osobe 0 0
PotraZivanja - nepovezane osobe 2.314.468 1.157.234
Kratkotrajna financijska imovina 44.681.836

lako, na prvi pogled (lijevi stupac), odnos kratkoroénih obveza i kratkotrajne imovine izgleda
dobro, zalihe €ine stanovi za koje je u tijeku upis titulara vlasnidtva, a ni kratkotrajna
financijska imovina nije brzo unoviva.

Manjak likvidnih sredstava, koji danas karakterizira poslovnu poziciju Drustva (desni stupac),
posljedica je:

» nemogucnosti osiguranja dugoroénih izvora financiranja i

® nemogucnosti unovéenja kratkotrajne imovine.

Najvazniji pojedinacni faktor keji je uzrokovao aktualno stanje je sporost provedbe rieSenja o
pripajanju te upisa imovine koju je pripajanjem stekao DuZnik u korist DuZnika. Nadalje,
manjak likvidnih sredstava posljedica je i nemoguénosti naplate (svih) trazbina od DuZnikovih
duinika.

[KRATKOROENE OBVEZE | | 2.432.430]

| KRATKOTRAINA IMOVINA |1 1157234
{uz pretpostavke prema objasnjenju)

[MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA |~ -1.275.246]

Manjak likvidnih sredstava, uz navedene pretpostavke, prema tablicama gore, iznosi
oko 1.275.000 kuna.
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6. MJERE FINANCLUSKOGA RESTRUKTURIRANJA
| 1IZRACUN NJIHOVIH UCINAKA NA MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA

Predlozeno financijsko restrukturiranje pretpostavija iskljufivo izmjenu rokova dospijeca
odnosno reprogram obveza bez umanjenja iznosa duga.

Svim vjerovnicima predlaie se odgoda dospijeéa trazbina, do zadnjeg dana (31. prosinca)
trece godine po pravomocnosti Rjesenja o sklapanju predstedajne nagodbe, uz dospijece
svih obveza jednokratno (tzv. bullet) i bez obracuna kamata u razdoblju mirovanja.

Time ¢e se omoguciti potrebno vrijeme za upis titulara vlasnistva, rjeSavanje svih spornih

pitanja | provedbu donesenih odluka i rjeSenja odnosno unovCenje imovine — ¢ime ce se
posti¢i ravnoteZa i ro¢na uskladenost bilance DuZnika, kako prikazuje tablica.

30.5.2018 31.12.2021

KRATKOROENE OBVEZE | | 2.432.480; | 1.249.799
Novac | novEani ekvivalenti OE 265.604
Ostala unovéiva kratkotrajna imovina 0I 1.000.000
[RAZLIKA (MANJAK 1L VISAK LKVIDNOSTY) | | -2.432.480! | +15.805
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7. MIJERE OPERATIVNOGA RESTRUKTURIRANJA
1 1ZRACUN NJIHOVIH UCINAKA NA POSLOVANIE

Drustvo nema potrebe za opseZnijim operativnim restrukturiranjem.

Projicirani rast profitabilnost poslovanja vidljiv je iz projekcije rezuitata poslovanja odnosno
prilofenog plana, uz napomenu da se plan nije obuhvatio potencijal razvojnih scenarija,
prvenstveno vezanih uz naplatu (neto) potraZivanja od povezanih osoba odnosno aktiviranje

tog dijela imovine.

30.5.2018 31.12.2021
Zarada prije poreza 295.000
Troskovi kamata 5.000
EBIT 300.000
Ukupna imovina 67.743.971; 51.102.501
Kapital 49.469.202 49.852.702
Rentabilnost imovine 0,6%
Rentabilnost kapitala 0.6%
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8. PLAN POSLOVANJA
ZA RAZDOBLIE DO KRAJA TEKUCE | ZA TRI SUEDECE KALENDARSKE GODINE
UZ DETALINO OBRAZLOZENIE RAZLOGA ZA UTVRBIVANJE SVAKE POZICIJE PLANA

Polazni financijski izviestaji

Polazna to€ka Plana poslovanja su financijski izvjestaji DuZnika na dan 30. svibnja 2018., koji
su sastavni dio ovog Prijedloga (prikazani usporedno s izvjestajima za kraj 2017. godine).

Predstecajna nagodba i osiguranje namirenja po istoj

U stupcima u sredini prikazani je efekt predloZenog financijskog restrukturiranja — reprogram
kratkoroénih obveza u dugorofne (bez otpisa obveza)} te prijeboj medusobnih obeveza i
potrazivanja {(odmah u odnecsu na Poreznu upravu, a na kraju razdoblja plana za povezana
osobe). Konaéno, treéi stupac prikazuje projekciju poslovanja do kraja 2018. godine (kroz
predsteCajnu nagodbu).

VaZno je naglasiti da ¢e se, realno, prikazani efekti dogoditi u duzem vremenskom razdoblju —
predvidivo u razdoblju trajanju Plana, a ne samo u jednog godini (odnosno, kako je radi lak3eg
pradenja prikazano — u drugom dijelu 2018. godine). U nastavku plana, u razdobiju od 2019.
do 2021. godine, prikazano je redovno poslovanje Duinika (bez ukljutivanja razvojnih
scenarija vezanih uz imovinu - potraZivanja od povezanih oscba), bez efekata odnosno nakon
provedenog restrukturiranja, a na kraju trece godine prikazano je jednokratno namirenje
utvrdenih cbveza vierovnika u cijelosti.

Potencijalne obveze i sporovi

Duinik nema saznanja o (materijalno znagajnim} potencijalnim obvezama koje nisu ukljufene
u bilancu odnosno potencijainim obvezama koje nisu predvidene/rezervirane u dijelu u kojem
se ofekuju moguci troskovi.

Dodatno zaduienje

Druitvo u razdeblju obuhvaéenom Planom ne treba nova zaduZenja te temeljem samo vlastite
imovine (i prihoda iz poslovanja) moZe ne samo uredno namirivati sve tekuce obveze, nego i
osigurati namirenje obveza svih vjerovnika utvrdenih u nagodbi.

Zakljucak

Poslovni plan pokazuje da, uz predloZeno restrukturiranje, DruStvo moZe namiriti svoje
vjerovnike i nastaviti pozitivno poslovati.
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AKTIVA 2018-05 REPROG. RESTRUK POSLOVANIE 2018p
DUGOTRAINA IMOVINA I 1.229.936 1.223.536
Materijalna imovina 0 0
Nematerijalna imovina 89.478 89.478
Pugotrajna financijska imovina 1.140.458 1.140.458
KRATKOTRAINA IMOVINA 66.514.036 65.305.403!
ZALIHE 18.817.713 18.817.713
POTRAZIVANIA 46.996.323 45.787.690 |
Povezane asobe 44.681.836 44.681.836
Nepovezane osobe 1.134.854 -29.000 1.105.854
Porezna uprava (izdvojeno) 1.179.633 [ -1.179.633 0
Kratkotrajna financijska imovina 4] 0
Novac na ra¢unu i blagajni 0 0
Aktivna vremenska razgranienja 700.000 700.000
UKUPNO AKTIVA | 67.743.971] | 66.535.338
PASIVA 2018-05 REPROG. RESTRUK. POSLOVANIE 2018 p h" |
KAPITAL | REZERVE | 45.469.202] | -29.000] [ 49.440.202]
OBVEZE 18.274.769 17.095.136
DUGOROENE OBVEZE 0 | 5.238.073 5.238.073
KRATKOROTNE OBVEZE 18.274.76% 11.857.063
Povezane osobe 4.044.301 -4.044.301 0
Nepovezane osobe 12.672.143 -874.156 12.797.987
Porezna uprava (izdvojeno) 1.499.249 -319.616/ -1.179.633 0
Radnici prednika {izdvojeno) 59.07% 59.075
| Odgodeno placanje trodkova ] 0| I:]
[UKUPNO PAsIVA | 67.743.9m] _66.535.338!
RACUN DOBITI | GUBITKA 2018-05 REPROG. RESTRUK. POSLOVANJE 2018 p
POSLOVNI PRIHODI 710.864, 910.000 1.620.864| (=
Prihodi od prodaje 704.39C 900.000 1.604.350
Ostali poslovni prihodi 6.474 10.000 16.474
POSLOVNI RASHODI 767.998 930.000 1.697.998
Materijalni troskovi 235.178 300.000 535.178
Troskovi osoblja 420.263 580.000 1.600.263
Amortizacija 0 0 0
Ostali poslovni troskovi i rashodi 112,557 50.000 162.557
FINANCUSKI PRIHODI 0 0 0
FINANCUSKI RASHODI 6.492 9.000 15.492
IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI i 4] 0 0
IZVANREDN| - OSTALI RASHODI | 0 0 0
UKUPNI PRIHOD! ; 710.864 910.000 i 1.620.864
UKUPNI RASHODI 1 774.489 939.000 i 1.713.490
DOBIT LI GUBITAK PRLIE POREZA, -63.625 29.000 -92.626
POREZ NA DOBIT 0 0 0
DOBIT ILi GUBITAK RAZDOBUA I -63.625 -29.000| | -92.626,
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AKTIVA 2017 2018 p 2019p 2020 p 2021 p
DUGOTRAINA IMOVINA 0] 1229936 1.220936] 1.220.935] 1.229.936
Materijalna imovina ! 1} [ 0 0 0 0
Nematerijalna imovina i 0: i 89.478 89.478 89.478 89.478
Dugotrajna financijska imovina ! 0 | 1140458 1.140.458 1.140.458 1.140.458
KRATKOTRAINA IMOVINA 338.255 65.305.403) 61.786.931; 58.385.035] 49.872.566
ZALIHE ! 0 18.817.713] 15.054.170] 11.290.628] 7.527.085
POTRAZIVANJA g 331.504, | 45.787.690| 45.566.519| 45.345.348] 41.079.877
Povezane osobe : 324.708 | 44.681.836] 44.681.836] 44.681.836| 40.637.535
Nepovezane osobe 5.000. 1.105.854 884.683 663.512 442,342
Porezna uprava {izdvojeno) 1.796 0 0 0 0
Kratkotrajna financijska imovina 0 0 1.0C0.000 1.500.000 1.000.000
Novac na raéunu i blagajni ! 6.751; 0 166.242 249.059 265.604
Aktivna vremenska razgraniéenja | 0! 700.000 0 0 0
UKUPNO AKTIVA ' 338.255] | 66.535.338] 63.016.867] 59.614.971] 51.102.501

PASIVA 2017 2018 p 2019 p 2020 p 2021 p
KAPITAL | REZERVE -159.268] . 49.440.202] 49.460.202] 49.592.702] 49.852.702
OBVEZE 498.123| | 17.095.136] 13.556.665| 10.022.268] 1.249.799
DUGOROENE OBVEZE 0 5.238.073] 5.238.073] 5.238.073 0
KRATKOROENE OBVEZE ; 498.123: 11.857.063; 8.318.591] 4.784.195; 1.249,799
Povezane usobe ! 389.815! 0 0 0 0
Nepovezane osobe i 108.308 11.797.987| 8.258.591| 4.719.195] 1.179.799
Parezna uprava (izdvojeno}) 0 0 0 0 0
| Radnici prednika {izdvojeno) 0 59.075 60.000 65.000 70.000

N - 1 I

| Odgodeno placanje trotkova I 0: | DI 0| D| CT|
[UKuPNO PASIVA | 338.255, | 66.535.338] 63.016.867] 59.614.971] 51.102.501]

RACUN DOBITI | GUBITKA 2017 2018 p 2019 p 2020 p 2021 p
POSLOVNI PRIHODI 23.828 1.620.864, 1.820.000] 1.980.000] 2.190.000
Prihodi od prodaje 0! 1.604.390 1.800.000 1.950.000 2.150.000
Ostali poslovni prihodi 23.828! 16.474 20.000 30.000 40,000
POSLOVNI RASHODI 203.754 1.697.998|  1.800.000| 1.850.000 1.900.000
Materijalni trodkovi 9,322 535.178 550.000 600.000 625.000
TroZkovi osoblja 182.666 1.000.263|  1.100.000f 1.150.000]  1.200.000
Amortizacija 0, 0 0 0 0
Ostali poslovni trodkovi i rashodi 11.765: 162.557 150.000 100.000 75.000
FINANCIISKI PRIHODI 57 0 5.000 7.500 10.000
FINANCUSKI RASHODI 0! 15.492 5.000 5.000 5.000
IZVANREDN] - OSTALI PRIHODI o | 0] 0 0 0
IZVANREDNI - OSTALI RASHODI j o | 0| 0 0 0
UKUPNI PRIHODI * 23.385° | 1.520.864' 1.825.000] 1.987.500] 2.200.000
UKUPN! RASHODI : 203.754. | 1.713.490! 1.805.000{ 1.855.000| 1.905.000
DOBIT IL| GUBITAK PRLUE POREZA ! -179.868. | -92.626 20.000 132.500 295.000
POREZ NA DOBIT [ ol | 0 0 0 -35.000
DOBIT ILl GUBITAK RAZDOBLIA -179.868! -92.626] _ 20.000]  132.500]  260.000!
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S. PLANIRANA BILANCA
NA ZADNJI DAN RAZDOBLIA ZA KOJE JE SASTAVLIEN PLAN POSLOVANJA

Bilanca (u 000 kuna) na zadnji dan razdoblja poslovnog plana:

AKTIVA 2017 2013805 2021 p

DUGOTRAINA IMOVINA 0, | 1229936 1.229.936
Materfjalna imovina 0 i 0 0
Nematerijalna imovina 0. 89.478 89.478
Dugotrajna financijska imovina 0 | 1.140.458 1.140.458
KRATKOTRAJNA IMOVINA 338.255 | 66.514.035] | 49.872.566]
ZALIHE ‘ 0,  18817.713] @ 7.527.085
POTRAZIVANJA 331.504, : 46.995.323 41.079.877
Povezane osobe 324.708 44.681.836 40.637.535

Nepovezane osabe 5.000 1.134.854 442.342 |
Porezna uprava (izdvojeno) 1.796 1.179.633 0
Kratkotrajna financijska imovina 0 0 1.000.000
Novac na ratunu i blagajni 6.751, | 0 265.604
Aktivna vremenska razgranicenja [} ’ 700.000 0
[ukuPNO AKTIVA [ 338.255] . 67.743.971] _ 51102.501)

PASIVA 2017 2018-05 2021 p

[KAPITAL | REZERVE | -159.868] [ 49.469.202] [ a9.852.702
OBVEZE 498.123 | 18.274.769] | 1.249.799
DUGOROCNE OBVEZE 0 | 0 0
KRATKOROCNE OBVEZE 498.123; | 18.274.769 1.249.799
Povezane osobe 389.815; 4.044.301 0
Nepovezane osobe 108.308; 12.672.143 1.179.755
Porezna uprava (izdvojeno) _0! 1.459.249 0
Radnici prednika {izdvojena) 0! 59.075 70.000

L Odgodeno pladanje troikova I 0; !_ T' l O—I !

[UKUPNO PASIVA | 338.255] [ e7.7a3.971) [ sii02.501 .
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10. ANALIZA SViK TRAZBINA PREMA VRSTI, VISINI i OSIGURANIU

Analiza traZbina prema vrsti i visini:

Dug Preostali Namirenje Odgoda
30.5.2018 Otpis dug izvan PSN dospijeca
Porezna uprava [ 1499249 | o]{ 1.499.249] 1.499.249

Financijske institucije - RAZLUENO 11.797.987!

11.797.987}

Ostali vierovnici (neosigurano) I

4.918.457] |

ol [_4.918.57|

Radnici (prioritetne trazbine) 53.075!

UKUPNO [ 18.274.769, |

o|[ s.417.706|! 11.857.063}| 6.417.706

Analiza trazbina uz podjelu po osiguranjima:

Kategorija vierovnika Dug

Vjerovnici - povezane osoke 4.044.301
Vjerovnici - nepovezane oscbe 874.156
Porezna uprava 1.499.249
Radnici 59.075
Financijske institucije 11.797.987

UXUPNO

| 18.274.769

NIJE OSIGURANO
NIE OSIGURANO
NIJE OSIGURANO
NIE OSIGURAND
RAZLUCNO OSIGURAND

Razina ofekivanog namirenia i prijediog rokova za namirenje

Sukladno predloZenom planu predsteajne nagodbe, nakon restrukturiranja odnosno
reprograma (odgode dospijeca} obveza, Drustvo e sve vjerovnike odnosno u ovom postupku

utvrdene traZbine namiriti u cijelosti.
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11. PONUDA VIEROVNICIMA
O NACINU, ROKOVIMA | UVJETIMA NAMIRENJA TRAZBINA

Ovim Planom nije predvideno razvrstavanje sudionika u skupine odnosno svim sudionicima
ponudeno je jednako namirenje trazbina.

Svim vjerovnicima predlaZe se odgoda dospijeéa trazbina, do zadnjeg dana {(31. prosinca)
treée godine po pravomocénosti RjeSenja o sklapanju predstefajne nagodbe, uz dospijece
svih obveza jednokratno i obvezu isplate traibina u cijelosti {tzv. bullet), bez obracuna
kamata u razdoblju mirovanja.
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12, PLANIRANI IZNOS TROSKOVA RESTRUKTURIRANJA

TroSkovi restrukturiranja ukljucuju troskove predstedajne nagodbe koje DuZnik procjenjuje na
oko 40.000,00 kuna, ukljucujuci troskove suda, FINA-e i sve druge troSkove.

Osim navedenog, obzirom da izabrani model financijskog restrukturiranja ne iziskuje posebne
trodkove — ovim Planom nisu predvideni dodatni troskovi restrukturiranja.

13. NAMIRENJE U SLUCAIU STECAIA

Obzirom da Drudtvo nema imovine koju je lako unov¢iti u kratkom roku, u slucaju stedaja
vjerovnici DruStva megu racunati na prodaju imovine i prava uz bitno niZe cijene u odnosu na
knjigovodstvenu (i procijenjenu} vrijednost imovine.

U Republici Hrvatskoj je namirenje u stefaju, u prosjeku, prema nekim statistikama oko 20
posto, a prema drugim tek 2-3 posto knjigovodstvene vrijednosti imovine.

Obzirom da je ovim predsteajnim planom predloZena isplata utvrdenih trazbina u punom

iznosu, namirenje vjerovnika u siucaju prihvacanja predsteajne nagodbe, u usporedbi s
namirenjem u stelaju - viSestruko je povoljnije.

U Krnici, 2. srpnja 2018. godine

ia
110 \ndeQg&:ij,

Josip Galinec, direk’fa}
ISTO Industrogradnja d.o.0. Krnica

Prilog:
- tablica novéanih trazbina Duznika prema DuZnikovim duZnicima i
- tablica obveza Duinika unesenih u poslovne knjige DuZnika
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TABLICA NOVEANIH TRAZBINA DUZNIKA PREMA DUZNIKOVIM DUZNICIMA

p_::ﬂl Dunik Canova nos Dospagds
Obveze prema dobavljatima 874.156,42
51817894937 GRAD ZAGREE GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREBENJE Liazni raduni 451.521,00 dospjelo
15094254348 LAKTIC & PARTNERI odvjetnitko drustvo Ulazni raduni 162.360,00 dospjelo
85584865987 ZG HOLDING d.o.o0. - Podruznica Cistoca Ulazni raduni 76.845,95 dospjelo
83416546499 ZG HOLDING d.0.0. - PodruZnica vodoopskrba | odvod Uliazni racuni 51.353,50 dospjelo
77604626413 GEN-I ZAGREB d.0.0. Utazni raduni 31.040,41 dospjelo
40597675154 CONCORDIA AUDIT d.0.0. Ulazni ra¢uni 30.000,00 dospjelo
74364571096 GRADSKA PLINARA ZAGRER - OPSKRBA d.o.0. Ulazni racuni 21.511,17 dospjelo
83416545499 VODOOPSKREBA | ODVODNJA d.o.0. Ulazni racuni 18.408,36 dospjelo
81358215044 T.T.M. d.0.0. Ulazni racuni 3.591,00 dospieln
72306041266 BRAVOKOM d.o.0. Ulazni raduni 3.222,50 dospjeio
81793146560 HRVATSKI TELEKOM d.d. Ulazni raduni 3.038,47 dospjelo
43965974818 HEP ELEKTRA d.o.0. Ulazni racuni 2.583,65 dospjelo
468830600751 HEP ODS, ELEKTRA Zagreb Ulazni raduni 2.536,98 dospjelo
97326283154 PODRAVSKA BANKA d.d. Uazni raduni 2.276,03 dospjelo
59670823311 obrt PLINSKE ISTALACWE | USLUGE DEVERIC LHazni racuni 2.250,00 dospjelo
64546066176 NARCDNE NOVINE d.d. Ulazni raduni 1.850,00 dospjelo
52767743614 ENERGETIKA PROMET d.o.o. Litazni racuni 1.752,50 dospjelo
63304196973 DIJANEZEVIC, autoprijevoz i gradnja Ulazni raduni 1.750,00 dospjelo
01254445043 DIMNJACARSKA OBRTNICKA ZADRUGA Utazni racuni 1.298,75 dospjelo
57560191883 LIMES PLUS d.o.0. Utazni raduni 1.291,31 dospjelo
03812451431 BETON LUCKO d.o.o. Ulazni ratuni 1.175,00 dospielo
85821130368 FINANCIJSKA AGENCIJA Wiazni raduni 958,00 dospjelo
66896155710 DOM ZDRAVLJA ZAGREB-ZAPAD vazm racunt 675,00 dospielo
26338612437 SIGMA obrt za servis biro opreme Ulazni raéuni 437,50 dospjelo
22694857747 EUROHERC OSIGURANJE d.d. Ulazni raduni 425,34 dospjeio
Obveze prema Bankama 11.797.986,93
71221608291 PARTNER BANKA d.d. Ugovor o kreditu 752.364,80 dospjelc
94141384086 CREDO BANKA d.d. u steéaju Ugovor o kreditu 11.045.622,13 dospjelo
Potrazivanja od drzave i drugih institucija 1.499.249,02
18683136487 MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA Qbveze za poreze | dorpinose 1.495.249,02 dospislo
Obveze od povezanih osoba 4.044.301,32
55713556812 INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. Ugovor o pozajmici, ufazni raduni 2,781.239,99 dospielc
27765153916 ISTO STUDENT d.o.. Ugoevor o pozajmici 655.375,34 dospjelo
78858201330 ISTO GRUPA d.d. Ugovor o pozajmici 168.214,35 dospjelo
14113959841 HOTEL DUGA UVALA d.0.0. Ugovor o pozajmici 129.377,30 dospjelo
39754109503 DOM KEN d.0.0. Ugovor o pozajmici 113.685,00 dospjelo
88502200643 1ISTO d.d. Ugovor o pozajmici 101.852,42 dospjelo
48068021487 DOM POL d.c.0. Ugovor o pozajmici 93.985,92 dospjelo
22380582873 PROJEKT KEN d.o.o. Ugovor o pozajmici 571,00 dospjelo
Obveze prema djelatnicima 59.075,00 15.6.2018

LHUPND 18.274.768,69



TABLICA NOVEANIH OBVEZA DUZNIKA PREMA DUZNIKOVIM VIEROVNICIMA

Sjecidte. adresa

PotraZivanja od kupaca 1.134.853,63
I 44071613559 Odvjetnicko drustvoe LIUBENKO & PARTNERI j.t.d. zlazni raduni 544.349,86 dospjeio
79396559027 OPORTUNITAS NEKRETNINE d.0.0. zlazmi raduni 260.738,34 dospjeio
05416652003 GE - PEd.o.0. tziazni raguni 194.321,20 dospjeio
29470753155 KRALJ ALAN fzlazni raduni B7.754,67 dospjelo
00000000000 VAJDA VAN tziazni racuni 30.804,62 dospielo
59670823311 obrt PLINSKE ISTALACIJE | USLUGE DEVERIC lzlazni raduni 9.000,00 dospjelo
28379497352 ARTA - ZIP Izlazni racuni 3.502,63 dospielo
43664740219 Sredignji drZavni ured za cbnovu i Zagreb, Ulica Ive Robica 2 fzfazni raduni 3.390,00 dospjelo
40474457371 BOGOSAVLIEV ZLATKO lzlazni racuni 852,28 dospjelo
77440333831 V.D.M. PROMET d.0.0. Izlazni racuni 140,03 dospjelo

Potrazivanja od drzave i drugih institucija 1.179.633,29
18683136487 MINISTARSTVO FINANCLJA - POREZNA UPRAVA Potrativanje za PDV, pris. napl. 1.179.633,29  dospieb

Potrazivanja od povezanih osoba 44.681.836,04
w 03714155365 INDUSTROGRADNJA d.d. Nagodba, ugovor o pozajmici 37.463.622,00 dospjelo
78858201330 PROJEKT NEKRETNINE d.o.o. Ugovor o pozajmici, izlazni raduni 6.578.674,06 dospjelo
07061108987 ISTO GRUPA d.d. Ugovor o pozajmici 639.539,58 dospjelo

URUPND 46.996.322,96



