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PRIPREMNA OSNOVA PLANA

Na temelju ¢lanka 306. stavka 1. Ste€ajnog zakona (“Narodne novine” br. 71/15, 104/17)
odredeno je da se u pripremnoj osnovi Ste€ajnog plana navode mjere koje su poduzete
prije otvaranja ste€ajnog postupka ili se trebaju poduzeti, kako bi se stvorili temelji za
planirano ostvarivanje prava sudionika.

Nadalje je u stavku 2. istog ¢lanka navedeno da pripremna osnova mora sadrzavati i sve
ostale podatke o osnovama i poslijedicama ste€ajnog plana koji su vazni za dono$enje
odluke vjerovnika o ste¢ajnom planu i za njegovu sudsku potvrdu. Ovim dijelom ste¢ajnog
plana svi vjerovnici imaju na raspolaganju podatke o mogucnosti ostvarivanja cilja plana, te
podlogu za donosenje odluke o njegovom prihvacanju.

1. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

NAZIV SUDA: TRGOVACKI SUD U PAZINU
POSLOVNI BROJ: 10 St-78/2021
= . . ISTRA - FORTUNA d.o.0. u stecaju Rabac, Ulica
STE(?AJNI DUZNIK: Slobode 87’, OIB: 18683105325
STE(;AJNI SUDAC: IVAN DUJIC
STECAJNI
UPRAVITELJ: LORIS RAK

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. broj 10 ST-78/2021-10 od 14. travnja 2021.
godine otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom ISTRA-FORTUNA d.o.o Rabac, Ulica
Slobode 87, OIB: 18683105325 (dalje u tekstu: Stecajni duznik).

2. UZROCI NASTANKA STECAJNOG POSTUPKA

Stecajni razlog zbog kojeg je otvoren stec€ajni postupak nad duznikom jest nesposobnost
za placanje.

Ste€ajni duznik je drustvo koje je obavljalo djelatnost financiranja gradnje te najma i
posredovanja u najmu objekata radi turistickog smjestaja.

Sukladno zaprimljenim informacijama od strane bivSih djelatnika Ste€ajnog duznika, isti bi
nakon izgradnje objekata i provedbe etaZiranja, pojedine suvlasni¢ke dijelove unosio u
temeljni kapital novoosnovanih trgovackih drustava koji bi onda bili prodavani tre¢im
osobama. Ste€ajni duznik bi onda ujedno tim osobama pruzao usluge posredovanja u
iznajmljivanju i odrzavanju samih objekata.

U svrhu daljnjeg Sirenja djelatnosti Ste€ajni duznik je na nekretnini u svom vlasnistvu
planirao izgradnju novog objekta.

Ste€ajni duznik bio je investitor gradnje STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE na
gradevinskoj Cestici u njegovom vlasnistvu koju Cine k.C.br. 497, 496/1, 722/16, 507/4,
499/1, 512/3 sve u k.o. RABAC. U povodu investicije izdano je pravomocno rjeSenje o
gradenju Grada Labina, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolia i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, KLASA: UP-I-361-03/11-05/2, URBROJ: 2144/01-
05/01-13-14 od 29. ozujka 2013. godine.



Medutim uslijed nepovoljnih gospodarskih prilika isti nije bio u mogucnosti dalje servisirati
svoje obveze $to je posljedi€no dovelo do nastanka ste¢ajnog razloga nesposobnosti za
placanje te otvaranja ste€ajnog postupka.

3. PODUZETE RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

Prema svojim zakonskim duznostima koje su propisane u ¢lanku 89. Stecajnog zakona,
ste€ajni upravitelj je poduzeo odredene mjere i radnje nakon otvaranja ste€ajnog postupka
nad ste€ajnim duznikom.

Po nastupanju pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka stecajni upravitelj stupio je
u kontakt sa bivsim zastupnikom po zakonu Ste¢ajnog duznika, HELMUT — GERHARD
WIESMEYER, OIB: 48183871230, Winkeln 71, Alkoven, Savezna Republika Austrija radi
primopredaje poslovne dokumentacije Ste¢ajnog duznika.

Uvidom u istu utvrdeno je kako je Stecajni duznik vlasnik nekretnine upisane u zemljisne
knjige Opc¢inskog suda u Pazinu, zemljiSnoknijizni odjel Labin upisane u z.k.ul.br. 776,
oznake k.C.br. 497, oznake zemljidta ,neplodno zemljiste®, povrSine 3982 m2, k.o. 316628
RABAC.

Izuzev navedene nekretnine, nije utvrdeno da je Stecajni duznik vlasnik druge materijalne
imovine.

Stec€ajni upravitelj je po nastupanju pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka
preuzeo u posjed predmet ste€ajne mase te poceo njime upravljati.

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica steCajnog postupka nije bilo zate€enih poslova Cije
je ispunjenje potrebno da bi se sprijecilo nastupanje Stete na imovini Ste€ajnoga duznika
niti onih poslova za koje je ste€ajni upravitelj utvrdio da bi bili korisni za ste€ajnu masu.

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka nije bilo poslovnih
aktivnosti Ste€¢ajnog duznika.

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka Stecajni duznik je
imao zaposlenu jednu radnicu, ADISA KLJAJIC iz Labina, Prilaz Griza 4, OIB:
66687819334, privremeno odsutnu uslijed zdravstvene nesposobnosti za rad. Radnici
Ste€ajnog duznika je dana 19. svibnja 2021. godine uru€ena odluka o otkazu ugovora o
radu sukladno C&lanku 191. stavku 2. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® br. 71/15,
104/17). Radnici je prestao radni odnos 9. kolovoza 2021. godine.

Dana 22. lipnja 2021. godine stecajni upravitelj podnio je izvjeS¢e o gospodarskom polozaju
duznika i njegovim uzrocima za izvjestajno rociste. Na istom su ste€ajni vjerovnici donijeli
odluku da Stecajni duznik neée nastaviti s poslovanjem te da ée se provesti redovni stecajni
postupak.

U nastavku postupka stecajni upravitelj izvrSio je procjenu vrijednosti nekretnina te u
odnosu na iste pokrenuo postupke brisanja zabiljezbi ovrhe i mjera osiguranja.

Procjena vrijednosti imovine povjerena je drustvu DMD PROJEKT d.o.0., sudski vjeStak
Drazen Duvnjak, dipl.ing., koji je izradio procjembeni elaborat BR: 56/2021 iz listopada
2021. godine.



4. PREGLED IMOVINE | OBVEZA STECAJNOG DUZNIKA
1. Pregled imovine
1.1.  Nekretnine

Stecajni duznik vlasnik je nekretnina

be:I Opis Procijenjena vrijednost
k.C.br. 497, oznake zemljista ,,neplodno zemljiSte”, povrsine
1 3982 m?, upisana u z.k.ul.br. 776, k.o. 316628 RABAC u

zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni

odjel Labin
9.000.000,00 kn

k.C.br. 499/2, oznake zemlji$ta , dvoridte”, povrdine 12 m?,
2 upisana u z.k.ul.br. 776, k.o. 316628 RABAC u zemljisSne
knjige Opcinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Labin

UKUPNO: 9.000.000,00 kn

U povodu nekretnine uplaceni su sljedeci doprinosi i troskovi

PLACENI TROSKOVI
EES pod brojem 4/11-06-883/10 od 01.07.2010. i Ugovor o
priklju€enju br. 401106-100345-0011 je izdan kona¢ni racun

300.834,00 kn

EES 401106-130423- naknada

4.426,37 kn

EES broj 4/11-06-884/10 od 01.07.2010. ugovor o priklju¢enju
401106-100346-0011 je placen u iznosu od 50%

307.901,26 kn

rjeSenje za gradenje - uplaceni troskovi

6.807,00 kn

troskovi komunalnog doprinosa

1.325.541,06 kn

troskovi vodnog doprinosa

192.969,03 kn

izrada projektne dokumentacije

380.000,00 kn

UKUPNO PLACENI TROSKOVI

2.518.478,72 kn

sve prema Procjembenom elaboratu DMD PROJEKT d.o.0., OIB: 75316404694, Kostrena,
Glavani 76, stalni sudski vjeStak Drazen Duvnjak, dipl.ing. br. 56/2021 iz listopada 2021.

godine.

1.2. PotraZivanja

Stecajni duznik je u poslovnim knjigama (prema dostupnim informacijama) iskazao sljedec¢a

potraZivanja
Red.
I:r. Opis Iznos
1 Potrazivanja prema kupcima 299.417,39 kn
2 PotraZivanja s osnove danih zajmova 78.187,83 kn
3 PotraZivanja po novéanom depozitu 3.352.588,07 kn
UKUPNO: 3.730.193,29 kn




1.3. Imovinska prava

Stecajni duznik ima u poslovnim knjigama iskazana sljede¢a imovinska prava

Red. .
br. Opis Iznos
1 Dionice 20.450,00 kn
UKUPNO: 20.450,00 kn

Napominje se da je vjerodostojnost imovine koja se sastoji u potrazivanjima i imovinskim
pravima upitna. lako navedeni podaci proizlaze iz dobivenih podataka iz glavne knjige
raCunovodstva ste€ajnog duznika, sva preostala dokumentacija nalazi se u posjedu bivseg
zastupnika po zakonu te nije predana ste¢ajnom upravitelju.

2. Pregled obveza

Obveze Stecajnog duznika utvrdene su pravomoc¢noScu riedenja o utvrdenim i osporenim
traZbinama Trgovackog suda u Pazinu, posl. broj 10 St-78/2021-25 od 1. srpnja 2021.
godine te obavije$¢u o razlu¢nim pravima na nekretninama Ste€ajnog duznika.

U povodu osporenih trazbina ste€ajni vjerovnici nisu pokrenuli parnice radi utvrdivanja
osporenih trazbina, Sto proizlazi iz potvrde Trgovackog suda u Pazinu, posl. broj 49 Su-
1/2021-91 od 11. listopada 2021. godine, odnosno nisu nastavili parnice uslijed ¢ega se
oCekuje donoSenje rjeSenja o utvrdivanju da je ste€ajni vjerovnik odustao od prava na
vodenje parnice.

U dijelu prijava trazbina u kojem je ste€ajni upravitelj upuéen u parnicu stec€ajni vjerovnik
ISTRA LUXURY PROPERTY d.o.0. povukao je svoju trazbinu podneskom 9461/MV od 19.
srpnja 2021. godine.

Stoga je na temelju navedenih okolnosti moguce utvrditi ukupni iznos obveza prema
stecajnim vjerovnicima kako slijedi:

U prvom viSem isplathom redu utvrdeno je postojanje ukupnog iznosa obveza u visini
176.642,95 kuna kako slijedi:

IME | PREZIME / ~
RED. ADRESA / SIEDISTE IZNOS UTVRDENE
TVRTKA / NAZIV OIB VJEROVNIKA ~
BR. VJEROVNIKA VJEROVNIKA TRAZBINE
REPUBLIKA HRVATSKA,
Ministarstvo financija -
Porezna uprava, koju Zagreb, Katanciceva
1 > I 18683136487 22.920,50 kn
zastupa Zupanijsko 5
drZzavno odvjetnistvo u
Puli
2 TAMARA PERSIC 99067644664 | hapac Ulica 24.943,82 kn
Slobode 4




Plomin, Nacinovici

3 IVICA MATANOVIC 42893206551 190 47.130,98 kn
4 ADISA KUAJIC 66687819334 Labin, Prilaz Griza 4 40.816,15 kn
5 ISABELA - AURORA 86404827077 40.831,50 kn

STAFANOVICHI

U drugom viSem isplatnom redu utvrdeno je postojanje ukupnog iznosa obveza u visini
347.008,94 kune kako slijedi

IME | PREZIME / =
RED. ADRESA / SJEDISTE IZNOS UTVRDENE
TVRTKA / NAZIV OIB VJEROVNIKA -
BR. VJEROVNIKA VJEROVNIKA TRAZBINE
1 LLOYDS DESIGN d.o.o. 42238462344 Labin, Rudarska 1 14.003,26 kn
3 FINANCIJSKA AGENCIJA 85821130368 Zagreb, Ulica Grada 6.150,00 kn
Vukovara 70
REPUBLIKA HRVATSKA,
Ministarstvo financija -
Porezna uprava, koju Zagreb, Katancié¢eva
4 > .. 18683136487 22.292,86 kn
zastupa Zupanijsko 5
drZavno odvjetnistvo u
Puli
Odvjetnik SASA Rijeka, Jadranski trg
5 POLDAN 03822303154 4 126.909,68 kn
6 HRVATSKI TELEKOM 81793146560 Zagreb, Radnicka 6.381,20 kn
d.d. cesta 21
BEST PROPERTY REAL Zadar, Andrije
7 ESTATE d.o.o. 56870642236 Hebranga 10A 14.238,22 kn




GMBH

INCITE MARKETING
WERBEAGENTUR

01533261418

Fischamend,
Blaschkeweg
11/Haus 32,

Austrija

Savezna Republika

157.033,72 kn

U odnosu na razluéna prava upisan u zemljiSnu knjigu, ste€ajni upravitelj obavjesten je o
sljiedeé¢im razluénim pravima u visini 8.905.067,01 kuna glavnice uve¢ano za kamate i
eventualne troSkove, sve kako slijedi:

IZNOS
RED. IN/IE_I_IVF:_{I_IIE(%A'\/AE oIB ADRE%A/ TRAZBINE DIO IMOVINE NA ISOJI SE
BR. NAZIV VJEROVNIKA SJEDISTE OSIGUBANE ODNOSI RAZLUCNO
VJEROVNIKA VJEROVNIKA RAZLUCNIM PRAVO
PRAVOM
k.C.br. 497, oznake
ISTRA LUXURY Rabac. Ulica zemljista "neplodno
1 PROPERTY 87441299050 ! 8.832.405,77 kn | zemljiste", povrSine 3982
Slobode 87 .
d.o.o. m2 upisana u zk.ul.br. 776
k.o. Rabac
k.C.br. 497, oznake
REPUBLIKA zemljista "neplodno
HRVATSKA, zemljiste", povrsine 3982
MINISTARSTVO Zagreb, m2 upisana u zk.ul.br. 776
2 EINANCIA- 1868313648 nticevas | 2898BA0KN -\ Rabacik.tbr. 49972,
POREZNA oznake zemljista "dvoriste,
UPRAVA povrsine 12 m2, upisano u
z.k.ul.br. 907 k.o. Rabac
k.C.br. 497, oznake
zemljista "neplodno
zemljiSte", povrSine 3982
IVICA Plomin, m2 upisana u zk.ul.br. 776
3 maTanovie  ABBIB0ESSL L inovicizgo AP BTABAKN o Rabaci k.t.br. 49972,

oznake zemljista "dvoriste,
povrsine 12 m2, upisano u
z.k.ul.br. 907 k.o. Rabac

Napominje se da je pravomoénim rjeSenjem Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u
Labinu, posl. broj Ovr-458/2020 od 17. rujna 2021. godine obustavljena ovrha odredena
rieSenjem toga suda posl. broj Ovr-458/2020 od 28. prosinca 2020. godine te ovrha
odredena rieSenjem toga suda posl. broj Ovr-121/2021-2 od 2. travnja 2021. godine.

Napominje se da je rjieSenjem Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Bujama, posl. broj
Ovr-401/2020-14 od 9. rujna 2021. godine obustavljen postupak osiguranja te su ukinute
sve provedene radnje osiguranja. Protiv predmetnog rieSenje REPUBLIKA HRVATSKA
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podnijela je zalbu, koja je odbaCena kao nepravovremena pravomocnim rjeSenjem istoga
suda posl. broj posl. broj Ovr-401/2020-14 od 7. listopada 2021. godine.

Stoga je jedini razluéni vjerovnik na nekretnini ste€ajnog duznika ostao ISTRA LUXURY
PROPERTY d.o.o.

Ugovorom o ustupu i prijenosu trazbine od 22. prosinca 2021. godine, ovjerenog kod javnog
bilieznika Danaje Debicki iz Zagreba pod brojem OV-1798/2021 od 22. prosinca 2021.
godine trazbina osigurana zaloZznim pravom te zaloZno pravo prenijeti su na cesionara
BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability Company, OIB: 32114986430, Nikozija,
Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia Tower, Republika Cipar. Prijenos trazbine osigurane
pravom odvojenog nhamirenja predan je na provedbu zemljiSnoknjiznom odjelu Labin.

5. SPOROVI U TIJEKU
Stec€ajni duznik stranka je u dva aktivna predmeta:

1. Postupak pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. broj Povrv-21/2022 (ranije Povrv-
68/2020) u ponodu tuzbe Ste€ajnog duznika protiv tuzenika ISTRA — HVAR d.o.o.
radi isplate 13.886,74 kuna

6. RAZLOZI ZA PREDLAGANJE STECAJNOG PLANA

Provedbom popisa imovine te povjeravanjem procjene sudskom vjestaku, a u prethodnom
nedostatku podataka uslijed izostanka posjeda poslovne dokumentacije, utvrdeno je da je
Stec€ajni duznik, osim vlasniStva na nekretninama kako je prethodno opisano, imatelj i
imovine koja se sastoji u placenim komunalnim i vodnim doprinosima, projektnoj
dokumentaciji te plaéenim elektroenergetskim prikljuécima u iznosu od 2.518.478,72 kuna.

Ova potencijalna imovina ima svoju efektivnu vrijednost samo u slu¢aju nastavka realizacije
investicijskog projekta STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE u povodu koje je izdano
pravomocno rjeSenje o gradenju Grada Labina, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu
okolisa i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, KLASA: UP-1-361-03/11-05/2,
URBROJ: 2144/01-05/01-13-14 od 29. ozujka 2013. godine.

U slucaju provedbe redovnog steCajnog postupka unovéenje nekretnine provodilo bi se
putem elektronicke javne drazbe, a prijenosom prava vlasniStva na nekretnini rjieSenjem o
dosudi ne stjeCe se i pravo na gradenje STAMBENO-POSLOVNE GRABDEVINE u povodu
koje je SteCajnom duzniku izdan odgovarajuéi upravni akt.

Stoga bi u tom slucaju doSlo do moguéeg gubitka prava koje proizlazi iz rjeSenja o gradenju
te potencijalna propast imovine koja se sastoji u vrijednosti projektne dokumentacije i
uplacenih doprinosa i prikljucaka kako je prethodno navedeno, u procijenjenoj vrijednosti u
visini 2.518.478,72 kuna.

Kako je steCajnom upravitelju pristupio punomocnik razluénog vjerovnika BESAY
HOLDINGS LIMITED Ltd, OIB: 32114986430, (razlu¢ni vjerovnik s hipotekom prvog reda
namirenja) pismom namijere stjecanja nekretnina Ste€ajnog duznika, u cilju nastavka
realizacije projekta gradenja STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE, to su nastale
okolnosti koje su omogucile razmatranje steCajnog plana kao povoljnijeg naCina namirenja
vjerovnika



7. NACIN PRIPREME STECAJNOG PLANA

Odredbom ¢&lanka 303. Stecajnog zakona propisano je da je nakon otvaranja ste€ajnoga
postupka dopusteno izraditi ste€ajni plan u kojemu se moze odstupiti od zakonskih odredbi
o unovéenju i raspodjeli ste€ajne mase.

Stec€ajnim planom moze se, medu ostalim odrediti na¢in namirenja vjerovnika.

Sagledavajuéi navedene mogucnosti kojima se moze provesti ste€ajni plan, te iskazanu
namjeru razluénog vjerovnika, ste€ajni upravitelj predlaze da se ste€ajnim planom predvidi
smanjenje temeljnog kapitala radi pokrica prenesenih gubitaka te istovremeno povecanje
temeljnog kapitala uplatom u novcu u iznosu od 1.500.000,00 kuna, a kojim sredstvima bi
se namirile obveze steCajne mase (troskovi ste€ajnog postupka i ostale obveze ste€ajne
mase) te ste€ajni vjerovnici visih isplatnih redova.

Prikupljenim sredstvima ste€ajni upravitelj namiriti e troSkove ste€ajnog postupka te ostale
obveze steCajne mase, a eventualni visak sredstava na racunu ostao bi imovina Stec¢ajnog
duznika kojom bi novi €¢lan nakon zaklju€enja ste€ajnog postupka mogao slobodno
raspolagati.

8. PROCJENA UCINKA PROVEDBE STECAJNOG PLANA NA NAMIRENJE
VJEROVNIKA

Ste€ajni upravitelj smatra kako bi donoSenjem Ste€ajnog plana doSlo do povoljnijeg
namirenja kako ste€ajnih vjerovnika, tako i razlu¢nih vjerovnika. Naime, u slu€aju provedbe
redovnog ste€ajnog postupka unovéenjem imovine koja je usla u ste€ajnu masu valja uzeti
u obzir da se imovina sastoji isklju€ivo od nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo
vjerovnika BESAY HOLDINGS LIMITED Ltd. U tom sluaju iz iznosa ostvarenog
unovCenjem nekretnine mogli bi se namiriti samo troSkovi unovCenja po Clanku 254.
Ste€ajnog zakona. U cijelosti bi izostalo namirenje ste€ajnih vjerovnika jer ste¢ajna masa
ne bi bila dostatna za namirenje njihovih trazbina.

U odnosu na troSkove razluénog vjerovnika, napominje se da bi isti bio u mogucnosti
preuzeti nekretninu za vrijednost svoga razluénog prava, ali bi bio u obvezi podmiriti
troSkove unov€enju u smislu Clanka 254. Ste€ajnog zakona. Pored troSkova ste€ajnog
postupka te obveza ste€ajne mase, razluénog vjerovnika teretila bi obveza i placanja PDV
s obzirom da se u konkretnom slucaju radi o isporuci gradevinskog zemljita u povodu kojeg
je izdan izvrSni akt kojim se odobrava gradenje, 3to isporuku gradevinskog zemljista
iskljuCuje od oslobodenja placanja PDV na temelju Clanka 40. stavak 1. tocka k, u svezi
stavka 6. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine“ br. 73/13, 99/13,
148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20).

Stjecanjem nekretnine ne stjeCu se ujedno i prava na projektnu dokumentaciju te uplaceni
doprinosi te troSkovi elektroenergetskih prikljuaka. Tu bi imovinu stjecatelj nekretnine
eventualno mogao kupiti od ste€ajnog duznika u skladu s uvjetima i nainom unovcenja
koje odredi Skupstina vjerovnika. Pri tome, ne moze s nedvojbeno utvrditi na temelju
raspolozivih propisa bi li takvo pravo moglo biti prenosivo jer ovisi 0 internim propisima
jedince lokalne samouprave, Hrvatskih voda i HEP-a.

U svezi s time daje se provizorna kalkulacija imovina i obveza u slu€aju provedbe redovnog
steajnog postupka kako slijedi:



Vrijednost nekretnine 9.000.000,00 kuna
 Ukupno nekretnine 9.000.000,00 kuna

Troskovi steCajnog postupka 666.500,00 kuna
Ostale obveze stecajne mase 20.000,00 kuna
PDV 2.250.000,00 kuna
Ukupno troskovi unovcenja (¢l. 254. SZ) 2.936.500,00 kuna
Projektna dokumentacija 380.000,00 kuna
Priklju¢ak na elektri¢nu energiju 613.161,63 kuna
Komunalni doprinos 1.325.541,06 kuna
Vodni doprinos 192.969,00 kuna
Ukupno prava 2.511.671,69 kuna

Dakle, u sluaju preuzimanja nekretnine u postupku unovéenja Razlucni vjerovnik bio bi u
obvezi platiti troSkove unovC€enja u iznosu od 2.936.500,00 kuna te u slu¢aju namjere
nastavka projekta izgradnje STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE jo$ snositi i dodatne
troSkove preuzimanjem rjeSenja o gradenju s uplacenim doprinosima i troskovima priklju¢ka
uiznosu od 2.511.671,69 kuna.

U slu€aju provedbe ste€ajnog plana stjecatelj poslovnih udjela bio bi u obvezi uplatiti iznos
dostatan za podmirenje trazbina stecajnih vjerovnika u cijelosti te uplatiti troSkove ste€ajnog
postupka i obveze ste€ajne mase. Ukupne obveze po svim osnovama procjenjuju se na
iznos od 1.431.651,89 kuna.

Medutim, u tom slu€aju razluéni vjerovnik nema obveze placanja PDV kroz troSkove
unovc&enja, a stjecatelj stje€e nekretninu, ali i sveukupnu imovinu u koju valja uvrstiti i pravo
na gradenje koje proizlazi iz prethodno navedenog upravnog akta, ukljuCujuéi i uplaéene
doprinose i troSkove priklju¢ka u iznosu od 2.511.671,69 kuna

U svezi s time daje se provizorna kalkulacija imovina i obveza u slu€aju provedbe ste€ajnog
plana kako slijedi:

Projektna dokumentacija 380.000,00 kuna
Priklju¢ak na elektricnu energiju 613.161,63 kuna
Komunalni doprinos 1.325.541,06 kuna
Vodni doprinos 192.969,00 kuna
Ukupno trazbine 2.511.671,69 kuna
Vrijednost nekretnine 9.000.000,00 kuna
Ukupno nekretnine 9.000.000,00 kuna
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Novcani depoziti 8.000,00 kuna
Ukupno financijska imovina 8.000,00 kuna
SVEUKUPNO IMOVINA 11.519.671,69 kuna
OBVEZE

Trazbine prvog viSeg isplatnog reda 176.642,95 kuna
Trazbine drugog viSeg isplatnog reda 347.008,94 kuna
Ukupno trazbine stecajnih vjerovnika 523.651,89 kuna
TroSkovi ste¢ajnog postupka 863.540,94 kuna
Obveze stecajne mase 44.459,06 kuna
Ukupno obveze stecajne mase 898.500,00 kuna
SVEUKUPNO OBVEZE 1.431.651,89 kuna

9. RAZVRSTAVANJE SUDIONIKA U STECAJNOM PLANU

S obzirom na pravni polozaj vjerovnika u odnosu na pravne posljedice ste€ajnog plana, kao
i odredbu ¢lanka 308. Ste€ajnog zakona, predlaze se vjerovnike razrastati u dvije skupine:

1. vjerovnici s pravom odvojenog namirenja
2. stecajni vjerovnici viSih isplatnih redova

Razvrstaj vjerovnika po predlozenim skupinama daje se uzimajuci u obzir da bi provedba
ste€ajnog plana obuhvatila namirenje svih ste€ajnih vjerovnika visih isplatnih redova te
prilikom namirenja isti ne bi bili dovedeni u drukgiju pravnu poziciju. Stoga kako ne postoji
razli€iti interes medu njima, predlaze se iste razvrstati u jednu skupinu.

Razlucni vjerovnici se predlazu razvrstati u drugu skupinu. Razlog tomu lezi prestanak
njihova prava na odvojeno namirenje buduci da stecajni plan predvida odustanak od njihova
prava na odvojeno namirenje te brisanje zaloZnih prava na nekretnini kako bi istom drustvo
moglo slobodno raspolagati.

U odnosu na stec€ajne vjerovnike viSih isplatnih redova, napominje se da se isti predlozenim

ste€ajnim planom namiruju u cijelosti pa se predlaze sudu primijeniti odredbu ¢lanka 331.
Stecajnog zakona.
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PROVEDBENA OSNOVA PLANA

1. SMANJENJE TEMELJNOG KAPITALA STECAJNOG DUZNIKA

U prvom koraku potrebno je donijeti odluku o smanjenju temeljnog kapitala. Smanjenje
temeljnog kapitala provest ¢e se na temelju odluke Skupstine drustva (koju funkciju obavlja
ste€ajni upravitelj na temelju Clanka 159. Ste€ajnog zakona).

Smanjenje temeljnog kapitala provodi se radi smanjenja prenesenih gubitaka iz prethodnih
godina te iskljuéenja ¢lana drustva IMMO Innovation Group Croatia GmbH, Austrija, Broj iz
registra: FN 298262 x, Naziv registra: Zemaljski sud u Welsu, Nadlezno tijelo: Zemaljski
sud u Welsu, OIB: 3339535566, Alkoven, Winkeln 71, Savezna Republika Austrija.

Radi ostvarivanja uCinka ste€ajnog plana, potrebno je izvrsiti isklju¢enje ¢lana drustva
IMMO Innovation Group Croatia GmbH u cijelosti. Navedeno bi se postiglo smanjenjem
temeljnog kapitala u cijelosti, odnosno na 0,00 kuna.

Smanjenje temeljnog kapitala ispod najnizeg iznosa temeljnog kapitala moguce je uz
istovremeno povecanje temeljnog kapitala iznad te vrijednosti, sve u smislu ¢lanka 462. u
svezi €lanka 348. Zakona o trgovackim drustvima (,Narodne novine* br. 111/93, 34/99,
121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,
40/19).

Smanjenjem temeljnog kapitala prestaje ¢lanstvo IMMO Innovation Group Croatia GmbH u
drustvu. Pri tome se napominje kako provedbom ste€ajnog plana ¢lan drustva ne bi dosao
u nepovoljniji polozaj od provedbe redovnog steajnog postupka buduci da je pravna
posljedica zaklju¢enja redovnog steajnog postupku brisanje drustva iz sudskog registra.

S obzirom na opseg imovine i obveze drustva, u tom slu€aju ne bi preostao iznos niti za
namirenje stecajnih vjerovnika visih isplatnih redova, a time niti mogucénost ostatka
preostale ste€ajne mase koja bi se isplatila ¢lanu Drustva.

2. POVECANJE TEMELJNOG KAPITALA STECAJNOG DUZNIKA

Istovremeno sa smanjenjem temeljnog kapitala proveo bi se i postupak povecanja
temeljnog kapitala uplatom u novcu u iznosu od 1.500.000,00 kuna. Uplatu bi izvrsio
Razluéni vjerovnik BESAY HOLDINGS LIMITED Ltd. na temelju ¢ega bi preuzeo jedan
poslovni udio koji odgovara iznosu cjelokupnog temeljnog kapitala.

Po provedbi statusne promjene u drustvu Stec€ajni duznik bi imao temeljni kapital u iznosu
od 1.500.000,00 kuna uplaéen u cijelosti u novcu u odnosu na koji bi jedni ¢lan drustva sa
100% udjelom bio BESAY HOLDINGS LIMITED Ltd.

3. PRESTANAK PRAVA NA ODVOJENO NAMIRENJE
Po provedbi statusne promjene AD 2) Razluéni vjerovnik odrekao bi se prava na odvojeno
namirenje na Nekretnini Ste€ajnog duznika te bi se izvrSilo brisanje zaloznih prava upisanih

pod poslovnim brojem Z-10307/2019, poslovnim brojem Z-10309/2019 te poslovnim brojem
Z-14374/2019.
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4. NAMIRENJE VJEROVNIKA STECAJNE MASE | STECAJNIH
VJEROVNIKA

Uplaéenim iznosom temeljnog kapitala u iznosu od 1.500.000,00 kuna izvrSio bi se
namirenje obveza steCajne mase (troSkova ste€ajnog postupka i ostalih obveza ste€ajne
mase) te trazbine ste€ajnih vjerovnika visih isplatnih redova.

Isplatu bi obavio steCajni upravitelj i to kako slijedi:

Troskovi steCajnog postupka:

1. Predujam troSkova stecajnog postupka 8.000,00 kuna
2. Nagrada ste¢ajnom upravitelju (bruto 11)* 854.625,00 kuna
3. Naknada troskova stecajnog upravitelja (bruto 1) 915,94 kuna
Ostale obveze stec¢ajne mase
1. Troskovi racunovodstva i revizorske usluge 10.000,00 kuna
2. Odvjetnicki i javnobiljeznicki troskovi 19.000,00 kuna
3. Sudska pristojba 2.000,00 kuna
4. Bankovni troskovi 1.500,00 kuna
5. Troskovi sudskih vjestaka 8.500,00 kuna
6. Troskovi sudskik pristojbi 2.250,00 kuna
7. Ostali nespomenuti materijalni troskovi** 1.209,06 kuna
UKUPNO OBVEZE STECAINE MASE 908.000,00 kuna

Stecajni vjerovnici

1. Prvivisiisplatni red 176.642,95 kuna
2. Drugivisiisplatnired 347.008,94 kuna
UKUPNO STECAINI VIEROVNICI 523.651,89 kuna
SVEUKUPNO OBVEZE 1.431.651,89 kuna

* nagradu steCajnom upravitelju odreduje stecajni sudac sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu
obraduna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (,Narodne novine* br. 105/2015). Iznos nagrade
odredit ¢e naknadno steCajni sudac, a ovdje iskazan iznos predviden je u skladu s ¢lankom 11.
Uredbe.

** Ostali nespomenuti materijalni tro§kovi odnose se na materijalni troSak poSte, izrade pecata,
javnobiljeZni¢kih ovjera potpisa, i sl.

5. PRESTANAK PRAVA STECAJNIH VJEROVNIKA NIZIH ISPLATNIH
REDOVA

Prihvac¢anjem ste€ajnog plana prestaju prava steCajnim vjerovnicima nizih isplatnih redova
te se isti neCe pozivati na prijavu trazbina.

6. ZAKLJUCENJE STECAJNOG POSTUPKA

Po namirenju vjerovnika ste€ajne mase te stecajnih vjerovnika, ste€ajni upravitelj predlozit
¢e sudu donosSenje rieSenja o zakljuCenju steCajnog postupka.

Nakon pravomocénosti rieSenja o zaklju€enju ste€ajnog postupka prestaje duznost

ste€ajnog upravitelja te se prava tijela duznika pravne osobe prenose na Clana drustva
BESAY HOLDINGS LIMITED Ltd.
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Skupstina Drustva (koju Cini jedni ¢lan BESAY HOLDINGS LIMITED Ltd.) donijet ¢e odluku
0 imenovanju uprave Drustva te c¢e ista o tome podnijeti prijavu sudskom registru
Trgovackog suda u Pazinu.

7. PRIJEDLOG RJESENJA SUDA

Stecajni upravitelj predlaze da, ako Skupstina vjerovnika prihvati Ste€ajni plan, sud donese
sljedece

RJESENJE

1. Potvrduje se SteCajni plan ste¢ajnog duznika ISTRA - FORTUNA d.o.o. u steéaju,
OIB: 18683105325, Rabac, Ulica Slobode 87, koji je prihvacen na SkupStini
vjerovnika ste¢ajnog duznika odrzanoj dana 2022. godine.

2. Na temelju provedbene osnove Stec¢ajnog plana iz tocke 1. ovog rjeSenja, ste¢ajni
upravitelj ¢e u svojstvu SkupS$tine drustva Steéajnog duZnika donijet ¢e odluku o
smanjenju i istovremenom povecanju temeljnog kapitala Ste¢ajnog duznika, i to na
nacin da ¢e temeljni kapital smanijiti u cijelosti te ¢e iznositi 0,00 kuna te iznos
smanjenog temeljnog kapitala iskoristiti za pokrice prenesenih gubitaka iz proSlih
godina, a potom isti povecati na iznos od 1.500.000,00 kuna uplatom u novcu uloga
novog Clana Stec¢ajnog duznika BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability
Company, OIB: 32114986430, Nikozija, Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia
Tower, Republika Cipar.

3. Provedbom odluke SkupStine drustva iz to¢ke 2. ovog rieSenja Ste€ajni duznik ima
upisan temeljni kapital u iznosu od 1.500.000,00 kuna uplacen u novcu podijeljen u
Jedan poslovni udio koji odgovara vrijednosti cjelokupnog temeljnog kapitala jedinog
Clana drustva SteCajnog duznika BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability
Company, OIB: 32114986430, Nikozija, Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia
Tower, Republika Cipar.

4. Na temelju provedbene osnove Stecajnog plana iz tocke 1. ovog rjeSenja, a nakon
upisa statusnih promjena iz tocke 2. i 3. ovog rjeSenja, sud ¢e donijeti zakljuéak
kojim se nalaze Opcinskom sudu u Pazinu, zemljisnoknjizni odjel Labin brisanje
zaloznog prava BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability Company, OIB:
32114986430, Nikozija, Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia Tower, Republika
Cipar upisano pod poslovnim brojem Z-10307/2019, poslovnim brojem Z-
10309/2019 te poslovnim brojem Z-14374/2019.

5. Na temelju provedbene osnove Stec¢ajnog plana iz tocke 1. ovog rjeSenja, a nakon
upisa statusnih promjena iz tocke 2. i 3. ovog rjeSenja, ste¢ajni upravitelj ¢e izvrsiti
namirenje ste€ajnih vjerovnika kako slijedi:

ste€ajni vjerovnici prvog viseq isplatnog reda

RED IME | PREZIME / oIB ADRESA / IZNOS
BR : TVRTKA / NAZIV VJEROVNIKA SJEDISTE UTVRDENE
’ VJEROVNIKA VJEROVNIKA TRAZBINE

REPUBLIKA
HRVATSKA,
Ministarstvo financija Zagreb

1 - Porezna uprava, 18683136487 o 22.920,50 kn

. Katanciceva 5

koju zastupa
Zupanijsko drzavno
odvjetniStvo u Puli

2 | TAMARA PERSIC 99967644664 | Rabac, Ulica 24.943,82 kn

Slobode 4
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Plomin,

3 IVICA MATANOVIC 42893206551 v o, 47.130,98 kn
Nacinovici 190
A Labin, Prilaz
4 ADISA KLJAJIC 66687819334 v 40.816,15 kn
Griza 4
ISABELA -
5 AURORA 86404827077 40.831,50 kn
STAFANOVICHI
stecajni vjerovnici drugog viseq isplatnog reda
RED IME | PREZIME / oIB ADRESVA / 1ZNOS
BR : TVRTKA / NAZIV VJEROVNIKA SJUEDISTE UTVRDENE
’ VJEROVNIKA VJEROVNIKA TRAZBINE
1 SLOOOYDS DESIGN 42238462344 gabin, Rudarska 14.003,26 kn
Zagreb, Ulica
FINANCIJSKA :
3 AGENCIJA 85821130368 (735ada Vukovara 6.150,00 kn
REPUBLIKA
HRVATSKA,
Ministarstvo Zaareb
4 financija - Porezna 18683136487 g . 22.292,86 kn
. Katanciceva 5
uprava, koju zastupa
Zupanijsko drzavno
odvjetnistvo u Puli
Odvjetnik SASA Rijeka, Jadranski
5 POLDAN 03822303154 trg 4 126.909,68 kn
Zagreb
HRVATSKI o
6 TELEKOM d.d. 81793146560 Izi’;adn/cka cesta 6.381,20 kn
BEST PROPERTY Zadar Andriie
7 REAL ESTATE 56870642236 ’ Y 14.238,22 kn
doo. Hebranga 10A
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INCITE
MARKETING
WERBEAGENTUR
GMBH

015633261418

Fischamend,
Blaschkeweg
11/Haus 32,
Savezna
Republika
Austrija

157.033,72 kn

6. Namirenjem steCajnih vjerovnika u skladu s odredbama toCke 5. izreke ovog
rjeSenja steCajni duznik se oslobada svih obveza prema tim vjerovnicima (¢l. 223.

StecCajnog zakona).

7. Na temelju provedbene osnove Stecajnog plana iz toCke 1. ovog rjeSenja, a hakon
upisa statusnih promjena iz tocke 2. i 3. ovog rje$enja, steCajni upravitelj ¢e izvrSiti
namirenje troSkova steCajnog postupka te ostalih obveza ste¢ajne mase.

8. Stecajnim vjerovnicima nizZih isplatnih redova trazbine se nece isplacivati.

9. RjeSenje o potvrdi plana djeluje prema svim sudionicima od svoje pravomoc¢nosti.

10. Ovo rjeSenje objaviti e se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

U Rijeci, 28. veljace 2022. godine
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. PRILOZI STECAJNOM PLANU

Procjembeni elaborat DMD PROJEKTI d.o.0., stalni sudski vjeStak Drazen Duvnjak,
dipl.ing., br. 56/2021 iz listopada 2021. godine

Bilanca Ste€ajnog duznika na dan 31. prosinca 2021. godine

Nacrt odluke o pojednostavlienom smanjenju i povecanju temeljnog kapitala
trgovackog drustva ISTRA FORTUNA d.o.o0. u steCaju

Nacrt Izjave o izmjeni Izjave o osnivanju trgovackog drustva ISTRA FORTUNA
d.o.o. u ste€aju

Izjava Razluénog vjerovnika BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability
Company, OIB: 32114986430, Nikozija, Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia
Tower, Republika Cipar o prihvacanju nacrta SteCajnog plana

Izjava Razluénog vjerovnika BESAY HOLDINGS LIMITED Limited Liability
Company, OIB: 32114986430, Nikozija, Themistokli Dervi 41, Hawwaii Nicosia
Tower, Republika Cipar o odricanju od prava na odvojeno namirenje te suglasnosti
za brisanje zaloznog prava
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