STANOING d.o.0., J. Habdeli¢a 4, 42000 Varaidin, OIB:21611439134, kojeg zastupa
direktor Eduard Brumen, dipl.oec. kao Prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d., P. Miskine 49, 42000 Varaidin, OIB:68289504926,
kojeg zastupa direktor Miroslav Bunié, dipl.ing.grad.

zakljulili su ovaj
KUPOPRODAJNI UGOVOR
br. 06/10
I PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje suvlasnitki dio nekretnine koja se sastoji od zemlji3ta i
zgrade koji je povezan s vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine u poslovnom objektu
Zagrebatka/Supilova u Varazdinu, koji je sagraden na kat.lest.2811/2 k.o. Varazdin (u
osnivanju) 3to u naravi predstavlja:

- ETAZA-40 - poslovni prostor broj 22, I, Kat, ukupne povrsine 88,70 m2
- ETAZA-41 - poslovni prostor broj 23, I1L. kat, ukupne povrSine 68,35 m2
- ETAZA-42- poslovni prostor broj 24, I11. kat, ukupne povrSine 68,05 m2

Kupac i Prodavatelj suglasni su da je moguée odstupanje od netto prodajne kvadrature u
odnosu na izvedenu do +/- 2%, te da u tom sludaju nemaju medusobnih potraZivanja.
Navedeno odstupanje smatra se poslovnim rizikom i ne utjee na ugovorenu cijenu.
Ugovorne strane su se sporazumjele da Je poslovni prostor izveden do nivoa "roh-bau" §to je
podrobnije odredeno u &lanku 11. ovog ugovora,

IT CIJENA

Clanak 2.
Kupoprodajna cijena poslovnog prostora iz &lanka 1. 0vog ugovora iznosi =630.280,00 €
od &ega :

+  Osnoviea za obradun PDV-a =459.231,96 €
- Porez na dodanu vrijednost =105.623,35 €
~  Osnovica za obratun poreza na promet nekretnina =65.424,69 €

Kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka obraSunava se u kunama prema srednjem tetaju
HNB-a za EUR na dan pladanja, a ispunjava se sukcesivno (asignacijom, viSestrukom
kompenzacijom ili cesijom izmedu prodavatelja, kupca i ostalih).

Obratun plaéanja vrsit ée se temeljem dospjelih situacija od strane kupca temeljem ugovora o
izvodenju radova sklopljenih sa Zakmardy d.o.o..

U slu¢aju da iz bilo kojih razloga nee biti moguéa videstruka kompenzacija kupac se
obvezuje utvrdenu cijenu platiti na Ziro-ratun Prodavatelja broj: 2500009-1101013090.
Rokovi pladanja utvrdit ée se posebnim aneksom ovog ugovora.

Kupac je duzan prijaviti ovaj ugovor Poreznoj upravi u roku od 30 dana od dana sklapanja i
platiti porez na promet nekretnine sukladno rjeSenju Porezne uprave.

I PLACANJE
Clanak 3.

Temeliem ovoe uonvora Pradavateli oarantirs Kunen kanadnu eiien iz #lanka 2 urimainéi o



Clanak 4. . y
Ukoliko Prodavatelj ne raskine ugovor, od dana zaka¥njenja, kupac je duzan platiti
Prodavatelju zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.
Eventualni odustanak od ovog ugovora mogu¢ je i temeljem obostranog pismenog sporazuma
izmedu Prodavatelja i Kupca.

Stranke su suglasne da bi u sluaju razvrgnuéa ugovora Prodavatelj pretrpio Stetu, pa u tom
sluaju Prodavatelj ima pravo zatraZiti 5% od ugovorene vrijednosti s time da se uplacena
sredstva umanjena za navedeni postotak obvezuje vratiti po prodaji nekretnine novom kupcu.
Stavak 2. ovog ¢lanka ima se primijeniti i u siuaju raskida ovog ugovora na nadin odreden
stavkom 1. ¢lanka 5. ovog ugovora.

IV OBVEZE PRODAVATELJA

Clanak 6. .
Prodavatelj se obvezuje nekretnine koje su predmet ovog Ugovora izvesti temeljem
izvedbenog projekta i i Gradevinske dozvole (Klasa:UP/I-361-03/04-01/233, Ur.br.2186-05-
04-05-7 izdane u Varazdinu dana 23.11.2005.g.)

Clanak 7.
Prodavatelj se obvezuje Kupcu predati u posjed nekretnine iz &lanka 1. ovog ugovora
najkasnije do 31.12.2010.g., odnosno zatvaranja medusobnih potraZivanja. s
Kod primopredaje nekretnine Prodavatelj se obvezuje s Kupcem sastaviti zapisnik o
primopredaji nekretnina iz &lanka 1.ovog ugovora. Od tog dana Kupac snosi svu odgovornost
za preuzetu nekretninu kao i sve troskove koji se odnose na Suvanje i odrZavanje svog
posebnog dijelakao i zgrade i zemljista.

Prilikom primopredaje Kupac je duZan Prodavatelju odmah istaknuti primjedbe na vidljive
nedostatke u pogledu kvalitete izgradenih poslovnih prostora, a o uoenim skrivenim manama
Kupac je duZan prodavatelja pismeno obavijestiti odmah po njihovu uodavanju, a najkasnije u
roku od 3 dana, te odmah poduzeti sve potrebne mjere u svrhu spredavanja nastanka daljnje
Stete. ‘
Ukoliko Prodavatelj smatra osnovanim izreSene prigovore isti se obvezuje nedostatke
otkloniti u roku od 30 dana raunajuéi od dana proteka roka iz prethodnog stavka,
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da eventualno manji nedostaci, koji nemaju bitnih
utjecaja na funkciju koriStenja nekretnine, ne mogu biti razlogom odbijanja ili odlaganja
preuzimanja predmetne nekretnine.

Clanak 8.
Obveza Prodavatelja glede predaje nekretnine kupcu smatra se izvrSenom danom predaje
utvrdene u zapisniku, odnosno istekom 7 dana od dana kada je Kupac primio pismenu
obavijest kojom se poziva na primopredaju.
Ako se Kupac podeo koristiti nekretninom iz &lanka 1. ovog ugovora prije primopredaje,
smatra se da je primopredaja izvrSena na dan podetka koristenja.

V OBVEZE KUPCA

Clanak 9.
Za slu¢aj da Kupac ne pristupi primopredaji nekretnine ili odbije potpisati primopredajni
zapisnik, u sluajevima iz prethodnih stavaka Kupac snosi rizik eventualnog nasilnog
useljenja treCe osobe te snosi sve eventualno nastale troskove.
Kupac je duZan u slu¢aju eventualne promjene adrese iz ovog Ugovora Prodavatelja pismeno
obavijestiti o istom.

VI GARANTNI ROK

Clanak 10.
Prodavatelj daje Kupcu garanciju na kvalitetu izvedenih radova u trajanju od dvije godine, a
za opremu onoliko vremena koliko daje garanciju proizvoda& opreme, radunajuéi od dana
tehni¢kog pregleda gradevine.



VII PRELAZNF ODREDBE
Clanak 11.

Poslovni prostor izveden je do nivoa ,roh-bau® prema stavku 3.8lanka 1. ovog ugovora, a

opremljen je na nadin :

- fasadni zidovi, t.j.fasada je potpuno doviSena sa ugradenom fasadnom bravarijom,

- svi zajedni¢ki prostori a to su: komunikacije, hodnici, predprostor dizala, poZarno
stubiste, vjetrobran te sama dizala i eskalatori su uredeni do pune funkcionalnosti, .

- zajedniCki sanitarni évorovi na odredenim eta¥ama zgrade su takoder potpuno uredeni i
namijenjeni za koristenje vlasnicima prostora, zaposlenicima i njihovim strankama,

- od konstrukeije izvedeni su nosivi armirano-betonski zidovi, stropna A.B. plo&a i stupovi
bez zavrine obrade (natur beton) te pregradni zidovi od gipsanih dvostrukih plo¢a na
nosivoj konstrukeiji bez zavrine obrade,

- pod je izveden kao plivajuéi cementni estrih na A.B. plogi,

- prostori su od zajednikih komunikacija, odnosno hodnika odijeljeni viSedjelnim
staklenim stijenama od kaljenog stakla koje formiraju prostor (sastoji se od izloga i
ulaznih vrata),

- pripremljeni su prikljudci za dovod hladne vode % cola nad stropom sa moguéno§éu
internog mjerenja potroSnje vode, i odvod fi 110 u sklopu predmetnog prostora,

- izvedena je instalacija prikljutka struje do prostora koja zavr§ava sa razdjelnicom,
jednim rasvjetnim mjestom i jednom uti¢nicom,

= do poslovnog prostora je dovedena instalacija za prikljudak telefona i CATV-a (ali bez
internog razvoda po prostora),

- elektro priklju¢ak s brojilom je u cijeni i za predmetni prostor osigurana je snaga od 4,60
KW, dok su pristojbe za prikljutak CATV i telefona u obvezi kupca,

- na stropu poslovnog prostora bit ¢e izveden sistem za gaSenje poZara sa vatrodojavnom
opremom kao dio sistema cijelog objekta,

- izvedeni su enmergetski vodovi za dovod medija grijanja i hladenja sa zapomim
elementima do poslovnog prostora, te dovod ventilacionih kanala do poslovnog prostora,

= u sklopu zajednitkih prostora bit ée izveden video nadzor i razglas.

U poslovnim prostorima neée biti izvedeno:

= spusteni strop s njegovom pripadajuéom konstrukcijom,

- rasvjetna tijela, prekidagi i uti¢nice,

- zavrna obrada betonskih zidova i stropova te gipsanih pregradnih zidova,

- zavrina podna obloga,

- razvodi vode i odvoda,

- razvodi instalacija «jake i slabe « struje kao ni razvodi specifiéne opreme kao §to su:
razvodi za kasu, detektor protiv krade, video nadzora samog prostora i ostalo, a koji
ovise o funkeiji lokala,

- razvodi i uredaji strojarskih instalacija (ventilokonvektori, anemostati, redetke i sli.).

Clanak 12

Kako je poslovni prostor izveden do nivoa "roh-bau” kupac moZe, a zbog specifiénosti
objekta i uskladenosti projektiranih parametra te spre¢avanja mogucih $teta, poslove
unutarnjeg uredenja povijeriti drustvu Zakmardy d.o.o. koji je ujedno i glavni izvodad
unutarnjih radova.

Ukoliko kupac Zeli odstupiti od vazece projektne dokumentacije, duZan je izvodatu radova
dostaviti novu projektnu dokumentaciju &ija predloZena rjeSenja dokazuju uskladenost s
osnovaim specifikacijama zgrade u ,roh-bau® izvedbi i koja je prethodno ovjerena od
Projektnog biroa Kgl & Plavec d.o.0., Varazdin, Zagrebacka 53.

Kupac ¢e sam ishoditi sve suglasnosti, odobrenja, dozvole i sliéno potrebno za uredenje te

pravovremeno ugovoriti poslove uredenja potrebnih za privodenje prostora svrsi kako bi se

isti zavr$ili do31.12.2010.g.
- Clanak 13.

Kupac se obvezujc sa prodavateljem, kao upraviteljem poslovne zgrade odmah kod

pril?op{.edaje poslovnog prostora sklopiti Ugovor kojim se ureduju uzajamni odnosi
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Istim ugovorom ée se urediti nagin placanja rezijskih troskova kao i nadin odrZavanja
zajednickih dijelova i uredaja predmetne poslovne zgrade.
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VIII ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14. '
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj ugovor predstavlja valjani pravni temelj za
stjecanje vlasni$tva Kupca nad poslovnim prostorom kao posebnim dijelom zgrade, zajednq
sa odgovarajuéim suvlasnidkim dijelom cijele nekretnine, odnosno zemljista ispod zgrade i
zemljista koje je nuZno za redovitu upotrebu zgrade, te zajednickih dijelova i uredaja u zgradi,
sukladno odredbama Slanka 68., 69. i 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvamim pravima.

Prodavatelj ovlaéuje Kupca da na temelju ovog ugovora bez ikakve daljnje suglasnosti mo%e

izvisiti uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama iz &L.1. ovog ugovora na svoje ime, pod
uvjetima iz stavka 3, alingja | istog stavka.

U trenutku provedbe etaznog elaborata (kojom prilikom ée se hipoteke prenijeti na cijelu

gradevinu i sve etaZe — posebne dijelove i zemljiste) ugovorne strane suglasno se obvezuju:

- da ¢e kupac prodavatelju izdati brisovno ofitovanje radi skidanja hipoteke sa svih
etaza i pripadajuéeg zemljiSta, za iznos od 1.096.905,00 € iz &.3 Ugovora o
zasnivanju prava zaloga od 24.03.2010.godine

- da ée prodavatelj kupcu dati uknjiZbeno ofitovanje za upis prava vlasniStva na
njegovim etatama i pripadajuéem zemljiStu, s tim da ée se oba ofitovanje dati
istovremeno

Clanak 15.
Prodavatelj se obvezuje o svom trodku izvesiti zemljiSno-knjizni upis objekta i etaZiranje
2grade u kojem se nalazi ugovoreni poslovni prostor, a uknjizbu samog poslovnog prostora o
svom troSku izvr§it ée kupac.

Clanak 16.
Na odnose ugovomih strana koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe
Zakona o obveznim odnosima.
Kupac se obvezuje sa prodavateljem sklopiti aneks ugovora kojim e se utvrditi etaza kao i
eventualno neka druga pitanja u obostranom interesu.

Clanak 17.
Ugovorne strane pokusat ée eventualne Sporove prvenstveno rijesiti sporazumno, a ako im to
ne uspije, ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Vara?dinu.

Clanak 18.

Ugovorne strane sy suglasne da je u ugovornim odredbama sadrzana njihova prava i stvama
volja, pa ga u znak suglasnosti vlastoruéno potpisuju.

U Varazdinu, 13.04.2010.

Prodavatelj:

Stanoing do.o. T oo
za stambeno-komumalno
gaspodiarsivo Yarasdin .
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' la, Javni biljeznik Jagoda Vajdié Seviek iz VaraZdina, Pavlinska 5,
/’ sotvrdujem da je stranka;

STANOING d.0.0., VARAZDIN, JURAJA HABDELICA 4, )
tastupano po direktoru: EDUARD BRUMEN, s adresom VARAZDIN, TRENKOVA 11, Ciju sam
‘stovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 100277101, izdanu od PU VARAZDINSKA, a

wlast za zastupanje kao i identitet drustva uvidom u Sudski registar trgovatkih druitava u RH putem
nterneta, MBS: 070010215 na dan ovjere

1 mojoj nazodnosti priznala potpis na pismenu kao SVOj.
Potpis na ispravi je istinit.

t}nvnobiijeﬁaiéka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJp naplacena u iznosu od 10,00 kn, Biljezi naljepljeni i ponisteni na
spravi koja ostaje u arhivi.

Jivnobiljeznitka nagrada po &1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaradunat trodak u iznosu od 5,00 kn po 81.37/2
#PIT. Zaratunat PDV u iznosu od 8,05 kn,

BROJ: OV-3550/10
¢ VaraZdinu, 16.04.2010.

JAVNI BILJEZNIK
Jagoda Vajdi¢ Seviek

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
{ PRISJEDNIK JASENKA PygyaC

i

a, Javni biljeznik Jagoda Vajdi¢ Seviek iz Varazdina, Pavlinska §,
otvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

KUPOPRODAJNI UGOVOR br. 06/10 - ovjeren potpis u ovom uredu 16.04.2010

» pod
poslovnim brojem OV-3550/10

jereni preslik se sastoji od 5 (pet) stranica, a izdan je u 3 (tri) primjerka. Podnositelj isprave je
. 0sobna iskaznica br. 100277101, izdana od

< obilje‘iniéka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJp naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
ipravi koja ostaje u arhivi,

“ obiljeznitka nagrada po ¢L19 PPIT zaradunata u izn

osu od 30,00 kn. Zaragunat trodak u iznosu od 5,00 kn po ¢1.37/2
PIT. Zaratunat PDV u iznosy od 8,05 kn.

ROJ: OV-3551/10
LYarazdinu, 16.04.2010

JAVNI BILJEZNIK
Jagoda Vajdié Sevsek

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
2

= - RESJEDN!&JASENKA PJEVAC




