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1.2.  IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

 
 

Usluga pružena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim 
profesionalnim procjenjivačkim standardima i pozitivnim propisima RH. 
 

 Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeći se    
 najbolje svim dostupnim podacima 

 Ispunjavam stručnu spremu i imam ovlaštenje za obavljanje ove   
   procjene 

 Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene 
 Moja naknada ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti 
 Procjena vrijednosti je sačinjena objektivno i nepristrano 
 U procjembenom elaboratu su prikazani i podaci i informacije  

 provjereni u skladu s mogućnostima i upotrijebljeni u dobroj vjeri  
 kao točni 

 Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeći se    
 stručno i nepristrano svim dostupnim informacijama i podacima  
 koji utječu na vrijednost predmeta procjene, s pretpostavkom  
 njihove istinitosti i točnosti, bez potrebne verifikacije 

 Ovaj procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu.  
 
 
 

 
 
                                                                    Juro Božić, dipl.ing.građ. 
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1.3. POPIS PRAVILNIKA, ZAKONA I KORIŠTENA LITERATURA 

 
 

Prilikom izrade ovoga vještačkog nalaza koriste se odredbe i smjernice 
slijedećih zakona, propisa i odluka, te navedene literature: 
 

 Zakon o prostornom uređenju (NN broj 153/2013, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23); 

 Zakon o gradnji (NN broj 153/2013, 20/17, 39/19); 

 Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14) 

 Hrvatska Komora Inženjera Građevinarstva PRAVILNIK O 
STANDARDU USLUGA OVLAŠTENIH INŽENJERA GRAĐEVINARSTVA 

 Hrvatske norme s obveznom primjenom 
 INFORAMCIJSKI SUSTAV PROSTORNOG UREĐENJA Ministarstva 

prostornog uređenja i gradnje RH (https://ispu.mgipu.hr/#/) 
 Opći porezni zakon (NN broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 

42/20, 114/22) 
 Zakon o porezu na dobit (NN broj 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 

80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 121/19, 
32/20, 138/20, 114/22, 114/23) 
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2.1.  OPIS I OSNOVNI PODACI 

 

Promatrani objekt za koji je potrebno izvršiti procjenu je sljedeći: 

Izgradnja crpne stanice „Zdenci“ na magistralnom vodoopskrbnom 
cjevovodu Bjelovar-Daruvar, dionice Petkovac-Daruvar, IV. fazi dionice 

Veliki Zdenci-Končanica u naselju Končanica 

 

U nastavku su prikazani osnovni podaci i parametri predmetnog objekta: 

Građevinska dozvola/Potvrda glavnog projekta: 
REPUBLIKA HRVATSKA 
Bjelovarsko-bilogorska županija, 
Upravni odjel za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu, 
Odsjek za prostorno uređenje 
KLASA: 361-03/09-01/17, URBROJ: 2103-09/3-09-11 od 15.09.2009.g. 
 

Projektna dokumentacija: 
- Glavni projekt-uvodni dio, knjiga broj A, broj 2922/2009 od listopada 2009.g., 

izrađen od strane HIDROPROJEKT-ING projektiranje d.o.o., Zagreb, 
Draškovićeva  35/I 

- Glavni građevinski projekt i glavni strojarski projekt, knjiga broj B, broj 
2922/2009 od listopada 2009.g., izrađen od strane HIDROPROJEKT-ING 
projektiranje d.o.o., Zagreb, Draškovićeva  35/I 

- Glavni elektrotehnički projekt, knjiga broj C, broj 22-2008/1 od listopada 
2009.g., izrađen od strane Z-PROJEKT d.o.o., Zagreb, Našička 6 

- Glavni geodetski projekt, knjiga D, broj T.D.519/09, od listopada 2009.g., 
izrađen od strane GEOMAKS d.o.o., Bjelovar, Ivana Viteza Trnskog 22 

- Glavni projekt-troškovnik, Knjiga E, broj 2922/2008 od listopada 2009.g. 
izrađenog od strane HIDROPROJEKT-ING projektiranje d.o.o., Zagreb, 
Draškovićeva  35/I 

- Glavni projekt-elaborat zaštite na radu i elaborat zaštite od požara, broj 
2922/2008, od listopada 2009.g. izrađenog od strane HIDROPROJEKT-ING 
projektiranje d.o.o., Zagreb, Draškovićeva  35/I 
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Vrijednost projektne dokumentacije: 
 
Ugovor o projektiranju predmetnog objekta nije dostupan, ali iz tablice gdje su 
evidentirani cjevovodi koji se projektiranju (PRILOG 3), može se iščitati da je 
predmetni zahvat predviđen, po cijeni 140.000,00 kn + PDV-a. 
 

Izvođač radova: 
Termoplin d.o.o., Ulica hrvatskog proljeća 6, 43000 Bjelovar 
 
Vrijednost izvedenih radova: 
369.785,05 + PDV (prema završnom izviješću nadzornog inženjera uz o.s. – 
PRILOG 1) 
 
Stručni nadzor nad radovima: 
COOLING d.o.o., Strossmayerova 4, 43000 Bjelovar 
 
Vrijednost usluga stručnog nadzora: 
11.200,00 kn + PDV (prema okončanoj situaciji Nadzora – PRILOG 2) 
 
Period izvođenja radova: 
09/2009.g. – 08/2011.g. 
 
Tehnički opis zahvata: 
 
Izvedeni su sljedeći radovi: 
 

- Ugradnja precrpne stanice ……..…………………………………………………..…………….1 kom 
 

 
Izvršena su ispitivanja izvedenih radova i pokusni rad precrpne stanice. 
 
Za objekt je izdana uporabna dozvola (PRILOG 4): 
REPUBLIKA HRVATSKA 
Bjelovarsko-bilogorska županija, 
Upravni odjel za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu, 
Odsjek za graditeljstvo i prostorno uređenje 
KLASA: UP/I-361-05/11-01/25, URBROJ: 2103-09/3-11-7 od 08.09.2011. 
 
Objektom trenutno upravlja Vodne usluge d.o.o., Ferde Livadića 14a, Bjelovar OIB: 
43307218011 
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Na postoje informacije o radovima održavanja, izmjenama na izvedenim radovima i 
sl. na predmetnom objektu. 
 
NAPOMENA: 

- Svi podaci navedeni u predmetnom elaboratu su dostavljeni od strane 
Naručitelja u formi dokumentacije iz arhive ili usmeno u nedostatku pisanih 
dokumenata 
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2.2.  ZADATAK I SVRHA 

 

Za potrebe stečajnog postupka koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Bjelovaru broj 
St-112/2022 nad društvom Bjelovarsko-bilogorske vode d.o.o. u stečaju potrebno je 
izvršiti procjenu vrijednosti naknade za korištenje objekta u vlasništvu navedenog 
društva od strane trećih osoba za razdoblje od 2021. g. do 2024. g.  

Objekt za koji je potrebno izvršiti procjenu je sljedeći: 

Izgradnja crpne stanice „Zdenci“ na magistralnom vodoopskrbnom 
cjevovodu Bjelovar-Daruvar, dionice Petkovac-Daruvar, IV. fazi dionice 

Veliki Zdenci-Končanica u naselju Končanica 
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2.3. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA  
 

Uzimajući u obzir relevantne podatke navedene u poglavlju 2.1.OPIS I OSNOVNI 
PODACI, trenutni status objekta, te uvidom u postojeće zakonske odredbe 
mjerodavnih zakona, zaključujemo sljedeće: 

 

1. Objekt se koristi za namjenu za koju je izgrađen i to od strane Vodne usluge 
d.o.o., Ferde Livadića 14a, Bjelovar OIB: 43307218011 

2. U skladu sa zadatkom procjene, potrebno je utvrditi cijenu najma dugotrajne 
imovine koja je dana na korištenje drugim poslovnim subjektima 

3. Minimalna cijena najma je određena u visini amortizacije predmetne 
dugotrajne imovine. Sukladno Zakon o porezu na dobit (NN broj 177/04, 
90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 
121/19, 32/20, 138/20, 114/22, 114/23) čl. 12. stavak 5, navodi godišnju 
amortizacijsku stopu za nekretnine u visini 5 %, odnosno dvadesetogodišnji 
amortizacijski period. 

 
S obzirom na sve navedeno, te uzimajući u obzir podatke o vrijednosti dugotrajne 
imovine navedeno po pojedinom ulaganju u točki 2.1.OPIS I OSNOVNI PODACI, te 
zakonski obvezujuće stope amortizacije, dolazimo do sljedećeg izračuna: 
 
 

r.br.
Opis pojedninog ulaganja Vrijednost (kn)

Svaukupna vrijednost 
dugotrajne imovine u 

upotrebi (kn)
Godišnja stopa 

mortizacije (5%)

Amortizacija 
2021.g. (kn)

Amortizacija 
2022.g. (kn)

Amortizacija 
2023.g. (kn)

Ukupna 
amortizacija 

2021-2024 

Ukupna 
amortizacija 

2021-2024 
1. Vrijedost izvedenih radova (PRILOG 1) 369.785,05
2. Vrijednost usluga nadzora (PRILOG 2) 11.200,00
3. Vrijednost usluga projektiranja (PRILOG 3) 140.000,00

10.371,99520.985,05 26.049,25 26.049,25 26.049,25 26.049,25 78.147,76
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2.4. MIŠLJENJE – ZAKLJUČAK 

 

 

Ukupna procijenjena vrijednost amortizacije dugotrajne imovine za objekt: 

Izgradnja crpne stanice „Zdenci“ na magistralnom vodoopskrbnom 
cjevovodu Bjelovar-Daruvar, dionice Petkovac-Daruvar, IV. fazi dionice 

Veliki Zdenci-Končanica u naselju Končanica 

 

za period 2021.g./2022.g./2023.g. iznosi : 

10.371,99 € 

(desettisućatristotinesedamdesetijedaneuroidevedesetidevetcenti)  

 

 

 

U Osijeku, siječanj 2025.g.,  

 

             Juro Božić, dipl.ing.građ. 
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2.5.   PRILOZI 
 

 

2.5.1. Izviješće Nadzornog inženjera uz okončanu situaciju 

2.5.2. Naslovnica okončane situacije Nadzora 

2.5.3. Tablični prikaz izrade projektne dokumentacije 

2.5.4. Uporabna dozvola 

 


