
UGOVOR O KUPOPRODAJINEKRETNiNA

Ovaj se ugovor o kupoprodaji nekretnina (,,Ugovor") sklapa izmedu sljedecih strana (svaka od njih ,.Ugovorma

strana"; zajednicki:,,Ugovorne strane"):

NAMJESTAJ MIMA d.o.o. sa sjedistem u Puli, Ulica Valica- Via della Valle 3 (prije Manvidalska 35 kao i 43. lstarske

divizije br. 10), upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Rijeci pod brojem (MBS) 040003729, (OlB):

247 6947 3247, kao prodavatelj (,,Prodavatelj")

PROJECT TIBERIUS d.o.o. sa sjedi5tem u Zagrebu, Ulica Kneza Branimira 183, upisano u sudski registar

Trgovadkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 081 112464, (OlB):43141208573, kao kupac (,,Kupac")

u Zagrebu dana 22.03.2024.

1.DEFiNiCiJE I TUMACENJA

1.1. U ovom Ugovoru 6e sljede6ipojmovi imatisljedeee znadenje:

,,Nekretnine" su nekretnine upisane u zemlji5noj knjizi Op6inskog suda u Puli-Pola, k.o. Pula, u

(i) zk.ul.br. 1 1 396, kao zk.d.br. 1685/1 6, Trgovina, Privredno dvori5te povrSine 1 .350 m2;

(ii) zk.ul.br. 11962, kao zk.d.br. 1680/10, Pa5njak povr5ine 3 m2, zk.d.br. 11601'18, Gradska ulica povr5ine 183 m2,

zk.6.br. 1685117, neplodno povr5ine 135 m2 te zk.d.br. 1685134, pa5njak povrSine 51 m2, dakle sveukupne povr5ine

od 372 m2, kola Nekretnina obuhva6a i povr5ine izgradenog objekta i parkinga;

,,Predugovor" znali Predugovor o kupoprodaji nekretnine kojeg su Ugovorne strane u odnosu na Nekretnine

sklopile dana 11. prosinca 2023.

,'PDV" znadi porez na dodanu vrijednost kako je odreden propisima Republike Hrvatske, narodito Zakonom o

porezu na dodanu vrijednost;

,,Dan prijenosa posjeda" ima znadenje kako mu je odredeno u e lanku 4. ovog Ugovora;

,,EUR" znadi sluZbenu valutu drZava Euro zone;

,,Bankovi ra6un Prodavatelja" znaei bankovni facun br. HR4324020061100518380, otvoren kod

Erste&Steiermiirkische Bank d.d.;

,,Kupoprodajna cijena" znadi ukupnu kupoprodajnu cijenu za Nekretnine sukladno elanku 3. ovog Ugovora;

n,Zakup" je ugovor o zakupu, odnosno cjelokupan zakupni odnos, koji je sklopljen / osnovan u odnosu 
'na

Nekretnine kao predmetom zakupa od strane Prodavatelja kao zakupodavca sa druStvom JYSK d.o.o., OIB:
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64729046835, kao zakupnikom, kupcu je prije poptisivanla predugovora uruden preslik ugovora JySK te je
obavijeSten o ugovoru sa druStvom JySK d.o.o.;

1.2. U ovom Ugovoru:

(i) se naslovi koriste iskljuiivo u svrhu lakSeg snalaZenja;

(ii) gdje to kontekst dopusta, pojmovi u jednini obuhvacaju i mnozinu le obrnuto;

(iii) osim ako nije drugacije odredeno, svaka se referenca na Prodavatelja ili Kupca u ovom Ugovoru treba shvatiti
tako da isto obuhvaca i eventualne pravne sljednike;

(iv) pozivanje na bilo koji zakon, propis, akt, ugovor ili pravni posao treba se shvatiti na nadin da takvo pozivanje
ukljucuje isve anekse, dopune takvog zakona, propisa, akta, ugovora ili pravnog posla bez obzira da Ii su nastali
prije ili posll.le sklapanja ovoga Ugovora;

(v) sljedeci Prilozi dine sastavni dio ovog Ugovora:

Prilog 1 - lzvadak iz zemlli5ne knjige za k.o. pula, zk.ul.br. 11396 i zk.ul.br. 11962
Prilog 2 - Poviijesni izvadak iz sudskog registra za prodavalelja

Prilog 3 -Energetski cerlifikati za Nekretnine

2.PREDMET KUPOPRODAJE

2.1. Ugovorne strane suglasno ugovaraju da su Nekretnine predmet ove kupoprodaje, u tehnidkom, pravnom,
prostornom/okoli5nom i gospodarskom stanju kakvo je uturdeno i ispitano od strane Kupca uvidom u predanu
dokumentaciju' Prema odredbam,a i uvjetima iz ovog Ugovora, Prodavatelj prodaje Kupcu, a Kupac kupuje od
Prodavatelja Nekretnine prema uvjetima ovog Ugovora, a za ugovorenu Kupoprodajnu cijenu.

3. KUPOPRODAJNA CIJENA I PLACANJE KUPOPRODAJNE CIJENE

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupni. izno.s kupoprodajne cijene iznosi EUR 1.g50.000,00 (jedan
milijun devet stotina pedeset tisu6a eura), koja predstavlja neto'cilenJ, slobodnu od bilo kakvih poreza, obveznih
d.avanja i pla6anja' Ugovorne strane izjavljuju da je.Kupoprodajna cijena nepromlenliva t" Oa;" irno= Kupoprodajne
cijene utvrden pravedno, uzimaju6i u obzir primjenjive t#iSne Lvjet6, kao i ugovbrene uvjete kupoprodaje
Ugovorne strane su suglasne da su predmetne nekretnine bslobodene od oporezivanja pDV-om temeljem
odredaba Zakona o porezu na dodanu vrijednost (dalje u tekstu: Zakon o pDV-u). piroonvntrlJ ima pravo izbora
za oporezivanie PDV-om temeljem odredaba dl. 40. si. 4. Zakonao PDV-u, te sesklapanjem Ugovora o kupoprodaji
odluduje zaoporeziva$e PDV-om, jerje KUPAC upisan u registarobveznika pDV-a'u nlpuoti"ciHrvatskoj, rbiiimapravo na odbitak pretporeza u cijelosti.

Slijedom navedenog, ugovorne strane suglasno utvrduju:a: obveznik pla6anja PDV-a je KUPAC temeljem dlanka 75. stavka 3. todke c) Zakona (prijenos porezne
obveze);

P stjecanje Nekretnine ne smatra se prometom i ne podlijeze oporezivanju porezom na promet nekretnina
temeljem dlanka S.Zakona o porezu na promet nekretnina.

3'2' Na temelju Predugovora Kupac je Prodavatelju uplatio kaparu u iznosu od EUR 150.000,00 (stotinu pedeset
tisu6a eura), koja ce se uradunati u Kupoprodajnu cijenu, odnosno na koju se primjenuje uredenje iz predugovora.

3'3' Kupac izjavljuje da 6e se preostali iznos Kupoprodajne cijena, umanjene za upla6enu kaparu, to jest iznos od
EUR 1.800.000,00 fiedan mitijun osam stotina tius6a eura) isptatiti:
lznos od 300.000,00 (tri stotine tisu6a eura) Kupac se obvezuje uplatiti najkasnije do 25. oZgka 2O24.gna radun
Prodavatelja iz dhnka ,1.1.

Preostali iznos od 1.500.000,00 (edan milijun petstotina tisu6a eura) Kupac se obvezuje isplatiti iz kredita Banke
na nadin da 6e banka izvriiti neposrednu uplatu navedenog iznosa na radun prodavatelja, ito najkasnije u roku od
15 (petnaest) dana od dana upisa zaloga na Nekretninama u korist banke radi osiguranja kredita kupcu ibanci
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ostavljen primjereni rokza llpis zaloga, a najkasnije do 30.travnja 2024.Naiznos od 300000,00 (tristotine tisuca
eura)' a koji se Kupac obvezuje uplatiti do 25.oiuika2024. primienjuje se uredenje utvrdeno za vec placenu kaparu,
odnosno koji iznos dijeli pravnu sudbinu placene kapare.

3'4' Prodavateli je ovlasten raskinuti ovaj Ugovor pisanim otkazom dostavljen Kupcu bez ostavljanja otkaznog roka,
te zadrZati primliene uplate, ako Kupac kasni viSe od B (osam) dana sa uplatom pune Kupoprodajne cijene na
Bankovi racun Prodavatelja sukladno elanku 3.3. ovog Ugovora, pod uvjetom da takvo kasnjenje nije uvjetovano
radnjom ili propustom banke kako je tc opisano u i u kojem sludaju se primjenjuje prednji e lanak 3.3.

3'5' Prodavatelj ie obvezan Kupcu, u roku od 3 (tri) dana od dana zaprimanja cjelokupne Kupoprodajne cijene
sukladno odredbama ovoga Ugovora.izdati tabularnu iziavu kojom Kupcu dopusta upis svoga prava vlasnistva na
Nekretninama.

4.PRIJENOS POsJEDA

4'1' Prodavateli se obvezuje Kupcu u roku od 3 (tri) radna dana od dana na koji je uplata cjelokupne Kupoprodajne
cijene evidentirana na Bankovnom radunu Prodavatelja prenijeti posjed Nekretnina. Dijelovi Nekretnina koji su na
Dan prijenosa posjeda u neposrednom posjedu zakupnika, prenose se Kupcu u posredan posjed. po prijenosu
posjeda Kupac snosi svaki rizik povezan sa Nekretninama te je odgovoran za sve obveze povezane sa
Nekretninama / koje nastaju u odnosu na Nekretnine.

4'2' Ugovorne strane 6e se dogovoriti o todnom datumu na koji se treba provesti prijenos posjeda, uzimaju6i u obzir
rok ureden u predniem elanku 4.1. Na Dan prijenosa posjeda 6e Ugovorne strane zajedno pregledati Nekretnine
te potpisati primopredajni zapisnik u kojem 6e uredno biti utvrdeno stanje mjerila I brojilaenergenata kao i stanje
Nekretnina' Potpisom primopredajnog zapisnika Prodavatelj treba dati suglasnost na prijenos mjerila I brqila
Nekretnina na Kupca te je i sarn Prodavatelj ovlasten od Dana prijenosa posjeda prenijeti takva mjerila I brojila na
Kupca.

4'3' od Dana prijenosa posjeda na Kupca prelaziposjed i rizici vezani za Nekretnine na Kupca. od Dana prijenosa
posjeda Kupac je obvezan snositi sve tro5kove kao na primjer poreze, naknade, izdatke i javna davanja kao i
operativne troikove vezane za Nekretnine, te je ovlasten na sveukupne koristi iz Nekretnina, dok sveukupne
troskove' poreze, naknade, izdatke i javna davanja kao i operativni troskovi vezani za Nekretnine prije Dana
prijenosa posjeda treba snositi prodavatelj te mu do toga datuma pripadaju i koristi.

5'1' Prodavatelj daje iskljudivo sljededa jamstva i garancije, uz ogranidenja iz donjeg elanka s.2. ovog Ugovora:
(i) Prodavatelj je valjano postoje6e trgova6ko drustvo, a potpisnik ovoga Ugovora ima puno ovlaitenje za njegovo
sklapanje;

(ii) izuzev Zakupa na Nekretninama ne postoje prava trecih osoba koja bi ogranidavala ili umanjivala pravo
vlasniStva Kupca na Nekretninama_

(iii) Prodavatelj jamdi da osim glavnog ugovora o zakupu sa druStvom Jysk d.o.o, olB:M72g046g35, nije dana .nikakva druga pisana suglasnost zakupniku Jysk d.o.o., a posebno ne za izgradn)u fotonaponske elektrane nakrovu Nekretnine, kao ni za ugradnju teretnog lifta.
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5'2' Kupac jamci da je primjenom duZne paznie ispitao i pregredao dokumentacr.ju koja mu je predana na uvid tesve okolnosti vezane za Nekretnine' osobito pravne, tehnicke i ekonomske okornosti vezane za Nekretnine.sukladno navedenom ugovome strane suglasno ugovaraju da Kupac nije ovrasten isticati / ostvarivati biro kakvezahtjeve protiv Prodavatelja' osim onih u slucaju povrede jamstua iz prednjeg eranka 5.1., te se sukradno tome

I ff,::fi:iffirflilil:T#e bilo kakvih zahtieva t potrazivaniaprotiv prodavaterja 
koje se ne odnose

5.3. Nadalje se Kupac ovime neopozivo odr.-prodavaterja. 
ttvv'.,ztvl) oorlce prava na isticanje / ostvarenje bilo kojeg zahtjeva protiv

6.4. Prodavatet se Obvezu」 e dopustitil pOtpisati sve pOtrebne isprave radi upisa zalo2nOg prava pOsiOvne banke

KUpCa na Nekretninama,sve u svrhu inanciraⅢ
a iisplate KupOpupOprOdane cilene u korist PrOdavate」

a,sukladnogOrn」 em Clanku 3.3.

6.1.Kupac ovime dae sり edede garancile ijamstva prema PrOdavate」
u:

(i)Kupacie vaり ano post.ede trgovaこ
ko drustvo i obavila svoju dielatnosti sukladno pravnim propisima Repub‖

keHⅣaおke;

(1)potpisnik OvOga lJ9。 vora irna pun。 。viastenie Za niegovo sklapanり
e;

(lil)u odnOsu na lく upca se nisu ostvaHii razlozi za te nisu u tileku niti su izgledni iz bilo kojeg razioga steё

aini,
predSteёaini niti likvidacJSki postupak;

i'H:?:J:;:ffi #',""il:ffi ff t3;:ffi 
cijerosti svjesta n svih okornosti veza n ih za Nekretnine,

(v) energetskicertifikati su Kupcu predani prile sftapanla ovog Ugovora.

7. CJELOKUPAN UGOVOR I IZMJENE

7'1' ovai ugovor ukida svekolike ranije ugovore, dogovore isporazume, biri usmeni iri pisani, postignuti izmeduUgovornih strana u odnosu na predmet ovog Ugovora, osim predugovora.

7'2' Bilo koja izmjena ovog Ugovora valjana je samo ako je sadinjena u pisanom obriku, varjano potpisana od strane
ovla5tenih zastupnika Ugovornih strana sa ovjerom potpisa.

8. SALVATORSKA KLAUZULA

irlff#,4t""#:rf;od odredaba ovos Usovora pokaze nevaljanom irineprovedivom, to ne utje6e na

strane ugovaraju da 6e bilo
zamijeniti valjanom i proveOivom

koju Ugovora kOia se pOkaze nevaljanom
Odredbu ovog

ili

kao
odredbom Cりa ekonomska posljedica treba Odredbi kqa

se Zattenjuje
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9'1・ Ug°VOrne Strane Seiedna dru90j obvezuju da 6e svo vrJeme nakOn sklapania OvOg U90VOra dr2ati pOvjerilivim,

te da ne6e p° Sredn° ili nep° Sredn° °dati,Otkriti bi10 koja tre6。
|。sobi bilo koju pottettivu informacilu,。

sobit。
(a‖

ne° graniё en° na)inlormaciju kqu je u9。
voma strana kqa ju ustupa oznaё

ila"povierり VOm“ ,zaprimilena ili
p・baVijena kaO pOSilediCa sklapanja lllizvrも

etta,lli ustupllena od strane ili u ime u9。
vorne strane u pregovoHma。Skiapattu Ovog u90vOra te kge se odnose na predmet‖

,。dredbe ovog u9。 vora.。 va zabrana se ne primie可
可e

ako:

(1)Se ta in10rmacra naiazila u domenijavnosti prile nego sto je ustupり

ena odredenoj u9。 vornoj strani llije,nakonSt° je uStupりena U9ovOrnoi Strani,usia u domenu javnostii na naё

in koji nile rezulatpOvrede ovog 
ёlanka ugovora,°S° bit° p°Vrede.° bVeZe ёuVanja pOVierliVosti;ili

(")Odredena u9。voma stmna le Obvezna Otkriti inぉ
rmaciju na temeり u plmje■ iV09 pravn09 propisa,ili naloganekOg tileia,pri ёemu takv。 。tkrivatte treba nastupiti iskljuё

ivo u mjeri potrebnoi prema primjeⅢ
iVim pravnim

p‐°piSima lli na109u nekOg tilela.        1

10.OBAVIJESTII DosTAVE

(1)akoje P10davateり primateリ

ValiCa 3,5210o lDula

(ii) ako je Kupac primatetj:

Ulica kneza Branimira 1g3, 10000 Zagreb

10'2' obavrest 6e se smatrati primljenom kada je poturda o primitku po.irjke potpisana.

10'3' Ako se mijenja adresa jedne od Ugovomih strana, ta Ugovoma strtome obavijestiti najmanje 2 (dva)radna dana nakon takve promjene. 
ana je obvezna drugu Ugovornu stranu o

11.TROSKOVi

10・ 1・ SVe° baVijeSti i SVa k°munikaCila namilenena bilo kqoi u9。
vornoi strani bit ee pisana i bit 6e:(I)。

sobn。
uruёena'(1)posiana putem preporuё

ene postanske posilike s povratnicom,ili(1り
posiana ku百rskom dostavom nanize naznaё ene adrese:

11'1' Kupac ce snosititro.ak javnog biljeznika, troskove upisa ovog Ugovora u zemrji.nu knjigu, kao isve drugeffi:::,ff :ffi::ilffi:Jl';T;'fit5, d il;l,"p,nj" o,os uso,o,.;, uk,juduju6i a,i ne

ヱ奥翅崚

12.1' Na ovaj Ugovor se primjenjuje pravo Repubrike Hrvatske

12'2' u sludaju spora nastalog iz ili temeljem ovog Ugovora, Ugworne strane se obvezuju spor pokuiati rijesiti naHffiffi';,:ff: ffAfJ:stunka 
Rrotiv druse Usovorne strane svaka je Usovorna srrana obvezna

posrisne dosovor u roku od 15 (petnaesr) *""t:::1;:,#:::1ffi[H:,i:."ffi*l U*;istrana koja je poslala obavijest moie pokrenuti postupak pred nadreznim sudom. ovaj se postupak ne mora provesti
ako prijeti opasnost od gubitka prava (na primjer prekruzija pokretanja postupka i sr.).
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123.Svl spOrOVi kOり i proizlaze lz lli u vezi ovo9∪ 90VOra rljeSiti 6e stvarno nadle2an sud u Pull.

12.4. Ovaj Ugovor je sklopljen u 2 (dva) izvornika, 1 (edan) za Prodavatelja i 1 {edan) za javnog biljeZnika. Javni

orlje2nik ce izraditi 5 (pet) ovjerene kopije, 2 (dvije) za Prodavatelja, a 3 (tri) za Kupca.

ovlaSteni zastupnici∪ 90VOrnih strana pOtpisuju ova」 ∪90VOr uz punu vo〕
ju i suglasnost nakOn Sto su ga prOё italii

rastumaё ili

PrOdaVateli

NAMJESTAJ MIMA d.o.o.

Kupac

PROJECT

Mario

d.o.o.

Maatti亀

lit累
P U ‐
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Ja, vr5itelj duZnosti javnog biljeZnika Andrija Vuger, Sesvere, Karlovaika 2,
potvrdujem da je stranka:

MARINA MARJANOVIE, OIB 61580073280, VODNJAN, ULICA GIOVANNI A. DELLA
ZONCA 35, kao dlan uprave NAMJESTAJ MIMA d. o. o., MBS 040008729,OtB24769473247,
Pula, Ulica Valica - Via della Valle 3, u mojoj nazoEnosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 717L78492 PU Istarska, ovla5tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniikim putem na danaSnji dan.

MARro KRTALTC, oIB 22948087902, ZAGREB, SvETr DUH 1g4, kao direktoru PRoJECT
TrBERrus d.o.o., MBS 081Lr2464, orB 4314t20ts7z,zagreb (Grad zagreb), ulica kneza
Branimira 183, u mojoj nazoinosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Podnositelj pismena jarmom biljeZniku je osobno poznat, ovlaStenje za zastupanje utwdeno je uvidom
u sudski registar eleknonidkim putem na dana5nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJp napladena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZniika nagrada po tl. 19. st. 1. PPJT u vezi s dl. 38. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od
29,26 eur uvedana za PDV u iznosu od 7,32 eur.

Broj:OV-3696/2024

Sesvete,22.03.2024.

Vrζ itelj
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Ja,vrこ.輌 d疵.。sijavnogbilie透 正ka And五iavurr,sewete,Kar10Vaよ
a2,

pO～rduiem dale OVO preSlika LVOme iSprⅣ
e nak° n°Ⅵere p° tpiSa:

UGoVOR O KuPOPRODAJINEKRETNINA‐ OV]erena pOd bFO]ein OV‐
3696ノ2024 dana

22.03.2024.

IsprⅣ aこla se preslika ovierⅣ
a sasni se od 7 stranica i ov]erⅣ

a se u 5 pumjeraka.Podnosne珀

ispraveieiMARIO KRTALIC,oIB 22948087902,ZAGREB,SVETI DuH 184.

Javnobtteを面こka prist.ba za ovieru po t冨
.br.11.st.1.zJP naplaこena u iznOsu 5,23 eur.

Javnobiliettniこ ka nagrada pOこ 1.19.st.2.PPJT zaraこ
un■a u iznOsu od 6,65 eur uvecana za PDV u

lznOsu Od l,66 eur.

I BrOi:10V‐ 3697/2024

1 sesvete,22.03.2024.

Vriitelj duZnosti jamog biljeZnika

Vuger


