ARHITEKTONSKI STUDIO PENAT d.o.o0.-
u stecaju

Brace Vranjanin 2 - 23000 ZADAR

Pregledi i obrada Nalaza 8 - 20-srpnja 2016.
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Rjesenje izvrsSitelja pregleda

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U RUECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava falizma 7

Ricta 4-suzglf2012
16. sijecnja 2013. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mitkulin, na osnovi &lanka 140
stavak 1 Zakona o sudovima (NN br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09, 116/10, 122/10-
procisceni tekst, 27/11 i 130/11) i ¢lanka 11 Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(NN br. 88/08, 8/09, 126/11 i 120/12), donosi

RJESENIJE

ZLATKO KIRINCIC, diplingstr. iz Kastva, Gomji Turki br. 11, imenuje se
stalnim sudskim vjetakom strojarske struke, na vrijeme od 4 (Setiri) godine za
podrudje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zlatko Kirindi¢ dipling.str, radi
ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom strojarske struke i uz molbu je
priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjestaka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i
utvrdio da je Zlatko Kirindi¢ diplingstr, imenovan stalnim sudskim vjedtakom
strojarske struke rjeSenjem ovog suda posl. br. 4.5u-821/08 od 15. prosinca 2008.
godine, a bududi i nadalje postoji potreha.aastalnim sudskim vjeStakom strojarske
struke, valjalo je rijesiti kao u izreci. "« "' her)

& .. PREDSIEDNIK SUDA:

Rjesenje dostaviti: - ¥
1. Zlatko Kirindi¢, dipl.ing str. iz Kastval Gorttji Turki
2. Opéinskim sudovima ~svima,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb
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Podaci o viasniku poslovnog prostora i opreme

Vlasnik : ARHITEKTONSKI STUDIO PENAT d.o.o.

Adresa : Bracde Vranjanin
kbr 2

Mjesto : ZADAR

post.br. 23000

telefon :

OIB : 48810960584

MBS

posl.prostor opremljeniureden: 2009.-e.godine

Razlog pregleda
Tvrtka Arhitektonski studio Penat d.o.o. se iz poslovnih razloga nasla u

stecaju. Potrebno je progjeniti cjelokupnu imovinu tvrtke ( pokretnine i
nekretnine ) u cilju namirenja stecajne mase.

NALAZ

Pregledano je slijedece :

1.- Poslovni prostor u ulici Brac¢e Vranjanin - tlocrt u nastavku ( 100 god)

2.- Oprema unutar poslovnog prostora koju dijelimo na :
2.1.- ugradena oprema po mjeri - nije prenosiva u drugi prostor ( 40 god.)
2.2..- ostala oprema - elektronska ( rok trajanja (2-5- 7 -10 godina)

3.- Motorno vozilo - rok trajanja do 15 godina , nakon 7 godina - 20% NNV
( odjavljeno iz registra vozila - nije u voznom stanju )

PREGLED IZVRSIO : ZLATKO KIRINCIC , MAG.ING.
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poslovni prostor u ulici Brade Vranjanin - kbr 2 - Zadar

TLOCRT



Unutrasnjost poslovnog prostora :
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Zgrada u kojoj se nalazi ovaj poslovni prostor izgleda ovako :
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Oprema poslovnog prostora - ugraderna i stvarne pokretnine :

f—

Ugradeni ormar 546x250x50 cm

2. Ugradeni ormar 546x250x40 cm

3. .Ugradeni ormar 310x250x40 cm

4. Ugradeni ormar 546x250x50 cm

5. Ugradeni ormar 67x250x57 cm

6. Komoda 143x54x45 cm ( izradeno po narudzbi )

7.-  Radni stol 170x80 s komodom 309x50x54 cm

8.- Sklop dva radna stola 170x80 cm s ormaridem 100x80x54 cm

9.- Sklop dva radna stola 170x80 + 100x120 cm s ormaridem 100x80x54 cm
10.- Stol MEBLO Prestige sa 6 stolica ( u potpunosti rashodovan )

Cjelokupna oprema u stavkama 1 do 9 radena po narudzbi upravo za ovaj prostor te
se zbog nacina izzradbe 1 postave u prostoru ne moze rastavljati i prenasSati te
prilagodavati drugom prostoru. Uradeno je 2009.-e godine

10.1.- Uredska stolica s visokim naslonom ( nepoznata marka ) - 2009.- godine

Snimke izgleda opreme su na listu 5. ovog Nalaza

Preostala - elektronska - oprema tj raCunala i pripadajuca oprema potrebna za rad s racunalima ,
plotanje i printanje nacrta ...

11. Printer Samsung SL-M2825ND

12. Ploter Canon iPF750 36 + postolje ST-34

ove dvije stavake opreme nabavljene su 2014.12012. godine te se tehnicki otpis
vrsi po tablicama ,
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cjelokuipna dalnje navedena oprema je starija od 7 godina te je otpis 80 % NNV

13. Ploter HP DESIGNJET 130NR

14. Printer EPSON Stylus COLOR 1520

15. Printer SAMSUNG CLX-3175 FN

16. LCD televizor Philips 42 PFL 9603D, 4xHDMI
17. Klima uredaj Fujitsu 5,2 kW INVERTER

18. Klima uredaj Fujitsu 3.4 kW INVERTER

19. Telefonska centrala Panasonic KX-308CE

20. Telefon Panasonic KX-T7730CE

21. Komunikacijski ormar LAN 18U/600x600 Delta S
22. Mrezni Switch D-LINK DGS-1024D

23. Naponska zaStita APC SC15001

24. Naponska zaStita APC CS500

25. Hladnjak ugradbeni GORENJE RBI 4091W
26. Pojacalo TOA A1706 ER

27. Tipkovnica LOGITECH Bluetooth + mi§

28. Monitor SAMSUNG SyncMaster T260

29.- Monitor SAMSUNG SyncMaster 204 Ts

30.- ICN racunalo INTEL C2D E7400 2,8 GHz sa 3,25 GB RAM

31.- Racunalo AMD Athlon 801 MHz i 128 MB u RAMu
B —
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ali i opera mini kuhinjice
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Ima i audio-video opreme :

3.- U popisu opreme je i osobno vozilo MAZDA koje nije registrirano ( odjavljeno ) ima
manjih ostecenja ali je neupotrebljivo zbog teZine mehanic¢kog kvara.
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Pregledom i analizom predoc¢ene dokumentacioje i opreme u naravi vrsi se procjena
vrijednosti zbog tehnic¢kog otpisa ( amortizacije ) koja nije ista knjigovodstveno i tehnicki.
Dobivene inventarske liste i NNV su uzete kao vjerodostojne i nisu provjeravane.

NAPOMENA : Sve vrijednosti zaokruzuju se na XXX.X00,00 iznos

1.- vrijednost poslovnog prostora ( NNV )

1.294.060,29 kn ( ukljucen namjestaj po mjeri koji se ne moZe preseljavati u drugi
prostor ). Godina 2009.- ( zaokruZeno 1.294.000,00 kn )

Tehni¢ki otpis :
Na gradevinski dio 7/100 godina ..... NNV 918.900,00 ......... preostalo  854.500,00 kn

( prema Pravulmniku o postupanjumkod izrade procjena nekretnina ) vidi na kraju
cjelokupnog Nalaza - vrijednost je 862.236,00 kn na koji iznos idu troskovi adaptacije.

Na adaptaciju i ugradenu opremu ..... 375.100,00 ........ 287.800,00

2.- Vrijednost tehnicke opreme ( ne daje se po redoslijedu s lista 7 i 8 ve¢ grupirano po
funkcionalnoj uporabi ( koriStenai Amortizacija osnovnih sredstava ) uz ponavljam

Ne racuna se ni ne uzima u obzir knjigovodstvena amortizacija koja se razlikuje od
tehnicke. Ova lista sluzi iskljuéivo zbog toénijih podataka o NovoNabavnojVrijednosti.

1.- Fotoaparati : Olympus MJU 770S ............... 2.500,00 nabavljen 2007.
“ TG-2 v, 2.200,00 2008.
Sony DSCW55B  ................. 1.500,00 2013.
2.- Videooprema : videokamera Sony HDR-S5R11 HDV 7.200,00 2009.
TV Philips LCD PFL 9603D 4*HDMI 10.600,00 2009.
TV Samsung Micro .................. 8.100,00 2014.
pojacalo TOA A1706 ER ............ 3.300,00 2008.
audio Kenwood KDC 308 CE 900,00 2008.
3.- Fiksni i mobilni uredaji : Mobitel iPhone 6 16GB 400,00 2014.
iPhobe 43 64 GB 2.000,00 2014.
Telef.centrala Panasonic KX 308CE 6.800,00 2008.
telefoni 3 kom KX T7730CE ......... u cijeni gornje stavke
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4.- Racunalna oprema : Rac. IQ standard Hasy II G3220

Notebook Toshiba 15,6” 2020 4GB WIN 8.1
Printer Samsung SL M2825ND

Ploter Canon iPF750 36 s postoljem

Glava plotera Canon PF - 04

Kutija za tintu ploteraMC 10 .................
Ploter HP Designed 130 NR ...................
Printer EPSON Stylus Color 1520 .............
Printer SAMSUNG CLX 3175 FN

Monitor SAMSUNG SyncroMaster T260......

1 1 1 204 Ts
Racunalo ICN INTEL C2D E7400 2.8GHz
“ AMD Athion 801 MHz

Tipkovnica LOGITECH Bluetooth + mi§

5.- Elektrooprema ureda : Komunikacijski ormar LAN

Mrezni Switch D-LINK-DGS 1024D
Naponske zastite 2 kom APC SC 1500 i 500

( oprema u cijeni - vrijednosti adaptacije ne prikazuje se ponovo )

6.- Uredaji “ komoditeta “ uposlenih : El.bojlef 101 -

Hladnjak ( ugradbeni ) RBI 4091 w

Klima uredaji s inverterom FUJITSU 5,2 kW
3,4 kW

2.200,00
2.200,00
800,00
11.800,00
2.100,00
400,00
10.400,00
1.600,00
1.500,00
2.100,00
2.200,00
4.400,00
2.800,00
750,00

800,00
1.500,00

17.300,00

2014.
2014.
2015.
2013.
2015.
2015.
2005.
1997.
2008.
2008.
2005.
2009.
2002.
2008.-

2008.

2008.
2008.

2008.
2008.

2008.

Prema tablicama tehnicke istrosenosti sva elektronska oprema ima maksimalan ( najvisi )
rok trajanja od 7 godina, ra¢unala od 2 godine , a prateca oprema ( monitori , printeri i sl )

do 5 godina , za TV-e takoder 5 godina. Navedeni uredaji imaju nakon tog roka kona¢nu

vroijednost od 20 % NNV sve dok su ispravni , a nakon toga nemaju nikakovu vrijednost
ved ih treba predati specijaliziranim tvrtkama za zbrinjavanje elektronickog otpada.
Nakon sto se opisani otpisi ukljuce u kompletan spisak pokretne opreme , imamo :

GRUPA 2.- oprema - pokretnine i elektronicka oprema :

1.-

2.-

3.-
4.-

prve dvije stavke od  4.700,00

Sony DSC 1.500,00 46
Sony Micro 8.100,00 62
sve ostale stavke 22.000,00 20
sve stavke su 9.200,00 20
racunati stavke 19.500,00 prosjecno 64

1;2,3;4,5;6; a ostale su na 20%

21.900,00 20

5.- Ukljuceno u stavkama adaptacije - vidi 1.2.
6.- obzirom na starost 19.600,00 20

preostalo je 20 %

940,00 kn
430,00
5.000,00
4.400,00
1.840,00
12.500,00

4.400,00

3.900,00

( trzisno upitno )

“”

‘"

£’

“

“”

‘“

“”

‘"

£’

‘“”

£’

‘"
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NAPOMENA : Trzina vrijednost za sve ove stavke je upitna. Cijene elektronskih
uredaja su danas daleko nize (NNV ) ve¢ prije 5 ili viSe godina. danas potpuno novi
(jaci ) uredaji imaju NNV manju od ovdje izra¢unate tehnicke vrijednosti.

Ukupna vrijednost ove opreme trebala bi tabli¢no iznositi 33.410,00 kn.

Obzirom na propisani nacin procjenjivanja nekretnina dajem i saZetak takvog izracuna :

KORISNA POVRSINA

PovrSina prema zk.ul.br. 13019, podul.br. 5789, k.0. Zadar, a koja je provjerena prilikom uvidaja
kontrolnom izmjerom, prikazana je u nastavku:

KORISNA POVRSINA

PovrSina prema zk.ul.br. 13019, podul.br. 5789, k.o. Zadar, a koja je provjerena prilikom
uvidaja kontrolnom izmjerom, prikazana je u nastavku:

DIO NP (m?) KOEF. KP (m?)
Stan 56,19 1,00 56,19
UKUPNO: 56,19 56,19

ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine.

PREGLED IZVRSI( 14



ID nekretnine (PU) koje su obuhvacene obracunom:

567809
566153
541382
541980
507471
291176
291161

NouhswN e

Stanfapartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 567809
Datum pregleda 18.7.2018.
| \rsta nekretnine ST - Stan/apartman
ID PN (PLI) 3404385
: \rsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsing nekretnine u prometu (m2) 61,13
: Vriednost nekretnine iz ugovaora (KN) §27.499 86

Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cjena

Datum ugovara 20.06.2016

»

|

HNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 566133
. Datum pregieda 14.7.2016
Vrsta nekretning 5T - Stan/apartman
1D PN (PU) 3393105
Vrsta ugovora KP - kupoprodaia
:Ukupna povrsing nekretnine u prometu (m2) 62,95
| Vriednost nekretnine i ugovora (K} 1.031:609,31
' Datum ugavara 14.06.2016
| Status podatka Preuzeto od PU
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 541382
Datum pregleda 10,7.2016:
\rsta nekretnine ST - Stan/apartman
ID PN (PU) 3346154
\rsta ugovara KP - kupoprodaja
Ukupna povréing nekretnine u prometu (m2) 58,00
Vrijednost nekretnine i ugovora (KN) 827.962,85
Datum ugovors 22.03.20106
Status podatka Preuzeto od PU

Stanfapartman - Zhirka kupoprodanih cijena

Haziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 541980
Datum praglada 19.7.2016.
Vrsta nekretnine ST - Stanjapartman
1D PN (PU) 3352659
Vrsta ugovora P - kupoprodaja
Ukupna povrana nekretnine u prometu (m2) 49,37
Vriednost nekretnine & ugovora (KN) 680.154,03
Datum ugovora 17.03.2016
Status podatka Preuzeto od PU

Wl
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Naziv atributa Vifjednost atributa
ID ZKC 507471
Datum pregleds 1672016
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman
o PN (PU) 3286471
Vrsta ugovora KP - kupoprodaa
Ukupna povrSing nekretnine u prometu (m2) 60,19
Vrjednast nekretnine  ugovora (KM) 1.002.846,02
Datum ugovora 20,11.2013

Status podatka

Preuzeto od PU

Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cjena

Naziv atributa

Datur iz
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
\rsta ugovora

Vrijednost atributa
201176

19.7.2015.

ST - Stan/apartmman
3198119

KP - kupoprodala

Ukupna povrging nekretnine u prometu (m2) 64,52

Vriednost nekretnine iz ugovara (KN

Datum ugovora
Status podatka

1.173.815,62
18.06.2015
Preuzeto od PU

¥

Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 201161
Datur pregleds 19.7.20156.
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman
IDPN (PU) 3197783

Vrsta ugovora

KP - kupoprodaja

Ukupna povréing nekretnine u prometu (m2) 54,22

Vrjednost nekretning z ugovora (KN)

Datum Lgovora
Status podatka

754.688,00
15.06.2015
Preuzeto od PU

»r

ISKLIUEIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Iskljuene su transakcije pod r
brojem 3,4,5,6,9,10,12,13,14,17,18 i 19 zbog niske cijene po m?.

R. paTSTR ROVRSNAKAIASERROBAS CIJENA IZ UGOVORA CIJENA DATUM SKLAPANJA UGO-

BR. K.C. K.O. (:1) (kn) (kn/m?) VORA NAMJENA
1 10601 ZADAR 61,13 827.499,86 13.536,72 20.06.2016 Stambeni prostor
2 10103 ZADAR 62,95 1.031.609,31 16.387,76 14.06.2016 Stambeni prostor
3 10541 ZADAR 47,46 599.852,40 12.639,12 06.06.2016 Stambeni prostor
4 9516/1 ZADAR 63,26 488.185,62 7.717,13 05.05.2016 Stambeni prostor
5 10136 ZADAR 65,00 282.705,19 4.349,31 29.04.2016 Stambeni prostor
6 10511 ZADAR 49,60 374.757,30 7.555,59 20.06.2016 Stambeni prostor
7 10136 ZADAR 58,00 827.962,85 14.275,22 22.03.2016 Stambeni prostor
8 10026 ZADAR 49,37 680.154,03 13.776,67 17.03.2016 Stambeni prostor
9 10510 ZADAR 50,64 651.163,92 12.858,69 19.01.2016 Stambeni prostor
10 10136 ZADAR 58,00 243.571,88 4.199,52 07.12.2015 Stambeni prostor
11 9624 ZADAR 60,19 1.002.846,03 16.661,34 20.11.2015 Stambeni prostor
12 10752 ZADAR 51,33 457.645,68 8.915,75 24.09.2015 Stambeni prostor
13 9756 ZADAR 50,13 614.560,24 12.259,33 11.08.2015 Stambeni prostor
14 9784 ZADAR 60,00 570.503,42 9.508,39 09.07.2015 Stambeni prostor
15 9437 ZADAR 64,52 1.173.815,62 18.193,05 18.06.2015 Stambeni prostor
16 10013 ZADAR 54,22 754.689,00 13.919,02 15.06.2015 Stambeni prostor
17 10136 ZADAR 58,00 526.232,65 9.072,98 03.06.2015 Stambeni prostor
18 9729 ZADAR 50,03 595.107,00 11.895,00 21.05.2015 Stambeni prostor
19 3563/1 ZADAR 59,82 373.971,26 6.251,61 15.05.2015 Stambeni prostor
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

U sljedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je
meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanih od Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

KATASTAR = INDEKS CIJENA | INDEKS CIJENA

R POVRSINA KOJA SE CIENA 1IZ UGO- CUENA DATUM NEKRETNINA NEKRETNINA MEDUVREMENSKI
B’R " PRODAJE VORA (kn/m?) SKLAPANJA NAMIJENA {0 ety e v IZJEDNACENA

g K.C. K.0. (m?) (kn) UGOVORA a " HIee CUENA [kn/m?]

kupoprodaje) procjene)

1 10601 ZADAR 61,13 827.499,86 | 13.536,72| 20.06.2016 |Stambeni prostor 91,88 91,88 13.536,72
2 10103 ZADAR 62,95 1.031.609,31| 16.387,76| 14.06.2016 |Stambeni prostor 91,88 91,88 16.387,76
7 10136 ZADAR 58,00 827.962,85| 14.275,22| 22.03.2016 | Stambeni prostor 91,88 91,88 14.275,22
8 10026 ZADAR 49,37 680.154,03 | 13.776,67| 17.03.2016 |Stambeni prostor 91,88 91,88 13.776,67
11 9624 ZADAR 60,19 1.002.846,03| 16.661,34| 20.11.2015 | Stambeni prostor 91,88 91,88 16.661,34
15 9437 ZADAR 64,52 1.173.815,62 | 18.193,05| 18.06.2015 |Stambeni prostor 90,02 91,88 18.568,96
16 10013 ZADAR 54,22 754.689,00| 13.919,02| 15.06.2015 |Stambeni prostor 90,02 91,88 14.206,61

ISKUUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvriena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30%

(medijana) istovrsnih nekretnina. Nekretnine oznac¢ene crvenom bojom su isklju¢ene iz daljnjeg izrauna.

od prosjecne kupoprodajne cijene

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

T | emobae | aEvsovoRa | TG e | eoucew | OBSTUPAUEOD
(m?) VORA CUENA [kn/m?]
1 10601 ZADAR 61,13 827.499,86 13.536,72| 20.06.2016 |Stambeni prostor 13.536,72 -11,78
2 10103 ZADAR 62,95 1.031.609,31 16.387,76| 14.06.2016 |Stambeni prostor 16.387,76 6,80
7 10136 ZADAR 58,00 827.962,85 14.275,22| 22.03.2016 |Stambeni prostor 14.275,22 -6,97
8 10026 ZADAR 49,37 680.154,03 13.776,67 | 17.03.2016 |Stambeni prostor 13.776,67 -10,22
11 9624 ZADAR 60,19 1.002.846,03 16.661,34 | 20.11.2015 |Stambeni prostor 16.661,34 8,58
15 9437 ZADAR 64,52 1.173.815,62 18.193,05| 18.06.2015 |Stambeni prostor 18.568,96 21,01
16 10013 ZADAR 54,22 754.689,00 13.919,02| 15.06.2015 |Stambeni prostor 14.206,61 7,42
Prosjek: 15.344,75

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog izjednacavanja i ostalih analiza
sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i kakvoci nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu

metodu procjene. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

R. KATASTAR POVRSINA KOJA SE PRO- CIJENA 1Z UGOVORA CIENA DATUM SKLAPANJA MEDU\{REMENSKI
BR. (e - DAJZE (kn) (kn/m?) UGOVORA NAMIJENA IZ’EDNACENA2 CIENA
(m?) [kn/m?]
1 10601 ZADAR 61,13 827.499,86 13.536,72 20.06.2016 Stambeni prostor 13.536,72
2 10103 ZADAR 62,95 1.031.609,31 16.387,76 14.06.2016 Stambeni prostor 16.387,76
7 10136 ZADAR 58,00 827.962,85 14.275,22 22.03.2016 Stambeni prostor 14.275,22
8 10026 ZADAR 49,37 680.154,03 13.776,67 17.03.2016 Stambeni prostor 13.776,67
11 9624 ZADAR 60,19 1.002.846,03 16.661,34 20.11.2015 Stambeni prostor 16.661,34
15 9437 ZADAR 64,52 1.173.815,62 18.193,05 18.06.2015 Stambeni prostor 18.568,96
16 10013 ZADAR 54,22 754.689,00 13.919,02 15.06.2015 Stambeni prostor 14.206,61
Prosjek: 15.344,75

S obzirom da je trzi$na vrijednost procijenjeni iznos, izraéunata veli¢ina ¢e se zaokruZiti, te procijenjena vrijednost stana iznosi 15.345,00 kn/m?.
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Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovhom kretanju
ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiSte kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti jest
poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad cCetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzisSne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju za stambeni prostor pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim
cijenama aplikacije eNekretnine.

NEKRETNINA KP (m?) (kn/m?) (€/m?)

Stan upisan u z.k.ul.br. 13019,
podul.br. 5789

56,19 15.345 2.049

Ukupna procijenjena trzisSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:
UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 862.236

UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 115.118

Tecaj 1€= 7,49 kn

Iz tablica za otpis vrijednosti temeljem “ stariosti “ proizlazi 854.500,00 te je razlika dviju
metoda ukupno 7.736,00 kn , te procjenjujem da je realna vrijednost cca 858.400,00 kn.

3.- osobno vozilo MAZDA je proizvodnje i nabavke 2001. godine i da je ispravno imali bi
20 % NNV na dan pregleda. Iako je vidljivo karoserijski i ne jako oste¢ena - umanjila bi se
vrijednost dodatmnih 25 - 30 % , medutim vozilo je odjavljeno zbog veceg kvara jos pri
isteku registracije pocetkom lipnja 2016.

Obzirom na ta dva elementa - vozilo ima vrijednost koju Stanica za otkup daje za motorna

vozila tjcca 1.200,00 kn

Iskljucivo zbog ¢itljivosti podataka daje se i KnjiZica vozila na uvid
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ZAKLJUCAK :
Stecajna masaa temeljem tabli¢nih izra¢una gubitka vrijednosti od nabavke do dana
pregleda (Zadar 08.i 14.07.2016. ) uz vaznu ¢injenicu da sve to vrijedi u obliku i veli¢ini

kako je zateceno na pregledu. Svako micanje , neadekvatno koristenje opreme , koje ée
uzrokovati eventualne kvarove - ponistava temeljne elemente ove procjene.

Za nekretninu - poslovni prostor - ured ARHITEKTONSKOG STUDIA PENAT d.o.o. daju
se oba izracuna - tabli¢ni temeljem NNV i prema Pravilniku o vrSenju procjene. Slucajno je
razlika zanemariva.

Konacna procjenjena vrijednost imovine tvrtke ARHITEKTONSKI STUDIO PENAT d.o.o.

1.- Uredski prostor s ugradenom ( fiksnom ) opremom ( namjestajem )

854.000 do 862.000 kuna uz opremu od cca 288.000,00 kn
te uzimajudi srednje vrijednosti to je (uukupno obje stavke)

1.146.400,00 kn

2.- Elektronicka oprema , oprema za povecanje udobnosti osoblja

33.000,00 do 33.500,00 kn ( trzisna vrijednost je manja )

3.- osobno vozilo .... kompletan otpis .... 1.200,00 kn

SVEUKUPNO (1+2+3) cca 1.180.600,00 kn

U pismohrani vjestaka su slike-fotografije koje nisu usle u
ovaj NALAZ I MISLJENJE . Iste se mogu predati na zahtjev.

Izradeni Nalaz ... je autorsko djelo (intelektualno vlasnistvo ) vjestaka. ne smije se ni djelom ni u cjelosti kopirati (umnozavati ) ni distribuirati bez odobrenja vjestaka. Sva prava
pridrZana sukladno Zakonu o autorskim pravima. Naruditelj smije koristiti ovaj nalaz ... tek po placanju racuna.
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