REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23

Posl. br.6-St. 92/2019-557

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po ste€ajnom sucu tog suda Srdanu Gavraniéu,

kao sucu pojedincu, u ste€ajnom postupku nad duznikom NITOR d.o.0, za trgovinu,
proizvodnju i usluge "u steCaju”, Vukasova 2, Split, MBS: 060138846, OIB:
9755387269, zastupano po ste€ajnom upravitelju Ivanki Sus$i¢ iz Dubrovnika, izvan
roCista, dana 27. prosinca 2023. godine

zakljucio je

Odredena je u ste€ajnom postupku prodaja dijela imovine ste€ajnog duznika i
to oznake:

- katastarske Cestice zem. 6417/1 stambeno-poslovna zgrada, dvor 2.188 m2,
stambeno-poslovna zgrada 1030 m2, dvor 1158 m2, ukupno 2188 m2 z.ul.
17694 K.O. Split, 65. Suvlasnicki dio: 450/7559 ETAZNO VLASNISTVO (E-65)
dijela, koji je suvlasniCki dio povezan sa cjelinom parkirnog mjesta oznacenog
PM.12, povrsine 19,68 m2, na etazi podrum 1, sa pripadajucom prohodnom
terasom povrsine 430,47 m2, polozenom na V. katu ispod ravnog krova sa
sjeverne strane objekta, sveukupne povrsine 450,15 m2.

Za imovinu iz to¢ke I. ove odluke utvrduje se vrijednost:

- katastarske Cestice zem. 6417/1 stambeno-poslovna zgrada, dvor 2.188 m2,
stambeno-poslovna zgrada 1030 m2, dvor 1158 m2, ukupno 2188 m2 z.ul.
17694 K.O. Split, 65. Suvlasnicki dio: 450/7559 ETAZNO VLASNISTVO (E-65)
dijela, koji je suvlasniCki dio povezan sa cjelinom parkirnog mjesta oznacenog
PM.12, povrSine 19,68 m2, na etazi podrum 1, sa pripadaju¢om prohodnom
terasom povrsine 430,47 m2, polozenom na V. katu ispod ravnog krova sa
sjeverne strane objekta, sveukupne povrsine 450,15 m2,

u iznosu 388.200,00 eura / 2.924.892,90 kuna®.

Imovina iz to¢ke |. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne mozZe se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
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- natre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune ili
0,13 eura’.

ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan

ponuditelj.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se

nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz toCke I. izreke ovog zaklju¢ka postoji upisano razlu¢no pravo i to
na korist Banka splitsko-dalmatinska d.d., Split.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje za uplate jamC€evinu u novcu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti, koja se placa u korist posebnog racuna
Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje,
a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na
racunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ce
vratiti uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeS¢e u uplati kupovnine u cijelosti.

Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

Ako prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine placaju se troskovi unovcenja
predmeta prema ¢l. 254. Ste€ajnog zakona.

Sve poreze, pristojpe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom
vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, ili prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu koji izjavi da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene ne plati troSkove unov€enja u roku Koji
odredi sud, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijedeCi ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat uplacene jamcevine. Ako kupac koji je ponudio
najve¢u cijenu u odredenom roku ne polozi kupovinu u cijelosti sud ce
posebnim rjeSenjem proglasiti dosudu kupcu koji je ponudio vecu cijenu
nevazecom i imovinu dosuditi slijedecem ponuditelju koji je ispunio uvjete da
mu se imovina dosudi redom prema veli€ini ponudene cijene.

Nakon S§to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rieSenje od osudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
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vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na
kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

Xll.  Razlu¢ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju€ku obavijestiti osobe koje
se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

XIll. Dodatne informacije moguée je dobiti kod steCajnog upravitelja Dragana
Ivanke Susi¢, na broj mobilnog telefona 091/5164 792, od 9 do 13 sati, svaki
radni dan. Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati troSak
razgledanja najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi,
uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste€ajnom upraviteljem u zavisnosti od
slobodnih termina ste€ajnog upravitelja.

XIV. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji zahtjev za
prodaju nekretnina i poduzeti druge radnje sukladno ¢l. 89. st. 1. tocka 10. i
11. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu SZ), a u spis
dostaviti dokaz o postupanju.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda posl.br. St. St. 1082/2016-23 od 24. srpnja 2022. godine
otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom.

2. Na imovini iz to¢ke I. ovog rjeSenja u zemljiSnim knjigama postoji upisano
razluéno pravo na korist: Banka splitsko-dalmatinska d.d., Split. Uvidom zemlji$ne
knjige utvrdeno je da na imovini iz toCke I. izreke ove odluke postojalo na temelju prijedloga
za osiguranje nov€ane trazbine u iznosu od 1.337.537,62 kuna upisana mjera osiguranja u
korist MEST GRUPA d.o.o., Split (po rjeSenju Op¢inskog suda u Splitu posl.br. Ovr.4268/13
od 06.09.2013.) zabrane otudenja i optereéenja, te je nalozeno predlagatelju osiguranja da u
roku od 15 dana od primitka pisanog prijepisa rjeSenja, protiv protivnika osiguranja pokrenuti
parniéni postupak radi opravdanja odredene privremene mjere, Uvidom u sustav eSpis
utvrdeno je da je rjeSenjem Opcinskog suda u Splitu posl.br. Ovr.4268/13-7 od 5. studenog
2013. godine ukinuto je oznaceno rjeSenje o osiguranju pod poslovnim brojem Ovr-4268/13 i
naloZzeno je zemljiSnoknjiznom odjelu da odmah po primitku rieSenja izbriSe zabiljezbu
privremene mjere. Medutim, u z.ul. 17694 K.O. Split podulozak 65 etazno vlasniStvo 65
etaZa nije upisano brisanje prviremene mjere zabrane otudenja i opterecenja. No, obzirom
na rjeSenje Opcinskog suda u Splitu posl.br. Ovr.4268/13 od 5. studenog 2013. godine
predmetna priviemena mjera ne egzistira i na predmetnoj imovine navedenoj u tocki l. izreke
ove odluke ne postoji razlu¢no ili bilo koje drugo pravo MEST GRUPA d.o.0., Split.

3. Prema ¢l. 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
ste€ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrdnog postupka o ovrsi na
nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji
nekretnine. O prodaji nekretnine odlu€uje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon $to sud
zakljuCkom o prodaiji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronicCkom javnom
drazbom.

4. U smislu &l. 92. Ovrdnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 114/22, dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (NN
71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu SZ) u svezi €l. 115. Zakona o izmjenama i
dopunama stecajnog zakona (NN 36/2022) obzirom na vrijeme pokretanja postupka
u ovom postupku na odgovarajuéi nacCin u ovom postupku prodaje primjenjuje,
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vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja vjestaka ili procjenitelja: Sud je na roc€iStu odrzanom
9. svibnja 2023. godine omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u
postupku da se o procjeni izjasne. Obzirom da je punomo¢nik Nikole Jogunice i Iskre
Perani¢ Jogunica prigovorio procjeni vrijednosti vjestaka Ivana Mijanovic¢a iz Agencije
Mijanovi¢ od 4. studenog 2022. godine u bitnom navodec¢i da stvarno stanje nije
pravilno utvrdeno bududéi se ,...u naravi radi ne samo o parkirnom mjestu s kojim je
povezana terasa povrSine 430,47 m2, vec¢ da se radi u naravi o izgradenom prostoru
koji praktiCki predstavlja stan na V. katu kojega treba zatvoriti i za koji stan postoji
dokumentacija tj. legalizacija ...“, sud je uz sudjelovanje procjenitelja Ivana
Mijanovi¢a izvrSio oCevid na licu mjesta (list spisa 10658-10665) na kojem je
omogucio sudjelovanje zaloZnom vjerovniku i prigovarateljima procjeni Nikoli
Jogunica i Iskri Perani¢ Jogunica, te je utvrdeno da se u narvi radi o krovnoj terasi
koja je dijelom natkrivena i na kojoj nema stana, odnosno nadogradnje koja bi
zadovoljavala temeljne zahtjeve za gradevinu i predstavljala samostalnu uporabnu
cjelinu, Sto je potvrdio i vjesStak procjenitelj u svom podnesku od 1. prosinca 2023.
godine (list spisa 10672-10717). Stoga je sud uvazavajuéi misljenje procjenitelja,
nakon zaokruzenja iznosa, utvrdio vrijednost predmetne imovine u iznosu 388.200,00
eura / 2.924.892,90 kunal, vodeci ratuna da ¢e se u predmetnom slu¢aju razlué¢no
pravo na imovini brisati, te da upisani tereti znaCajnije ne utjeCu na vrijednosti
predmetne imovine, a da Ce trziSte (zainteresirani ponuditelji) pokazati stvarnu
vrijednost predmetne imovine.

5. U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji.
Sukladno €l. 247. st. 5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na treéoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 kune odnosno 0,13 eura. Zbog toga je odluc¢eno kao u tocki lll. ovog rieSenja.

6. Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

7. Sukladno ¢l. 89. st. 1. toCka 10. SZ stecajni upravitelj obvezan je dostaviti
Financijskoj agenciji zahtjeve za prodaju nekretnina, pokretnina, prava i imovine
steCajnog duznika elektroniCckom javnom drazbom i zahtjeve za upis nekretnina,
pokretnina, prava i imovine ste€ajnog duznika u Ocevidnik nekretnina i pokretnina
koje se prodaju u ovrSnom postupku.

8. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do
100., 103., 106, OZ u vezi sa Cl. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 27. prosinca 2023. godine
Stecajni sudac:

Srdan Gavranié

DN
C=HR
0=TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
Srdan Gavranic

2.5.4.97=#0C1156415448522D3734303831363032333537
OU=Signature

S=Gavrani¢

G=Srdan

CN=Srdan Gavrani¢

Vrijeme potpisivanja:
27-12-2023
10:05:09
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusteno izjaviti posebnu Zalbu.

DN-a (27.12.2023.):
- ste€ajni upravitelj,
- e-oglasna ploca suda.

Na znanje:
- Banka splitsko-dalmatinska d.d., Split.



Broj zapisa: 9-30861-6fa34
Kontrolni broj: 03a32-cc73b-9ed9f

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=Srdan Gavrani¢, O=TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Dubrovniku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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