ODVUETNICKO DRUSTVO / LAW FIRM
& KOVACEVIC PRPIC SIMEUNOVIC

Zagreb, 5. svibnja 2020.

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drscevka 1

52000 Pazin
Na broj: P-4/2020
Tuzitelj: BUTAN PLIN d.o.o0., Novigrad, Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685 koje
zastupaju odvjetnici iz Kovacevi¢ Prpi¢ Simeunovi¢ odvjetnicko drustvo d.o.o., Zagreb,
Trg Zrtava fasizma 6
TuZenik: EUROTHERM d.o.0. u stecaju, Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803737741

PODNESAK TUZITELIA
kojim se ocituje na
tuzenikov podnesak od 25. veljace 2020. 2x, prilog
1. Tuzitelj je 26. oZujka 2020. godine zaprimio podnesak tuZenika u kojem tuZenik isti¢e svoje

navode vezane uz predmetni postupak i predlaze naslovnom sudu u cijelosti odbiti tuziteljeve tuzbene
zahtjeve kao neosnovane.

2. Tuzitelj ostaje pri svim navodima istaknutim u tuZbi i postavljenim tuzbenim zahtjevima te se
u nastavku ovog podneska ocituje na podnesak tuzenika kako slijedi.

3. TuZenik netocno istice da tuZitelj Zeli prikazati pravo gradenja kao pripadnost zemljiSta na
kojem je osnovano, tj. na nekretnini upisanoj u zemljiSnu knjigu Opdinskog suda u Pazinu,
zemlji$noknjiznog odjela Buje, katastarska opéina Novigrad, u z.k. uloZak 1622, kao k.¢.br. 2610/1
(dvoriste, poslovna zgrada i plinska stanica) i na nekretnini upisanoj u zemljisSnu knjigu Opéinskog suda
u Pazinu, zemljiSnoknjiznog odjela Buje, katastarska opéina Novigrad, u z.k. ulozak 5061, kao k.c.br.
2610/2 (oranica).

Tuzitelj je jasno u tocki 9. tuzbe istaknuo sljedece:

1z svega navedenoga nedvojbeno proizlazi da je u vrijeme sklapanja Ugovora o prijenosu nekretnine
od 29.03.2006. izmedu tuZenika i VELEBITA kao stranki tog ugovora postojala suglasnost volja
usmjerena na prijenos vlasnistva Nekretnine i svih njezinih pripadnosti, Sto ukljucuje i vlasnistvo na
poslovnoj zgradi i plinskoj stanici koje su podignute na Nekretnini, pa time i prijenos Prava gradenja s
tuZenika na VELEBIT.”

Dokaz: - TuzZba od 3. studenog 2016. (u spisu)
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Dakle, iz citiranog dijela tuzbe proizlazi da tuzitelj nije imao namjeru prikazati pravo gradenja kao
pripadnost zemljista, vec je izri¢ito ukazao na odvojenost prava vlasnistva zemljista od prava gradenja
i objekata sagradenih na navedenom pravu gradenja.

Slijedom navedenog, netocan je istaknuti navod tuzenika.

4. TuZenik netocno istice da predmet Ugovora o prijenosu nekretnine, koji su sklopili tuzenik i
VELEBIT-TRGOVINA d.o0.0. 29. oZujka 2006. (dalje u tekstu: ,Ugovor o prijenosu nekretnine”), nije bio
prijenos prava gradenja i zgrada izgradenih na njemu, vec iskljucivo prijenos prava vlasnistva zemljista.

Uvidom u sadrzaj Ugovora o prijenosu nekretnine, revizorskog izvjeséa o unoSenju nekretnina za
povecanje temeljnog kapitala VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. drustva SYSKOPOS — CROATIA d.o.o. (dalje u
tekstu: ,,Revizorsko izvjesce”) i procjene trzisne vrijednosti nekretnine (prilog 2. Revizorskog izvjesca),
moguce je utvrditi da je prava namjera tuzenika bila prenijeti drustvu VELEBIT-TRGOVINA d.o.0. pravo
vlasniStva zemljiSta i pravo gradenja te zgrada izgradenih na pravu gradenja (u svrhu provedbe
postupka povecanja temeljnog kapitala VELEBIT-TRGOVINA d.o.0.), a ne isklju¢ivo pravo vlasnistva

zemljista.

Dokaz: - Ugovor o prijenosu nekretnine od 29. oZujka 2006. (u spisu)
- Revizorsko izvjesce o unosenju nekretnina za povecanje temeljnog kapitala drustva
VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. (u spisu)
- Procjena trZisne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica, dvoriste, Novigrad,
Sveti Vidal 34, k.¢. 2610/1, k.¢. 2610/2, zk.ul. 1622, k.o. Novigrad (u spisu)
- saslusanje Luciane Radin — Clanice uprave tuZenika u vrijeme potpisivanja Ugovora o
prijenosu nekretnine od 29. oZujka 2006.

Na stranici 4. Revizorskog izvjeséa predmet Ugovora o prijenosu nekretnine odreden je kako slijedi:

,»U naravi nekretnina koja se unosi za povecanje temeljnog kapitala ¢ini zemljiste povrsine 3.849 m2.
Nekretnina je smjestena u radnoj zoni Vidal u Novigradu, uz prometnicu Novigrad — Buje. Na navedenoj
zemlji izgradena je poslovna zgrada tlocrtne povrsine 276 m2, a na preostalom dijelu zemljista, ukupne
povrsine 3.573 m2 izgradeni su podzemni spremnici, punionica i skladiste plinskih boca dok neizgradeni
dio predstavlja okolis. Poslovna zgrada u svojim pojedinim dijelovima prizemlja koristi se kao: prodajni
dio, skladiste i radionice. Na katu u dijelu prostora smjesteni su uredi, a na preostalom dijelu je stambeni
dio. Zgrada sadrZi sanitarne i neophodne pomocne prostore u prizemlju i na katu i ima sve prikljucke
infrastrukture. Navedena nekretnina predstavlja radnu cjelinu u kojoj se moZe obavljati registrirana
djelatnost.”

Na stranici 6. Revizorskog izvjesca istaknuto je sljedede:

» (-..) Nekretnina koja se unosi stavit e se na raspolaganje drustvu VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. prije upisa
u sudski registar temeljem Ugovora o unosu nekretnina u drustvo prijenosom prava vlasnistva na
nekretnini.”

Na temelju prethodno citiranih dijelova Revizorskog izvjeséa jasno proizlazi da je predmet Ugovora o
prijenosu nekretnine (koji je sklopljen u svrhu povecéanja temeljnog kapitala VELEBIT-TRGOVINA d.0.0.)
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upravo prijenos prava vlasniStva zemljiSta, prava gradenja i zgrada izgradenih na pravu gradenja,
drustvu VELEBIT TRGOVINA d.o.o0., a ne iskljucivo prijenos prava vlasnistva zemljista, kako to istice
tuzenik u svom podnesku.

Navedeni zakljuéak takoder proizlazi iz Cinjenice $to se kao prilog Revizorskom izvjeséu nalazi izvadak
iz zemljisSne knjige koji se odnosi na upisano pravo gradenja kao posebno zemljiSnoknjizno tijelo u za
to novoosnovanom zemljisSnoknjiznom ulosku i Sto procijenjena vrijednost nekretnine obuhvada
zemljiste, pravo gradenja i zgrade izgradene na pravu gradenja, kao cjelinu.

Dokaz: - Prilog 1. revizorskog izvjes¢a o unosSenju nekretnina za povecanje temeljnog kapitala
drustva VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. (u spisu)
- Procjena trzisSne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica, dvoriste, Novigrad,
Sveti Vidal 34, k.¢. 2610/1, k.¢. 2610/2, zk.ul. 1622, k.o. Novigrad (u spisu)

Uz navedeno, Trgovacki sud u Rijeci je na temelju konkretnog Ugovora o prijenosu nekretnine i
provedene revizije, proveo upis poveéanja temeljnog kapitala s iznosa od 20.000,00 kuna na iznos od
1.294.200,00 kuna u sudski registar te je tuzenik stekao poslovni udio u drustvu VELEBIT-TRGOVINA
d.0.0.(99,21%).

Dokaz: - Povijesni izvadak iz sudskog registra za VELEBIT-TRGOVINA d.o.o0. (u spisu)

Dakle, prava namjera ugovornih strana nije bila usmjerena na iskljucivi prijenos prava vlasnistva
zemljista, veé na prijenos prava vlasnistva zemljista i prava gradenja sa zgradama izgradenim na pravu

gradenja.

Stoga, tuzitelj je stekao pravnu osnovu za stjecanje prava gradenja i zgrada izgradenih na pravu
gradenja.

Iz sadrZaja podneska tuzenika proizlazi da se tuzenik koristi isklju¢ivo metodom doslovnog (jezi¢nog)
tumacenja odredaba ugovora, zbog cega izvodi pogresan zaklju¢ak u pogledu toga Sto predstavlja
predmet Ugovora o prijenosu nekretnine.

Buduci da je sadrZaj odredaba konkretnog Ugovora o prijenosu nekretnine sporan izmedu tuZitelja i
tuzenika, pri tumacenju spornih odredbi, se sukladno ¢lanku 319. stavku 2. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine 35/2005, dalje u tekstu: ,Z00“), ne treba drzati doslovnog znacenja
pojedinih izricaja, ved treba istrazivati zajednicku namjeru ugovaratelja i odredbu tako razumjeti kako
to odgovara nacelima obveznog prava utvrdenim ZOO-om.

S obzirom na prethodno istaknute okolnosti vezane uz sklapanje Ugovora, tuZitelj smatra da je
tuzenikovo tumacenje odredbi Ugovora o prijenosu nekretnine protivno svrsi konkretnog Ugovora o
prijenosu nekretnine i zajedni¢koj nakani suugovaratelja koja je postojala u trenutku njegovog
sklapanja.

Slijedom navedenog, neosnovan je navod tuZenika da predmet Ugovora o prijenosu nekretnine nije
bio prijenos prava gradenja i zgrada izgradenih na pravu gradenja, ve¢ iskljuéivo prijenos prava
vlasnistva zemljista.

5. TuZenik netocno istiCe da su revizorska izvieSéa vezana uz povecdanje temelinog kapitala
unoSenjem nekretnina u drustvo VELEBIT-TRGOVINA d.o.0. nebitna za konkretan postupak.
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S obzirom na to da se iz sadrZaja Revizorskog izvjeS¢a nedvojbeno moze utvrditi Sto je bio predmet
Ugovora o prijenosu nekretnine i koja je bila prava namjera tuzitelja i tuzenika prilikom sklapanja
navedenog ugovora, tuzitelj istice da je Revizorsko izvjesée bitno i relevantno za predmetni postupak.

Slijedom navedenog, neosnovan je navod tuzenika o irelevantnosti revizorskih izvie$éa za predmetni
postupak.

6. TuZenik osporava da je tuZitelj u cijelosti isplatio tuZzeniku 24. listopada 2006. cijenu za
poslovne udjele (iznos od 1.848.432,75 kuna kao kunska protuvrijednost iznosa od 250.000,00 EUR),
kao i Luciani Radin (iznos od 7.393,73 kuna kao kunska protuvrijednost iznosa od 1.000,00 EUR) i
Giuseppeu Zingaliju (iznos od 7.393,73 kuna kao kunska protuvrijednost iznosa od 1.000,00 EUR).

S obzirom na to da tuZenik osporava provedbu navedenih isplata bez obrazlaganja i navodenja bilo
kakvih dokaza vezanih uz istaknuti navod, tuzitelj smatra istaknuti navod tuzenika pausalnim.

U tocki 6. tuzbe tuzitelj je detaljno obrazloZio na koji nacin je provedena isplata prethodno navedenih
iznosa i u svrhu dokazivanja istaknutih tvrdnji dostavio je izvadak Zagrebacke banke iz kojeg jasno
proizlazi da su sve uplate uredno izvrsene.

Dokaz: - Izvadak br. 2 od Zagrebacka banka d.d. od 24. listopada 2006. (u spisu)

Slijedom navedenog, nejasan je i neosnovan navod tuzenika kojim osporava izvrSenu isplatu.

7. TuZenik osporava da je tuzitelj sklopio s prodavateljima, Lucianom Radin i Giuseppeom
Zingalijem Aneks Ugovora o prijenosu poslovnih udjela kojima je ugovoreno samo povecanje cijene za
stiecanje 51% poslovnih udjela za dodatnih 180.000,00 EUR (odnosno, dodatnih 661.804,02 kuna za
svakoga od prodavatelja).

S obzirom na to da tuZzenik osporava provedbu navedenih isplata bez obrazlaganja i navodenja bilo
kakvih dokaza vezanih uz istaknuti navod, tuZitelj smatra istaknuti navod tuzenika pausalnim.

U tocki 6. tuzbe tuZitelj je obrazloZio na koji nalin i zbog Cega je tuzitelj sklopio s prodavateljima,
Lucianom Radin i Giuseppeom Zingalijem Aneks Ugovora o prijenosu poslovnih udjela te kao dokaz u
postupku dostavio sklopljeni Aneks.

Dokaz: - Aneks Ugovora o prijenosu poslovnih udjela od 13. oZujka 2007. (u spisu)

Sliledom navedenog, nejasan je i neosnovan navod tuzenika kojim osporava sklapanje navedenog
Aneksa.

8. TuZenik osporava da je 14. studenog 2006. godine izmedu tuzitelja, kao drustva preuzimatelja
i VELEBIT-TRGOVINA d.o.0., kao pripojenog drustva, sklopljen ugovor o pripajanju.

Buduci da tuzenik osporava sklapanje predmetnog ugovora o pripajanju bez obrazlaganja i navodenja
bilo kakvih dokaza vezanih uz istaknuti navod, tuZitelj smatra istaknuti navod tuZenika pausalnim.
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U tocki 7. tuzbe tuzitelj je detaljno obrazlozZio postupak sklapanja ugovora o pripajanju i u tu svrhu
dostavio sve isprave koje sluze u svrhu dokazivanja provedenog postupka pripajanja.

Dokaz: - saslusanje Blanke Pavlovi¢ — c¢lanice uprave VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. u vrijeme
sklapanja ugovora o pripajanju

Sliledom navedenog, nejasan je i neosnovan navod tuZenika kojim osporava sklapanje predmetnog
ugovora o pripajanju.

9. Tuzenik netocno istie da tuziteljev posjed prava gradenja s izgradenim zgradama nema
svojstvo zakonitosti.

U tocki 2.2. ovog podneska tuzitelj je detaljno obrazloZio da je predmet Ugovora o prijenosu
nekretnine, bio prijenos prava vlasniStva zemljiSta i prava gradenja te zgrada izgradenih na pravu
gradenja, s tuzenika, kao prenositelja navedenih prava, na pravnog prednika tuzitelja, VELEBIT —
TRGOVINA d.o.0., kao stjecatelja navedenih prava.

Bududi da su tuZitelj i njegov pravni prednik (VELEBIT — TRGOVINA d.o.0.) sklopili 14. studenog 2006.
Ugovor o pripajanju trgovackog drustva VELEBIT - TRGOVINA d.o.o. tuzitelju i proveli postupak
pripajanja, tuzitelj je postao univerzalni pravni sljednik drustva VELEBIT - TRGOVINA d.o.0. i na njega
su presla, izmedu ostalog, i sva stvarna prava kojih je nositelj bilo drustvo VELEBIT — TRGOVINA d.o.o.

S obzirom na to da je pravni prednik tuZitelja (VELEBIT — TRGOVINA d.o.0.) prethodno od tuZenika
stekao pravo vlasnistva zemljista i pravo gradenja te zgrade izgradene na pravu gradenja, ista prava je
pripajanjem stekao tuzitel].

Dakle, tuzZiteljev posjed prava gradenja je zakonit, buducéi da sukladno ¢lanku 18. stavku 1. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000,
73/2000, 114/2001, 79/2006, dalije u tekstu: ,ZVDSP“) tuZitelj ima valjani pravni temelj toga

posjedovanja.

Slijedom navedenog, neosnovan je navod tuZenika kojim osporava zakonitost tuZiteljevog posjeda
prava gradenja s izgradenim zgradama na hjemu.

10. Tuzenik netocno istice da tuZiteljev posjed prava gradenja s izgradenim zgradama na njemu
nema svojstvo postenosti, buduéi da je tuzenik upisan kao nositelj prava gradenja u zemljiSnim
knjigama i da je zbog te Cinjenice tuZitelj znao ili barem morao znati da je tuZenik nositelj prava

gradenja.

Cinjenica $to je tuzenik upisan kao nositelj prava gradenja u zemlji$noj knjizi, a priori, ne utje¢e na
pitanje tuZiteljevog postenja.

Tuzitelj i njegov pravni prednik (VELEBIT — TRGOVINA d.o.0.) nisu nikada imali razloga utvrdivati
zemljiSnoknjizno stanje predmetne nekretnine, buduéi da im tuZenik nikada nije postavljao ikakve
zahtjeve niti pokretao bilo kakve postupke vezane uz pravo gradenja i zgrada izgradenih na pravu
gradenja. TuZenik nikada nije niti izvrSavao bilo kakve posjedovne Cine zbog kojih je tuzitelj imao
razloga posumnjati da bi tuZenik bio nositelj odredenog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini.
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Dokaz: - saslusanje Luciane Radin
- saslusanje Blanke Pavlovic¢

Prvi tuZenikov zahtjev vezan uz tumacenje situacije oko predmetnog prava gradenja i zgrada izgradenih
na pravu gradenja tuZzitelj je zaprimio tek nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nad tuzenikom, dana
23. svibnja 2016. godine kad je primio dopis stecajnog upravitelja tuzenika. Navedenim dopisom
stecajni upravitelj je pozvao tuZitelja dostaviti svoje ocitovanje i dokumentaciju vezanu uz predmetno
pravo gradenja jer je stecajni upravitelj iz zemljiSnih knjiga utvrdio da je tuZenik upisan kao nositelj
prava gradenja. Iz toga jasno proizlazi da tuzenik ¢ak ni u svojim poslovnim knjigama nije imao upisano
pravo gradenja i izgradene zgrade (pa ih stoga ni sam nije smatrao svojima), ve¢ je za njihovo
postojanje stecajni upravitelj saznao iz zemljisnih knjiga.

Dokaz: - Dopis stec¢ajnog upravitelja tuZenika od 20. svibnja 2016. godine

U prilog navedenom govori i €injenica $to tuZenik niti nakon otvaranja konkretnog pitanja u ste¢ajnom
postupku nije postavio niti danas tuzitelju postavlja ikakve posjedovne ni stvarnopravne zahtjeve
vezane uz predmetno pravo gradenja i zgrade izgradene na pravu gradenja, kao niti zahtjeve za
isplatom bilo kakve nov¢ane naknade.

Dokaz: - ocekivano priznanje tuzenika
- saslusanje Blanke Pavlovi¢

Iz opisanog postupanja tuzenika jasno proizlazi da se tuzenik nikada nije ponasao kao nositelj
predmetnog prava gradenja i zgrada izgradenih na pravu gradenja niti izvrSavao bilo kakve posjedovne
¢ine zbog kojih je tuzitelj imao razloga posumnjati u svoja stvarnopravna ovlastenja na predmetnoj
nekretnini.

S tim u svezi tuzitelj upucuje na praksu Vrhovnog suda Republike Hrvatske koji je u svojoj presudi od
19. veljade 1991., poslovni broj: 2426/1990 istaknuo sljedede:

,» 1z tako utvrdenih Cinjenica, pravilno su sudovi, u smislu citirane odredbe iz st. 2. ¢l. 72. ZOVO, zakljucili
da je posjed prednika tuZitelja savjestan, i to neovisno o tome Sto su u zemljisnim knjigama kao vlasnici
spornih _nekretnina bili upisani prednici revidenta. Naime, kraj utvrdenih Cinjenica da su se prednici
tuZitelja oduvijek ponasali kao vlasnici spornih nekretnina, a da im prednici revidenta nikada nisu
osporili pravo vlasnistva, iako su oni svoja vlasnickopravna ovlastenja manifestirali njima na ocigled, to
sama okolnost sto su prednici revidenta u zemljiSnim knjigama bili upisani kao vlasnici ne Cini posjed
prednika tuZitelija nesavjesnim. Prednici tuZitelja nisu imali nikakvog razloga da uvidom u zemljisne
knjige utvrduju zemljiSnoknjizno stanje. Oni su, na temelju navedenih okolnosti, osnovano vjerovali da
su vlasnici, pa im se zato i propust da izvrSe uvid u zemljisne knjige ne moZe stavljati na teret, u smislu
da im nije moglo ostati nepoznato da su zemljiSnoknjizni viasnici prednici revidenta.”

S obzirom da tuZenik, sve dok nije doslo do otvaranja stecajnog postupka nad njime, nije postavljao
prema tuZitelju nikakve zahtjeve koji bi dovodili u pitanje postojanje tuZiteljevih stvarnopravnih
ovlastenja koja izvrSava dugi niz godina na temelju pravnih poslova sklopljenih s tuZzenikom, tuZzitelj nije
imao razloga da uvidom u zemljiSne knjige utvrduje zemljiSnoknjizno stanje, buduéi je osnovano
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vjerovao da je nositelj prava vlasniStva zemljiSta i prava gradenja te zgrada izgradenih na pravu
gradenja.

U skladu s gore navedenom praksom Vrhovnog suda Republike Hrvatske, tuzitelju se ne moze stavljati
na teret okolnost da nije utvrdio zemljiSnoknjizno stanje uvidom u zemljiSne knjige i u tom pogledu
osporavati njegovo postenje. Stoga je neosnovan navod tuzenika kojim osporava postenje tuZiteljevog
posjeda prava gradenja.

11. Slijedom svega navedenog, tuzitelj predlaze naslovnom sudu usvojiti tuzbeni zahtjev uz obvezu
tuzeniku da tuzitelju nadoknadi troSkove postupka.
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