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UGOVOR O USTUPU I PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA -

Ovaj ugovor o ustupu i prijenosu prava i tra¥bina ("Ugovor") sklopili su dana 27.09.2019-----
(dvadesesedmog rujna dvijetisu¢edevetnaeste)----- - S —
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ZAGREBACKA BANKA DIONICKO DRUSTVO, kreditna institucija valjano osnovana
sukladno hrvatskom pravu, sa sjedidtem u Zagrebu, Republika Hrvatska, na adresi Trg bana

Josipa Jelagic¢a 10, upisana u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS):
080000014, OIB: 92963223473, kao ustupitelj ("Zagrebacka banka"); i---------=-------uceenmmv

e = E-m .. e o e e - - - - e

DDM Invest ITI AG, drudtvo valjano osnovano i postojeé¢e sukladno Svicarskom pravu, sa
sjedistem u Baaru, Svicarska, na adresi Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, registirano
pred Trgovackim sudom u Canton Zug u Svicarskoj, pod registarskim brojem CHE
115.238.947, OIB: 42497989050, zastupano po Alessandro Pappalardo, predsjednik  uprave
i Fredrik Olsson, ¢lan uprave, zastupljeni po specijalnoj punomo¢i po Odvjetniku Davor
Jonjié iz Zagreba, II. Malenica 27, OIB: 93155702620, na kojoj su ovjereni potpisi kod
Javnog biljeznika Daniela Billa iz Kantona Zug dana 07.08.2019., s pe¢atom Apostille od
08.08.2019. posl. broj: 11263/19, kao primatelj ("DDM") s e

- = - - s - - - - e R M e e o e e

(Zagrebacka banka i DDM u daljnjem tekstu zajedno "Stranke”, a svaki od njih pojedinaéno
"Stranka').---------nnene- e - mmm e oo m e mem e e
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- - Clanak 1. = -
Definicije i tumadenje

U ovom Ugovoru, ukljudujuéi njegove uvodne odredbe, osim ako kontekst ne iziskuje
drukéije ili ako je drukije navedeno u daljnjem tekstu, sljedece rije¢i imaju sljedeca
ZNACEN|ai-----=====mmmmnnas et e EEE TR - -

"Duznik" znadi: KORAPROM d.o.o. Sesvetski Kraljevec, Sesvetska cesta 116, -
OIB: 99328130389 (brisan iz sudskog registra rjeSenjem Trgovackog suda u
Zagrebu pod posl.br. Tt-11/17436-1 od 30.09.2013.)---------=-=---===-=mmmmmm-

"Ugovor* znadi svaki ugovor kako je navedeno u Prilogu 1.---------- eemememeeas
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"Preneseni plasmani” znati sve novéane trazbine Zagrebatke banke s osnove Ugovora i
sporedna prava ukljuéujuéi naroéito prava i trazbine Zagrebatke banke s osnove hipoteke koja
osigurava novéane traZbine temeljem Ugovora kao 5to je detaljno navedeno u Prilogu 1.




- - - —-Clanak 2.-——- =

- Ustup----- = -

2.1

22

Zagrebatka banka je neopozivo i bezuvjetno ustupila i prenijela na DDM Prenesene
plasmane (ukljucujuéi, radi izbjegavanja dvojbi, 1 hipoteku sukladno &lanku 214. stavak
4. Ovrinog zakona (Narodne novine 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017
(,,Ovrini zakon*)) i ovrine isprave kako je detaljnije navedeno u Prilogu 1), a DDM
prihvaéa takav ustup i prijenos. Stranke suglasno utvrduju da je DDM postao iskljucivi
nositelj Prenesenih plasmana i svih sporednih prava, uklju¢ujuéi i sredstva osiguranja
sukladno ¢lanku 81. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05, 41/08,
125/11 1 78/15, 29/18).--- et e

Stranke potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor sluZi kao dokaz o ustupu i prijenosu te
ée ga DDM dostaviti nadleZnim tijelima pred kojima se vode ili ée se ubuduce voditi
postupci ovrhe, pamnice, steCaja, predsteCaja i/ili drugi postupci pokrenuti u vezi s
Prenesenim plasmanima ukoliko DDM pokrece, stupa ili preuzima takve postupke u
skladu s odredbama mjerodavnog prava. Zagrebatka banka ovime daje svoju izriditu
suglasnost da, izravno na temelju ovog Ugovora i bez ikakve daljnje suglasnosti ili
sudjelovanja Zagrebatke banke, DDM stupi u ve¢ zapoCete postupke (parni¢ne, ovrsne,
stetajne i druge ) koji se odnose na Prenesene plasmana te da nastavi ve¢ zapocete
postupke koji se odnose na Prenesene plasmane umjesto Zagrebatke banke.---------------

e . — = - - o - -

* —-Clanak 3.

- -----Dopuitenja za upis (clausulae intabulandi) i prijenos -

3.1
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Hipoteka------ e - - B, =

Zagrebatka banka ovime daje svoju izri¢itu i bezuvjetnu suglasnost da, izravno na
temelju ovog Ugovora i bez ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Zagrebacke
banke, DDM ishodi uknjiZbu prijenosa bilo koje i svih hipoteka navedenih u Prilogu 1 u
zemljisnim knjigama i knjigama poloZenih ugovora nadleznih op¢inskih sudova, na ime
i u korist DDM-a.----=-mesmmmmmmaaaae- - e - -

N T s - T e —— = - ] —_—————

Zagrebacka banka ovime daje svoju izri¢itu i bezuvjetnu suglasnost da, 1zravno na
temelju ovog Ugovora i bez ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Zagrebacke
banke, DDM izvrsi prijenos svih prava i trazbina iz svih Ovr3nih isprava navedenih u
Prilogu 1, ukljuéujuéi no ne ograni¢avajuci se i na rjeSenja o ovrsi, presude i druge
odluke sudova i upravnih tijela te drugih drzavnih tijela, a u vezi Prenesenih plasmana,
na ime i u korist DDM-a. - - et

- o - Clanak 4. -

- Formalnosti i troSkovi upisa - 2

DDM ¢ée poduzeti bilo koje i sve korake potrebne za prijenos zaduZnice, hipoteke,
suglasnosti za zapljenu primanja u odgovarajuéim javnim registrima iili prijenos
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prava i trazbina iz ovrinih isprava u skladu s odredbama mjerodavnog prava. DDM (e
snositi sve s time povezane trofkove i naknade--------=smm-msememmeme oo
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- - - Clanak 5. - - -
——— - - Salvatorna klauzula--- - -

- - - - = -

5.1 Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, niStetnost ili pobojnost neke
odredbe ovog Ugovora, to neée povlagiti za sobom nevaljanost, niStetnost ili pobojnost
drugih -odredbi ovog Ugovora. U takvom sluéaju, ukoliko ne bude izriito drugadije
ugovoreno, Stranke ¢e zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili pobojnu odredbu valjanom
odredbom koja je svojim sadrzajem i pravnim u¢inkom najbliza pofetnoj namjeri koje
su Stranke imale prilikom ugovaranja odredbe kojom je utvrdena nevaljanost, niStetnost
ili pobojnost.- -- -- -- asesmccsmmmm———— -

o - -
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s Clanak 6.-- -
- Izmjene i dopune -

6.1. Kako bi bile valjane, sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku,
potpisane u ime svake Stranke te solemnizirane pred javnim biljeZnikom. -

Clanak 7. ; -
------Mjerodavno pravo i rjeSavanje sporova

7.1 Ovaj Ugovor podlijeZe i tumadi se u skladu s hrvatskim pravom,------====semeemeeeeuncne--

7.2. Bilo koji spor ili zahtjev koji proizlazi ili je u vezi s ovim Ugovorom, ukljucujuéi spor
ili zahtjev koji se ti¢e valjanosti, nevaljanosti, povrede, ovrhe ili raskida ovog Ugovora,
rjeSavat Ce se pred nadleZnim sudom u Republici Hrvatskoj.-- -- ---

- —Clanak 8. : A £
- - Zavrina odredba

8.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan potpisa ugovomih strana.-- mm e

8.2. Ovaj Ugovor se potvrduje (solemnizira) od strane javnog biljeznika, te je potpisan u 7
(sedam) istovjetnih primjeraka, 1 (jedan) za Zagrebacku banku, 5 (pet) za DDM, te 1
(jedan) koji ¢e zadrZati javni biljeZnik. --=eeceeeecacaes -- meeemmee e

= - . = = - -
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8.3. Sve trokove u vezi sa sklapanjem ili provedbom ovog Ugovora i sve trodkove na bilo

koji nain nastale vezi ovog ugovora (Sto ukljucuje bez ograni¢avanja troskove javnog
biljeZnika) snosit ¢e DDM.--- : ‘

ZAGREBACKA BANKA d.d.

DDM Invest I1I AG

Odvjetnik Davor Jonjic iz Zagreba
koji zastupa po specijalnoj punomoéi
Alessandra Pappalarda, Predsjednik Uprave

Fredrika Olssona, ¢lan Uprave :




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Ilinka Lisonek
Zagreb, Trg hrvatskih velikana 4

Poslovni broj: OV-8125/2019

Ja, javni bilje2nik Ilinka Lisonek, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 4, potvrdujem da su stranke:

IRENA JANDRIC, OIB 36594262118, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA DRAGUTINA
GOLIKA 87 A, kao punomoénik druitva ZAGREBACKA BANKA d.d., MBS 080000014, OIB
92963223473, Zagreb (Grad Zagreb), Trg bana Josipa Jela¢i¢a 10, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 112775493 PU Zagrebadka, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u Punomoé 3090/2019 od 26. rujna 2019.god., ovjerenu istoga dana ked javnog biljeZnika
Anite Skurjanec u Zagrebu, pod brojem OV-1413/2019,

DAVOR JONJIC, OIB 93155702620, ZAGREB, MALESNICA I 27, kao odvjetnik sa sjedistem !
ureda u Zagrebu, [I. Malesnica 27, OIB 93155702620, iskaznica odvjetnika br. 5003, po punomoéi za
drustvo DDM INVEST 111 AG, OIB 42497989050, SVICARSKA, BAAR 6340,
SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, CHE-115.238.947, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 105781118 PU Zagrebaéka, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
Specijalnu punomoé¢ od 31.07.2019.god., ovjerenu kod notara lic. iur. Daniel Bill, u Svicarskoj,
kanton Zug, dana 07.08.2019.god. uz Apostille br. 11263/19 od 08.08.2019.god., uz Ovjereni prijevod
s engleskog jezika d.i.a. Nada Buri¢, u Zagrebu, pod brojem ovjere Br.-Ov.: 150-08/19 od 11.
kolovoza 2019.god., te uvidom u lzvadak iz trgovackog registra kantona Zug, na dan

13.09.2019.god., te Ovjereni prijevod s njemackoga jezika na hrvatski stalnog sudskog tumaca za
njemadki i slovadki jezik Martin Machata, u Zagrebu, broj ovjere Br. 135-2019 od 16.09.2019.god.

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o ustupu i prijenosu prava i traZbina od
27.09.2019.god. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniékim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznifkog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢&l. 16, u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 200,00 kn uvetana za PDV u iznosu
od 50,00 kn. S

Zagreb, 27.09.2019. _
Jgxi biljeznik, -~ |
inka Lisonek | | l
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Prilog 1

- Ugovor o dugorotnom kreditu za projektno financiranje br. 3205678243 od

08.11.2005. kreditna partija broj 5100132610, solemniziran kod javnog biljeznika
Ignac Vuger iz Sesveta, Karlovatka ulica 2 pod posl.br. OU-1867/2005 dana
10.11.2005., sklopljen izmedu Zagrebatke banke i DuZnika, drudtva DIP d.d. kao
suduZnika, Ivana Culjaka i Tome Valjka kao zaloznih duznika, te Ivana Culjaka kao
jamca

Hipoteka upisana u korist Zagrebatke banke na:

- 1. Suvlasnicki dio: 1267/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) idealnog
suvlasni¢kog dijela k.&.br. 5791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povrsine 288 m2, i
to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povriine 128 m2, dvoriite Sesvetska cesta
povrsine 160 m2, povezano s vlasniftvom posebnog dijela-garaZe i spremista oznake
A u podrumu NKP 39,66 m2 u eta?nom elaboratu oznateno plavom bojom., sve
upisano u zk.ul.br. 7195, podulozak 1 k.o. Sesvetski Kraljevec,

- 2. Suvlasnicki dio: 767/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) idealnog
suvlasnickog dijela k.¢.br. 5791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povriine 288 m2, i
to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povrine 128 m2, dvoriste Sesvetska cesta
povriine 160 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela -garaZe i spremiita oznake
B u podrumu NKP 24,00 m2 u etaZnom elaboratu oznafeno plavom bojom, sve
upisano u zk.ul.br. 7195, podulozak 2 k.o. Sesvetski Kraljevec,

- 3. Suvlasnicki dio: 593/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) idealnog
suvlasnickog dijela k.&.br. 5791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povriine 288 m2, i
to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povriine 128 m2, dvoridte Sesvetska cesta
povriine 160 m2,, povezano s vlasnistvom posebnog dijela-garaZe i spremisita oznake
C u podrumu NKP 18,58 m2 u etaZnom elaboratu oznaceno zelenom bojom, sve
upisano u zk.ul.br. 7195, podulozak 3 k.o. Sesvetski Kraljevec,

- 4. Suvlasni¢ki dio: 2773/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) idealnog
suvlasnickog dijela k.&.br. 5791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povriine 288 m2, i
to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povriine 128 m2, dvoridte Sesvetska cesta
povrsine 160 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela-poslovnog prostora oznake
D u prizemlju NKP 86,78 m2 u eta?nom elaboratu oznafeno Zutom bojom, sve
upisano u zk.ul.br. 7195, poduloZak 4 k.o. Sesvetski Kraljevec,

- 5. Suvlasnitki dio: 2332/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) idealnog
suvlasni¢kog dijela k.&.br. 5791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povriine 288 m2, i
to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povriine 128 m2, dvoridte Sesvetska cesta
povriine 160 m2, povezano s vlasniftvom posebnog dijela-stana 1 oznake E na prvom

katu NKP 72,97 m2 u eta?nom elaboraty oznaceno zelenom bojom, sve upisano u
zk.ul.br. 7195, podulozak 5 k.o. Sesvetski Kraljevec,

- 6. Suvlasnitki dio: 2268/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) idealnog
suvlasni¢kog dijela k.&.br. 3791, u naravi Sesvetska cesta ukupne povriine 288 m2, i
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to: kuca br. 116, zgrada Sesvetska cesta povrsine 128 m2, dvoriste Sesvetska cesta
povrdine 160 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela-stana 2 oznake F na
drugom katu-potkrovlje NKP 71,00 m2 u etaznom elaboratu oznateno ljubifastom
bojom, sve upisano u zk.ul.br. 7195, poduloZak 6 k.o. Sesvetski Kraljevec,

sve upisano u zemljisne knjige Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u
Sesvetama, pod poslbr. Z-3826/05, temeljem Ugovora o dugoroénom keditu za
projekino financiranje od 08.11.2005. br. 3205678243 solemniziranog kod j.b. Vuger
[gnaca pod br. OU-1867/2005 dana 10.11.2005. u iznosu od EUR=144-683.00 kunske
protuvrijednosti uz kamate, naknade i druge trodkove prema Ugovoru

Hipoteka upisana u korist Zagrebacke banke na nekretnini i to stanu koji se sastoji od
iri sobe i ostalih prostorija, ukupne povrsine 80,27 m2, koji se nalazi u Zgradi u
Sesvetama, ulica Pavla Longara, kucni broj 13, sagradenoj na katastarskim Cesticama
7248/1, sve upisano u poduloZak br. 1617 k.o. Sesvete, u knjigu poloZenih ugovora
kod Zemljinoknjiznog odjela Opéinskog suda u Sesvetama, pod posl.br. Zs-407/05,
temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu za projekino financiranje od 08.11.2005. br.
3205678243 solemniziranog kod j.b. Vuger Iganaca pod br. OU-1867/2005 dana
10.11.2005. u iznosu od EUR =144.683,00 kunske protuvrijednosti uz kamate,
naknade i druge trokove prema Ugovoru . )

Obitna ZaduZnica br. OV-17512/05, ovjerena po javnom biljeZniku VUGER IGNAC,
K ARLOVACKA 2. 10360 SESVETE, dana 10.11.2005, izdana dana 08.11.2005. od
strane DIP d.d. u ste¢aju, Karlovac, Banija 127, OIB 30665083841.

Obigna Zaduznica br. OV-17511/2005, ovjerena po javnom biljeZniku VUGER
IGNAC, KARLOVACKA 2, 10360 SESVETE, dana 10.11 2005, izdana dana
08.11.2005. od strane IVAN CULJAK, OIB 85057102558.

Obitna Zaduznica br. OV-17510/2005, ovjerena po javnom biljeZniku VUGER
IGNAC. KARLOVACKA 2, 10360 SESVETE, dana 10.11.2005, izdana dana
08.11.2005. od strane KORAPROM D.0.0., Sesvete. P. Lontara 13/3, OIB
99328130389.

Ovréna isprava — Ugovor o dugorotnom kreditu za projektno financiranje od
08.11.2005., javnobiljeznitki solemniziran po javnom biljezniku Ignacu Vugeru iz
Sesveta, Karlovacka ulica 2, pod posl. br. OU-1867/2005 dana 10.11.2005., sklopljen
izmedu Zagrebatke banke d.d., DuZnika, drustva DIP d.d. kao suduZnika i Ivana
Culjaka i Tome Valjka kao zaloznih duznika, te Ivana Culjaka kao jamca




